Fra: Karin Palka

=l |

Sendt: 5. oktober 2007 12:29 )

Til: Hans Christian Holdt; Tina Wahi; Elizabeth Bonde; Nanette Borges; Anette Jonsen; Sgren Holmboe; Christian Christensen
Cc: Thomas Bitsch Jgrgensen; Morten Spangenberg; Klaus Vollstedt

Emne: Budgetkorrektion vedr. husleje til hgring

Til samtlige stdende udvalg og @konomiudvalget

Hermed fremsendes indstilling og Kultur- og Fritidsudvalgets beslutning g.d. i sagen om "Budgetkorrektion vedrgrende husleje" t
hering i samtlige udvalg.

Haringen er tilrettelagt efter falgende tidsplan:

24. oktober:
24. oktober:
25. oktober:
31. oktober:
1. november
6. november
15.november

Barne- og Ungdomsudvalget

Teknik- og Miljgudvalget

Sundheds- og Omsorgsudvalget

Socialudvalget

Beskaeftigelses- og Integrationsudvalget
@konomiudvalget
Borgerrepraesentationen

Safremt indstillingen giver anledning til indholdsmaessige spergsmal/bemaerkninger bedes henvendelse rettet til gkonomichef
Thomas Bitsch Jgrgensen i Kabenhavns Ejendomme telefon 33 66 66 32

Endvidere bedes indstilling/beslutning for de enkelte udvalg mailet til Kultur- og Fritidsforvaltningens Sekretariat, pa

kivoll@Kkff.kk.dk.

Materialet er ligeledes fremsendt via Agenda Pro.

Med venlig hilsen

Klaus Vollstedt
Chefkonsulent

K@BENHAVNS KOMMUNE
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Sekretariatet

Radhuset, 1. sal, veer. 75

1599 Kgbenhavn V

33662342
33 66 70 35
kivoll@kff.kk.dk

07-11-2007
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l K@BENHAVNS KOMMUNE KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET

BESLUTNINGSPROTOKOL
fra ordinart mede torsdag den 4. oktober 2007

8. Budgetkorrektion vedrerende husleje(KFU 454/2007)

INDSTILLING OG BESLUTNING

Udvalgenes budgetter for 2007 og frem skal korrigeres for en reekke lejekontrakter, der
ved dannelsen af Kobenhavns Ejendomme ikke var tilstreekkelige oplysninger til at ind-

ga.

INDSTILLING OG BESLUTNING

Kultur- og Fritidsforvaltningen indstiller, at Kultur- og Fritidsudvalget anbefaler @ko-
nomiudvalget, at Borgerreprasentationen godkender,

1. at udvalgenes budgetter for 2007 og 2008 korrigeres som beskrevet i sagen, saledes
at udvalgenes budgetter er i overensstemmelse med de faktiske huslejeopkravninger

2. at korrektionerne indarbejdes i budgetrammerne for 2009 og frem.

Kultur- og Fritidsudvalgets beslutning i medet den 4. oktober 2007:
Indstillingen blev godkendt.

PROBLEMSTILLING

Kebenhavns Ejendomme opkrever leje for forvaltningernes anvendelse af kommunale
ejendomme. Lejen beregnes efter huslejemodellen (jf. bilag 4 og BR 619/05). Ved Ko-
benhavns Ejendommes oprettelse blev der indgaet lejekontrakter mellem Kebenhavns
Ejendomme og forvaltningerne for hovedparten af lejemalene i kommunale ejendomme.
For at forvaltningerne kunne afholde den nye huslejeudgift blev udvalgenes budgetter
opskrevet med et belgb svarende til huslejebetalingen, evt. korrigeret for tidligere husle-
jebetalinger (BR 664/06).

En reekke lejekontrakter blev dog af forskellige arsager udskudt. Det drejer sig bl.a. om
kontrakter vedr. administrationsejendomme, som har afventet Masterplanen samt kon-
trakter vedr. ejendomme i De Gamles By mv. Kontrakter for disse ejendomme er nu ud-
arbejdet og sendt til forvaltningerne, og forvaltningerne vil blive opkravet husleje fra 1.
januar 2007 og frem. Opkravningen vil blive foretaget straks efter denne sags vedtagel-
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K@BENHAVNS KOMMUNE KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET

BESLUTNINGSPROTOKOL ... fortsat
fra ordinert mode torsdag den 4. oktober 2007

se i Borgerreprasentationen. De tilherende budgetkompensationer folger samme meto-
de som i BR 664/06. Tabel 1 opsummerer metode for huslejemodel og budgetkompen-
sation:

Tabel 1. Huslejemodel og budgetkompensationer

Element i husleje Udregningsmetode Budgetkompensation
Basisleje 6 pct. af SKAT’s ejendomsvurdering | Ja
i 2004 reguleret med 3 pct. 12007
Udvendigt vedli- Kebenhavns Ejendommes budget til | Ja
gehold vedligeholdelse fordelt pr. kvm.
Adm. bidrag 14 kr. pr. kvm. Ja
Forsikring Faktisk udgift Kun for masterplansejendomme der
tidl. 14 i Ejendomsdrift
Skatter og afgifter | Faktisk forbrug/udgift Kun for masterplansejendomme der
(renovation) tidl. 1& i Ejendomsdrift
Forbrug A conto med regulering for faktisk Nej
forbrug
Driftsudgifter (vi- | Forbrug Nej, men opkraves heller ikke. For-
cevart mv.) ventes udlagt til forvaltninger ifm.
budgetkorrektion i 2008.

Tabel 1 viser, at lejeopkraevningen bestér af en basishusleje samt et bidrag til primeert
udvendig vedligeholdelse. Dette vedligeholdelsesbidrag opkraeves for at synliggere den
faktiske huslejeomkostning. Da en vesentlig del af udvalgenes midler til vedligeholdel-
se — primart udvendig vedligehold — blev overflyttet til Kebenhavns Ejendomme i for-
bindelse med etableringen, er der ikke leengere budgetmidler hertil i de ovrige udvalg
Gf. BR 619/05 og BR 664/06). Det samme ger sig galdende for administrationsbidra-
get, da der blev overfort et overhead til Kebenhavns Ejendomme. Udvalgenes budgetter
skal derfor korrigeres for disse udgifter. Samtidig korrigeres Kebenhavns Ejendommes
indteegtskrav, da huslejemodellen er budgetneutral for kommunen. Udover basisleje,
vedligeholdelsesbidrag og administrationsbidrag indeholder huslejemodellen udgifter til
drift og forbrug samt skatter, afgifter og forsikring. Disse udgifter udleser ikke budget-
kompensation og indteegtskrav. Administrationsejendomme, der indgar i Masterplanen,
kompenseres dog for udgifter til skatter, afgifter og forsikring. Dette skyldes, at Koben-
havns Ejendomme har overtaget midlerne hertil fra det gamle Ejendomsdrift under Kul-
tur- og Fritidsforvaltningen.
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BESLUTNINGSPROTOKOL ... fortsat
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Det ligger i huslejemodellen, at der kun budgetkorrigeres for udgangssituationen ved
Kobenhavns Ejendommes oprettelse. Nye lejekontrakter, opsigelser mv., som er indgaet
efter 1. januar 2006 handteres som beskrevet i indstillingen om etablering af Keben-
havns Ejendomme (jf. bilag 4 og BR 619/05).

LOSNING

[ overensstemmelse med huslejemodellen korrigeres udvalgenes budgetter samlet med
nedenstiende belab for at bringe budgetterne i overensstemmelse med den faktiske leje-
betaling for 2007 for de omfattede lejemal:

Tabel 2. Budgetkorrektioner i denne sag

Udvalg Kr.
Beskzftigelses og Integrationsudvalget 2.427.499
Borne- og Ungdomsudvalget 25.969.574
Kultur- og Fritidsudvalget 33.556.360
Socialudvalget 7.928.601
Sundheds- og Omsorgsudvalget 9.535.352
Teknik- og Miljoudvalget 21.549.430
@konomiudvalget 39.988.053
Revisionsdirektoratet 257.656
Kultur- og Fritidsudvalget/Kebenhavns Ejendomme -141.212.524
SUM 0

Korrektionerne fordelt pa forvaltninger og IM-funktioner fremgdr af bilag 1. Afbilag 2
fremgér de enkelte korrektioner fordelt pa kontraktniveau.

Det kan serligt bemaerkes:

Vedr. Masterplan

Husleje vedr. lejemal som overtages i forbindelse med Masterplanen (BR 387/06) op-
kraeves og budgetkorrigeres pr. 1. januar 2007. Der opkraves til gengeeld ikke husleje
for lejemal der afgives i forbindelse med masterplanen. Tomgangsleje er finansieret 1
Masterplanen. Udgifter til skatter, afgifter og forsikring kompenseres for masterplans-
ejendommene, da midlerne til betaling heraf ligger i Kgbenhavns Ejendomme.
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Vedr. Koncernservice

Koncernservice finansierer sine omkostninger, herunder husleje, gennem ydelsespriser.
Den huslejeudgift vedr. Otilliavej, som @konomiudvalget i princippet afholder, kom-
penseres derfor for de enkelte udvalg i henhold til fordelingsnoglen for Koncernservices
bevillingsbindinger (jf. bilag 3 og BR 160/07).

Vedr. De Gamles By

Der er indgéet lejekontrakter for fzllesarealer mv. Lejekontrakter for stottede boliger i
De Gamles By administreres af KAB.

Vedr. Korrektioner i ovrigt

Der er foretaget en raekke ovrige korrektioner, herunder en raekke berigtigelser af fejl i
forbindelse med budgetkorrektionen i BR 664/06. Det drejer sig om:

e Guldbergsplads 1, hvor Berne- og Ungdomsforvaltningen fejlagtigt var indsat
som lejer. Korrekt lejer er Beskeftigelses- og Integrationsforvaltningen.

e Enghavevej 170, der rettelig skal opdeles i to lejemél.

e Korrektion for, at Teknik- og Miljeudvalget fejlagtigt blev budgetnedskrevet
med Beskaftigelses- og Integrationsudvalgets andel af Radhuset i BR 664/06.

e Korrektion for 2 lejemal for daginstitutioner, der har afventet korrektion, men
ikke blev indarbejdet i BR 664/06.

e Korrektion for 13 yderligere fejl i BR 664/06, herunder manglende korrektion af
Revisionsdirektoratet for skatter og afgifter, samt en reekke simple fejl, hvor det
i lobet af 2007 er opdaget, at budgetkorrektionen ikke svarede til den opkravede
husleje.

e Korrektion for, at BUF og SOF fejlagtigt blev budgetkorrigeret i BR 664/06
vedr. Linde Alle 40-44. Da Linde All¢ 40-44 indgér i sagen BR 398/06 om for-
deling af lokalcenter midler, og da disse midler blev fordelt i henhold til forven-
tede huslejeopkraevninger i 2007, skal der ikke foretages yderligere budgetkom-
pensation for dette lejemal.

Udestdender

Der resterer stadig indgéelse af lejekontrakter for en rakke selvejende institutioner mv.
Det skyldes fortsat manglende afklaring af forskellige juridiske udestdender med hensyn
til kontrakttype mv. Der vil siledes blive foretaget endnu en budgetkorrektion 12008
med virkning for budget 2008. Der vil ikke blive foretaget flere budgetkorrektioner med
virkning for budget 2007. Det forventes, at budgetkorrektionen i 2008 bliver den sidste.

Horing:
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Sagen behandles i samtlige staende udvalg for fremleeggelse for @konomiudvalget og
Borgerreprasentationen. Inden udvalgsbehandlingen er forvaltningerne blevet orienteret
om sagen.

OKONOMI

Huslejemodellen er udgiftsneutral for kommunen. De egede udgiftsbudgetter under ud-
valgene folges af et oget indtagtskrav for Kebenhavns Ejendomme.

Bevilling og funktion for budgetkorrektionerne fremgar af bilag 2.

VIDERE PROCES

Sagen behandles i samtlige stdende udvalg for fremleggelse for Okonomiudvalget og
Borgerreprasentationen. Eventuelle bemaerkninger fra udvalgene indgar i fremlaeggel-
sen for @konomiudvalget og Borgerreprasentationen. Efter sagens vedtagelse i Borger-
repraesentationen foretages huslejeopkravningen.

BILAG
1.  Budgetkorrektioner fordelt pa udvalg og IM-funktioner.

2. Budgetkorrektioner fordelt efter kontrakt pa bevilling, institutioner og IM funktio-
ner

Budgetkorrektion for huslejeudgifter til Koncernservice
4.  Afsnit om huslejemodellen fra BR 619/05

Carsten Haurum

/Karen Mosbech
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MOGDET SLUTTEDE KLOKKEN 17.25.

MARTIN GEERTSEN

SIMON STRANGE

SUSAN HEDLUND

KATRINA FEILBERG

TANER YILMAZ

JENS KJZR CHRISTENSEN

BJARNE FEY P1A ALLERSLEV SIKANDAR MALIK SIDDIQUE
(FRAVZRENDE)
KARIN STORGAARD FRANK HEDEGAARD
/CARSTEN HAURUM
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Bilag 4. Uddrag af BR 619/05

Huslejemodel baseret pa standardlejekontrakter
Etableringen af Kebenhavns Ejendomme pr. 1. januar 2006 indebarer, at der indfores en
huslejemodel for de ejendomme, hvor ejerskabet overfores.

Kebenhavns Ejendomme vil med indferelse af huslejemodellen fungere som udlejer, mens
forvaltninger, institutioner mv. fungerer som lejere. Der er i den forbindelse udarbejdet en
standardlejekontrakt, som er godkendt af styregruppen.

Huslejemodellen medferer, at der med udgangspunkt i principperne i Erhvervslejeloven skal
betales husleje af lejerne/brugerne. I den forste fase fra 1. januar 2006 til 31. december 2008
sker lejefastsattelsen ud fra en beregnet/tilneermet markedsleje pa baggrund af den offentlige
vurdering. P4 baggrund af erfaringerne med huslejemodellen i forste fase forventes den anden
fase at begynde 1. januar 2009, hvor der gés over til egentlig markedsleje.

Huslejemodellen indeholder folgende elementer:

Basishusleje (de rene lejeomkostninger)
Vedligeholdelsesbidrag
Administrationsbidrag

Driftsudgifter, herunder skatter og forbrugsafgifter mv.

Den érlige basishusleje fastsettes med udgangspunkt i den offentlige vurdering/arsregulering
pr. 1.10.2004, idet den beregnes som en forrentning af denne med en rente pa 6 pct.

Vedligeholdelsesbidraget beregnes som en kvadratmeterpris gange lejemalets opgjorte areal.
Kvadratmeterprisen fastsattes som de permanente vedligeholdelsesmidler, der overfores til
Kebenhavns Ejendomme pr. 1. januar 2006, sat i forhold til det samlede areal for de
ejendomme, som overtages af Kebenhavns Ejendomme.

Administrationsbidraget fastsattes som et fast beleb pr. kvadratmeter, idet den eksisterende
ordning for opkreevning af administrationsbidrag for administrationsbygningerne under Kultur-
og Fritidsforvaltningen, Ejendomsdrift, dermed udvides til at gelde samtlige ejendomme
omfattet af huslejemodellen.

Udgifter til ejendomsskatter, forbrugsafgifter mv. vil med indferelse af huslejemodellen blive
opkravet som driftsudgift over huslejen, idet Kebenhavns Ejendomme foretager betalingen. Da
udvalgene allerede selv afholder disse udgifter i dag, skal udvalgenes budgetter ikke korrigeres,



ligesom sével stigninger som fald i udvalgenes driftsudgifter finansieres af udvalgene selv pa
samme méde som i dag.

Derimod vil udvalgene ved indforelse af huslejemodellen i udgangssituationen blive
kompenseret for de afledte merudgifter til basishusleje, vedligeholdelses- og
administrationsbidrag. Huslejemodellen vil samlet vaere udgiftsneutral for Kebenhavns
Kommune, idet Kebenhavns Ejendomme far en modsvarende indtegtsbevilling.

Der er pa nuveerende tidspunkt ikke fuldt overblik over samtlige eksisterende huslejebetalinger
mellem forvaltningerne indbyrdes og mellem forvaltninger og tredjemand for de ejendomme,
som overferes til Kebenhavns Ejendomme. Desuden er der en vasentlig del af ejendommene,
hvor der enten ikke foreligger oplysninger om ejendomsvurdering og areal, eller hvor det er
usikkert, om de foreliggende oplysninger er korrekte.

Det vil derfor vere nodvendigt at foretage efterreguleringer af udvalgenes kompensation i
forbindelse med den lobende budgetopfolgning, sa det sikres, at den tildelte kompensation
svarer til den faktiske merudgift ved huslejemodellen. Dette betyder bl.a., at det skal sikres, at
huslejekompensationen ved lokaleomflytninger i forbindelse med den nye forvaltningsstruktur
svarer til den faktiske merudgift til husleje.

Ved indferelse af huslejemodellen vil udvalgene frem over selv skulle finansiere udgiften til
basishusleje, vedligeholdelses- og administrationsbidrag i forbindelse med lokaleudvidelser og
ibrugtagning af nye lejemél blandt de ejendomme, som kommunen rader over pr. 1. januar
2006. Omvendt vil lokalereduktioner og opsigelse af interne lejemél medfere sparede udgifter,
som vil tilfalde udvalget. Delvis opsigelse af lejemal kan dog kun ske, safremt de opsagte
lokaler udger en genudlejelig enhed.

Ved ibrugtagning af nyanlaeg kompenseres udvalget for udgiften til basishusleje, mens der i
forbindelse med indgéelse af eksterne/private lejemal skal ske deponering. Ved deponering vil
udvalgene {4 et rammeleft til dekning af husleje svarende til en forrentning af det deponerede
belob med kapitalafkastet pa 6 pct. ved interne lejemal. Der foretages ikke deponering i
forbindelse med interne lejemal.



