Anvendelse
Tillegget muligger en forhgjet boligandel fra 10 til 40 %
i omrade I. Derudover andres der ikke ved anvendelsen.

Der stilles krav om 25 % almene boliger i underomrade IA.
—

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Med tillegget zendres der ikke i den overordnede infra-
struktur i den gaeldende lokalplan. 'stikvejen’ @restads
Boulevard inden for underomrade 1A anlaegges i sin hel-
hed, hvor stiforbindelsen over Nordre Landkanal bevares,
jf. tegning nr. 2. Adgang til bebyggelsen i underomrade 1A
skal ske fra denne stikvej, som ligeledes bliver forsynet
med fortove, parkeringsspor og vendeareal.

1lokalplanomradet er der en linjefaring for Metro, og der
er pilagt servitutter om maksimal belastning og udgrav-
ning, oplag af farlige vaesker, placering af ledninger med
brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt
regulering af terrenmz=essige og trafikale forhold. Servitut-
tens formal er at forhindre, at der for eftertiden foretages
noget pd ejendommene, der kan skade metroanlaegget, og
dermed forringe anlzeggets og Ppassagerernes sikkerhed.,
Der er taget hojde for disse servitutteri lokalplanen.

Parkering

Tillegget 2endrer bil-parkeringsnormen fra 1 plads pr.

100 m* til 1 plads pr 150 m?* i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2015, pa baggrund af stationsnzerheden til
Metro samt nzerheden til den grenne cykelrute ‘@restads-
ruten’. Parkering til bebyggelsen i underomride IA

placeres i parkeringsanlaeg makimalt 250 m fra matrikel
og inden for omrade I. Der stilles krav om cykelparkering

i henhold til Kommuneplan 2015, 4 pladser pr. 100 m2,
Cykelparkering placeres primeert i cykelkaelder og cykel-
parkeringspladser pé terreen placeres i umiddelbar nserhed
af indgangene.

Bebyggelsens placering og udformning

Bygherre har fremlagt et konkret projektet for byggefeltet
som tillegget har taget udgangspunkt i. Der er dog behov
for en vis fleksibilitet i udformningen. Det fremviste
projekt skal derfor ses om en mulig udformning af de i til-
lzegget fastsatte bestemmelser, som er supplement til de i
geldende lokalplan beskrevne bestemmelser.

Lokalplantillzegget fastlzegger bestemmelser, der har

til formal at sikre, at en ny bebyggelse bliver udformet
sdledes, at den bidrager til bylivet i omradet med grenne
byrum. Bl.a. sikrer tillzegget, at daginstitutionen place-
res mod Nordre Landkanal p4 matriklens ostlige del, og
den evrige bebyggelse placeres som punktbebyggelse.
Der friholdes et centralt gardrum, som vil fungere som
boligbebyggelsens friareal og dele af den som friareal til
daginstitutionen. Bebyggelsen bliver placeret siledes, at
der bliver skabt stiforbindelser P tvaers af byggefeltet,
séledes at brugere fir god adgang til det rekreative areal
omkring lethallen syd for underomrade IA.

De almene boliger bestir af varierende boligtyper og stor-
relser og tenkes placeret pa 1. - 6. sal i de nordvestlige
grunde. Boligerne bindes sammen af sociale faellesrum
og har adgang til feelles taghaver. De ovrige boliger bestar

Visualisering, mulig udformning af bebyggelse. COBE for AP Pension, 2017
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Plantegning, mulig udformning af bebyggelsesplan. COBE for AP Pension, 2017

primzert af sm 2-3 vaerelses lejligheder i de hgjere byg-
ninger og af storre duplex-lejligheder i de lavere volume-
ner. Med fastsettelse af krav om boligstarrelser sikres et
variabelt udbud af sterrelser og typer.

Halvdelen af felleslokaler til boligerne etableres som de
sociale feellesrum, der placeres spredt i samtlige bygnin-
ger. Bygningsvoluminerne er parret to og to, siledes at

de evt. deler feelles adgangssystem med trapper, elevato-
rer, altangange, fellesrum og tagterrasser. Alle service-
funktioner, sisom cykelramper, affalds- og kildesortering,
redskabsrum og skure til daginstitutionen er indarbejdet
i voluminerne, si de ikke optager plads i gardrummene.
Bygningernes kaldre anvendes primeert til cykelparke-
ring og depoter.

Byrum

Den hoje bebyggelsestethed i underomrade 1A resulterer
ien stor variation i de klimatiske forhold i byrummene,
nogle vil fx have rigeligt direkte sollys, mens andre vil
vaere mere skyggefulde. For at imedekomme dette arbej-
des der med byrum i flere niveauer: byrum pa terren,
grenne taghaver pi tagfladerne og store granne feellesrum
inde i bygningerne. Byrummenes rumlige udformning,
funktion og beplantning tilpasses de klimatiske forhold.

Byrumsstrukturen pa terrzen bestir af gardrum, passager,
lommer og ankomstplads. Girdrummene fremstar gronne

og frodige og indholder bla. opholds- og maedesteder,
legearealer og forhaver til alle stuelejligheder. Gardrum-
mene har forskellige temaer ift. beplantning, terraen-
bearbejdning osv. Centralt i omradet er et storre gardrum,
som har karakter af lokal pladsdannelse og som bl.a.
rummer et legeareal, som anvendes af institutionen i dens
dbningstid. Langs omradets kant er en raekke byrum med
en udadvendt karakter, herunder en sterre pladsdannelse
idet nordestlige hjerne i forbindelse med institutionen.
Den é&bne bebyggelsesstruktur giver mulighed for passa-
ger pa tveers af omradet béde for beboere og folk udefra.

Oven pi tagfladerne etableres feelles taghaver. De feelles
taghaver vil have en tydelig gron og frodig karakter, samt
opholds- og legemuligheder.

Herudover vil der vere private kantzoner, der giver op-
holdsmuligheder i direkte tilknytning til lejlighederne.
Der vil veere kantzoner langs @restads Boulevard, som
giver mulighed for, at omradets udadvendte funktioner
kan trzekke ud i byrummet med opholds- og serverings-
muligheder.

Faellesskab Kebenhavn

Feellesskab Kebenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemzerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Forslag til tillzeg nr. 2 il lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillag Kebenhavns Kommune
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Skyggediagrammerne viser forholdene ved et eksempel
P en mulig bebyggelsesplan. Diagrammene viser, at
der er gode lysforhold ved middags- og eftermiddagstid i
juni maned. Der vil ogsa veaere mulighed for sol i nogle af
gardrummene i marts ved middagstid, hvor skyggen vil
vaere lengst for den hojeste bebyggelse pa det nordvest- ==
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1. juni kl. 19

lige hjprne. Enkelte af villabebyggelserne gst for lokalpla- -
nomrédet vil muligvis f4 mindre skyggegener 21. juni om ,
aftenen, selvom bebyggelsen overholder det skra hajde-
graenseplan. Det vil dog afhaenge af det enkelte projekt.

Forslag til tillg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillzg Kebenhavns Kemmune
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delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhzngende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Bydelsplan for Amager Vest 2013 er u rbeidegiet sam-
| arbejde mellem Am aludvalg og @konomi-

forvaltningen. Lokaludvalget har vzeret ansvarlig for

den lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse

med bydelsplanlzegningen. Bydelsplanen er vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 23. maj 2013, og den vil indga
som digitalt bilag til kommuneplanen. Bydelsplanen an-
giver lokaludvalgets og forvaltningernes fzlles retnings-
linjer og principper for udviklingen, men uden, at der er
tilknyttet skonomi eller lovmaessige kompetencer.

Lokalplan nr. 22 'Kongelundsvej’

Lokalplanen har bestemmelser for en ny tat-lav boligbe-
byggelse med en udformning, der tilstracber en tilpasning
til de eksisterende omkringliggende bebyggelser. Disse
bestir hovedsagelig af en blanding af 3-etages boligbebyg-
gelse, rekkehuse, villabebyggelse og kolonihaver.

Lokalplan nr. 309 '@restad City Nord’ med tilleg 1
Formalet med lokalplanen er at fastlegge det planmazes-
sige grundlag for, at storstedelen af den del af Grestad, der
ligger mellem Vejlands Allé og @resundsforbindelsen, kan
udbygges til et integreret byomride med bebyggelse af haj
arkitektonisk kvalitet. Planen skal udnytte den optimale
beliggenhed i forhold til Metro, @resundsforbindelsen og
den fredede Amager Feelled. Omradet fastlegges til boli-
ger og serviceerhverv med henblik pa at opni et levende
miljs med en hoj grad af integration mellem funktio-
nerne. Indenfor omrade IV og V er der opfart boliger og
erhvervsbebyggelser, og indenfor omrade II er der opfort
gymnasium, folkeskole og bibliotek.

Tillaeg 1 indeholder detaljerede bestemmelser for et mindre
omréde ilokalplan nr. 309, der indeholder en lethal pa
1.500 m*. Bestemmelser for bygningens placering, hgjde,
materialer samt krav til udearealerne skal sikre et velfun-
gerende byliv og fritids- og idreetsmuligheder for de lokale
beboere og brugere i arkitektonisk hej kvalitet. Tilleegget
fastszetter desuden normer for cykelparkering og =endrer p-
normen for tilleegsomradet til 1 plads pr. 150 m? etageareal.

Lokalplan nr. 342 'Bella Center I’ med tilleg 1

Formalet med lokalplanen er, pa baggrund af daveerende
fremtidsplaner, at muliggere videreudvikling af Bella
Center med Bella Sky og et ikke realiseret arenabyggeri.

Lokalplan nr. 508 'Kvarteret ved Bella Center’
Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for udvik-
ling af Bella Center i @restad og de tilgrensende arealer

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillzeg
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Lohalplaner i kvarteret

mod gst, vest og sydvest herfor til et tzet og funktionelt
blandet bykvarter.

Lokalplan nr. 538 'Kvarteret ved Bella Sydgst’
Lokalplanen udger det planmzessige grundlag for en by-
fortzetning af den sydgstlige del af kvarteret i forlzengelse
af lokalplan nr. 508 "Kvarteret ved Bella Center’,

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljgkrav udover lovgivningens nuvzerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kobenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et vitkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘Miljs i byg-
geri og anlaeg 2016’, Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, sterre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmzssig bruger samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anlzeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Kebenhavns Kemmune



