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Baggrund

Forvaltningen er ved at udarbejde et lokalplanforslag for omradet
begranset af Godthabsvej 203-207, Frederiksgards Allé.

Beskrivelse

Projektet indeholder et supermarked pa 1500 m2? med ungdomsboliger
pa 1945 m2 fordelt pa 2 til 3 etager svarende til en bebyggelsesprocent
pa 130. Friarealet (50 % af etagearealet) for ungdomsboliger teenkes
placeret pa det haevede dak /taget af supermarkedet og selve taget pa
ungdomsboligerne. Friarealet for erhvervsdelen (10 % af etagearealet)
etableres pa terren. Der teenkes placeret 20 P pladser pa terraen pa
resten af gardarealet svarende til >1/200 m? etageareal.
Vareindlevering til supermarkedet sker fra garden, hvor der ogsa er en
varegard. Indgang til supermarkedet og boliger sker fra gaden. Der
etableres 3 trapper hvoraf en gar til gade, en til hevet tagterrasse og en
til terreen pa gardside. Derudover tenkes naboejendommen
Godthabsvej 203 inddraget i lokalplanen. Ejendommen 205-207
tenkes opfgrt i sandwichelementer af beton. Bygninger bliver visuelt
delt i 3 mindre enheder med hver deres hgjde og visuelle udtryk.

Planforhold

Omradet er omfattet af byplan nr. 85, som i forbindelse med
lokalplanen, bliver aflyst for sa vidt gelder de omtalte grunde.

Ifglge kommuneplan 2011 er omradet udlagt til boliger (B3). Med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 110, friareal pa 60 for boliger og 15
for erhverv. Parkeringsde®kningen skal maksimalt andrage 1/100 m?
og minimum 1/200 m?2 etageareal. I forbindelse med udarbejdelse af
lokalplan er det aftalt med Center for Byudvikling, at man udarbejder
et tilleg til kommuneplanen, der hever rammen fra B3 til B4, hvorved
bebyggelsesprocenten @ndres til 130, friareal pa 50 for boliger og 10
for erhverv. Parkeringsdekningen skal maksimalt andrage 1/100 m?
og minimum 1/200 m? etageareal,
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I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. Direkte telefon
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Ilovens § 3, stk. 2, star der, at der kun skal gennemfgres en
miljgvurdering af en plan, der fastlegger anvendelsen for mindre
omrader pa lokalt niveau, hvis den ma antages af have vasentlig
indvirkning pa miljget. Vi har foretaget en miljgscreening ud fra de
kriterier, som er fastlagt i lovens bilag 2, se vedlagte skema. Fgr der
kan treffes afggrelse af, om der skal udarbejdes en miljgvurdering,
skal vi hgre bergrte myndigheder. Den endelige afggrelse bliver
offentlig bekendtgjort med en kort begrundelse samt oplysning om
tidsfrister for at paklage afggrelsen.

Vi mener ikke, at der skal udarbejdes en miljgvurdering i forbindelse
med det aktuelle lokalplanforslag. Men inden vi treffer afggrelsen, vil
vi gerne bede om jeres bemarkninger.

Vi har lagt veegt pa, at forureningen pa grunden allerede er kortlagt til
vidensniveau 2 (V2). Som stgjkilder kan navnes vej og
kompressorstgj. Kompressorer stgjer og giver rystelser. Den vil blive
kreevet afskermet og isoleret. Den malte gadestgj er ifglge vores
oplysninger over Lden 65 dB. Boligerne er ensidigt beliggende mod
henholdsvis gard og gade. Gardfacaden skgnnes ikke at give
problemer, men gadesiden skal bearbejdes séaledes, at det indendgrs
stgjniveau ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik.

Vi skal bede om jeres bemarkninger, ogsa selvom I ikke har
bemarkninger. Disse bedes sendt hurtigst muligt og senest 1. februar
2013) til bydesign @tmf.kk.dk.

I er velkomne til at ringe til undertegnede pa telefon 33 66 13 81 hvis
I har spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Jens Jacob Bierring
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