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Orientering

Center for Bygninger har modtaget en ansggning om tilladelse til at
opfgre en ny beboelsesbygning pa adressen Godthabsvej 241.

Projekt

Der er tale om opfgrelse af en 3 etages bygning med private tagterras-
ser i 4. sals hgjde. Der indrettes 6 lejligheder (2 pa hver etage) med en
stgrrelse pa mellem 94 m? og 106 m?, foruden smabygninger pé tag-
terrasserne. Bygningen udfgres med fuld kelder med parkering og
pulterrum og med adgang via kgrerampe direkte fra gaden.

Beboelsesbygningen har et bruttoetageareal pa ca. 667 m?, inklusive
trappehuse og drivhuse pa de private tagterrasser i 4. sals hgjde.

Bygningen er placeret i grundgreensen ud mod Godthabsvej og mod de
2 naboejendomme. Husdybden er 12,65 m, forgget med 3,2 m, hvor
parkeringskealderen er fgrt ud pa havesiden i en hgjde over terraen pa
ca. 1,6 m. P4 dette plateau er stuelejlighedernes terrasser placeret med
trapper til friarealerne. Pa havesiden er der pa 1. og 2. sal etableret
altaner. Lejlighederne pa 2. sal har individuel trappeadgang til private
tagterrasser.

Der vedlegges tegningsmateriale, hgrende til ansggningen.
Planlaegning
Kommuneplan

Ejendommen er i Kgbenhavns Kommuneplan 2011 beliggende i et
omrade, der er fastlagt til et boligomrade (B3-omrade). Bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 110, og friarealprocenten skal vere
mindst 60 for boligbebyggelse. Bebyggelsesstrukturen skal normalt
udfgres som sluttet etagebebyggelse, og parkeringsdekningen skal
normalt vere fra 1 parkeringsplads pr. 200 m2. Kommuneplanens
rammebestemmelser er vejledende.
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Byplan

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er omfattet af bestemmel-
serne i byplanvedtagt nr. 85, lyst den 15. november 1977.

Den omhandlede ejendom er beliggende i byplanens underomrade
”E”, der fastleegger omradet til boligbebyggelse.

I henhold til byplanens pkt. 6 ma der kun opfgres etagebebyggelse i
hgjst 3 etager. Pa grunde med facade mod Godthabsvej nord for Fre-
deriksgards Allé skal bebyggelsen opfgres som sluttet bebyggelse i de
fastlagte gadelinjer.

Omradets bebyggelsesstruktur

I den del af karreen, der i byplanen er fastlagt til sluttet randbebyggel-
se, er den typiske @ldre randbebyggelse 1%2-2 etages bebyggelse, helt
eller delvis sammenbygget med naboejendommen, med resten af
grunden fyldt op med lave erhvervsbygninger i skel. Knap halvdelen
af grundene er dog efterhanden bebygget med nyere sluttet randbe-
byggelse i op til 3-5 etager.

Den typiske husdybde for karreens nyere bebyggelse svinger mellem
12,90 m (1-5 etager) og 10,2 m (3 etager). Den 112 etages @ldre nabo-
bebyggelse i naboskel nord for omhandlede ejendom er 8 m dyb, eks-
klusive veranda, og forts@tter langs resten af skel med massiv bebyg-
gelse i form af en 3,3 m hgj erhvervsbebyggelse. Den 3 etages beboel-
sesejendom med erhverv i stueetagen i naboskel mod syd er 11,40 m
dyb foruden ca. 1,5 m dybe havede opholdsarealer.

Der er ikke anlagt feellesgard i karréen.

Afvigelser fra bestemmelserne

Da hele taget anvendes som tagterrasse, og derved betragtes som en
ekstra etage, overholder projektet ikke byplanens bestemmelser om
antal etager.

Dispensation

Kommunen kan dispensere fra byplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af plan-
lovens § 19, stk. 1.

Center for Bygninger kan principielt ga ind for projektet, da der ikke
er tale om en egentlig etageforggelse, og da projektet er tilpasset om-

radets karakter med varierende etageantal.

Det er taget i betragtning, at byggeriet med hensyn til placering, eta-
ger, og samlet omfang i princippet er i overensstemmelse med savel
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byplanen som kommuneplanen. Bebyggelsens omfang svarer til det
tilstreebt seedvanlige i omradet, og friarealerne betragtes som tilfreds-
stillende i forhold til ejendommens anvendelse.

Det er endvidere vurderet, at husdybden, inklusive ha&vede terrasser
og altaner, er hensigtsmessig og ikke giver skyggepavirkning pa na-
boejendomme, herunder disses opholdsarealer, ud over hvad der ma
kunne forventes og tales ved den gradvise omdannelse af karreen fra
blandet hgj og lav bebyggelse til sluttet og tidssvarende randbebyggel-
se 1 op til 3 etager. Placering og udformning af terrasser og altaner
med gennemskinnelig afskermning mod naboskel vurderes ikke med
de viste afstande og bebyggelsesforhold, at give vasentlige indbliks-
gener pa nabobebyggelse eller opholdsarealer.

Naboorientering

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne i en byplanved-
teegt, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulig-
hed for at komme med deres bemarkninger hertil, jf. planlovens § 20,
stk. 1.

Bemarkningerne til projektet skal vere modtaget senest den 1. april
2015, hvorefter vi vil treeffe en afggrelse i sagen.

Evt. kontakt i denne sag

Safremt der er evt. spgrgsmal kan fglgende kontaktes:
e Teknisk byggesagsbehandler arkitekt Pernille Skov-Petersen,
tif. 33 66 52 15.
e Administrativ byggesagsbehandler specialist Jan Pedersen, tlf.
33 66 52 33.

Med venlig hilsen
74
(,ZQ__;.-.,

/

Jan Pedersen
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