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Teknik- og Miljgforvaltningen
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ORIENTERING VEDRORENDE OMBYGNING AF KONSTA-
BELSKOLEN PA MARGRETHEHOLM

Center for Byggeri har modtaget en ansggning om tilladelse til at om-
bygge den tidligere Konstabelskole pa Margretheholm pa adressen
Luftmarinegade 1 og indrette ejendommen med ungdomsboliger.

Projektet

Ombygningen omfatter indretning af 86 ungdomsboliger med wc-
baderum og kgkken 1 stgrrelser fra ca. 27-50 m?, indretning af felles-
kgkken, opholdsrum og vaskeri samt etablering af cykelparkering og
depotrum 1 kalderetagen. Bygningen efterisoleres ved udvendig be-
kledning, og der opsattes nye vinduer, altaner og franske altaner.

I forbindelse med ombygning af ejendommen foretages en gennem-
gribende renovering af facader, vinduer og tag. For at bevare kende-
tegnet fra den eksisterende bygning fra 1939 bibeholdes enkelte om-
rader af den oprindelige facade, mens hovedparten af facaden efteriso-
leres udvendigt og hvidpudses med glat overflade. I denne facade
isettes vinduer i overstgrrelse, hvorved den oprindelige facade i ab-
ninger fremstar tydeligt med synligt murverk.

Taget efterisoleres og bekledes med sort tagpap som eksisterende
beklaedning. Det arkitektoniske udtryk ved tagkronen fastholdes. Tag-
bygningen vil blive genopfgrt med samme udseende som eksisterende.
Her indrettes der to boliger med hver sin tagterrasse.

Vi vedlegger tegningsmateriale, som hgrer til ansggningen.

Planlzegning

Lokalplan

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 331, "Holmen II”, med tilleg nr. 1 og 2, bekendtgjort
den 26. juni 2007 og beliggende i underomrade IIA. Lokalplanen fast-
leegger omradet til boliger og i begraenset omfang til serviceerhverv.
Den pagaldende bygning er fastlagt som bevaringsverdig.

Det fremgar af lokalplanens § 4, stk. 1, pkt. a), at omrade IIA fastlaeg-
ges til helarsboliger. Endvidere ma der indrettes kollektive anleg og
institutioner samt andre sociale, uddannelsesmassige, kulturelle og
miljgmassige servicefunktioner, der er forenelige med omradets an-
vendelse til boliger. Et etageareal svarende til 10 procent af den sam-
lede rummelighed skal anvendes til serviceerhverv, sasom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
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fritidsundervisning samt handvark og andre virksomheder, der natur-
ligt kan indpasses i omradet.

Boliger skal, jf. lokalplanens § 4, stk. 1, pkt. d), i gennemsnit have et
bruttoetageareal pa mindst 95 m?, og ingen boliger ma vare mindre
end 75 m”. Bestemmelsen galder for hver ejendom under ét.

I henhold til lokalplanens § 7, stk. 7 skal enhver ombygning, @&ndring
eller istandsattelse udfgres i overensstemmelse med bebyggelsens
oprindelige fremtraeden, udtryk og detaljering og ma kun ske efter
Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse. Andringer af facader
skal udfgres saledes, at der tilvejebringes en god helhedsvirkning i det
samlede arkitektoniske udtryk og i forhold til lodrette og vandrette
inddelinger af facaden. Arkitektoniske detaljer, sasom vinduer og dg-
re, indfatninger, gesimser og lignende, skal udformes under hensynta-
gen til facadens udtryk.

Lokalplanen kan i sin helhed ses pa: www.kk.dk/lokalplaner.

Kommuneplan

Det fremgar af Kgbenhavns Kommuneplan 2011, at kollegie- og ung-
domsboliger bl.a. kan indrettes ved at omdanne eksisterende erhvervs-
byggeri. Det fremgar endvidere, at de almindelige krav til lokalisering
kan fraviges, hvis boligerne ligger i nerheden af en videregaende ud-
dannelsesinstitution. Konstabelskolen ligger 1 narheden af Statens
Teaterskole, Statens Filmskole, Rytmisk Musikkonservatorium,
Kunstakademiets Arkitektskole og Danmarks Designskole.

Der stilles derfor ikke krav til lokalisering.

Afvigelser fra lokalplanen

Det ansggte byggeri overholder ikke lokalplanens bestemmelser om,
at 10 procent af etagearealet anvendes til serviceerhverv samt lokal-
planens bestemmelser om boligstgrrelser. Den ansggte facaderenove-
ring med udvendig isolering indeb@rer endvidere, at store dele af fa-
caden vil blive bekladt. Dette er ikke i1 overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Center for Byggeri kan anbefale en dispensation til den ansggte lgs-
ning, idet facadepartier med sa&rlige arkitektoniske/historiske karakte-
ristika ikke beklades, og da alle vinduesabninger i den nye facadebe-
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kledning udfgres i overstgrrelse, saledes at den oprindelige teglfacade
fremstar synlig udefra igennem nye vinduer monteret i den nye faca-
de. Forvaltningen finder, at lgsningen pa en god made forener gnsket
om at bevare historiske og arkitektoniske spor, samtidig med at der
muligggres brug af bebyggelsen pa en tidssvarende made.

Endvidere er det ansggte i overensstemmelse med intentionerne i
kommuneplanen. Det vil dog vare en betingelse for dispensationen, at
der tinglyses en deklaration, der sikrer, at boligerne kun ma anvendes
til ungdomsboliger.

Naboorientering

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulighed for
at komme med deres bemarkninger hertil (jf. planlovens § 20, stk. 1).

Bemarkningerne til projektet skal vaere modtaget 1 Center for Byggeri
senest den 7. februar 2013, hvorefter vi vil treffe en afggrelse i sagen.

Evt. kontakt i denne sag

Safremt der er spgrgsmal kan fglgende kontaktes:
e Teknisk byggesagsbehandler Neel Kringelbach, tlf. 33 66 52

16.
e Administrativ byggesagsbehandler Eva Hiibner, tIf. 33 66 57
06.
Med venlig hilsen

/ua %«e&a ov

Eva Hiibner
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Konstabelskolen set fra syd. Bemeerk, at sidebygningerne er revet ned.
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