"Sundbyvang"

Forslag til lokalplan
Borgerreprasentationen har den xx.xxxxxx 2010 vedtaget forslag til lokalplan.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest.

Offentlig haring fra den xx.xxxxxx til den xx. xxxxx 2010
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l. Redegarelse for lokalplanen

Formal

Lokalplanen "Sundbyvang” skal muliggere en
omdannelse af det eksisterende Behandlingscenter
Sundbyvang samt opferelse af boliger pa Kebenhavns
Kommunes arealer ud mod Irlandsvej piA Amager.

Det betyder, at ca. halvdelen af den eksisterende insti-
tution skal nedrives og den tomme grund seelges til
opforelse af boliger.

Baggrund

Den 2. april 2009 vedtog Borgerrepraesentationen den sa-
kaldte Boligpakke 1,som skaber grundlag for at opfare op
til 500 familieboliger efter Almen Bolig+ konceptet, samt
godt 220 almene plejeboliger pa en reekke kommunale
ejendomme - bl.a. Behandlingscentret Sundbyvang og
Bocentret Sundbygard pa Amager. @konomiforvaltnin-
gen, Socialforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen har i samarbejde udfeerdiget vilkarene for opferelsen
af de nye boliger.

Almen Bolig+ konceptet er et forsegsprojekt, som er ud-
viklet af KAB og godkendt af Velfeerdsministeriet. Kon-
ceptet skal billiggere opferelse og drift af almene fami-
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lieboliger. Plejeboliger kan med visse justeringer opferes
under samme koncept. Ved at integrere almene plejebo-
liger med boligerne under Almen Bolig+ konceptet opnas
mulighed for at etablere nye, tidssvarende plejeboliger
som mindre botilbud forskellige steder i byen.
Endvidere gnsker Kgbenhavns Kommune at szelge ca.en
tredjedel af den tomme grund til opfarelse af ejerboliger.
Det er i overensstemmelse med kommunens overord-
nede boligpolitiske mal om at sikre blandede byomrader
og boligformer, hvor ghettodannelser og dermed margi-
nalisering af beboergrupper mindskes.

Det er ikke muligt indenfor planlovens bestemmelser at
fastlaegge ejerforhold eller gkonomiske begraensninger
af byggeomkostninger, som kan sikre lave huslejer.
Almen Bolig+ konceptet bygger imidlertid pa opferelse
af industrielt producerede byggesystemer, der udbydes

i preekvalifikation i en samlet rammeaftale for et stgrre
antal boligenheder. Det gor det muligt at reducere
byggeudgifterne. Samtidig bygger konceptet pa udvidet
raderet, beboertilkeb til indretning, privatisering af drift
og et nyt koncept for vedligeholdelse.

Kgbenhavns Kommune
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Behuﬁdlingscentref Sundbyvun ﬁngivé med rod pri’k i bydeln
Amager Vest.

Lokalplanomradet omfatter Kebenhavns Kommunes
ejendom Behandlingscentret Sundbyvang for ca.200
beboere med handicap. Behandlingscentret er ejet af Ko-
benhavns Kommune og drives af Socialforvaltningen.
Bygningerne er opfert i 1970’erne som et betongrét ele-
mentbyggeri og bestar af et hovedhus pa 4 etager ud mod
Radisevej. Bygningen er gradueret med én etage ud mod
henholdsvis Persillevej og Tomatvej. Den gvrige del af
bebyggelsen er opfort som atriumhuse i én etage, der lig-
ger som enklaver omkring en intern adgangsvej fra Ir-
landsvej. Grundarealet er i henhold til BBR pa i alt 56.558
m’ og et samlet etageareal pa 20.127 m> Det svarer til en
bebyggelsesprocent pa 43. Adgangsvejen fremstar som
en smuk allé med en karaktergivende treebeplantning.
Mellem atriumhusene er der skabt gardhaver af forskel-

lig karakter for beboerne og mindre parkeringsarealer.
Derudover er der parkering i 2 lommer i forbindelse
med det gronne areal pa Radisevej og langs Tomatvej og
Persillevej. Det er private feellesveje, som ligger indenfor
Kebenhavns Kommunes ejendom.

Lokalplanomradet er afgreenset mod de omkringlig-
gende villakvarterer af brede gronne feellesarealer med
graespleener, sansehave, legeplads og en markant, veerdi-
fuld traebeplantning. Omréidet benyttes ogsa af beboerne
ikvarteret. Mod Irlandsvej er etableret et gront omrade
med mindre treebygninger, som rummer Behandlings-
centret Sundbyvang’s ejendomsservice, samt faciliteter
til centrets dagtilbud. Mod gst danner to lommer med
parkering i forbindelse med et grent anleeg langs Radi-
sevej lokalplangreensen mod den bagvedliggende rzek-
kehusbebyggelse.

Bydelen og kvarteret

Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest, der
sammen med bydelen Amager @st udger kommunens
afgreensning mod Tarnby Kommune. Mod gst er bydelen
knyttet til stroggaden Amagerbrogade med indkgbsmu-
ligheder, offentlig service, erhverv og god kollektiv trafik-
betjening. Mod vest ligger Sundby Idraetspark og Sundby-
vesterparken med Hojdevejen Skole og Sundby Svemme-
bad i det sydestlige hjerne. Der er dagsinstitutioner i de
omkringliggende omrader.

Pa de gvrige sider er lokalplanomradet omgivet af villa-
og raekkehusbebyggelse. Villaerne mod nord og syd er
ejerboliger, som er opfort i bedre byggeskik efter arhund-
redeskiftet. Rekkehusbebyggelsen mod Radisevej er op-
fort i 3 etager i 1920’erne. Denne bebyggelse har karakter
af byggeforeningshuse med for- og baghaver.

I kvarteret er 68 pct. af boligerne almene eller ejerboliger.
Aldersfordelingen svarer nogenlunde til gennemsnittet
for Kebenhavn, dog med en lille overvaegt af zeldre. An-
delen af beboere med en videregdende udannelse svarer
til gennemsnittet for Kebenhavn, samtidig med at hus-
standsindkomsten i gennemsnit ligger hgjere.

Haveanleg i Behandlingscentret Sundbyvang med den 2- og 3-
etagers bebyggelse i baggrunden.

Kgbenhavns Kommune

Den interne fordelingsvej fra Irlandsvej til den centrale del af
institutionen.
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Omrddekort med anglvelse uf lokulplunomradet med rod
streq. Omrddet ligger ud til Sundby Idretspark og Sundby-
vesterparken. Hojdevangens Skole ligger syd for idretspar-
kens anleg. Amagerbrogade er den primere indkobsgade i
omrddet, med busforbindelse til Radhuspladsen via linie 5A.

Trafikforhold

Lokalplanomradet ligger mellem Irlandsvej og Ama-
gerbrogade, som begge er en del af det overordnede vej-
net for Amager. Irlandsvej er udpeget som bydelsgade
og skal bidrage til en fordeling af trafikken i omradet.
Amagerbrogade er fastlagt som stroggade i kommune-
planen og dermed det handelsmaessige centrum for by-
delen. De gvrige veje i omradet er private feellesveje.
Omradet er metrobetjent fra stationer langs
Amagerbrogade. Buslinje 35 kgrer ad Irlandsvej og
buslinje 5A kgrer ad Amagerbrogade, hvor Sundbyvester
Plads mod syd har busholdepladser for flere busser.
Irlandsvej og Amagerbrogade er forsynede med
cykelstier, der mod syd har forbindelse til det grenne
cykelrutenet med forbindelse mod gst til Amager
Strandpark og mod vest til Orestad og Amager Fzelled.
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Villakvarteret nord for lokalplanomrddet set fra det gronne areal
langs Persillevej.

Sansehaven langs Persillevej som tilhorer Behandlingscentret
Sundbyvang, men som ogsd benyttes af kvarterets beboere.

Rekkehuse ved gront areal med parkering til Behandlingscen-
tret Sundbyvang langs Radisevej ost for institutionen

Kgbenhavns Kommune
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Projektforslagets skitse til interne gaderum med opholds- og legearealer og terrassedek. Her er vist bebyg-
gelse i 2 etager. Lokalplanen fastlegger 3 etager for hele bebyggelsen. Skitsen viser tilkobsmuligheder som

f.eks. skure og halvtag over indgangszoner.

Arkitekttegnestuen Vandkunsten har udarbejdet et pro-
jektforslag til opferelse af nye boliger pa den vestlige del
af lokalplanomradet. Projektforslaget bygger pa et frasalg
af ca.30.276 m2 af det samlede grundareal pa 56.558 m2,
som i dag udger Bocentret Sundbyvang. De eksisterende
bygninger pa det areal, der fraszelges, nedrives for at der
kan opferes nyt byggeri.

Omkring halvdelen af det frasolgte areal gnskes udviklet
som et boligomrade med mulighed for opferelse af ca.54
almene familieboliger og ca.72 almene plejeboliger efter
AlmenBolig+ konceptet for boligselskabet KAB. Samti-
dig ensker Kgbenhavns Kommune at szlge den anden
halvdel af arealet ud mod Irlandsvej med mulighed for
at opfere op til 54 private ejerboliger. Projektets samlede
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etageareal til nybyggeri er ca.17.070 m? fordelt pa ca.
11.700 m’ til boliger og ca.5.370 m? til plejeboliger med
tilherende serviceareal.

Boligerne teenkes opfert som en 3-etagers raekkehus-
bebyggelse af praefabrikerede elementer og et materia-
levalg til facader og tag, der sigter pa robusthed og lave
vedligeholdelsesudgifter. Nybyggeriet opfores som ener-
giklasse 1.

Med reference til Kartoffelreekkerne udlaegges bebyggel-
sen som en aben struktur med et gront praeg, der giver
plads til neere friarealer teet pa boligerne og omkransen-
de friarealer langs de tilstodende villaomrader til feelles
friarealer for beboerne i boligerne, samt Behandlingscen-
tret Sundbyvang.

Projektforslaget med private baghaver
med altaner som tilkebsmulighed.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"



Boligerne opferes som reekkehuse i 3 etager med en se-
miprivat indgangszone fra et terrassedeek og med bagha-
ver. Bebyggelsen rummer 5 lejlighedstyper, der varierer
isterrelse fra 92 m® op til 125 m® Den gennemsnitlige
lejlighedsstorrelse er godt 108 m® Lejlighedstyperne
optraeder dels som boliger i 3 etager, dels som boliger i
stueetagen og endelig som 2-etagers boliger beliggende
pal.og 2.sal med adgang fra udvendig trappe feelles for
2 boliger.

Bebyggelsen opferes som grundmoduler pa 3,30 m og
3,60 m i bredden og med ca.10,5 m husdybde. Grundmo-
dulet leveres med wc/bad, kekken og eventuelt intern
eller ekstern trappe alt efter hvilken lejlighedstype, der
er tale om. Alle grundmoduler er forsynet med franske
altaner. Beboerne har mulighed for tilkeb af altaner, kar-
napper, ovenlys, bleendfelter pa facaden ved de franske
altaner/altaner og halvtage over indgangsparti, samt
mindre skure placeret pa friarealet. Indvendige vaegge
er ligeledes en del af tilkgbspakken. Dette betyder, at be-
boerne selv kan bestemme vaerelsesfordelinger og -stor-
relser.

Almen Bolig+ konceptet er bl.a. kendetegnet ved, at bo-
ligerne opferes uden fordyrende elementer, som f.eks.
elevatorer og feelles friarealer. Det betyder, at projektet
rummer boliger pa 1.sal med udvendige adgangstrapper.
Eventuelle ejerboliger pataenkes opfert som 3-etagers
raekkehuse efter samme bygningskoncept som for de
almene boliger.

Projektforslaget rummer ligeledes opferelse af ca.72 al-
mene plejeboliger med et bruttoareal pa ca.65 m’, samt

9 m’ til servicearealer. Den ydre udformning af byggeriet
ligger i forleengelse af familieboligerne. De praefabrike-
rede moduler udferes efter sammen princip som i fami-
lieboligerne, dog tilpasset krav til plejeboligernes seerlige
udformning. Der pateenkes ikke en tilkgbsmodel for

Projektforslagets

skitse til bebyggelses-
plan for arealerne vest
for behandlingscentret
Sundbyvang ud mod Ir-
landsvej- efter nedrivning
af dele af den eksisterende
institutions bygninger.
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Projektforslag - facade mod
gaderum.

Projektforslag - facade mod
baghave.

plejeboligerne med mulighed for at pavirke den ydre og
indre udformning af byggeriet. Plejeboligerne forsynes
med franske altaner og feelles opholdsaltaner. Plejeboli-
gerne placeres i neer tilknytning til Behandlingscentret
Sundbyvang i en vinkelbygning pa hver side af den cen-
trale allé og indrammer derved den eksisterende insti-
tution. Der gnskes etableret saerskilt parkeringsmulig-
heder til plejeboligerne, samt mulighed for tilkersel med
bus og placering af store cykler.

Efter frasalg af en del af grunden vil den samlede grund-
storrelse omkring behandlingscentret herefter veere
26.336 m*. Behandlingscenter Sundbyvang vil herefter
bestar af hovedhuset ud mod Radisevej, der i dag rum-
mer 3 bosteder med i alt 72 beboere, og feellesarealer med
ambulatorier, festsal, kantine, café, dagtilbud, kontorfa-
ciliteter og varmtvandsbassin. Bygninger til Bostedet
"Nordlys” med 12 plejeboliger bevares ligeledes. Det
drejer sig om i alt ca.14.200 m’. Bebyggelsesprocenten vil
herefter veere ca.54.De tilbageblevne institutionsbyg-
ninger kan moderniseres indenfor de nuvaerende byg-
ningsmaessige rammer med mulighed for reetablering
af faciliteter i forbindelse med nedrivningen af instituti-
onsbygninger, samt opforelse af mindre skure.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomradet er opdelt i to omréder til henholdsvis
boliger og institutioner.I omrade I kan der udvikles et
nyt boligomrade med en bebyggelsesprocent pa op til 60.
I omrade II kan den nuveerende institution viderefores
med en bebyggelsesprocent pa op til 60. Ved udarbejdelse
af lokalplanen er der lagt veegt pa at skabe mulighed for
en hgj grad af integration mellem det nye boligomrade,
institutionsomradet og de omkringliggende kvarterer.
Bebyggelsesplanen sigter pa at skabe en visuel integra-
tion med villaomraderne, samt en fysisk/funktionel inte-
gration ved vej- og stiforbindelser.

Lokalplanen muligger, at der kan opfares helarsboliger
med mulighed for en hgj grad af individuelt praeg: Be-
byggelsen er fastlagt som en bebyggelsesplan med reek-
kehuse i 3 etager og med for - og baghaver, samt for lejlig-
heder beliggende pa 1.sal med en foranliggende tagter-
rasse i forbindelse med adgangstrappen. Samtidig giver
lokalplanen mulighed for at bygge 2 vinkelbygninger til
plejeboliger, der tilgodeser behovet for tidssvarende boli-
ger til beboere med szerlige behov i et omrade, der abner
for integration med andre beboergrupper.

Omradets gronne praeg viderefores i lokalplanen. Det
geelder iszer det eksisterende, strukturgivende gronne
beelte mellem de omkringliggende villaomrader og den
nye bebyggelse. Der muliggeres indretning af opholds-
og legeomrader og indretning af for- og baghaver.
Plejeboligerne er placeret, sa de danner en overgang fra
udearealerne omkring Behandlingscentret Sundbyvang
og boligomradet. Det tilgodeser de funktionelle ssmmen-
haenge, der vil veere mellem institutionen og de nye ple-
jeboliger. Placeringen gor det muligt at udvikle brugen
af de ubebyggede arealer og byrum, sa de enkelte bruger-
gruppers behov kan tilgodeses i det samlede omrade.

Lokalplanen sigter pa en trafikal fredeliggorelse af
kvarteret ved at prioritere vejadgang fra Irlandsvej og
ved at lukke Persillevej for gennemforende trafik, samt
fredeliggere Tomatvej ved fastlaeggelse af et opholds- og
legeomrade. Dertil kommer en prioretering af gang- og
cykeltrafik ved at give mulighed for en tvaergaende sti-
forbindelse fra villakvarteret mod nord til omradet syd
for lokalplanomradet. Den trafikale fredeliggorelse inde-
beerer, at Peeonvej og Kaktusvej mod syd lukkes for bil-
trafik til og fra omradet. Det samme geelder Torfavej mod
nord. Bebyggelsens interne gader udleegges som private
feellesveje med opholds- og legeomrader.

Langs Persillevej og Tomatvej udlaegges de gronne breem-
mer mod villakvartererne som rekreative feellesarealer
for lokalplanomradet. Den eksisterende sansehave vil
kunne fortseette. Trafikreguleringen af Persillevej og To-
matvej vil sikre mulighed for en sammenkaedning af de
neere og de feelles friarealer i lokalplanomradet.

Da omradet er relativt godt forsynet med kollektive
transportmuligheder fastlaegges der med udgangspunkt
i kommuneplanens retningslinjer for parkering en par-
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keringsnorm pa 1 p-plads pr.150 m? for nybyggeri til bo-
liger og 1 p-plads pr.5 plejeboliger. I omrade II fastlaegges
en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr.100 m® institutioner.
Det indebeerer, at lokalplanen giver mulighed for at an-
laegge 78 p-pladser til boligerne og 15 p-pladser til pleje-
boligerne.

Lokalplanen giver mulighed for anlaeg af to parkerings-
lommer ud mod Irlandsvej og med adgang fra henholds-
vis Persillevej og Tomatvej, samt tre parkeringslommer
mellem den eksisterende institution og de nye plejebo-
liger. De nuveaerende parkeringslommer ved Radisevej
bevares til parkering for Behandlingscentret Sundbyvang.
Endvidere er der mulighed for parkering langs Persillevej
og Tomatvej. Der fastleegges krav om cykelparkering,
som skal placeres i direkte tilknytning til de enkelte
bygninger og med mindst halvdelen under tag.

I omrade I skal byrumsreferencen til Kartoffelraekkernes
gadeprofil sikres. Kartoffelraekkerne er karakteriseret
ved et beplantningsareal foran hver bolig, der mulig-

gor frodighed, som bidrager til byrummets kvalitet. I
Vandkunstens projekt er forhaverne udviklet som et ter-
rassedaek, der stiller nye krav til behovet for at sikre en
begrenning. Lokalplanen muligger denne udformning.
Planudsnittets udpegning af beplantningsfelter er vejle-
dende. Dog skal omfanget af traeer og anden begronning
opretholdes, for at sikre byrummets gronne kvalitet.
Der tegner sig 3 typer byrum for boligomradet:

« Rummet mellem vej og bolig

* De fzelles friarealer ud mod villakvarterene

» Gaderum, parkering og stier

Rummet mellem vej og bolig

De neere friarealer er opdelt i tre zoner: Med en aben

og inviterende forhave eller et terrassedeek henvender
boligerne sig til den ene side mod gaden, et opholds- og
legeomrade. Det er bebyggelsens aktive zone med ad-
gang til boliger og mulighed for bl.a.sma siddepladser og
fraseetningsmulighed, samt det uformelle mgde med na-
boerne. Forhaven/terrassedaekket indeholder derudover
plantebede med bade trzeer, klatre- og buskbeplantning,
der tilsammen tilfojer den gnskede gronne karakter.
Safremt forhaven etableres som et terrassedaek, skal

det haeves 40 cm over terreen og etableres med trapper
og ramper. Det skaber en tydelig overgang mellem den
halvprivate terrasse og den offentlige gade. Terrassedaek-
ket etableres fra start i min. 2,5 m’s dybde, der sikrer, at
arealet bade kan fungere som beboerens egen terrasse
og samtidig som adgangsvej. Det foreslas desuden, at der
langs facaden forberedes plantehuller med muldbede i
min. sterrelse 30x50 m med min. 0,5 m muldlag under
terrassen for hver anden enhed. De kan overdeekkes med
en luge/rist, der kan tages op ved plantning. Plantehul-
lerne vil give mulighed for facadebeplantning og styrke
gaderummets kvalitet, samtidig med at de giver bebo-
erne udfoldelsesmuligheder.

Kgbenhavns Kommune
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Mellem vej og adgangs- og opholdszonen fastlaegges en
zone til fleksibel indretning med trapper, ramper, cykel-
parkering, udhuse, skure til affaldsbeholdere og plante-
bede. For at give gaderne et frodigt og imgdekommende
udtryk plantes der tillige slyngplanter op ad skure og
trapper. Der er mulighed for at udvide terrassedsekket ud
idenne zone.

Den sidste neere zone udgeres af baghaverne og tagter-
rasser. Baghaverne udlaegges modsat indgangszonen og
er boligernes private uderum i det omfang, boligerne har
adgang fra stueplan. Baghaverne afgreenses af en haekbe-
plantning, der sammen med eventuelle skure skaber et
privat rum uden at hindre udsyn. Heekken plantes i skel
til naboerne, men ikke langs den tredje side mod stier og
veje. Hvor baghaverne vender ud imod gaden, afgraenses
med klippet heek eller beplantede lette traehegn.

For lejligheder pa 1.0g 2.sal etableres der tagterrasser i
forbindelse med adgangstrapperne. Opholdsarealer pa
terrasser skal indrettes med fleksible rammer, der gi-

ver beboere og brugere mulighed for selv at saette deres
preeg pa indretningen. Vedligeholdelse af beplantning pa
terrasser og deek forudszetter gode vandingsmuligheder,
og her kan anleaeg til regnvandshindtering med fordel
indga.

Lokalplanen muligger beplantning i gaderne eksempel-
vis som hgjstammede mindre frugtbzerende traeer. Malet
er at sikre det grenne preeg med et plantevalg, der er til-
passet stedet og naturen.

De fzelles friarealer ud mod villakvarterene

Langs Persillevej og Tomatvej udleegges de grenne
breemmer mod villakvarterene som rekreative faellesare-
aler for lokalplanomradet. Feellesarealet bidrager til at
fastholde omradets gronne preeg og tilbyder derudover
et storre areal for savel Behandlingscentrets beboere og
brugere, samt for det nye boligomrades beboere. Arealet

Kgbenhavns Kommune

Tomatvej med det gronne brede areal langs med vejen der adskil-
ler Behandlingscentret Sundbyvang fra villakvarteret mod syd.

skal fungere som supplement til de neere friarealer om-
kring bebyggelsen i lokalplanomradet og skal muliggere
feellesaktiviteter som f.eks.legepladser, balplads, borde og
beaenke. Den eksisterende sansehave vil kunne fortszette.

Gaderum, parkering og stier

Trafikreguleringen af Persillevej og Tomatvej skal sikre
mulighed for en sammenkaedning af de nzere og de feel-
les friarealer i lokalplanomradet. Trafikfredeliggerelsen
af Persillevej og Tomatvej muligger etablering af trygge
overgange fra boligerne og institutionen til de gronne
feellesarealer. Udformningen af overgangene skal ved ek-
sempelvis anvendelse af beplantning, forskellige former
for belaegning eller andre tiltag klart markere forbindel-
sen mellem de to byrumstyper. Den overvejende del af
lokalplanomradets eksisterende trzeer bevares, og langs
adgangsvejen fra Irlandsvej, tvaers gennem omradet, skal
der plantes nye treeer i forbindelse med opferelse af bo-
ligbebyggelsen. Op til skel og som afgraensning plantes

Vandkunstens skitse af boliggaden..

Lokalplanforslag "Sundbyvang"



der treeer med en bund af buske i en mindre breemme.
Det gronne areal mod reekkehusbebyggelsen pa Radise-
vej viderefores med sine nuveerende funktioner og vil
fortsat rumme parkeringsmuligheder for Behandlings-
centret Sundbyvang.

Hvor baghaverne steder op til hinanden udlegges der en
sakaldt trillebgrsti. Der etableres en gang- og cykelsti-
forbindelse fra Torfavej gennem lokalplanomradet langs
plejeboligernes vestside mod syd til Paeonvej. Veje, stier,
overgange, adgangs- og opholdsarealer indrettes, sa de er
trygge at feerdes i og med tilgeengelighed for alle.

Infrastruktur

Lokalplanen sigter pa at fremme et trygt miljo for cykli-
ster og gdende, samt beboerne i omradet ved at lukke for
gennemkgrende trafik pa Persillevej, samt ved at etab-
lere opholds- og legeomrader pa en del af Tomatvej og pa
de nye veje mellem boligbebyggelsen.

Lavenergi

Nybyggeriet opfares som energiklasse 1. Lokalplanen
fastleegger, at materialer pa tag og facader skal veere
beeredygtige/genanvendelige med en smuk patinerings-
evne. Lokalplanen dbner mulighed for bygkologiske
tiltag som solpaneler pa bygningerne mv. for yderligere
energireduktion.

Regnvand og grenne tage

Lokalplanomradet ligger mellem 5 og 5,5 m over havover-
fladen og grundvandsspejlet ligger mere end 3 m under
terreen. I omradet er grundvandet kraftigt dreenet som
folge af utzette kloakker.I fglge spildevandsplanen skal
kloakkerne i omradet renoveres. Derfor kan det forven-
tes, at grundvandsspejlet vil stige mellem 0,5 0og 0,7 m i
de kommende ar. Bortledning af overfladevand vil derfor
vanskeligt kunne gennemfores ved nedsivning.I videre-
udviklingen af projektet kan det overvejes, at undersgge
mulighederne for at genanvende eksisterende keeldre
som regnvandsbassiner under de bygninger, der skal
nedrives. Lokalplanen muligger samtidigt at anvende
gronne tage som middel til at tilbageholde/forsinke
meengden af regnvand ved kraftige regnskyl. Mindre
bygninger, sa som udhuse skure o.s.v.skal begrgnnes
med sedum, grzes eller lignende. Beplantning - isser
traeer, men ogsa blomster - kan ogsa medvirke til at re-
ducere maengden af regnvand til kloaknettet.

Klimatilpasning

Klimaeendringer forventes at betyde en stigning i grund-
vandsstanden, seerligt i byens kystnzere dele i Keben-
havns Kommune. Vandet omkring Kebenhavn vil stige
33-61 cm i perioden 2000-2100 og nedberen vil tiltage
med 30-40 pct. Kebenhavns Kommune gnsker at byud-
viklingen tager hejde for de forventede konsekvenser

af klimazendringer mht. gget vandstand i havet, 2endret
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nedbgrsintensitet, eendringer i grundvandsforhold mm.
Derfor udarbejdes en klimatilpasningsplan, og nir den
foreligger, vil de konkrete projekter blive vurderet i for-
hold til denne plan. Planen vil indeholde en beskrivelse
af, hvilket klimascenarie vi bygger vores planlaegning
pa. Der skal tages stilling til, hvordan klimasendringer
vil kunne pavirke projektet, og hvordan disse pavirk-
ninger kan blive handteret. Det anbefales at byggeriet
heaeves 0,5-1 m.

Samlet set vil omdannelsen af omradet ved Behandlings-
centret Sundbyvang bidrage til at oge den bymeessige og
befolkningsmaessige mangfoldighed i omradet. Bebyg-
gelsens udformning og den eksperimenterende tilgang
til byggeriets udformning med mulighed for variationer
ved beboertilkeb vil udvikle en spaendende og varieret
bebyggelse med en arkitektonisk kvalitet,som kendes
bl.a.fra de senere ars opferelse af bl.a. billige boliger ved
Karens Minde i bydelen Kgs. Enghave. Variationen i bo-
ligstarrelser og typer supplerer boligudbuddet i omradet
og vil tiltraekke nye beboergrupper, der kan bidrage til
omradets sociale mangfoldighed. Det samme gzelder in-
tegrationen af plejeboliger.

Kgbenhavns Kommune
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Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet,som er omfattet af VVM -bestemmelserne, jf. be-
kendtgerelse nr. 1335 af 6.december 2006

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljevurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (Lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at planen ikke muligger
anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4. End-
videre er der ikke tale om et projekt,der i storrelse eller
omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
omfang og karakter far veesentlig indflydelse pa dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser. Lokal-
planen muligger, at en del af de eksisterende bygninger
fiernes, og at der kan opferes boliger, sa der skabes et
funktionsintegreret byomrade med en blanding af bolig-
typer og beboere. Det indebzerer, at bebyggelsesgraden
samlet set gges en smule for omridet under ét - men
stadig med et omfang, der vurderes at medfere en meget
lille miljomaessig pavirkning af kvarteret.

Andringen af omradet indebzerer, at en del af de eksiste-
rende bygninger fjernes, hvilket giver mulighed for at
opfere boliger med varierede boligstarrelser, sa der ska-
bes et funktionsintegreret byomrade med en blanding

Kgbenhavns Kommune

af boligtyper og beboere. Der er saledes fokus pa et skift
ianvendelse, der ikke strider mod viderefarelsen af det
tilbageblevne institutionsomrade.

Lokalplanen indebeerer, at bebyggelsesgraden gges for
omradet under ét - men stadig med et omfang, der vur-
deres at medfere en meget lille miljomeessig pavirkning
af kvarteret.

Der er god mulighed for at trafikbetjene omrédet fra
Irlandsvej, der har status som bydelsgade. Der sker en
trafikal fredeliggarelse af Persillevej og Tomatvej for

at skabe en tryg forbindelse mellem bebyggelsen og de
ombkringliggende grenne arealer, der vil tjene som feelles
friareal for den nye bebyggelse. Samlet set vil det bidrage
til at reducere biltrafikken i omradet. Afgorelsen er of-
fentliggjort samtidig med planforslaget.

Lokalplanen muligger opferelse af boliger og etablering
af udenders opholdsarealer tzettere pa Irlandsvej, end det
er tilfeeldet med det eksisterende byggeri. Det vurderes,
at der er behov for at stgjafskeermning ud mod Irlands-
vej for at reducere stgj fra bilernes deek, sdledes at de af
Miljestyrelsen fastsatte greenseveerdier for stgjbelast-
ning af boliger, institutioner og rekreative formal kan
overholdes. Lokalplanens realisering forudsaetter, at der
etableres en jordvold med mulighed for beplantning ud
mod Irlandsvej. Hojden skal afklares i forbindelse med
detailplanleegningen.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"
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Forslag til kommuneplanrammer 2009.

I Kommuneplan 2009 er den vestlige del af den aktuelle
ejendom matr. nr. 1001 Sundbyvester, Kebenhavn, fast-
lagt til boliger (B2-omrade). Boligerne skal anvendes som
helarsboliger, idet der dog i lokalplaner kan tillades en
andel pa indtil 10 procent af boligerne pa en ejendom
anvendt til boliger uden helarsstatus. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmzessige kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger. Den maksimale bebyggelses-
procent er fastlagt til 60 og det maksimale etageantal
ekskl. tagetage er fastlagt til 3. Friarealet skal udgere 100
procent af etagearealet for boliger og 20 procent af etage-
arealet for erhverv.

Den gstlige del af ejendommen opretholdes som et
omréade for institutioner (O2-omrade). Omradet kan an-
vendes til institutioner, og andre sociale formal, skoler
og andre uddannelsesformal, ikke varige kolonihaver,
sportsanlaeg, hospitaler og andre sundhedsmeessige for-
mal, miljgmaessige servicefunktioner, kulturelle formal,
ungdoms-, kollegie- og eeldreboliger samt administra-
tion. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastlagt til 60
og den maksimale bygningshgjde til 24 m.I lokalplaner
kan der i forngdent omfang fastseaettes bestemmelser om
etageantal, friarealets storrelse og om parkeringsforhold.
Parkeringsdaekningen ma ikke overstige 1 p-plads pr.100
m’ etageareal.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"

Det er et overordnet politisk mal i Kebenhavns Kom-
mune at tilvejebringe et varieret udbud af boliger.
Planlaegningen skal ved at satse pa Kebenhavns saerlige
herlighedsveerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til
at fastholde og tiltreekke beboere, der kan bidrage til at
skabe en social og gkonomisk baeredygtig befolknings-
sammensaetning. I lokalplanen er der optaget bestem-
melser om boligsterrelser. Den aktuelle boligbebyggelse
kan opfares som stgttet byggeri.

Nybyggeri udlegges til lavenergiklasse 1, jf. geeldende
bygningsreglement.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektive varmeforsyning, men der vil utvivlsomt
kunne indgas en aftale herom med Kgbenhavns Energi,
da det ligger i et omrade, der allerede er deekket af fjern-
varmenettet.

Selvom der saledes kan vaelges andre energiformer, er
fiernvarme stadig den miljemaessigt bedste og ogsa den
gkonomisk mest rentable, medmindre der bliver tale om
passivt energibyggeri.

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stgjfelsom anvendelse

(boliger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders stgj-

niveau pa over 58 dB fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v.er de tilsvarende stgjgreenser 63 dB fra vejtrafik og
69 dB fra jernbanetrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelast-
ning vil overstige disse greensevaerdier, skal det ved pla-
cering af byggeriet samt ved stgjisolering, lejlighedsind-
retningen m.v.sikres, at det indenders stejniveau med
delvist abne vinduer ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik og
52 dB fra jernbanetrafik i sove- og opholdsrum.

For det udenders opholdsarealer gzelder, at stgjniveauet
ikke ma overstige 58 dB fra vejtrafik og 64 fra jernbane-
trafik.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje”, hvor stgjindikator Len veegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hojde for menneskers szerlige stojfolsomhed om aftenen
og natten.

Kgbenhavns Kommune
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Geeldende lokalplaner vist med rodt og byplaner med blit. Det
aktuelle lokalplanomrdde er skraveret

Byplan nr.25 omfatter et omrade lige nord for det aktuel-
le lokalplanomrade mellem Amagerbrogade og bebyggel-
sen vest for Heklas Alle - omkring Gimles Allé. Byplanen
fastleegger omradet nzermest Amagerbrogade til boliger
med etagehusbebyggelse og det resterende omrade til
villabebyggelse. Desuden kan der etableres bgrneinstitu-
tioner.

Streggadelokalplan nr.158 "Amagerbrogade” omfatter fa-
cadeejendommene langs Amagerbrogade fra Christmas
Mpollers Plads til Vejlands Allé/Greisvej. Med henblik pa at
opretholde Amagerbrogade som de omliggende bydeles
handelsmeessige centrum, fastleegges stueetagen langs
Amagerbrogade til publikumsorienterede serviceerhverv.

Lokalplan nr.381 "Sundbygsterhallen”, som omfatter om-
radet begraenset af Amagerbrogade, Parmagade, Graeken-
landsvej og Smyrnavej,ligger pa den gstlige side af Ama-
gerbrogade. Lokalplanen fastleegger omradet omkring
den eksisterende sportshal til offentlige formal samt pri-
vate institutioner, et mindre omriade ud mod Amagerbro-
gade til offentligt, rekreative formal, sisom pladsanlaeg
og legeplads og den eksisterende boligbebyggelse langs
Parmagade og Smyrnavej til helarsboliger.

Lokalplan nr.363 "Fremad” omfatter byggeforenings-
husene i grundejerforeningen "Fremad” mellem Ama-
gerbrogade og Graekenlandsvej omkring Obdams Alle
og Hollands Alle. Lokalplanen fastleegger omradet til
helarsboliger, og der ma kun indrettes én bolig pa hver
ejendom. Der kan desuden indrettes feelleslokaler, samt
mindre kollektive anleeg og institutioner. Stueetagen
mod Amagerbrogade fastlaegges til publikumsoriente-
rede serviceerhverv.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr.174 "Gerbrandsvej” omfatter nogle ejen-
domme langs Amagerbrogade og hjernet af Gerbrands-
vej. Lokalplanen fastlaegger ejendommene langs Ama-
gerbrogade til boliger og serviceerhverv, og stueetagen
fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv.
Ejendommen bag facadebebyggelsen mod Amagerbro-
gade fastleegges til offentlige formal, sdsom berneinsti-
tutioner og skoleformal.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje i byg-
geri og anleaeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig projek-
tering, energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og
natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stettet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
publikationer under Teknik- og Miljeforvaltningen eller
fas ved henvendelse til Center for Miljo eller Center for
Bydesign.

Det er Kebenhavns Kommunes overordnede mal, at regn-
vand skal afledes eller nedsives lokalt for derigennem at
fastholde grundvandet under byen til drikkevandsfor-
mal, og for at der tilfgres vand til sger og vandleb (jf. Ko-
benhavns Kommunes Spildevandsplan 2008).

Af spildevandsplanen fremgar det, at regnvand skal for-
soges afledt eller genanvendt inden for matriklen. Hvis
en bygherre mener, at dette ikke er muligt, skal der fore-
ligge dokumentation herfor.

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav.I
dette tilfzelde for eksempel ved at udnytte regnvandet til
rekreative formal, grenne tage, vanding, nedsivning/for-
sinkelse gennem permeable beleegninger o.lign.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"



Tilladelser efter anden lovgivning

Kobenhavns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsé kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft den 1.
januar 2008. Den medfgrer, at alle byzonearealer som ud-
gangspunkt er omradeklassificeret, d.v.s., at overfladejor-
den formodes lettere forurenet. Omradeklassificeringen
af et areal udleser pligt til anmeldelse af jord, der skal
bortskaffes herfra.

Den aktuelle ejendom Sundbyvang, matr. nr.1001 Sund-
byvester Kvarter, Kgbenhavn, er omfattet af omradeklas-
sificeringen og jorden forventes at veere lettere forure-
net. Det kan oplyses, at der i forbindelse med opstilling
af pavilloner i 2004 blev afgravet jord, som var lettere
forurenet.

Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer krze-
ver tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center
for Milje.

Handtering af jord og grundvande i forbindelse med byg-
ge- og anleegsarbejder skal udferes i henhold til Center
for Miljgs anvisninger og tilladelser. Kesbenhavns Kom-
mune tillader ikke permanent draening af grundvand.
Vejledninger kan hentes pa Center for Miljgs hjemme-
side www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa telefon 33 66
58 00.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumslovens § 27 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Bymuseum skal kontaktes i god tid, s&
en forunderspgelse kan saettes i gang.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"
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Lokalplanen

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for opfe-
relse af boliger efter nedrivning af en del af den eksiste-
rende institution, Behandlingscentret Sundbyvang, samt
for opretholdelse og modernisering af den tilbagevae-
rende del af institutionen.

Folgende overordnede hensyn tilgodeses:

1. Udvikling af omradet, hvor den store institution re-
duceres og giver plads til en ny reekkehusbebyggelse
med en mangfoldighed af beboere i forskellige bo-
ligtyper, og hvor de omgivende villa- og kolonihave-
omraders abne grenne karakter integreres i den nye
bebyggelse samtidig med, at der skabes trafikal sam-
menhaeng gennem omradet.

2. Nybyggeri skal arkitektonisk og bebyggelsesmaessigt
udformes ud fra en overordnet hovedidé med god
proportionering og i et nutidigt formsprog, og skal
indga som et kvalitativt tilskud til omradet med en
omgivende blandet bebyggelse med sldre villaer og
etageejendomme samt en stor sammenhaengende
institutionsbebyggelse.

3. Der skabes bedre sammenheeng med de omgivende
byomrader ved fastlaeggelse af veje og stiforbindelse
med tilknytning til de omkringliggende veje.

4. Omradet skal udvikles efter miljorigtige og beere-
dygtige principper, hvor gkologi er integreret i arki-
tekturen og indikerer en baeredygtig by. Det skal ske
gennem opretholdelse af en del af den eksisterende
bebyggelse, ved krav til, at ny bebyggelse opfores som
energiklasse 1, ved krav til friarealer og ved udnyt-
telse af den eksisterende infrastruktur.

5. Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

Stk.1.Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning
nr.1og omfatter ejendommen matr.nr 1001 Sundbyve-
ster, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 1.januar
2010 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I og
II, som vist pa tegning nr.1.

Stk.1.For omrade I geelder:

a) Omradet fastleegges til helarsboliger, herunder ple-
jeboliger med tilhgrende servicefaciliteter. Den gen-
nemsnitlige boligsterrelse skal veere mindst 95 m?
bruttoetageareal og ingen boliger ma veere mindre
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end 65 m’ for omradet under ét. Boliger i 2 plan skal
have en storrelse pa mindst 85 m’. Boliger i 3 plan
skal have en stgrrelse pd mindst 110 m? Boliger for
unge, eeldre og personer med handicap samt socialt
betingede bofeellesskaber herunder plejeboliger er,
safremt de opfares efter geeldende lovgivning herom,
undtaget fra bestemmelserne om boligsterrelser.

Kommentar

Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med
lokalplanen at anvende boligen til feriebolig og lignende.
Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregister-
tilmelding, men en sadan vil normalt opfylde kravet om
helarsbeboelse.

b) Der kan tillades indrettet kollektive anleeg og insti-
tutioner samt andre sociale, uddannelsesmzessige,
kulturelle og miljomeessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger. Indretning af
bebyggelse ma ikke ske saledes, at institutioner og
lignende placeres over etager med boliger.

c) Iforbindelse med nyt boligbyggeri skal der etableres
feellesanlaeg for bebyggelsens beboere i form af anleeg
for affaldssortering, herunder storskrald (nzergen-
brugsstationer). Disse anlaeg kan veere feelles for flere
bebyggelser i lokalplanomrédet, og de kan placeres pa
ubebyggede arealer, jf.§ 5, stk.1, pkt.e) og § 7, stk.1.

Stk. 2. For omrade II gaelder:

a) Omradet fastlaegges til offentlige formal samt private
institutioner mv. af almen karakter, som naturligt
kan indpasses i omradet.

b) Der ma indrettes bebyggelse til institutioner og an-
dre sociale formal, skoler og andre uddannelsesfor-
mal, sportsanlaeg, hospitaler og andre sundhedsmaes-
sige formal, kulturelle formal, miljgmaessige service-
funktioner, ungdoms-, kollegie-, pleje- og aeldreboli-
ger samt administration. Til hver institution/anlaeg
kan der indrettes enkelte boliger til brug for portner
eller andre personer med lignende tilknytning til in-
stitutionen/anlaegget.

Stk.1. Opretholdelse af vejlinier.

De eksisterende vejlinier mod Irlandsvej, Persillevej, Ra-
disevej og Tomatvej opretholdes, bortset fra en delstraek-
ning af Persillevej, jf. stk.3..

Stk. 2. Ophavelse af vejudvidelseslinie.
Vejudvidelseslinier ophaeves mod Persillevej og Radise-
vej, samt forlaengelserne af Torfavej, Kaktusvej og Paeon-
vej, som vist pa tegning nr.3.
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Stk. 3. Ophaevelse af vejudlaeg.

Vejudlaegget pa en straekning af Persillevej samt tre
delstreekninger i forleengelse af Torfavej, Kaktusvej og
Pzeonvej ophaeves, som vist pa tegning nr. 3, og bilkersel
forhindres pa arealet. Der skal fortsat vaere adgang for
gaende og cyklister fra Persillevej og Tomatvej til villave-
jene Torfavej, Kaktusvej og Peeonvej med en viderefering
af fortovet og en belaegning for cykler ind i lokalplanom-
radet.

Stk. 4. Udl=eg af arealer til vej.

Fra Irlandsvej til omrade IT udleegges gennem omrade I
en privat faellesvej med placering som vist pa tegning nr.
3,ien bredde pa mindst 12,5 m.

Mellem den i § 5,stk.1, pkt. b) fastlagte boligbebyggelse
udlaegges private fellesveje i form af opholds- og lege-
omrader, i en bredde pa mindst 5,5 m, som vist pa teg-
ning nr.3.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan over-
tages som offentlige i overensstemmelse med vejlovgiv-
ningens bestemmelser.

Ved at ophaeve vejudleegget pa en delstraekning af Per-
sillevej lukkes vejen for gennemkgrende biltrafik. For
blode trafikanter skal der fortsat veere forbindelse til vil-
lavejene, der moder Persillevej og Tomatvej inde i lokal-
planomradet. Ved viderefering af villavejene ind i lokal-
planomradet fastholdes en trafikal ssmmenhzeng, idet
biler dog ikke tillades at krydse skellet i forleengelsen af
Torfavej, Kaktusvej og Paeonvej.

Det 12,5 m brede vejudleeg fra Irlandsvej gennem omrade
I til Behandlingscentret Sundbyvang i omrade II er pla-
ceret, pa den eksisterende interne adgangsvej,der herved
far vejstatus.

Stk. 5. Stiforlgb.

I omrade I fastleegges et overordnet stiforleb fra Torfavej
gennem omrade I til Pzeonvej, som vist pa tegning nr. 3.
Stien skal veere mindst 4 m bred og veere offentligt til-
geengelig.

Endvidere fastleegges i omrade I interne stier, i princip-
pet som vist pa tegning nr. 3. De interne stier skal vaere
mindst 1,5 m brede.

Kommentar

De interne stier skal fungere som passager mellem raek-
kehusbebyggelsens baghaver og bidrage til varierede
rumlige oplevelser i omradet.

Stk. 6. Udformning af veje og stier.

Den naermere udformning af de i stk.4 og 5 fastlagte veje
og stier, herunder traebeplantning efter principperne vist
pa tegning nr.3A, sker efter Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler.
Beleegninger, traebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give kvarteret
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en bymeessig og helhedspreeget fremtraeden af hej kvali-
tet, jf.§ 7, stk. 2.

Opholds- og legeomrader skal indrettes med beleegnin-
ger i ét niveau og med placering af beplantning, belys-
ning og andet inventar saledes, at biltrafikken deempes.

Kommentar
Om treeer og traeers vaekstbetingelser henvises til § 7
med tilhgrende kommentar.

Stk.1.For omrade I geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed
ikke overstige 60. Den maksimale bebyggelsesprocent
ma dog overskrides svarende til de overdeekkede area-
ler,der indgar i friarealet.

b) Ny bebyggelse skal opfares i overensstemmelse med
den pa tegning nr.1 viste bebyggelsesplan. Boligbe-
byggelsen skal ved placering og udformning fremsta
med en bebyggelseskarakter svarende til taette lave
bebyggelser som byggeforeningshusene, mens en
eventuel plejeboligbebyggelse fremstar som en varia-
tion i den samlede boligbebyggelse.

c) Bebyggelsen skal opfares i 3 etager med flade tage
eller en lav tagheeldning, der ikke ma overstige 32
grader. Bygningshegjden ma ikke overstige 13 m. Hus-
dybden ma ikke overstige 11 m,dog 16 m ved plejebo-
ligbebyggelse, eksklusive altaner og tagudheeng.

d) Ved indretning af boliger med adgang pa 1.sal skal
trappeadgang ske ved maksimalt to boliger pr. trappe.

e) Ud over de i pkt.b) og c) neevnte byggemuligheder
kan der opferes enkelte mindre bygninger i1 etage til
feellesanleeg og lignende, sasom udhuse, cykelskure,
legehuse og lignende, samt bygkologiske anlzaeg. Her-
udover kan der opferes private skure pa maksimalt
6 m>. Beholdere til dagrenovation og beholdere til
affaldssortering skal placeres i skure eller lignende
afskeermning.

f) Den nye bebyggelse kan etapedeles, forudsat at der ef-
ter Teknik- og Miljgforvaltningens skgn kan opferes
en samlet bebyggelse, at forste etape kan fremstd som
en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en samlet
bebyggelsesmaessig og facademaessig helhed.

Stk. 2. For omrade II geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

b) Den eksisterende bebyggelse ma sendres ved pabyg-
ning af tagopbygning til en maksimal heeldning pa
32 grader. Der ma tilfgjes glasinddaekninger, udestuer,
karnapper samt andre mindre sammen-, til- eller
pabygninger, herunder ved gavle. Desuden ma der
opferes andre mindre bygninger i form af udhuse,
cykelskure og lignende samt bygkologiske anlaeg.

c) Vaesentlige sendringer af bebyggelsesforholdene ved
f.eks.ombygninger eller nybyggeri i sterre omfang
forudseetter tilvejebringelse af supplerende lokalplan.
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Stk.1.Generelle udtryk:

a) Bygningens materialer,udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning
sammen med omgivelserne og give de enkelte bebyg-
gelser et velargumenteret faellespraeg med en arkitek-
tonisk tilfredsstillende fremtraeden.

b) Skiltning,reklamering og andet facadeudstyr, her-
under markiser og solafskeermning skal med hensyn
til placering, omfang, materialer farver og lignende
udferes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning
i forhold til den pageeldende bygnings arkitektoniske
udtryk.

c) Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen. Tekniske an-
leeg og installationer pa tag skal udformes saledes, at
de fremtraeder tilpasset tagudformningen i gvrigt og
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

d) Tagrender,nedlgb og inddaekninger skal udferes i me-
tal.

e) Ibrugtagning af bebyggelse kan betinges af etable-
ring af faellesantenneanlaeg eller tilslutning til et
godkendt feellesantenneanlaeg. Placering og udform-
ning af antenner, paraboler og lignende skal ske sa
diskret,som muligt og under hensyntagen til bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

f) Dei§5,stk.1,pkt.e),samt deiS§ 5,stk.2, pkt.b) mulig-
gjorte udhuse, cykelskure, legehuse og lignende samt
byekologiske anlaeg skal udformes efter et ensartet
koncept og med hensyn til materialer, farve, udform-
ning og evrige ydre fremtraeden veere samstemmende
med den omgivende bebyggelse. Tagene skal begron-
nes med sedum, grees eller lignende.

Stk. 2. For ny bebyggelse i omrade I gzelder szerligt:

Facader:

a) Facader pa ny bebyggelse skal fremsta med en let
karakter, idet de for eksempel kan bekleedes med trze-
plader med bagvedliggende cementspanplader eller
lignende materialer med et let udtryk.

b) Facader mod veje skal fremsta med en opdeling mel-
lem en under- og en overfacade, for eksempel ved et
materialeskift, farveskift eller detailudformning.

c) Farver pa facader skal fremsta i nuancerne sort, sort-
gra, gratoner, sandfarve, lys gra samt naturfarve ved
tree.

d) Boliger skal forsynes med franske altaner. Der kan til-
lige etableres opholdsaltaner, terrasser og karnapper
pa facaderne, samt tagterrasser i 1. sals hgjde og ter-
rassedaek foran bebyggelse i maksimalt 40 cm hgjde
over terreen, jf.§ 7, stk. 2.

e) Altaner ma maksimalt veere 130 cm i dybden og 200
cm ileengden, idet altaner pa plejeboliger ma veere
maksimalt 330 cm i leengden.

f) Opholdsaltaner skal udferes i stal som let konstrukti-
on. Ophaeng og konstruktion skal udferes sa spinkelt
og elegant som muligt.
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g) Karnapper og evt. halvtage over indgangspartier og
terrasser skal udferes i let konstruktion med en ud-
formning, der harmonerer med bebyggelsen.

h) Vveern pa franske altaner og opholdsaltaner samt ved
terrasser, altangange, ramper og lignende skal have et
ensartet, transparent udtryk.

i) Adgangstrapper til boliger pa 1.sal skal placeres i
en ensartet rytme pa facaden og udformes med en
konstruktion sa spinkel og elegant som muligt. Mate-
rialer og udformning skal harmonere med det gvrige
facadeudtryk, materialevalg og farvesaetning.

j) Ramper fra terreen til eventuelle terrassedaek skal
med hensyn til beleegning og veern udformes i har-
moni med adgangstrapperne, jf. pkt. i).

Kommentar

Valg af facademateriale for den enkelte bygningskrop
skal ses ud fra en overordnet arkitektonisk idé for omra-
det som helhed, og veegtes mellem de enkelte bygningers
udtryk. Det kan f.eks. ske som valg af samme materiale
til alle nye bygninger og dermed ensartet udtryk. Eller
det kan ske som valg af forskelligt materiale mellem
f.eks.bygninger med boliger og eventuelle bygninger
med plejeboliger, for at fremhaeve forskellen pa bygnin-
gernes anvendelse.

Vinduer:

a) Vinduer og dgre skal udfgres i trae, trae/alu- eller alu-
konstruktion. Farver pa vinduer og dere skal veere
ens og ma udferes i sort, sortgra, gra og hvid samt
natur(ved trae).

b) Glasivinduer og dere skal vaere af planglas uden
spejlende virkning.

¢) Vindues-/dgrhuller kan forsynes med bleendfelter i
tree i farverne natur, sort, sortgra eller gratoner.

Tage:

a) Tage skal udfgres med belgeplader i stal, med stalpla-
der med staende false eller med tagpap med staende
false.Tagmaterialet ma ikke have bleendeffekt.Tage
kan begrgnnes med sedum, grzes eller lignende. End-
videre kan tage belaegges med solceller og solfanger-
anlaeg.

b) Farver pa tagmateriale (som ikke begrennes) ma veere
sort, sortgra eller gratoner der matcher den underlig-
gende facade pa den enkelte bygning.

Stk. 3. For eksisterende bebyggelse gaelder seerligt:

a) Facadezendringer skal udferes saledes, at der tilve-
jebringes en god helhedsvirkning i forhold til den
pageeldende facades arkitektoniske seerpraeg. Det
geelder ogsa eventuelle karakteristiske, lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Endvidere skal ar-
kitektoniske detaljer, sasom vinduer, gesimser, bind,
vindues- og derindfatninger og lignende udformes
med respekt for den pagzeldende bygningsarkitektur
og byggeskik.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"



b) Facadeoverflader kan udskiftes eller fornyes som et led
iat opgradere bebyggelsen arkitektonisk, vedligehol-
delsesmeessigt eller ved yderligere varmeisolering. £n-
dring af facadeoverflader skal ske pa baggrund af en
helhedslgsning for den pagaeldende del af bebyggelsen.

c) Nye vinduer,yderdere mv.skal udfgres som oprinde-
ligt,hvad angar proportioner, materiale, farve og de-
taljering. Glas skal veere af planglas og uden spejlende
virkning.

d) Tage kan sendres efter bestemmelserne i § 5,stk.2,
pkt.b),§ 6,stk.1, pkt.f) og § 6, stk.2 om tage.

e) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade tagterrasser, der
tager hensyn til bebyggelsens tagudformning. Terras-
sevaern ma ikke veere synlige fra gadesiden.

Stk.1.Friarealer.

a) Iomrade I skal friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkgrselsareal) veere af starrelsesordenen 100 procent
af boligetagearealet samt af etagearealet til ungdoms-
og kollegieboliger og til institutioner for bern og
unge, 60 procent af etagearealet til plejeboliger med
tilhgrende servicefaciliteter, 35 procent af etagearea-
let til seldreboliger og 20 procent af etagearealet til
kulturelle formal og administration.

b) Iomrade II skal friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkerselsareal) veere af storrelsesordenen 60 procent
af etagearealet til institutioner, 100 procent af etage-
arealet til ungdoms- og kollegieboliger, 35 procent af
etagearealet til seldreboliger og 20 procent af etage-
arealet til kulturelle formal og administration.

c) Iberegning af friarealet kan medregnes arealer til
mindre udhuse, cykelskure,legehuse og lignende,
samt 50 pct. af vejarealet for opholds- og legeomrader.

Kommentar

Friarealprocenten for den eksisterende degninstitution
Behandlingscentret Sundbyvang beregnes i lighed med
plejeboliger med tilherende servicefaciliteter med 60
procent af etagearealet.

Stk.2.Byrum i omrade I.

Friarealet skal anlaegges efter en helhedsplan for bebyg-

gelsens byrum med kvalitative opholdsarealer for beboere

og brugere efter Teknik- og Miljeforvaltningens godken-
delse med seerligt fokus pa fglgende byrumselementer:

a) Friarealet foran boligbebyggelsen, mellem vejudleeg-
get og bebyggelsen skal indrettes med en adgangs- og
opholdszone for beboerne. I forleengelse heraf skal
indrettes en zone mod vejen til fleksibel indretning
med cykelparkering, enkelte parkeringslommer,
udhuse, plantebede bl.a. med treeer, ramper og trap-
per,samt med en udvidelse af et haevet terrassedaek.
Endvidere kan forarealet udformes med et heevet
terrassedaek i forleengelse af bebyggelsens stueetage
i maksimalt 40 cm hejde over terreen med funktion
som adgangs- og opholdszone for boligerne, jf. eksem-
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pel vist pa tegning nr.3A. Vejarealet indrettes som
opholds- og legeomrader med plads til legeredskaber,
bzenke eller lignende.

Kommentar

Det er tanken, at arealerne mellem boligbebyggelserne
skal indrettes pa en made, der giver mulighed for ud-
foldelse af et byliv, der refererer til bylivet i de koben-
havnske omrader med byggeforeningshuse,idet der
med den foreslaede nye bebyggelse etableres en udviklet
byggeforeningsmodel, hvor de private forhaver bag en
haek er skiftet ud med en indretning af arealerne foran
boligerne med terrassedeek til kun delvis privat brug. Det
hzevede terrassedaek skal indrettes i mindst 2,5 m dybde
sdledes, at det bade kan fungere som beboernes egen ter-
rasse og samtidig som adgangsvej for andre beboere og
besogende.

b) Modsat boligernes adgangsside indrettes friarealet
med private baghaver for boligerne beliggende i stue-
etagen. Haverne skal begronnes og der muliggores
placering af sma private udhuse.

c) Arealerne mellem lokalplanomradetss afgreensning
mod nord og Persillevej samt mellem lokalplanomra-
dets afgreensning mod syd og Tomatvej skal indrettes
som grent, rekreativt feellesareal for omradets be-
boere og brugere, samt med parkeringslommer, som
vist pa tegning nr. 3. Her kan for eksempel indrettes
legeplads, balplads, borde og baenke og lignende fzel-
lesfaciliteter.

Stk.3.Hegning.

Ubebyggede arealer, bortset fra forhaver til boliger i stue-
etagen samt arealer til institutioner, ma som hovedregel
ikke hegnes og de ma ikke forsynes med “adgang for-
budt” skilte eller lignende. Teknik- og Miljeforvaltningen
kan godkende hegning i szrlige tilfzelde, eksempelvis til
varegarde og lignende.

Stk. 4. Friarealer til borneinstitutioner i omrade I skal
kunne anvendes af beboerne uden for institutionens ab-
ningstid.

Stk. 5. Parkering.

a) Iomrade I skal parkeringsdaekningen vaere mindst 1
plads pr.150 m’ etageareal.

b) Iomrade IT ma parkeringsdeekningen ikke overstige 1
plads pr.100 m’ etageareal.

c) For hele lokalplanomradet gzelder endvidere: For
plejeboliger skal parkeringsdeekningen veere af stor-
relsesordenen 1 plads for hver 5 plejeboliger, inklu-
sive servicearealer. Parkeringsarealer pa terreen skal
primeert placeres i sammenheengende omrader, pa
arealer mod Irlandsvej, Radisevej og centralt i omra-
det, jf. tegning nr.3. Sammenhzngende parkerings-
arealer skal indrettes med en afgrzensende tree- og/
eller buskbeplantning og i gvrigt saledes, at der opnas
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bedst muligt samspil med tilgreensende friarealer og
bebyggelse.

Stk. 6. Cykelparkering.

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringsplads pr.
100 m2 boligetageareal, alternativt 2,5 plads pr. bolig. Til
plejeboliger og plejeinstitutioner skal cykelparkering
indrettes med 1 plads pr.100 m* etageareal til plejebo-
liger plus 0,5 plads pr.ansat. Til seerligt pladskraevende
cykler skal der etableres 1 parkeringsplads pr.1.000 m2
etageareal ved boliger.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning til
de enkelte byggerier. Mindst 50 procent af cykelparke-
ringspladserne skal etableres med overdeekning, enten i
skure eller som en integreret del af byggeriet.
Cykelparkering kan veere felles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hensigts-
maessig made i forhold til byrummets indretning og
arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Stk.7. Feellesanlzeg.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Tek-
nik- og Miljeforvaltningens nsermere bestemmelse
indga i feellesanlaeg.

Stk. 8. Trzeer.

a) De bevaringsveerdige traeer, som vist pa tegning nr.

2 med merk gren signatur, ma kun beskeeres eller
fiernes efter Miljg- og Teknikforvaltningens seerlige
tilladelse.

b) Iforbindelse med opferelse af bebyggelse i omrade
I skal der plantes nye trzeer, som vist pa tegning nr.

I med lys gren signatur. Der endvidere plantes nye
treeer, jf.§ 7,stk. 2.

c) Ny plantning af traeer i abne muldbede skal have
minimum 10 m’ bed pr. tree. Treeer i lukkede befzestel-
ser, herunder vejarealer, eller pa etagedeek skal have
minimum 15 m’ rodvenlig befaestelse pr. tree, heraf
mindst 2,5 m? abent muldbed omkring stammen.

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenlige
beerelag, skal plantehullet vaere mindst 1 m dybt (med
60 cm muld og 40 cm lgsnet rdjord) og eksisterende
rdjord under plantehullet lgsnes. Ved plantning af
treeer skal bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant
af bedet ma hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek skal have mini-
mum 0,5 m muldlag. Inden for eksisterende traeers
drypzoner ma der ikke foretages anlaeg, terreenregu-
lering eller udgravning, der forringer traeernes vaekst-
vilkar.

Kommentar

Det pa tegning nr.2 viste overordnede princip for trae-
beplantning indeholder bade eksisterende veerdifulde
traeer og nye treeer, der plantes som led i indretning af
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de fremtidige byrum i forbindelse med opferelse af ny
boligbebyggelse.

For at forhindre jordkomprimering skal eksisterende

og kommende haver, andre gronne arealer samt eksi-
sterende treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i ned-
rivnings- og anleegsperioder. Desuden skal traeers dryp-
og veekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeerne
ikke paferes skader.I forbindelse med byggeri skal der
indsendes en redeggrelse om beskyttelse af eksisterende
beplantning og traeer i byggeperioden til godkendelse i
Teknik- og Miljeforvaltningen.

Det boar tilstraebes, at Normer og vejledning for anlaegs-
gartnerarbejder 2005 folges ved anleeg af friarealerne.

Stk. 9. Tilgeengelighed.

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk.10.Belysning.

Der skal ved alle feellesrum, gader og stier opszettes en
grundbelysning, der bade fungerer i forhold til oriente-
ring og som tryghedsfaktor.

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det ud-
sendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, s rummets udstraeekning er
tydelig.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er syn-
lige i omradet.

Stk. 1. Stgj fra trafik.

a) Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes
siledes, at beboere i og brugere af lokalomradet i
nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik, jf. dog § 5 vedrerende
bebyggelsens placering i omradet.

b) Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til admini-
stration, undervisning og lignende ikke overstige 35
dB(A).

c) Iboligernes sove- og opholdsrum ma det indenders
stgjniveau fra vejtrafik med abne vinduer (0,35 m2)
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ikke overstige Lden 46dB og ikke Lden 51 dB i kontor-
byggeri. Alle opholds- og soverum skal have vinduer,
der kan abnes og samtidig overholde disse stgjkrav.
Ved kontorer vurderes det,om det er nedvendigt med
vinduer, der kan abnes, eller om det ngdvendige luft-
skifte kan forega pa anden made.

d) For udenders opholdsarealer ma stgjniveauet ikke
overstige Lden 58 dB fra vejtrafik. For boliger med et
eller flere udenders opholdsarealer i direkte tilknyt-
ning til boligen, sisom altaner, terrasser og lignende
skal mindst et af disse overholde graensevaerdien pa
Lden 58 dB.

e) Nye boliger eller daginstitutioner ma som hovedregel
ikke etableres, hvis trafikstgjen overstiger Lden 68 dB
pa facaden.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.4/2007
"Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter stgjen i
forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers szerlige stojfolsomhed om aftenen og nat-
ten.

Stk. 2. Fglsom arealanvendelse

Nar der opfares nye boliger, institutioner, haveanlaeg,
legeplads og lignende, der betegnes som fglsom arealan-
vendelse, skal den gverste % meter af de ubefaestede area-
ler besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand,
grus eller lignende).

Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde,
der vil blive udsat for stort slid, skal de deekkes med 1
meter dokumenteret ren jord.

§ 10. Baredygtighed

Energiklasse.

Ny bebyggelse skal udferes saledes, at den kan klassifice-
res som energiklasse 1.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke an-
vendes til bolig eller overnatning, indgér ogsé energifor-
bruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunk-
tet for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde de
energirammer, der er fastsat i bygningsreglementet for
lavenergibygninger i klasse 1, der er den klasse, der har
det mindste energiforbrug.

§ 11. Udstykninger

Omradet skal ved opfarelse af énfamiliehuse inden for
underomrade I udstykkes i ejendomme med en mindste
grundsterrelse pa 50 m’.

Herudover skal der udstykkes forngdent feellesareal til
friarealer og parkering m.m.,jf.§ 7.

Lokalplanforslag "Sundbyvang"

§ 12. Grundejerforening

For omrade I geelder:

a) Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af udstykkede ejendom-
me til énfamiliehuse, jf.§ 11.

b) Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 10 pct.
af boligerne er solgt.

¢) Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af feelles veje, stier, friarealer og parkeringsplad-
ser.

d) Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning
hos medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige
for at udfere og administrere foreningens opgaver,
samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

e) Grundejerforeningen er pligtig at tage skede pa feel-
lesarealer, jf.§ 7.

f) Grundejerforeningen skal veere uathaengig af partipo-
litiske interesser.

g) Grundejerforeningens vedtaegt og sendringer heri
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af servitutter

Stk.1. Deklaration lyst 25. februar 1930 om udleeg af ga-
der, pladser mv. samt om bebyggelse og benyttelse, afly-
ses for sa vidt angar bebyggelse og benyttelse pa den del,
som omfatter det aktuelle lokalplanomrade.

Stk. 2. Deklaration lyst 20. oktober 1978 om fzerdsel for
trafikken fra de 5 omgivende, private veje Fussingsvej,
Lotusvej, Kaktusvej, Peeonvej og Torfavej til boligvejene
pa Sundbyvej, aflyses for si vidt angér den del af faerd-
selsretten som omfatter biltrafik og kun fra de private
veje Lotusvej, Kaktusvej, Peeonvej og Torfavej, som vist pa
tegning nr. 3.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer af en ejendom kraever i nogle tilfzelde byg-
getilladelse i andre ikke. Det er derfor vigtigt at sikre
sig at pateenkte sendringer er i overensstemmelse
med lokalplanen,inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

Kgbenhavns Kommune
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¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning nr. 3A. Eksempel pa snit i bebyggelsen
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
evt.bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen
kan @endres eller suppleres med en ny lokalplan - even-
tuelt i form af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Mindretalsudtalelser

Lokalplanforslag "Sundbyvang"

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokal-
plan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xxxxx 2010 beslut-
tet at offentliggore et forslag til lokalplan "Sundbyvang”.
Horingsperioden lgber fra den xx.xxxx til den xx.xxxx 2010.
Enhver har ret til at komme med sendringsforslag eller bemaerk-
ninger til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre be-
handling.

Borgermgde
Der vil blive aftholdt et borgermede om planforslageti ....
Mgdet foregar xxxdag den xx.xxxx 2010 kl.19-21.

Debatforum
Pa www.kk.dk/lokalplanforslag kan du leese mere om planerne og
deltage i debatforum.

Hgringssvar

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Horingssvar kan endvidere sendes til:
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 35 00

www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af heringssvar er den xx.xxxx 2010.
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