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"FASTE BATTERI Il *

Indstilling om redeggrelse for igangsatning af forslag til lokalplan "Faste
Batteri II" med tilhgrende forslag til kommuneplan tilleg




Batteriet - baggrund for startredeggrelsen

Luftfoto af planomrddet og dets omgivelser fra ost. (JW luftfoto november 2009)

Bach Gruppen A/S har ladet Tegnestuen BIG udarbejde projektet Batteriet for en bebyggelse med 9 sammenhzaengende byg-

ninger i varierende hgjder pa mellem 44 og 86 m og et samlet etageareal pa ca.124.000 m> Batteriet er tegnet til en grund

beliggende pa Nordvestamager mellem Njalsgade, Artillerivej, Statens Seruminstitut og Amagerfeelledvej. Batteriet skal in-

deholde en blanding af erhverv, boliger, butikker og kulturelle institutioner, herunder en moské. Fortidsmindet Faste Batteri

ligger i grundens vestlige ende.

Batteriet

Arkitekternes vision er at skabe en teet og hgj bebyggelse
med en gennemgaende terrasseret base i op til én etage,
der forbinder de 9 bygninger i en stor sammenhaengende
"bjerg- og dal”-lignende formation.

Trapper og ramper forer op pa basen til offentligt tilgeenge-
lige arealer mellem de enkelte bygninger. Disse "terrasser”,
fungerer som opholds- og adgangsarealer i forhold til kon-
torerhverv, boligerne og de gvrige funktioner i Batteriet.

I forbindelse med byggeriet planleegges et parkstreg i ca.25
m bredde mellem Statens Seruminstituts ejendom og selve
bebyggelsen, i hvilken den grenne cykelrute Amagerruten
integreres pa streekningen mellem Amagerfeelledvej og Ar-
tillerivej. Fortidsmindet Faste Batteri, der ligger i grundens
vestlige ende og leegger navn til lokalplanforslaget, skal
opgraderes som historisk fortidsminde og offentligt grent
pauserum i Njalsgade. Langs med Njalsgade i hele byggeri-
ets udstraekning etableres et bredt promenadeforlgb.
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Anvendelse, herunder detailhandel og andre udadvendte
funktioner

Projektet indeholder en blanding af kontorer, boliger, butik-
ker, hotel med konferencecenter og kulturelle funktioner

- herunder en moské.

Udadvendte funktioner og detailhandel skal veere med til at
understotte bylivet og aktiviteter i omradet fordelt over dog-
net. Detailhandel skal placeres i stueetagernes facader ud
mod Njalsgade og veere med til at styrke promenaden langs
Njalsgade.

Butikkerne suppleres med restauranter, caféer, frisorer, rej-
sebureauer eller lignende servicefunktioner.

Indholdet i de 6 store foyerrum i Batteriet kan veere audito-
rie/koncertsal, wellness-anleeg med svemmehal, markeds-
hal, idreetsfaciliteter samt berneinstitutioner med indelig-
gende legepladser som angivet pa tegninger og referencefo-
tos.

Ny kebenhavnsk moské i Njalsgade

Den eksisterende lokalplan for omradet muligger en moské,
og en af kommunens forudszetninger i forbindelse med zen-
dring af kommuneplanens rammer og udarbejdelsen af en

Startredeggrelse "Faste Batteri II"



Visualisering af moskéen i den vestlige ende af Batteriet.

ny lokalplan, har veeret placeringen af en moské i omradet.
Sammen med Bach Gruppen og Muslimernes Feellesrad er
Teknik- og Miljeforvaltningen gaet ind i et workshopforleb
om moskéens udformning. Feellesradet vil efter det seneste
mede i december 2009 fortsaette samarbejdet pa baggrund
af en moské tegnet af BIG sammen med en af Feellesradet
udpeget radgiver. Der er tale om en moské pa 5.500 m? eta-
geareal, 46 meters hojde og plads til ca.3.000 bedende.

Kvartererne omkring Njalsgade

Faste Batteri og "moskégrunden” ligger pa Amager mellem
brokvartererne Amagerbro (gst) og Islands Brygge (vest).
Nord for omradet ligger Statens Seruminstitut som i dag
er et for offentligheden lukket omrade, men i et langsigtet
perspektiv skal mulige fremtidige forbindelser omraderne

Moskéen; visualisering af mendenes bederum
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imellem indteenkes.

Ny Tajhus-omradet nordvest for grunden er i lgbet af de
sidste 10 ar udviklet med ca.160.000 m2 kontorerhverv og
boliger.Til sammenligning indeholder Batteriet ca.124.000
m?* etageareal. Hotel Scandinavia planleegges udbygget med
10 etager til ca.120 m hgjde og lavere bebyggelse langs Artil-
lerivej og Weidekampsgade, med flere hotelvzerelser, konfe-
rencecenter og kontorer m.v.

Syd for Njalsgade ligger den nordligste del af @restad med
Kobenhavns Universitets Sgndre Campus, IT-Universitetet,
DR-byen, kollegier og boliger samt fzelleden. Bydelen er nze-
sten feerdigbygget, men universitetet star i de kommende
ar foran en udbygning med nye etaper.

Hvordan Batteriet forholder sig til mal og
vardier i planlegningen

Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundleeggende veerdier
for Kebenhavns udvikling, henholdsvis Den dynamiske by,
Den bzeredygtige by, Byen for alle og Byen ned til vandet.
Projektet vurderes desuden i forhold til de méalssetninger
kommunen har formuleret i bl.a. ”’Metropol for Menne-
sker” og ”Arkitekturby Kebenhavn”,som er supplerende
politikker Borgerrepraesentationen har vedtaget i 2009 og
som beskriver kommunens hensigter i forhold til udvik-
lingen af et velfungerende byliv samt malssetningerne for
byens arkitektur.

I det efterfolgende vurderes det pa hvilken made, Batteriet
kan bidrage til byen i forhold til veerdier og malseetninger
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Markering af byrummenes programmering i forhold til funktioners placering i de enkelte bygninger.

idenne planleegning. Samlet vurderer forvaltningerne, at
Batteriet kan bidrage positivt til opfyldelse af kommunens
mal.

Den dynamiske by

Funktionsmeessigt supplerer Batteriet det dynamiske miljo
i @restad Nord med Kgbenhavns Universitet, IT-Universi-
tetet og DR-byen, opgraderer forsyningen med dagligvarer
ikvarteret og tilferer byen nye kulturelle tilbud. Batteriet
danner kobling mellem Indre By og Orestaden samt mel-
lem Islands Brygge og Amagerbro.

Projektet indeholder ca.500 boliger, og kommunen skgnner,
at der kan lokaliseres 1.400-1.700 arbejdspladser.

Batteriet skaber muligheden for at placere kulturaktiviteter
som en moské og biograf, bibliotek, koncertsal m.m.samt
sports- og fitnessfaciliteter sammen med boliger, kontorer-

hverv, butikker, hotel, restauranter og cafeer i en byarkitek-

-

Referencefoto foyer: auditorium eller koncertsal
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tonisk og landskabsarkitektonisk ssmmenhzeengende be-
byggelse med offentlige forbindelser pa tvaers af byggeriet
og dets indeliggende byrum.

Den bzeredygtige by

Batteriet ligger stationsneert op til Islands Brygge Metrosta-
tion. Derfor er det naturligt pa dette sted at muliggere pla-
cering af arbejdspladser i overensstemmelse med regerin-
gens landsplandirektiv "Fingerplan 2007”. Der er desuden
cykelforbindelser bade til Centrum og resten af Amager. Det
vil medvirke til at opfylde kommunens klimaplan, hvori
indgar en minimering af Hovedstadens udledning af CO,.

I omradets vestlige del ligger det fredede Faste Batteri med
en voldgrav,der ssmmen med det omkringliggende gronne
omrade vil fa et laft. Herved kan fortidsmindet opgraderes
til en ny bypark mellem bebyggelsen Batteriet og Islands
Brygge. Desuden vil der veere beplantning i parkbandet

Referencefoto foyer: passage med indkik til idretsfaciliteter
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Snit A-A'igennem parkstroget, hevet offentlig terasse, bygning D og promaden.

nord for bebyggelsen og pa bebyggelsens base og terrasser
samt altanerne. Kommunen foreslar at indpasse 'Grenne
Tage’ i projektet.

Forvaltningen vil anvende Baeredygtighedsveerktgjet,som
blev introduceret med Kommuneplan 2009, 0g som er kom-
munens nye veerktgj til at sikre baeredygtighed i alle storre
projekter for at fremme Den baeredygtige by.

Byen for alle

Ifplge kommuneplanen forventes der 45.000 nye kebenhav-
nere frem til 2020, hvorfor Kabenhavn skal skabe et varieret
udbud af tidssvarende boliger. Batteriet laegger op til for-
skellige ejerformer, herunder almene boliger,sammen med
forskellige storrelser af boliger, hvilket vil give mennesker
med forskellig baggrund og indkomst muligheden for at bo
ibebyggelsen.

Batteriet indeholder udkast til den starste moske, der hidtil

Referencefoto foyer: udformning af beveegelsesarealer
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er bygget i Danmark, og stationsneerheden understotter
placeringen af en sadan funktion. Moskéen kommer des-
uden til at indeholde mgdelokaler, bibliotek og butikker.
Sammen med de mange andre aktiviteter i Batteriet kan
dette generere medet mellem mange slags mennesker med
forskellig baggrund og interesse.

I Batteriet er der mulighed for at placere 1 eller 2 daginsti-
tutioner alt efter behov. Desuden vil der kunne placeres
forskellige aktiviteter til bern og unge, f.eks.boldbaner og
legepladser.

Byen ned til vandet

Alle kgbenhavnere skal kunne ga til en park, en strand, et
naturomréade eller et havnebad pa under 15 minutter. Inden
for 15 minutters gang fra Batteriet ligger Amager Feelled,
Christianshavns Vold samt Islands Brygge Havnebad og

Havnepark.

Referencefoto terrasser: belaegmnger og materlaler
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Visualisering af projektet set fra Emil Holms Kanal Visualisering af projektet set fra Frederiksholms Kanal Visualisering af projektet set Chris

Ho

Samlet areal for matrikler nr. 170 og 67, Ekser- _ 3 o _ o,
cerpladsen, Kgbenhavn: 71.277 m2. Heraf hgrer 1T TP | Loy
16.280 m2 til fortidsmindemarket Faste Bat- i 4 iy \H
teri, som ikke ma bebygges men medregnes
som friareal.

Samlet etageareal: ca. 124.000 m2

Bebyggelsesprocent i forhold til grundareal: ca.
173 (Maks. B-% for C3-ramme 185)

Mellem 400 - 600 boliger

4.000 m2 detailhandel (heraf 1.000 m2 i forbin-
delse med moskéen)

Skennet mulighed lokalisering af erhverv:
1.400-1.700 arbejdspladser.

Modeludsnit af byrumsforlob 3D modél af Batteriet med beskr

Kegbenhavns Kommune Startredeggrelse "Faste Batteri II"



Njalsgade

ivelse af de enkelte bygningers hejder og anvendelse
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Metropol for mennesker

Kobenhavns kommune gnsker byrum, der inviterer til byliv
og giver mulighed for deltagelse uanset alder, social status,
etnisk baggrund, gkonomi eller handicap. Hverdagens byliv
skal prioriteres aret og degnet rundt.

Bylivet opstar, hvis man feler sig tryg, hvis der er rent, noget
at sidde pa og noget at se pa. Det er godt for bylivet, nar bo-
liger, kultur, arbejdspladser og butikker blandes. Batteriets
beliggenhed og blandede brugersammenszaetning laegger op
til et omrade med varierede byrum, der kan gavne bylivet
jeevnfer malene i Metropol for mennesker, der skal sikre
“mere byliv for alle”, at "flere gar mere” samt at "flere bliver
leengere”.

Kobenhavns Kommune gnsker en opgradering af Njalsgade
bl.a.ved,at en stor del af de udadvendte funktioner placeres
med abne facader langs Njalsgade. Ogsa forbindelsen nord
om projektet er vigtig. Det parkstrag, der kommer til at
forlgbe langs Statens Seruminstitut, indeholder saledes en
streekning af den gronne cykelrute Amagerruten mellem
Havneparken pa Islands Brygge i vest og Amager Strand-
park i gst. Desuden skabes der en cykelstiforbindelse gen-
nem bebyggelsen til Orestadsruten.

Arkitekturby Kebenhavn

Keobenhavns Kommunes arkitekturpolitik har fire hoved-
malseetninger, der handler om byens egenart, beeredygtig
arkitektur, byrum og urbane landskaber, samt processer, der
skal sikre arkitektonisk kvalitet og beeredygtighed.

Den kebenhavnske egenart skal styrkes gennem béde be-
varing og udvikling, hvor Batteriet introducerer en endnu
ikke afprgvet bytypologi i Kebenhavn. Projektet er et bud pa
en beeredygtig forteetning af byen pa et sted, hvor det kom-
mer til at agere bindeled mellem tre kvarterer i Amager Ost,
hvilket kan opfylde malseetningen om at fremme baeredyg-
tig arkitektur, der tilforer byens sammenhzenge og helheder
nye kvaliteter.

1 Batteriet eksperimenteres med en ny form for bylandskab,
seerlige byrumsforleb og en blanding af funktioner i de en-
kelte bygninger, der skal bearbejdes pa en made, sa de svarer
til malssetningen om byrum og urbane landskaber af hgj
arkitektonisk kvalitet, der inviterer til et mangfoldigt byliv.
Forvaltningerne har inddraget bygherren og arkitekterne

i en proces, der frem mod udarbejdelse af den egentlige
lokalplan skal sikre arkitektonisk kvalitet og integration af
baeredygtige losninger i Batteriet.

Eksisterende planforhold

Byggegrunden ved fortidsmindet Faste Batteri er i dag fast-
lagt til institutioner og fritidsformal i lokalplan nr.201 og er
i Kommuneplan 2009 udpeget som byudviklingsomrade i
1.del af planperioden. Den eksisterende lokalplan, der er fra
1992, muligger byggeri til undervisningsformal samt til en
moské med tilhgrende islamisk kulturcenter.

Faste Batteri er fastlagt til rekreativt grent omrade i lokal-
plan nr.279, der desuden fastleegger areal til den planlagte
omleaegning af Artillerive;j.

Visualisering af bebyggelsens etape 1 og en midlertidig lommepark

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af hevet offentlig terasse

Trafikforhold

Ifglge Kebenhavns Kommuneplan er Njalsgade, Artillerivej
og Amagerfzelledvej fastlagt til fordelingsgader, der skal sik-
re forbindelsen mellem bydelene, og de skal derfor indrettes
under hensyntagen til bade bil-, kollektiv- og cykeltrafik.
Der er planlagt en forleengelse af Orestads Boulevard til
Artillerivej for pa denne made at skabe en mere direkte for-
bindelse mellem @restads Boulevard og Amager Boulevard.
Som et led i realiseringen af Kebenhavns Kommunes mal-
setning om at f endnu flere til at veelge cyklen skal der
etableres flere cykelstier, og eksisterende stier skal gores
bredere pa en raekke straekninger. Der er som naevnt fastlagt
en gron cykelrute langs projektomradets nordlige graense,
Amagerruten. @restadsruten, som lgber langs Emil Holms
Kanal, steder op til Amagerruten pa grunden.

Njalsgade, Artillerivej og Amagerfeelledvej fastholdes som
de overordnede vejforbindelser, hvor trafikken til og fra om-
radet afvikles pa det eksisterende vejnet. Hovedadgangen til
projektets p-keelder skal ske fra Artillerivej via et nyt signal-
reguleret kryds ved Weidekampsgade. Desuden bliver der
vejadgang til Batteriets parkeringskaelder fra Njalsgade.
Parkeringsnormen for Batteriet vil veere én parkeringsplads
Pr.200 m? etageareal, og alle parkeringspladser i projektet
forudseettes anlagt i konstruktion,dvs.i ssmmenhsengende
p-kaeldre under byggeriet.

Hoteltdrnet set fra krydset Njalsgade/Artillerivej

Udbygningsaftale

Bygherre har anmodet om at forhandle en udbygningsaf-
tale med kommunen. Det foreslas, at aftalen kommer til at
omhandle den grenne cykelrute mellem fortidsmindet og
Amager Feelledvej og det belagte fortovsareal mellem den
kommende bebyggelse og Njalsgade. Et udkast hertil vil i
givet fald blive fremlagt sammen med planforslagene.

Batteriet og baredygtighed

Social baeredygtighed

Der er i forbindelse med de planlagte boliger i Batteriet
mulighed for,at bygherren i samarbejde med et boligsel-
skab sgger kommunen om stette til maksimalt 120 almene
boliger. Disse boliger vil skulle leve op til kommunens krav
til indretningen, herunder at boliger ikke ma have ensidigt
lysindfald.

Moskéen, med dbent kulturcenter og en butiksdel, bliver en
af de vigtige funktioner i projektet og skal i gvrigt fungere
som bidrag til kulturel udveksling og forstaelse mellem den
muslimske befolkningsgruppe og de gvrige befolknings-
grupper i det danske samfund.

gkonomisk baeredygtighed

Pa baggrund af negletal fra kommuneplanens investe-
ringsredeggrelse og pa grundlag af det indsendte projekt
skenner kommunen at kunne fa en arlig skatteindtaegt

Referencefoto privatterrasser: "gronne tage"
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Skyggestudier pd naboejendomme kl. 18:00 den 21. juni
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Skyégéstﬁdie? pd naboejendo

Skyggestudier pd naboejendomme kl. 12:00 den 21. december

Forudgaende hgring om kommuneplan tilleg
I perioden 12.maj til 9.juni 2009 blev der afholdt en forudgiende offentlig hering
om rammezendringen. Kebenhavns Bymuseum, Amager Vest Lokaludvalg, Ama-

pa 19 mio. kr. (2009 priser), nar projektet er fuldfert, og nar
forskellige ydelser, som f.eks. daginstitutioner, skoler og so-
ciale ydelser, er modregnet.

Der er mulighed for daginstitutioner. Eventuel bevilling
hertil skal ske i forbindelse med budgetleegningen.
Projektet vurderes ikke at give kommunen yderligere ud-
gifter.

Miljomzessig baeredygtighed

Lokalplanen vil stille krav om affaldshandtering, krav til
genbrug og lokal afledning af overskydende regnvand til
f.eks. Faste Batteri,samt krav om grenne tage og terrasser,
hvor det er muligt.

Batteriet egner sig til etablering af bade intensive og eks-
tensive "Grgnne Tag/Facade”-lgsninger med planter som
beleegning til tagflader og i forbindelse med opholdsaltaner.
Planterne pa gronne tage, terrasser og facader er med til at
seenke temperaturen pa bygningens overflader, kan binde
stov pa grund af den ujeevne struktur og optage forskellige
gasser, hvilket forbedrer luftkvaliteten, samt virker stoj-
deempende. Desuden kan grenne tage og terrasser optage
og forsinke store meengder regn- og smeltevand, hvilket
letter presset pa kloaksystemet.

Lokalplanen vil kraeve ny bebyggelse udfert saledes,at den
kan klassificeres som lavenergibyggeri klasse 1.

Miljevurdering

Den foreslaede bebyggelse er af et saidant omfang, at der
skal udarbejdes en miljevurdering i henhold til lov om mil-
jovurdering af planer og programmer. Der bliver foretaget
en scoping af planen, hvorefter scopingens resultater be-

)
gerfeelledvej kvarterets Beboerforeninger, @restad Nord Gruppen og Enhedslisten, ' s
] 2%

Amager afgav hgringssvar. Hvidbogen med opsamling pa heringssvarene ved-
heeftes som bilag hvor bl. a. Amagerfzelledvej kvarterets Beboerforeninger er be-
teenkelig ved byggehojden mod Amagerfzelledvej. Se skyggestudier ovenfor og 3D

visualisering pa side 7.

Som det fremgar af Hvidbogen gav svarene ikke anledning til eendringer i inten-

tionerne for det foreslaede kommuneplantillaeg.

Kgbenhavns Kommune
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skrives i en miljgrapport. Denne rapport sendes som bilag i Forvaltningerne mener, at det umiddelbart virker oplagt at

offentlig hering sammen med lokalplanforslaget. vaegte folgende hensyn:

e  Energi- "Batteriet” har lavenergiklasse 1
Baredygtighedsvaerktgjet +  Vand - Grenne tagterrasser/facader og afledning af
I det videre arbejde, skal kommunen sammen med byg- regnvand

herre og dennes radgivere finde frem til 3 - 5 ud af Baeredyg-
tighedsvaerktgjets 14 hensyn, som kommunen vil vurdere

Mangfoldighed - blandede ejerformer og moskéen

Byens Rum/Byens Liv - de mange nye former for by-

projektet pa baggrund af. Konklusionerne fra vurderingen rum, der introduceres,sammen med parkstrgget,
beskrivesi et seerskilt afsnit i lokalplanforslaget. promenaden og foyerrummene

Sarlige udfordringer frem mod udarbejdelse af lokalplanen

Det skal sandsynliggeres, at de feelles friarealer mellem bygningerne i Batteriet kommer til at fungere optimalt i for-
hold til udformning, tilgeengelighed, hierarki og tryghed.

Der skal arbejdes videre med programmeringen og udformningen af byrum, pladser og byggeri, bebyggelsens detalje-
ring ift. de naere omgivelser, herunder den arkitektoniske udformning af stueetagerne og de 6 store foyerrum.

Bygning F i Batteriet er placeret over for enden af Emil Holms Kanal og det ber overvejes, om bygningens placering
og udformning skal bearbejdes, s den forholder sig mere til denne vigtige sigtelinje, der er lagt ned igennem @restad
Nord.

Der skal sikres tilfredsstillende lysforhold for de tilgreensende boligbebyggelser ved Amagerfzelledvej (jf.skyggestudier
pa side 10).

En eventuel etapedeling af det bade arkitektonisk og byggeteknisk sammenhaengende projekt bliver vigtig at fa lost pa
en arkitektonisk og funktionelt tilfredsstillende méde, da de enkelte etaper skal kunne fungere selvsteendigt. Med den
nuverende finansielle situation og lave byggeaktivitet vil Batteriet siledes sandsynligvis blive opfert i flere etaper over
en leengere arraekke.
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