Byens Anvendelse
Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Det drejer sig om en ansegning om nedrivning af 319 m? eksisterende de-
tail butik, etablering af 1.200 m? ny dagligvarebutik samt ny indretning og
disponering af friarealer pa ejendommen Kongelundsvej 59A.

Center for Bygninger har den 13. februar 2020 foretaget en hgring herom
til samtlige ejere, lejere og butikker pa Kongelundsvej 52C, 54A, 54B, 56A,
56B, 58A, 58 B, 59A, 59B, 60A, 60B, 62A, 62B, 63A, 63B, 63C, 67A, 67B,
69A, 69B og 69C.

Forvaltningen skal herved beklage, atvi allerede har foretaget hgringen
i denne sag, uden ogsé at here lokaludvalg, lokalrdd og interesseorga-
nisationer.

| f&r derfor nu mulighed for at komme med jeres kommentarer til pro-
jektet, som skal fremsendes til os pd adressen bygninger@kk.dk senest
den 4.maj 2020.

Det kan oplyses, at vi, pdbaggrund af de allerede indkomne svar padden
skete haring, overvejer at forelsegge sagen for Teknik-og Miljgudvalget.

Naboorienteringen fra den 13. februar 2020 er vedlagt.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger
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Byens Anvendelse
Teknik- og Miljgforvaltningen

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Denne naboorientering skal erstatte den tidligere fremsendte, da der
er mere forklaring i dette brev.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repreesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet kraever en dispensation fra retningsplanen, og vi vil gerne here,
hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke omradet.

Det drejer sig om en ansegning om nedrivning af 319 m? eksisterende de-
tail butik, etablering af 1.200 m? ny dagligvarebutik samt ny indretning og
disponering af friarealer pa ejendommen Kongelundsvej 59A.

Pa de felgende sider kan du laese uddybende om:

Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Byggeprojektet og retningsplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra retningsplanen
Det videre forlgb

LESENES

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og leese mere
om heringen péa de falgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 5. marts 2020.

Kontakt

Har du spgrgsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kontakte
arkitekt Christian Korsgaard p& mail HY4A@kk.dk eller administrativ sags-
behandler Anni Mgller pé tif. 33 66 52 39.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

13. februar 2020
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen? Side 2af 6
Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagsnum-

mer i titlen p& mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev. Sagsnummer:
900034
Hvis du er undtaget for digital post Matrikelnummer:
Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illustrati- 1250, Kbh.
oner af projektet, kan du kontakte:
Ejendomsadresse:
Christian Korsgaard p& mail HY4A@kk.dk. Kongelundsvej 59A
eller Ejendomsnummer:
311635

Anni Mgller pa tif. 33 66 52 39

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygninger@kk.dk.
Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnum-
meret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V


mailto:HY4A@kk.dk

2. Byggeprojektet og retningsplanen

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og leese mere
om heringen pa de fglgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til nedrivning af 319 m2eksisterende
detail butik samt etablering af 1.200 m? ny dagligvarebutik. Dagligvarebu-
tikken er ansegt opfert i teglsten, med tag af sedum/begrenning. | forbin-
delse med ansggning om etablering af ny dagligvarebutik er der ansggt
om etablering af 13 nye p-pladser for biler til i alt 106 p-pladser, hvoraf 4
af de nye p-pladser er handicappladser. Der er ansggte om etablering af
60 nye p-pladser for cykler, hvoraf 4 stk. p-pladser er til pladskraevende
cykler placeret ved butikkens indgang. Der etableres nye trapper der giver
adgang fra neerliggende boligers opgange, via keelder og direkte til gard-
areal bag dagligvarebutik, ny indretning af udearealer med nye traeer, hgj-
bede, opholdsarealer og lege/fitness omrade.

Retningsplanens bestemmelser
Arealet hvor den nye dagligvarebutik er ansegt placeret, er omfattet af ret-
ningsplan, lystden 1.juli 1967. Arealet er udlagt til offentlig plads.

Afvigelser fra retningsplanens bestemmelser

Det ans@gte byggeprojekt overholder ikke alle retningsplanens bestem-
melser, og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispen-
sation. Det ansggte afviger fra bestemmelserne i retningsplanens § 1, om:

e Udleeg af et areal p&d 500 m? til offentlig plads, anlagt som
et butikstorv beliggende ud for tidligere butikker.

Med det ansggte projekt flyttes den i retningsplanen fastlagte offentlige
plads til den nye butiks indgang syd for butikken.

Da den i retningsplanen beskrevne offentlige plads tidligere har veeret et
ubebygget omrdde med tilligende mindre og lavere butiksbebyggelse,
sker der med opferelsen af den nye butik med den nye placering og ster-
relse, en e&ndring pa omgivelsernes karakter. Derfor sender vi projektet i
naboorientering hos de bergrte parter.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da den ny dagligvarebutik
er placeret i et omréde der i kommuneplanen er udlagt til boliger og ser-
viceerhverv, som butikker og i gvrigti et omréde der er udlagt til lokalcen-
ter for detail/dagligvarebutikker.

Bebyggelsen har et omfang af 1.200 m? og en hgjde pd 5 m og er placeret
i lokalcenter hvor det i Kommuneplanen er tilladt at etablere dagligvare-
butikker pa op til 1.200 m? Bebyggelsen er placeret ud mod Konge-
lundsvej i en afstand af min. 17 m til neermeste bebyggelse, hvorfor byg-
geriet ikke vil skabe hverken skygge eller indbliksgener for naboerne.

Vihar konkret vurderet, at det ansegte har en sterrelse og placering der er
saedvanlig for omradets dagligvarebutikker, samt inden for kommunepla-
nens rammer for dagligvarebutikker.
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Der er lagt veegt pé at det ansggte er hensigtsmeaessig i anvendelse og pla-
cering og hvad der er tilstreebt for omradet. Ydermere laegges der veegt
pé at der etableres nyt pladsareal samt parkeringer foran dagligvarebutik-
ken. Der er lagt vaegt pé at udearealerne i denne forbindelse beplantes og
indrettes sd der skeermes med beplantning mod p-plads og Konge-
lundsvej og at adgangen til disse udearealer forbedres ved etablering af
trapper direkte fra opgangene fra boligetagebyggeri til terraen bag butik-
ken.

Ifelge retningsplanen kan magistraten (nu Teknik og Miljeforvaltningen)
uanset om arealerne er anlagt eller ej, nar som helst overtage den fgr om-
talte offentlig plads, som offentlig gade.

Da der etableres nye p-pladser og vejadgang fra Kongelundsvej samt an-
leegges en ny offentlig tilgeengelig plads syd for den ansggte dagligvare-
butik der deekker dennes parkeringsbehov, vurderer vi at dette erstatter
den tidligere anlagte offentlige plads, hvorfor Center for Bygninger prin-
cipielt kan g ind for projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra retningspla-
nen

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra retningsplanen er et planredskab, der kan vaere med til at
gere retningsplanen mere levende og nutidige. Dispensationsmulighe-
den fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Retningsplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendt-
gjort. Nogle retningsplaner er af eeldre dato, og det kan veere sveert at fa
nutidens byggegnsker realiseret, hvis seldre retningsplaner skal overhol-
des til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra | retnings-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anvendel-
sesbestemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men ogsa
den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyg-
gede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne
i en retningsplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen vare-
tage saglige, planmaessigtrelevante hensyn, og eventuelle bemaerkninger
vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke leeg-
ges vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold, hvorfor
eventuelle bemaerkninger herom ikke vil blive inddraget i sagsbehandlin-
gen.
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4. Det videre forlegb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine even-
tuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemeaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Veer opmeaerksom p4a, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige reg-
ler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som sddanne oplys-
ninger vedrarer, ret til at f& indsigti oplysningerne, og ret til at f& be-
rigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger til-
synsmyndigheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen
behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.

Hvis byggeprojektet og anse@gningen om dispensation skal forelseg-
ges Teknik- og Miljeudvalget, vil dit haringssvar blive offentliggjort
sammen med sagens gvrige materiale. Du bedes derfor gore op-
meaerksom pd, hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.
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PROJEKTRESUME

| forbindelse med opfarelse af den nye butik i gardrummet pa Kongelundsvej

59a har landskabsprojektet til formal at skabe et aktiveret og grent miljg der BOLIG
udbygger beboernes rekreative muligheder.
Hovedelementerne i projektet er: I KANTZONEI

ADGANG

- Et feelles opholdsareal, placeret i gdrdrummets nordastlige hjgrne med
mest mulig soldeekning.

- Skovomrader” hvor eksisterende traeer genbruges,/ genplaceres og udvikles
som et vildt omrade, der afgraenser opholdsarealet mod omgivelserne.

wl
=z
- Nye keeldertrapper der giver beboerne bedre adgang til gdrdrummet. 8
Adgang til disse via. befaestet sti til opholdsarealet = E
> N
wv
- Traedestier der giver mulighed for at tage en omvej gennem gardrummets %
zoner. o
O
=z
- Aktivering af zoner legemrade og urbane haver. e
BEGR@NNET
P-PLADS

- en begrennet kantzone langs eksisterende boligbebyggelse, der formidler | |

overgangen mellem offentlige og privat zone (gardrum og boliger)
_

- En begrennet parkeringsplads der servicerer bade boligbebyggelse og butik.
Parkeringspladser disponeres langs butiksfacade, sa parkering og karsel BOLIG
langs eksist. boligfacade minimeres.

Desuden nedleegges en stor del af bebyggelsens befeestede arealer
(eksisterende p-plads), og erstattes med graes eller armerede greesarealer. |
pvrigt henvises der til ArkPlan_designbeskrivelse for preecisering af inventar,
beplantninger, belaegninger m.m.
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UDSIGT OVER GARDRUMMET
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