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Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, Dokumentnummer

lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et 2020-0113625-2

byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opferelse af en
midlertidig pavillonskole pa Richard Mortensens Vej. Omréadet eri
lokalplanen udlagt til et byggefelt for erhverv/kultur, hvor det forventes,
at der pé sigt skal opfares en kirke. Omréadet er i dag anlagt som en
midlertidig gren plaene under navnet ‘Kirkepladsen'.

Ansggningen er indsendt af @konomiforvaltningen og Berne- og
Ungeforvaltningen i Kebenhavns Kommune. Den midlertidige
pavillonskole skal sikre kapacitet til de eeldste indskolingsbegrni 2.-3.
klasse pa Kalvebod Feelled Skole. Den midlertidige skole skal rumme
placering af faciliteter til 10 skoleklasser med tilhgrende faglokaler,
svarende til ca. 280 elever og ca. 25 leerere.

Baggrunden for ansggningen er, at Kalvebod Feelled Skole i de
kommende ar forventes at udvide antallet af klasser pé flere
eksisterende argange som fglge af tilflyttere til skolens distrikt samt
distriktet til Skolen pd Hannemanns Allé. Kalvebod Feelled Skole skal
optage tilflyttere fra distriktet for Skolen pa Hannemanns Allé pé de
klassetrin, hvor Skolen pd Hannemanns Allé endnu ikke har indskrevet
elever. Det betyder, at skolen forventeligt ikke kan rumme sig selv fra
skolearet 2021/2022 (maj 2021). Det er derfor nedvendigt, at der
etableres afhjeelpende kapacitet til skolen.

Det har vaeret et stort gnske fra badde skolebestyrelser og foreeldre i

@restad, at midlertidige lasninger pa kapacitet til bern i @restad sa vidt

muligt lgses lokalt i @restad. Med denne lgsning vil Kalvebod Feelled Byens Udvikling

Skole stadig kunne fungere som en samlet enhed, hvor elever og Njalsgade 13
personale kan beveege sig mellem dels hovedskolen pé Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S
2 og de midlertidige pavilloner pa Richard Mortensens Vej. Telefon:

3366 3366
Ansggningen forudseetter dispensation fra lokalplan nr. 398 ‘@restad Mol

Syd’ med tilleeg nr.1 og 2, og du har mulighed for atindsende dine .
. . . X Byensudvikling@tmf.kk.dk
bemeerkninger til den ansegte dispensation.

. . . - o . EAN-nummer
Du kan se illustrationer af projektet i linket pa side 3. 5708009809452
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Pa de felgende sider kan du leese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2.Reglernei planloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forlgb

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemeerkninger til byensudvikling@tmf.kk.dk

senest den 19.juni 2020.

Du kan ogsa sende din bemeerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Center for Byplanleegning
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis ans@gningen om dispensation skal foreleegges Teknik- og
Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive offentliggjort sammen med
sagens gvrige materiale. Du bedes derfor ggre opmaerksom pé, hvis du
har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa tif. 2020
3154.

Med venlig hilsen
Helene Schytter

Projektleder, Byplan Syd
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1. Projektet og lokalplanen

Hvad drejer projektet sig om?

Kebenhavns Kommune har ansggt om at opfgre en midlertidig
pavillonskole paialt 2.550 m2. Byggeriet skal sikre skolegang for 2.-3.
klasse péd Kalvebod Feelled Skole, der i disse &r kapacitetsudvides.

Byggeriet er i pavillonmoduler, der opferes som en U-form i 2-3 etager.
Byggeriet vil veere i 3 etager mod nord og @st (ca. 12 meter) samt 2
etager mod syd (ca. 8 meter).

Pavillonerne har antracit-gré facader med vinduer i tree og aluminium
med hvide vinduesrammer. Tage udfgres med sort tagpap. Skure i
terreen vil fa en sammenhang i materiale og farve med
skolepavillonernes facader.

Pavillonernes placering sikrer de bedste dagslysmaessige
forudseetninger for skolens udearealer og den omkringliggende
bebyggelse, samt at traereekken mod vest kan bibeholdes.

Skolens primeere ude- og legeareal placeres mellem bygningerne mod
vest og vil veere tilgeengeligt uden for skolens dbningstid. Den sydlige
del af grunden anleegges som en forplads med cykelparkering,
renovationsskure samt forareal til hovedindgangen til skolen, som
placeres i det sydestlige hjgrne af bebyggelsen.

Bilparkering placeres i neerliggende parkeringshus pé Eiler Billes Allé,
og eventuelt placeres af- og pésaetning i forbindelse med eksisterende
korttidsparkering pa Richard Mortensens Vej. | overensstemmelse med
Kebenhavns Kommuneplan 2019 skal der sikres 4 bilparkeringspladser,
herunder en plads til handicapbus.

Cykelparkering placeres primaert mod syd ud til vendepladsen pé
Richard Mortensens Vej. | overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommuneplan 2019 etableres 153 cykelparkeringspladser.

De eksisterende treeraekker sikres, og der vil fortsat veere offentlig
adgang mellem Byfeelleden og vest og @st for byggeriet.

| hgringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
Richard Mortensens Vej

Hvad seges der dispensation til?

Der sgges om dispensation til i en tidsbegraenset periode pa 3 ar at
opfere en pavillonskole pa den del af matrikel nr. 919a, Sundby
Overdrev, Kgbenhavn, som i lokalplan nr. 398 ‘@restad Syd’ med tilleeg
nr.1og 2 er udlagt til byggefelt for erhverv/kultur.

Efter 3 ar fjernes den midlertidige bebyggelse.

Hvad star der i lokalplanen?
Byggeriet er omfattet af lokalplan nr. 398 ‘@restad Syd’ og forudsaetter
felgende dispensationer fra lokalplanen:


https://www.kk.dk/sites/default/files/richard_mortensens_vej_0.pdf
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e §6, stk. 9.."Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i klaeder og/eller
inden for tagprofil. Anleeg og installationer placeret oven pd
tag kreever Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse og
skal udformes sdledes, at de efter forvaltningens sken
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Elevatortdrne og trappehuse til tagterrasser skal udformes
skulpturelt og beklsedes saledes, at de efter forvaltningens skan
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.”

o §6, stk. 11.:"Permanent fritstdende gavle skal behandles som
facader med vinduesdbninger, altanpartier karnapper og
lignende.”

Byggeriet er omfattet af lokalplan nr. 398 '@restad Syd med tilleeg nr. 1’
og forudseetter felgende dispensationer fra lokalplanen:

e §3,stk.3., b)"Inden for delomrdade VIIB skal boligandelen
udgere 70-80 pct. Der fastleegges byggefelter til en skole, en
idreetshal og seerlige formdl af kulturel eller fritidspraeget
karakter, sasom kirke, svemmehal eller lignende eller erhverv.”

e §3,stk.4.:"Foromrade VI, VIIA, VIIIA og VIIIB gaelder seerligt:
Langs de pd tegning nr. 5 med rade linjer markerede
byrumsforleb (udadvendte facader) skal mindst 50 pct. af de
markerede stueetagers facader anvendes til de samme
funktioner - bortset fra butikker - samt til udadvendte
virksomhedsfunktioner, sGsom foyer, reception,
udstillingslokaler, showroom, veerksteder, kantine og lignende
som medvirker til at skabe byliv.”

Omrade VIIB ikke er naevnt i ovenstaende bestemmelse, men da
det fremgar af tegning nr. 5, at bestemmelsen ogsé er
geeldende for byggefeltet i omrade VIIB, seges der om
dispensation.

e §5,stk.1.:” For lokalplantilleegsomradet under ét ma
etagearealet ikke overstige 970.000 m2. Inden for hvert af
felgende underomrader, jf. tegning nr. 1, ma etagearealet ikke
overstige: VIIB: 76.000 m2. Arealerne er eksklusive 100.000 m2
parkeringshuse”

o §6,stk.5.:"For byggefeltet til erhverv/kulturelle formal i den
nordlige ende af Parkrummet geelder seerligt: Byggeriet skal
fremsta med en seerlig karakter i forhold til den omgivende
bolig- og erhvervsbebyggelse. Samtidig skal byggeriet
underordne sig den aktuelle kontekst, i form af Byfelleden,
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Parkrummet og seerligt i forhold til arenaen lige nord for. I sit
arkitektoniske udtryk skal byggeriet i forhold til materiale
kontrastere omgivelserne. Det skal tage udgangspunkt i den
seerlige placering for enden af et af de hovedstrukturende
byrum og udnytte den nordlige facades kontakt med Byfeelled
og Promenade. Der skal i udformning og facader tages hensyn
til boliger @st og vest for byggeriet, samt pladsrummet syd for
byggeriet.”

e §8,stk. 1, e): "For detailhandel og andre intensive besegsmal
er parkeringskravet 5 pladser pr. 100 m2 etageareal og for
skoler og andre uddannelsesinstitutioner 0,5 plads pr.
elev/studerende og ansat.”

e §8,stk.2.:"Parkeringsdaekningen skal veere af
storrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 200 m2 etageareal og
ma ikke overstige 5.400 p-pladser. Inden for omraderne ma
hajst 10 pct. af parkeringsdaekningen indrettes pd terraen. Der
ma etableres terreenparkering pa vejarealer samt i de indre
byrum i forbindelse med erhvervsbyggerier. Parkering i avrigt
skal indrettes i feelles parkeringshuse, jf. §3, stk.5."

e §9.Tekniske anleeq: "Transformerstationer, telefon-, fiber- og
internetforbindelsesstationer, samt andre mindre tekniske
anlaeg skal integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er
synlige iomradet.”

e §M1, stk. 1.:""Lokalplantillegsomrddets underomrdder V - VIIIB er
udpeget som lavenergiomrader efter laveste lavenergiklasse i
henhold til geeldende bygningsreglement.”

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 1468963 1483973623383.pdf

2. Reglernei planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele
dispensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke
eristrid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3
&r, dog 10 ar for studieboliger.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og
bekendtgjort. Det kan veere sveert at fa nutidens byggeansker realiseret,
hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.


https://dokument.plandata.dk/20_1468963_1483973623383.pdf
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Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen,
men ogsa den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Hvis en ansggning er i strid med principperne i planen, kan der kun
dispenseres midlertidigt i op til 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Teknik- og Miljgforvaltningen skal ved sin behandling af
dispensationsansggninger varetage saglige og planmeaessigt relevante
hensyn, og eventuelle planmaessige bemeerkninger vil indga i
vurderingen af sagen.

3. Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen anbefaler projektet, da der er tale om en
midlertidig anvendelse, der vil afhjeelpe det akutte behov for
skolekapacitet, som bgrn i @restad i gjeblikket er ramt af.

Det er indgaet i forvaltningens vurdering, at projektet med en hgjde pa
ca. 12 meter holder sig inden for den i lokalplanen fastlagte hgjde for
byggefeltet pa maksimalt 15 meter. Det er ogsa indgaet i forvaltningens
vurdering, at eksisterende treeer sikres. Derudover er det indgéet i
forvaltningens vurdering, at projektet bidrager med rekreative kvaliteter
i form af ude- og legearealer, der vil veere dbne for omradets beboere
og evrige barn uden for skolens dbningstid.

Det er dog ogsa forvaltningens vurdering, at pavillonskolen medfgrer
risiko for indblik for en raekke boliger p& Robert Jacobsens Vej gst for
skolebyggeriet. Det drejer sig om boliger i tre etager, hvor der er 6,7
meter til skolens facade samt for de nederste tre etager pa adressen
Robert Jacobsens Vej 10Y, hvor der er 7,9 meter mellem skolens og
boligernes facade, hvor der pé to etager ogsa er altaner. For boliger pa
Richard Mortensens Vej vest for byggeriet er der ikke risiko for indblik.

Se illustrationer af projektet her: Richard Mortensens Vej
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Da der er tale om midlertidigt byggeri, hvor anvendelsen til skole i
dagtimerne og hverdagene og dermed pa tidspunkter, hvor de fleste
beboere formodes ikke at veere hjemme, anbefaler forvaltningen
projektet.

4. Det videre forleb

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og traeffer afgerelse ud fra
sagens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemaerkninger
til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at
klage over afggrelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine
bemeaerkninger.

Veer opmaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.

Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere
tale om, at vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms
fysiske forhold. Ifglge persondataloven har personer, som sadanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger
kommunen behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler
forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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