Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Besvarelse vedrorende nedrivningssag pa Hejrevej 5

Bispebjerg Lokaludvalg harden 3.november 2025 henvendtsig til Tek-
nik- og Miljgudvalget om nedrivningssagen pé Hejrevej 5, der fremgér
af "Liste over nedrivningssager til Teknik- og Miljgudvalget” pa aflaeg-
gerbordet til udvalgsmgdet den 3. november og 24. november 2025.
Efter enske fra Line Barfod (@) har forvaltningen udarbejdet svar pa
spergsmalstillet af Bispebjerg Lokaludvalg.

Spergsmal

Medlem af Borgerrepraesentationen Line Barfod (@) har den 3. novem-

ber 2025 stillet felgende spargsmal til Teknik- og Miljeforvaltningen:

1) Hvornér skal sagen senest rejses for at der evt. kan udstedes §14-
forbud?

2) Hvis Teknik- og Miljgudvalget ikke gor noget, vil der sa alligevel
kunne stilles krav til, hvad der skal bygges?

Bispebjerg Lokaludvalgs foreslar felgende i deres henvendelse:

3) Atder, hvisder gives nedrivningstilladelse, ogsa stilles krav om, at
genopbygning af facaden ud mod Hejrevej i hgj grad matcher det
eksisterende FODAFTRYKmed diverse spring i hgjde/drgjde og til-
bagerykfrafortov- men selvfglgeligienversion,derleverop til nu-
tidensregler.

4) Atman overvejerkunat give nedrivningstilladelsetil bygninger, der
er brandskadet.

5) At man fastholder, at der fortsat skal vaere erhverv af enslags pé
grunden.

6) Atman overvejermulighedenforatstille kravom genbrug af mate-
rialer.

7) Atdennesag borveere det,som ger, at man nu tagerhul péd den be-
varende |okalplanfor Fuglekvarteret, som blev besluttet maj 2025.

Svar

Ad. 1) Fristen for at lzfte sagen pd Hejrevej 5 med henblik pé at ned-
leegge et§14-forbud erifelge “Liste over nedrivningssagertil Teknik- og
Miljgudvalget” den 24. november 2025.

Ad. 2) Hvis Teknik- og Miljgudvalget ikke gor noget, skal ny bebyggelse
godkendes pa baggrund af en helhedsvurdering efter
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bygningsreglementet (BR18). Med helhedsvurderingenskal forvaltnin-
genblandtandetsikre, at bebyggelsens omfang og hgjde svarer til det
seedvanligeiomrddet og at den nye bebyggelse ikkegiver anledning til
indbliks- og skyggegener.Omfanget af friarealer og parkering kan fast-
leegges pa baggrund af Kommuneplan 2024. Bebyggelsens placering
kankunreguleresi meget begreenset omfang, mens udseende og ma-
terialevalg ikke kan reguleres.

Ad. 3) Det erderikke hjemmel til atstillekravom, medmindre der ned-
leegges § 14-forbud.

Ad. 4) Derer ansggtom at nedrive alle bygninger pé grunden. Forvalt-
ningen har ikke hjemmel til at begraense en nedrivningstilladelse til
bygninger, dererbrandskadet. Hvis der er gnske om at bevare nogle af
bygningerne vil det kreeve, at der nedleegges et §14-forbud til de pa-
gaeldende bygninger.

Ad. 5) Forvaltningenkan med hjemmel i planlovens § 12, stk. 3 sikre, at
anvendelsen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024, hvor
ejendommen liggeri et C2-omrade, der kan anvendes til boliger, ser-
viceerhverv og kollektive anleeg. Boligandelen skal udggre mellem 40
0g 75 % af etagearealet. Det kan ikke sikres, at der fortsat vil veere er-
hverv pd ejendommen, dadenfremtidige anvendelse kanvaere enkom-
bination af boliger og kollektive anleeg.

Ad. 6) Forvaltningen kan ikke stille krav om genbrug af materialerien
nedrivningstilladelse eller byggetilladelse.

Ad. 7) Politikerne kan beslutte at igangseette den bevarende lokalplan
for Fuglekvarteretiforbindelse medevt.nedlaeggelse af et § 14 forbud.
Et §14forbud kanikke veere leengereend ét ar, og et lokalplanforslag ma
offentliggeres inden for fristens udlgb. Dette vurderer forvaltningen
som kort tid til et s omfangsrigt omrade.

Forvaltningen har modsat Provstevejkvarteret fdet en del henvendelser
fra grundejere, derharhenvendtsig om gnske for udviklingindenfor af-
greensningen af den kommende bevarendelokalplan for Fuglekvarteret.
En lokalplan med forskellige bygherrer, der gnsker byggemuligheder vil
komplicere lokalplanprocessen, fremforenlokalplan med det formal at
udpege bygninger til bevaring.

Svareteroffentligt tilgeengeligt pa Teknik- og Miljgudvalgets dagsor-
dentil “Liste over nedrivningssager til Teknik- og Miljgudvalget” pé af-
leeggerbordet.

Lena Kongsbach
Vicedirekter



Zkonomiforvaltningen

Vedrgrende nedrivning af Hejreve]j 5
Kere Teknik- og Miljgudvalg

Vi er netop blevet opmerksomme pd, at nedrivning af
Hejrevej 5 og Svanevej 8 indgdr i nedrivningslisten,

ligger pad aflaggerbordet til jeres mwde mandag den 3.

november.

Det er selvfglgelig ®rgerligt, ndr en bygning brender,
serligt ndr der er tale om en stor og markant bygning som

denne. Nederst 1 brevet har vi indsat lidt historik.

Der har altid veret industri eller andet erhverv her,

indtil bygningen blev overtaget af developere.

Vi kender bygningen ganske godt, og har varet pa

rundvisning inviteret af en af de tidligere developere,
der erhvervede grunden for nogle a&r siden. Den developer,
der kgbte grunden kort fegr branden, kender vi dog ikke.

En af vores bekymringer er, at denne interessante og

meget store erhvervsbygning rives ned og erstattes af en

tam skotgjsaske med 100 ungdomsboliger.

Bispebjerg foresldr, at man i forbindelse med tilladelsen

til nedrivning treffer nogle beslutninger:

Bispebjerg Lokaludvalgs forslag til beslutning:

1. At der, hvis der gives nedrivningstilladelse, ogsa
stilles krav om, at genopbygning af facaden ud mod

Hejrevej 1 hoj grad matcher det eksisterende
FODAFTRYK med diverse spring 1 hgjde/drzjde og
tilbageryk fra fortov — men selvfglgelig i1 en
version, der lever op til nutidens regler
(begrundelse folger).

2. At man overvejer kun at give nedrivningstilladelse

til bygninger, der er brandskadet.

3. At man fastholder, at der fortsat skal vaere erhverv

af en slags pa grunden.

4. At man overvejer muligheden for at stille krav om

genbrug af materialer.

5. At denne sag bgr vere det, som ggr, at man nu tager
hul pa den bevarende lokalplan for Fuglekvarteret,

som blev besluttet maj 2025.
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Sekretariatet for Bispebjerg Lokaludvalg

Nedenfor bygningens udseende fgr branden.

Herunder er bygningen, som den fremstar efter branden.
Den gverste etage med den ikoniske mastekran er vak. Man
bemerker, at der ikke er forsggt afdekning af den
resterende bygning i forhold til vind og vejr.
Sidebygningen (til venstre 1 billedet) synes ikke
brandskadet.

Grunden er sam-matrikuleret med Svanevej 8. Her er der
kun parkeringsplads, som branden har ikke haft
nevnevaerdige konsekvenser for (se neste side).
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Sekretariatet for Bispebjerg Lokaludvalg

Nedenfor er bagsiden set fra Svaneve]j 8.

Det er ikke muligt for os udefra at vurdere den
tilbagevarende bygnings indre stand. Umiddelbart synes de
to nederste etager at fremsta velbevaret. Sidebygningen
synes ubergrt af branden.

Den lille pladsdannelse foran bygningen har hidtil veare
brugt til parkering. Da resten af Hejreve] er domineret
af lange lige facader, er det et interessant byrum, der
kunne vere velegnet til udeservering eller til et 1ille
grgnt areal. En “pauseplads”.
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Formand for Bispebjerg Lokaludvalg

3/4



Sekretariatet for Bispebjerg Lokaludvalg

Bilag: Historien om Hejrevej 5,- udtog fra Kebenhavns Museums
kortlegning af kulturarv i Fuglekvarteret.

I 1905 opferte Nerrebros Maskinsnedkeri for snedkermestrene
Jensen og Swrensen pa dette sted en toetages fabriksbygning
med snedkerverksted og terrerum, samt en l-etages
kontorbygning, med skure og retirade. Arkitekten var Kalsbell
Knudsen. Kontorbygningen 14 mod nordskellet, hvor der bagerst
var hestestald. Det er grundlaget for bygningskomplekset, men
er siden blevet andret flere gange.

I 1915 havde Schous Fabrikker lager pd matriklen med
kemikalier med bl.a. soda og potaske. Funktionen som
kemikalielager beholdtes, men allerede aret efter er A/S
Dansk Kemikalleforretning at finde pd bygningstegninger.
Samme ar i 1916 overtager Chr. Bostrem, der er ejer af Lader-
Industri Export, bygningerne. I begyndelsen af 1920’erne har
verktejsmaskinfabrikken Praecision maskinvaerksted 1
fabriksbygningen, og der foretages ombygninger.

I 1931 er det Nerrebro Dampvaskeri, der forhejer
kontorbygningen, som ligger mod nordskellet langs Hejrevej og
giver bygningen sit aktuelle volumen.

Sidst i 1960’erne flytter Neorrebro Dampvaskeri ud og i stedet
er det firmaet Frederik Fiedler (der forhandler
boligtekstiler engros og beskaftiger ca. 40 mennesker) ,som
overtager og indretter bl.a. showroom og lager i det
tidiigere vaskeri. Svanevej 8, der blev opfert som beboelse
sidst i 1800-tallet, nedrives.

I 1974 rykkede Selandia Radio ind og ombyggede.

I 1992 var det temrer- og snedkervirksomheden P. Winther
Jespersen A/S, der anfertes som ejer, og deres logo ses pa
flere af facaderne (eksempelvis kan det ses pa det sidste
foto ovenfor). Efter deres opher var var bygningerne s&de for
et arkitektfirma, indtil det blev overtaget af developere.

D. 1.5.43 udsattes
bygningerne for
sabotage. Narrebro
Dampvaskeri arbejder
for ¥a&rnemagten ved at
vaske og rense
uniformer. Lunten pa
| spr®zngladen gik ud
inden ladningen
detonerede, og der
opstod derfor en
mindre brand, men
selve eksplosionen
udeblev,

Det nardlige hjarne af strygestuen p2 farstesal, hver ilden begyndte. Fotagraf ukendr 1943 Foto: Rigsarkivet.
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Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger Den 21. oktober 2025 4
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LISTE OVER NEDRIVNINGSSAGER TIL TEKNIK- OG MILJOUDVALGET 3. november 2025 ‘Feevy 4?
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Listen indeholder felgende sager:

e Nedrivning og forhgjelse af byhuse (besluttet af TMU den 20. september 2021).

Nedrivning af ejendomme beliggende i omréader, der i Kommuneplan 2019 er udpeget som kulturmiljger (besluttet af TMU den 10. august 2022).
Nedrivning af ejendomme i byudviklingsomraderne Vermlandsgade og Siljangade.

Nedrivning af ejendomme, der er udpeget i projektet ‘Byens Sjeel’ (besluttet af TMU den 19. december 2022).

Nedrivning af ejendomme i Fuglekvarteret i Bispebjerg (besluttet af TMU den 26. maj 2025).

RAMMER
e Ejendommene pa nedenstdende liste er ikke omfattet af forbud mod nedrivning. Eneste mulighed for at forhindre nedrivning er et § 14-forbud efter-
planloven, hvorefter der skal udarbejdes en bevarende lokalplan.
e Derskal tages udgangspunkt i den eksisterende ejendom, og i hver sag skal der foretages en konkret vurdering af muligheden for nedlaeggelse af et
§14 forbud.
e Etforbud mod nedrivning har konsekvenser for ejers muligheder pa ejendommen. Det kan ikke afvises, at et forbud i nogle tilfeelde kan have gkono-
miske konsekvenser for kommunen i form af mulige retssager og erstatningsansvar.

HVAD ER ET BYHUS
e  Med byhus menes mindre, enkelte bygninger, der optreeder i bymaessig sammenhaeng og er med til at seette preeg pé gadebilledet eller den by-
maessige bebyggelsesstruktur, fx lavere husbebyggelse i et omrade, der ellers er praeget af karrébebyggelse.
e Byhusene skal veere af en vis alder, dvs. opfert fer 1950.

HVAD ER ET KULTURMILJ®
e Kulturmiljger udpeges i Kommuneplanen. Et kulturmiljo er et afgreenset omréde, som har en seerlig og historisk sammenhaeng i byudviklingen.

BYUDVIKLINGSOMRADERNE VERMLANDSGADE OG SILJANGADE
e |efterdret 2022 igangsaettes arbejdet med ny planleegning for omradet. Sager i omradet vil fremga af listen i en tidsbegraenset periode indtil lokal-
planen foreligger. Omréderne er afgreensede og redskraveret pa nedenstdende kortudsnit.




Teknik- og Miljgforvaltningen

Omrade for Bygninger

Den 21. oktober 2025

FUGLEKVARTERET I BISPEBJERG

e Teknik- og Miljgudvalget har i maj 2025 besluttet, at der skal udarbejdes lokalplan for omrédet. Sager i omradet vil fremgéa af listen i en tidsbegraen-

set periode indtil lokalplanen foreligger. Omréadet er afgreensede og redskraveret pa nedenstdende kortudsnit.
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Sager med byhuse
Sags.nr. Adresse - sagens indhold
Nova Jyllingevej 12 og 14, Vanlese - Forvaltningen har den 13. august 2025 modtaget anmodning om forhandsdialog. Ansgger gnsker at nedrive eksisterende bebyggelse
sagsnr. pé de to ejendomme og opfere ny bebyggelse som ungdomsboliger pa grundene. Til forhandsdialogen har ansgger oplyst, at de undersgger mulighederne for sam-
S2025- matrikulering af de to matrikler (matr.nr. 1495 og 1496 Vanlgse, Kebenhavn) til én ejendom. Der har i 2023 veeret ansggt om en planmaessig vurdering af ejendom-
6657

mene ifm. opferelse af etageboligbyggeri til familieboliger. Vurderingen forholder sig kun til byplanen og servitut, som ejendommene er omfattet af.

Der er til forhdndsdialogen udarbejdet tegningsmateriale i skitseform, der viser to stokbebyggelser i 3 etager med svalegange. Bygningerne er placeret hhv. langs
med Egelykkevej og pé langs af matriklerne. Bygningerne vil dermed fremstad med gavl mod Jyllingeve;j.

Frist: 24. november 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaeegge et §14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Fakta om bygningen og stand.
- Eksisterende bygninger er opferti 1936 og er SAVE vurderet i kategori 6.
- Ansgger har ikke oplyst hvilken bygningsmaessig tilstand bygningerne star i. Bygningerne fremstar umiddelbart i ok tilstand.
- Bygningerne er oplyst til at veere anvendt til erhverv i stueetagen og bolig pa 1. sal/tagetagen.

Lokalplan og Kommuneplan 2024

- Ejendommene er omfattet af byplan nr. 32 "Slotsherrensvej” og geeldende romertalsservitut IV3750. De indeholder bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser.

Forvaltningens vurdering




Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger Den 21. oktober 2025

Billeder af ejendom

= Bygningerne er opfert i 2 etager og afsluttet med et mansardtag. Bygningerne indpasser sig den evrige eksisterende bebyggelse langs Jyllingevej og
udger ogsa en afslutning pa de byhuse der placerer sig langs den sidste straskning af Jyllingevej mod krydset ved Slotsherrensvej og Bellahgjvej. Langs den
ene side af Jyllingevej har bebyggelsen en teettere og mere bymaessig karakter, set i forhold til det bagvedliggende villakvarter. Bygningerne er med deres
etageantal og dominerende tagform med til at markere overgangen mellem karrébebyggelsen pa den ene side af Jyllingevej og det taet-lave boligomrade
bestaende af fritliggende villabebyggelse pa den anden side.
Det er forvaltningens vurdering, at de to bygninger er med til at bidrage med en mindre skala i gadebilledet. Udefra ser bygningen ikke umiddelbart ud til
at vaere misligholdt eller nedslidt og forvaltningen vurderer derfor ud fra de fa oplysninger forvaltningen har, at renovering vil vaere muligt.

K

Ansggers projekt

Ansggers foto set fra vej

Sager i Fuglekvarteret

Sags.nr. Adresse - sagens indhold
52025- Hejrevej 5, Kebenhavn NV - Forvaltningen har den 9. oktober 2025 modtaget en ansggning om nedrivning af alle bygninger pa ejendommen. Bygningerne
8329

breendte den 27. september 2025. Ifglge anseger sa er bygninger sa brandskadede, at de ikke kan genopferes. Det er ikke oplyst, hvad der fremover skal opferes pa
grunden.

Frist: 24. november 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem ensker at nedlaegge et §14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Bygningnr. 1:
- Opferti1890 og har en middel bevaringsvaerdi (SAVE 5).
- Bygning stér i BBR som bygning til kontor, handel og lager pa 817 m2.

Bygning nr. 2:
- Opferti1904 og har en middel bevaringsvaerdi (SAVE 5).
- Bygning stari BBR som vaerksted pé 137 m?2.

Bygning nr. 3:
- Opferti1941 og har ingen fredningsvaerdi.
- Bygning star i BBR som vaerksted pé 24 m?2.

Bygning nr. 5:




Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger Den 21. oktober 2025

- Opferti1993 og haringen fredningsvaerdi.
- Bygningstari BBR som bygning til produktion pa 6 m2.

Bygning nr. 6:
- Opferti1993 og haringen fredningsvaerdi.
- Bygning stari BBR som udhus pa 13 m2.

Ovennaevnte bygninger indeholder ikke boligarealer.

Lokalplan og Kommuneplan 2024

- Ejendommen er omfattet af det omrade som har faet udarbejdet en startredegerelse for en kommende lokalplan benaevnt "Hejrevej”.
- Ejendommen er omfattet af det omrade hvor der er en lokalplan pa vej for Fuglekvarteret.
- Ejendommen eriforhold til kommuneplanen beliggende i et omrade for boliger og serviceerhverv (C2-omrade).

Forvaltningens vurdering

- | startredegerelsen "Hejrevej” fra 2020 blev det anbefalet, at dele af Hejrevej 5 blev bevaret. Der blev dog aldrig lavet en lokalplan, da grundejer droppede
planerne for et kommende projekt.

- Ifelge anseger samt ved visuel besigtigelse udefra af forvaltningen er bygningerne nu sé brandskadede, at det bliver svaert at genopfere dem, hvorfor for-
valtningen anbefaler at nedrivningen godkendes.
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HEJREVEJ 5, BYGNINGERNES PLACERING. BYGNINGEN SET FRA SYD MOD NORD KORTUDSNIT AF OMRADET (BBR).

Sager i kulturmiljser

Ingen nye sager




Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger Den 21. oktober 2025

Sager i byudviklingsomraderne Vermlandsgade og Siljangade

Ingen nye sager

Sager udpeget i projektet Byens Sjeel

Ingen nye sager




