Klima og Byudyvikling
Teknik og Miljgforvaltningen

FORSLAG TIL ZENDRINGER
EFTER HORING

FORSLAG TIL LOKALPLAN BEAUVAISGRUNDEN OST

Efter heringen foreslds mindre aendringer til lokalplanforslaget. Udover de be-
skrevne aendringer, vil der blive foretaget mindre redaktionelle rettelser.

Zndringerne medfarer ikke krav om supplerende haring.

Teknik- og Miljgudvalget godkendte den 7. april 2025 forslag til lokalplan Beau-
vaisgrunden @st (bilag 2) med henblik p& udsendelse i offentlig hering i otte
uger med fglgende eendringsforslag: "dog séledes at forvaltningen i heringsperi-
oden gar i dialog med bygherre om muligheden for et mere varieret og levende
facadeudtryk.”

Efter dialog med bygherre, har denne fremsendt forslag til mere varierede faca-
der pé plejecenteret, idet planen vurderes at have tilstraekkeligt praecise bestem-
melser til, at facader pd svemmehal og botilbud vil fa stor variation.

Forvaltningen foreslar pa den baggrund mindre eendringer i bestemmmelserne og
ydre fremtraeden for plejecenteret jf. nedenfor, samt at illustrationer i lokalpla-
nens redegerelsesafsnit side 11 og 12 udskiftes/suppleres, sé der i den vedtagne
lokalplan vises mere varierede facader pa plejecenteret.

Forvaltningen foreslar desuden en mindre tilfgjelse i § 6, s& det praeciseres, atin-
gen bygningsdele ma overskride vejbyggelinje mod Rovsinggade. Desuden fore-
slar forvaltningen en mindre tekstmaessig eendring i redegerelsesafsnittet om be-
byggelsens placering og udformning som felge af de eendrede bestemmelser
om ydre fremtreeden i § 7. Endelig foreslar forvaltningen, at der tilfgjes en be-
stemmelse under § 9. Stgj og anden forurening, som muligger etablering af
stojskeerm pa del af tagterrassen pé svemmehallen, samt at det udarbejdes ny
tegning, som viser mulig placering af stgjskserm.

Forvaltningen har modtaget 11 hgringssvar i den offentlige hering. Haringssva-
rene giver ikke anledning til at foresla eendringer i planen.

FORSLAG TIL LOKALPLAN Beauvaisgrunden @st 1
§ 6 Bebyggelsens omfang og placering 1
Redeggrelse 6
Lokalplanens indhold.....................coooiiii e 6

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
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Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Rod-tekstslettes oo gron tekst tilfajes

Stk. 2. Bebyggdelsens placering
Nuveerende bestemmelse:

e) Altaner, karnapper og lignende ma
etableres ud over byggefeltet i den
dybde, der er angiveti § 7, stk. 6, litra
c) og d). Bestemmelsen geelder ikke
for facade mod @st for bygning D og E.

Begrundelse
Der er tale om en praecisering af geel-

dende lovgivning, sé der ikke er tvivl
om at vejbyggelinjen skal respekteres.

Stk. 2. Bebyggelsens placering
Forslag til eendret bestemmelse:

e) Altaner, karnapper, baldakiner og
lignende ma etableres ud over bygge-
feltetiden dybde, der er angiveti § 6,
stk. 4, litra b) og c) og § 7 stk. 6, litra c)
eg-d)a) - k). Bestemmelsen gaelder
ikke for facade mod gst for bygning D
og E. Ingen bygningsdele ma over-
skride vejbyggelinje pd 6 m mod
Rovsinggade jf. litra d).

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes
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Stk. 1. Facader bygning A, B og

C, plejecenter

Nuveerende bestemmmelse:

Bygning A, B og C tegning 6

a) Facaderne skal fremtraede i teg],
trae, natursten, metal og/eller indfarvet
beton med indstebt struktur. Op til 50
% af facaderne ma veere i stra, tang,

ler, kork, graes, treefibre, ler- og
strablokke, stampet ler, dlegrees eller
hampeler.

Begrundelse

Med bestemmelsen sikres, at facade i
metal far en lys/skyggevirkning

Nuveerende bestemmelse

b) Farverne skal veere sand, redbrun
og/eller grabrun. Facader i trae skal
veere i treeets naturlige farve. Eventuel
overfladebehandling af trae skal veere
neutral. Mindre facadepartier kan have
andre farver.

Begrundelse

Med den &ndrede bestemmelse leeg-
ges op til en varmere og merkere farve
c) Brystninger i stueetage (1. etage)
skal veere mellem 0,20 og 0,50 m hgje
malt fra gulvkote.

Nuveerende bestemmelse

d) Facaderne skal for hver etage mar-
keres med en vandret markering pa
mellem 0,10 og 0,20 m i form af reces-
ser, tilbagetraeekning, fremrykning, re-
liefvirkning, andet materiale og/eller
anden farve jf. litra b i facaden.

Begrundelse

Med den eendrede bestemmelse sik-
res markering af vinduesband bade for
oven med henblik pad en mere varieret
facade

e) Gavle skal behandles som facader
og have vinduer og dere.

f) For boliger i stueetagen (1. etage)
skal gulvkoten vaere mellem 0,40 og
0,60 m maélt fra terraen.

g) Byrum, indgangspartier, portabnin-
ger og portrum og passager skal bely-
ses. Belysning ma ikke blaeende omgi-

velserne. Effektbelysning er ikke tilladt.

Bygning A og B facade a pa tegning 6
h) Fra 2. etage og op skal mindst 60 %
af de samlede vinduesband veere glas
ved boliger og mindst 35 % ved admi-
nistration.

Stk. 1. Facader bygning A, B og,

plejecenter

Forslag til eendret bestemmelse:
Bygning A, B og C tegning 6

a) Facaderne skal fremtraede i tegl,
trae, natursten, metal med lodret re-
liefvirkning og/eller indfarvet beton
med indstabt struktur. Op til 50 % af
facaderne ma veereistra, tang, ler,
kork, grees, treefibre, ler- og strablokke,
stampet ler, dlegraes eller hampeler.

b) Farverne skal vaere sand/brun eller
redbrun og/ellergrabrun. Facader i
tree skal veere i traeets naturlige farve.
Eventuel overfladebehandling af tree
skal vaere neutral. Mindre facadepar-
tier kan have andre farver.

c) Brystninger i stueetage (1. etage)
skal veere mellem 0,20 og 0,50 m hgje
malt fra gulvkote.

d) Facaderne skal udfgres med gen-
nemgdaende band over og under vin-
duer og som afslutning pé facaden fer

rrarkering pd mellem 0,10 og 0,20 m i
form af recesser, tilbagetraekning,
fremrykning, reliefvirkning, andet ma-
teriale og/eller anden farve jf. litra b i
facaden.

e) Gavle skal behandles som facader
og have vinduer og dere.

f) For boliger i stueetagen (1. etage)
skal gulvkoten veere mellem 0,40 og
0,60 m malt fra terreen.

g) Byrum, indgangspartier, portab-
ninger og portrum og passager skal
belyses. Belysning ma ikke bleende
omgivelserne. Effektbelysning er ikke
tilladt.

Bygning A og B facade a pa tegning 6
h) Fra 2. etage og op skal mindst 60 %
af de samlede vinduesbéand vaere glas
ved boliger og mindst 35 % ved admi-
nistration.

Bygning B og C facade b pé tegning 6
i) Stueetager (1. etage) skal fremsta
abne og transparente. Mindst 80 % af
facaden skal veere glas.
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Bygning B og C facade b pd tegning 6
i) Stueetager (1. etage) skal fremsta
adbne

og transparente. Mindst 80 % af faca-
den skal veere glas.

Stk. 4 Vinduer, dore indgangs-
partier bygning A, Bog C
Bygning A og B, facade a pd tegning 6
e) Vinduer i stueetager (1. etage) skal
veere mindst 2,5 m hgje malt fra gulv-
kote. Mindst 60 % af den samlede fa-
cade skal veere glas.

Begrundelse

Med bestemmelsen far byggeriet en
mere markant stueetage, ligesom bal-
dakinen kan danne/skygge/solaf-
skeermning

f) Mindst 70 % af vinduer fra anden
etage og op skal veere i lodret format.
Der skal vaere mindst tre forskellige
vinduesstarrelser.

Bygning B og C facade b pd tegning 6
g) Vinduer og derpartier i stueetager
skal veere mindst 2,50 m hgje mélt fra
gulvkote. Indgangspartier skal marke-
res med vindfang overdaekning og/el-
ler tilbagetrukket fra facaden.

Stk. 4 Vinduer, dore indgangs-
partier bygning A, Bog C
Bygning A og B facade a pé tegning 6
e) Vinduer i stueetager (1. etage) skal
veere mindst 2,5 m hgje malt fra gulv-
kote. Mindst 60 % af den samlede fa-
cade skal veere glas.

f) Stueetagen (1. etage) skal markeres
med en baldakin mellem stueetage (1.
etage) og 2. etage med en dybde pa
mindst 0,50 m. Baldakinen skal veere i
metal eller glas.

fg) Mindst 70 % af vinduer fra anden
etage og op skal veere i lodret format.
Der skal veere mindst tre forskellige
vinduesstgrrelser.

Bygning B og C facade b pé tegning 6
gh) Vinduer og derpartier i stueetager
skal veere mindst 2,50 m hgje maélt fra
gulvkote. Indgangspartier skal marke-
res med vindfang overdeekning og/el-
ler tilbagetrukket fra facaden.
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Stk. 6. Altaner og karnapper
bygning A, B og C, plejecenter
a) Boliger skal fra 2. etage og op have
altaner, franske/spanske altaner og/el-
ler karnapper. | stueetager (1. etage)
ma der ikke veere altaner.

Begrundelse

Med bestemmelsen sikres en mere
markant og varieret facade mod
Rovsinggade, hvor der pga. stgj ikke
kan veere altaner

b) Altaner til den enkelte bolig skal
have et fast og plant areal pa 1,5 m x
1,5m.

c) Altaner mé veere helt eller delvist in-
deliggende og mé hgjst have et frems-
pring fra facaden péd 1,50 m maélt fra fa-
caden.

Nuveerende bestemmelse

d) Karnapper ma have et fremspring
fra facaden péa hgjst 1,00 m.

Begrundelse

| det fremsendte materiale har karnap-
perne et fremspring péa 0,50, hvilket
vurderes at veere tilstraekkeligt til at
give facaden de gnskede lodrette mar-
keringer.

e) Fra 2. etage og op skal der veere
mindst 2 feellesaltaner pr. etage.

f) Feellesaltaner méa veere helt eller del-
vistindeliggende og hgjst have et
fremspring fra facaden pé 1,50 m. Fael-
lesaltaner skal mindst veere 2 m brede
og mindst 10 m lange.

g) Altaner ma ikke have synlige baerin-
ger under eller over altanen. Der ma
ikke veere skra beeringer.

h) Altaner skal have lodrette, spinkle
balustre i stal.

i) Altaner og karnapper skal have en
frihgjde pa mindst 2,8 m over terraen
og mindst 4,5 m over terreen, hvis de
er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa
en vej.

j) Karnapper ma hgjst udgere 25 % af
facadeleengden.

Stk. 6. Altaner og karnapper
bygning A, B og C, plejecenter
a) Boliger skal fra 2. etage og op have
altaner, franske/spanske altaner og/el-
ler karnapper. | stueetager (1. etage)
ma der ikke veere altaner.

b) Facade mod Rovsinggade bygning
B skal fra 2. etage og op udferes med
karnapper.

be) Altaner til den enkelte bolig skal
have et fast og plant areal p& 1,5 m x
1,5m.

cd) Altaner ma veere helt eller delvist
indeliggende og ma hgjst have et
fremspring fra facaden pé 1,50 m malt
fra facaden.

d-e Karnapper ma have et fremspring
fra facaden pa mindst 0,50 m og hgjst
1,00 m.

ef) Fra 2. etage og op skal der veere
mindst 2 feellesaltaner pr. etage.

fg) Feellesaltaner mé veaere helt eller
delvist indeliggende og hgjst have et
fremspring fra facaden p& 1,50 m. Feel-
lesaltaner skal mindst veere 2 m brede
og mindst 10 m lange.

gh) Altaner mé ikke have synlige bae-
ringer under eller over altanen. Der
ma ikke veere skra baeringer.

ki) Altaner skal have lodrette, spinkle
balustre i stal.

ij) Altaner og karnapper skal have en
frihgjde pa mindst 2,8 m over terraen
og mindst 4,5 m over terren, hvis de
er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa
en vej.

jk) Karnapper mé hejst udgere 25 % af
facadeleengden.

§. 9. Stojafskaermning

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Rod-tekstslettes og gron tekst tilfajes
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Begrundelse
Som felge af stgjnotatets konklusion

om en potentiel udfordring med over-
holdelse af Miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdier pd opholdsarealer om
natten, tilfgjes der et nyt stk. til § 7 om
stejafskeermning, sé& det bliver muligt
at placere en stgjafskaeermning, hvis
nedvendigt for at overholde Miljgsty-
relsens vejledende graensevardier pa
opholdsarealer.

Der tilfgjes nyt stk. 3. om mulighed for
etablering af stgjskaerm, og der tilfgjes
ny tegning 7e, som viser, hvor
stejskeerm pé tagterrasse kan veere.

Nuveerende stk. 3. om dokumentation
for overholdelse a&endres til stk. 4.

§. 9. Stgjafskaermning

Forslag til endret bestemmelse:

Stk. 3 Der kan etableres en stgjaf-
skeermning som vist pa tegning 7e.
Stejafskeermningen ma have en hgjde
pa maks. 2,50 m Afskeermningen skal
veere gennemsigtig i klart glas.

Redegorelse

Afsnit og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Lokalplanens indhold

Bebyggelsens placering og udform-

ning

Nuveerende tekst

Plejecenteret opfares med dbne stue-
etager og markeringer af etageadskil-
lelser. Facader udfgres i indfarvet be-
ton med indstgbt struktur. Andre ma-
terialer som tegl og tree kan indga

Afsnittet foreslas eendret, sa ogsa mu-
ligheden for metal neevnes. Samtidig
tilfgjes, at farverne skal veere
sand/brun.

Plejecenteret opfgres med abne stue-
etager og markeringer af etageadskil-
lelser. Facader ma udfgres i tegl, tree,
natursten, metal med lodret reliefvirk-
ning og/eller indfarvet beton med
indstgbt struktur. Farverne bliver
varme indenfor sand/brun.

Samtidig suppleres/udskiftes illustra-
tioner af nybyggeriet pé side 11 og 12
med illustrationer af det reviderede fa-
cadeudtryk pé plejecenteret.
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