Bilag 3

Anbefalinger vedrgrende det fremtidige bygningskompleks

Udgangspunktet for den kommende arkitektkonkurrence er at der stilles krav til opfgrelse af et indretnings- og driftsmassigt velfungerende
velferdsteknologisk modelplejecenter, ungdomsboliger og daginstitution. Samtidig veegtes det at Fremtidens Sglund bliver et abent byggeri
med grgnne byrum til gavn for bade fremtidige beboere/brugere og lokalomradet. Fremtidens Sglund skal dermed bygningsmaessigt abne
sig op for det omkringliggende samfund, og samtidigt skal det nye bygningskompleks understgtte muligheden for social og aktivitetsmes-
sig integration og samhgrighed mellem Fremtidens Sglund og lokalomradet.

Pa denne baggrund har Sundheds- og Omsorgsforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen foretaget en udmgntning af Borgerrepree-
sentationens beslutning i forhold til fastsattelse af de overordnede rammer for konkurrenceprogrammet (punkt 1-8). Endvidere har Teknik-
og Miljgforvaltningen pa baggrund af bemarkningerne fra de atholdte borgermgder udarbejdet forslag til justering af anbefalingerne i for-
hold til byggeriets udformning og placering mv. (punkt 9-21).

Borgerreprasentationens beslutning d. 18. september 2014 | Sundheds- og Omsorgsforvaltningens og Teknik- og Miljgforvalt-
ningens udmgntning af Borgerrepraesentationens beslutning i for-
hold til fastszettelse af de overordnede rammer for konkurrence-
programmet

Det eksisterende Se¢lund (plejecenter og daginstitution) rives | Ingen @ndringer
ned

Ny arkitektkonkurrence Ingen @&ndringer

Maksimale bebyggelsesprocent pa 185 % (ca. 37. 000 etage- | Ingen @ndringer.
kvadratmeter)
Fremtidens Sglund ligger pa en attraktiv grund, i et tet bebygget om-
rade. Der kommer stadig flere bade unge og @ldre Kgbenhavnere, og
der er derfor behov for et stigende antal pleje- og ungdomsboliger,
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ogsa i et attraktivt bykvarter som Ryesgadekvarteret. Den maksimale
bebyggelsesprocent pa 185 % skal derfor udnyttes. *Volumenstudier
viser, at det er muligt at opfgre en bebyggelse, der tilgodeser behov for
dagslys i boliger og gode, velbelyste friarealer

70 % plejeboliger, 30 % ungdomsboliger samt daginstitution

Fordelingen af arealerne opggres i absolut boligantal (i mods@®tning til
en fordeling baseret pa kvadratmeter) hvilket giver op til ca. 350 pleje-
boliger (68 m” pr. bolig + 22 m” serviceareal pr. bolig) og op til ca. 150
ungdomsboliger (35 m® pr. bolig). Hertil kommer daginstitutionen pa
ca. 1.100 m>. I alt 37.000 etagekvadratmeter.

*Der foreslas etableret ca. 25 almene seniorboliger. Arealet fratreekkes
de 350 plejeboliger, sa antallet reduceres til ca. 325.

Velferdsteknologisk modelplejecenter med minimum 250 ple-
jeboliger

Plejecentret skal opfgres som et sammenhangende bygningsanleg.
Med henblik pa at sikre den bedst mulige logistik og drift i plejecentret
skal der som minimum etableres 4 boenheder af 12 — 15 plejeboliger
med tilknyttede servicearealer pr. etage (i sammenh@ngende og klima-
tiserede etagekvadratmeter). Hver etage er dermed pa minimum ca.
4.000 m”. Servicearealer og fellesarealer for hele plejecentret placeres
sa vidt muligt i stueetagen.

Der stilles krav saledes krav om et overskueligt plejecenter med sam-
menh@ngende etagekvadratmeter, da det giver mulighed for gode soci-
ale relationer og tryghed for borgerne samt effektiv drift. Endvidere
skal plejecenteret have trygge, skermede og velbelyste gardrum.

20 ungdomsboliger til unge med Aspergers syndrom

Boligerne indgér i det samlede antal ungdomsboliger (det vil sige 20
ungdomsboliger til Socialforvaltningen og 130 almindelige ungdoms-
boliger)

80 offentlige parkeringspladser + ca. 83 parkeringspladser til
beboere pa plejecenteret

Det endelige antal vil afthenge af de endnu ikke fastlagte normer 1
Kommuneplan 2015. Der skal endvidere etableres det ngdvendige an-
tal cykelparkeringspladser.
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8. | Plejehjemsbeboere og daginstitution skal kunne flytte direkte | Ingen @ndringer
over i nybyggeriet uden midlertidig genhusning
Teknik- og Miljgforvaltningens oprindelige anbefalinger | Teknik- og Miljgforvaltningens forslag til justering af anbefalinger-
vedr. byggeriets udformning og placering (SOU/TMU ok- | ne i forhold til byggeriets udformning og placering mv.
tober 2014)

9. | At der arbejdes videre med en karrélignende struktur med | Fremtidens Sglund opferes med en struktur og bebyggelsesform der
bygningsvolumener, der tilpasses omradets nuvarende karak- | tager udgangspunkt i de omliggende bebyggelser, men i en moderne,
ter og bebyggelser. mere aben fortolkning.

10. | Fremtidens S¢lund opfgres i 5-6 etager og maksimalt 24 me- | Fremtidens Sglund opferes i maksimalt 24 meter hgjde og som ud-
ter. gangspunkt i 5-6 etager og dermed hgjdemessigt fglge bestemmelserne i

Kommuneplanen.

11. Plejecenter, ungdomsboliger og daginstitution skal placeres i et byg-
ningsmessigt samspil men ikke ngdvendigvis i én samlet bygning.

12. Det samlede byggeri skal sa vidt muligt fremstda med abne og delvist
transparente *facadepartier, sarligt i stueetagerne og med mulighed for
abninger og handicapvenlige passager gennem omradet

13. Den nye bebyggelse placeres sa facadelinjen mod sgerne som hovedre-
gel folger sgbyggelinjen.

Der er mulighed for enkelte steder at trekke facadelinjen partielt tilbage
for at muligggre sma pladsdannelser.

14. | At ny bebyggelse placeres, sa byggelinjen mod Ryesgade som

hovedregel fglger vejskellet.




*I Ryesgade skal facadelinjen som udgangspunkt placeres 5 m fra vej-
skel. Dette giver mulighed for at arbejde med en aktiv kantzone. Der kan
arbejdes med at placere dele af bebyggelsen mod vejskel og/eller trekke
den lidt tilbage for at muligggre pladsdannelser.

I forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan for omradet, kan vejbyg-
gelinjen mod Ryesgade pa 10 m fra vejmidte ophaves, sa dele af bebyg-
gelsen kan udfgres i facadeflugt med den gvrige del af sydsiden i Ryes-
gade.

15.

I Laessgesgade skal byggelinjen i det nye projekt trekkes op
til 15 meter tilbage, sdledes at den som udgangspunkt fglger
facaden i den nuverende bygning pa S¢lund. Dette giver en
afstand mellem bygningerne pa op til ca. 30 meter. Det sam-
me princip skal vere geldende pa den modsatte ende af grun-
den mod nordgst

I Laessgesgade skal facadelinjen som udgangspunkt fglger facadeflugten
i den nuvaerende bygning pa Sglund. Dette giver en afstand mellem byg-
ningerne pa ca. 30 meter. Det samme princip skal ogsa vere gaeldende
pa stikvejen pa den modsatte ende af grunden mod nordgst.

Der er mulighed for enkelte steder at trekke bebyggelsen lidt frem eller
tilbage for at muligggre sma pladsdannelser.

I forbindelse med konkurrencen skal der samtidig gives bud pa indret-
ning af de nye forarealer mod sidegaderne, sa de bliver et aktiv for kvar-
teret + den nye bebyggelse og giver mulighed for dannelse af dynamiske
grgnne byrum

16.

Facadelinjernes endelige placering skal sikre, at plejecentret har velbely-
ste skermede indre udearealer med veldokumenteret dagslystilgang til
boligerne.

17.

I forbindelse med konkurrencen skal der gives bud pa indret-
ning af de store forarealer, sa de bliver et aktiv for kvarteret
og den nye bebyggelse. Der er mulighed for enkelte steder at

I forbindelse med konkurrencen skal der gives bud pa indretning af de
store forarealer, sa de bliver et aktiv for kvarteret og den nye bebyggel-
se.
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treekke bebyggelsen yderligere tilbage for at muligggre sma
pladsdannelser.

18.

Fremtidens Sglund indgar i kommunens skybrudsplan for Kgbenhavn og
Indre Ngrrebro. Endvidere skal LAR (lokal afledning af regnvand) ind-
arbejdes i projektet.

19.

Der ligges vagt pa at Fremtidens Sglund har grgnne rekreative arealer
og taghaver, der som udgangspunkt ogsa kan anvendes af lokalomradet.

20.

—

*De bevaringsvardige traer uden for byggefeltet skal bevares og ind-
passes i den nye bebyggelse. Inden for byggefeltet bgr bevaringsvardige
treeer om muligt bevares, seerligt de tre store treeer midt pa grunden. De
bevaringsvardige traer inden for byggefeltet kan fjernes, hvis det er
ngdvendigt for at opna en hensigtsmassig disponering af bygningskom-
plekset og omradet i gvrigt.

21.

Fremtidens Sglund skal bygningsmessigt abne sig op for det omkring-
liggende lokalomrade og samtidigt skal det nye bygningskompleks un-
derstgtte muligheden for social og aktivitetsmassig integration og sam-
hgrighed imellem de forskellige beboergrupper og institutioner pa grun-
den.

*Rgd tekst vises de @ndringer, der er foretaget i notatet i forhold til det notat, der var 1 hgring 30. april — 5. juni.
*Bla tekst viser @ndringer som foreslas foretaget pa baggrund af hgring af udkast til konkurrenceprogram. Tekst der slettes, vises med rgd

overstregning.




