VED AMAGERBANEN SYD

Startredeggrelse

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan
Ved Amagerbanen Syd

Bygherre Amager Strand Nord Gruppen v/
grundejerne

»  C.W.Obel v. Arkitektgruppen

»  De Forenede Ejendomsselskaber A/S

e Amager Strandvej m.fl.

Arkitekt Vandkunsten

Formal At skabe et mangfoldig og baredygtigt
byomrade med forskellige boligformer,
serviceerhverv og grgnne landskabs-
band og markskel, der forbinder byen

med vandet.
C2 ramme Bebyggelsesprocent 150

Parkering 1pr. 150 m? etageareal

Hovedparten af grundejerne gnsker med et nyt plan-
grundlag at tilvejebringe muligheden for nybyggeri til ho-
vedsageligt boligformal samt erhverv. Lokalplanomradet
er en del af bydelen Amager Ost.

Grundejerne har sammen med Amager @st Lokaludvalg
og kommunen gennemfgrt en tidlig borgerinddragelses-
proces i form af en workshop den 5. maj 2015 for at op-
samle lokal viden og input til udviklingen af omradet. Her
blev omradets kvaliteter og gnsker for fremtiden diskute-
ret. De lokale borgere og akterer er glade for den diversitet,
der findes i omradet. Der er et stort gnske om at bevare
mangfoldigheden i beboersammenszetningen ved fx at
sikre almene boliger og taenke feellesrum, deleordninger
med biler mv. ind i boligkoncepter. Der er gnsker om

at give plads til kreative erhverv og iveerkszettere. Der

er gnsker om flere attraktive, grenne uderum til feelles
aktiviteter, herunder flere naturlige forbindelsespassager
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og mere abenhed mod kolonihaverne og lystbadehavnen,
samt et abent og visuelt ssmmenhaengende omrade, hvor
der sikres ssmmenheeng med naboomréaderne. Endelig er
de lokale borgere og akterer bekymrede for den ggede tra-
fik pa Amager Strandvej, Strandlodsvej og Lergravsvej og
papeger vigtigheden af at sikre gode forbindelser til den

kollektive trafik og gode forhold for cyklister og gaende.

Grundejergnsker

Grundejerne gnsker at opfylde rammen med 150 i bebyg-
gelsesprocent pa hver sin grund. Herudover gnsker de
sd vidt muligt lave en bilfri by, hvorfor de vil sege om at
andre parkeringsrammen til 1 plads pr. 200 i stedet for
1 plads pr. 150. Argumenter herfor er at omradet er stati-
onsneert, og at det er mere miljorigtigt.

Stedet

Lokalplanomradet bestar af 13 grunde med en blanding
af aktive og tomme, nedslidte industri- og erhvervsbyg-
ninger. Omgivelserne er karakteriseret ved en lav punkt-
husbebyggelse mod syd, kolonihavehuse gst for Amager
Strandvej og spredt erhvervs- og smaindustribebyggelse
langs Amager Strandve;j. Vest for Ved Amagerbanen gges
bade starrelse og hgjde af bebyggelsen med den kommen-
de fortaettede bebyggelse ved Strandlodsve;j.

Landskabet er praeget af den nord-sydgaende kystlinje og
de markante gronne straek pa gstsiden af Amager Strand-
vej, som var den oprindelige kystlinje. Langs med Amager

Luftfoto, der viser lokalplanomrddet (med orange streg) og nabogrundenes karakteristika.
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Strandvej, syd for lokalplanomradet og Ved Amagerbanen
ses et gennemgaende ca. 10 m bredt graesbzelte, som er et
gammelt vejudvidelsesareal.

Egenart

Lokalplanomradet har sammensatte og teetpakkede
bebyggelsesband med en matrikelstruktur, der afspejler de
gamle markskel vinkelret pa kysten. Omradet fremstar mod
Amager Strandvej som en meget aben trafikkorridor med
kontrast til vestsidens "intime’ gaderum mod Ved Amager-
banen. Grenne korridorer med markante treebeplantnin-
ger praeger omradet, bl.a. ved det nedlagte jernbanetracé,
Amagerbanen, med stor rekreativ veerdi.

Skalamaessigt varierer bebyggelse og uderum, idet de
underordner sig vejudvidelseslinjer, matrikelstruktur og
adgangsveje. Det skaber et varieret erhvervskvarter med
bade mindre intime savel som store byrum.

Kommunen har udpeget bevaringsvaerdige bygninger,
vist med rgdt, for fastholde et historisk spor. Bygningerne
bidrager tillige til omradets fremtidige identitet.

Egenartstraek der bevares og videreudvikles

Landskabet er en vigtig del af omradets identitet. Der skal
derfor arbejdes med en landskabsstrategi, der styrker den
gronne identitet. Der skal arbejdes med at gere lokalplan-
omradet mere tilgeengeligt ved at skabe forbindelser mellem
byomrédet ved Strandlodsvej og haveforeningen samt vandet
péa den anden side af Amager Strandvej. Herudover er lee-
hegnet langs Amagerbanetracéet, matrikelstrukturen



(tveergdende skel), de bevaringsveerdige bygninger,en klar
sammenhaeng mellem bebyggelse og intime gardrum, de
grenne arealer langs med Amager Strandvej, Lergravsvej
og Ved Amagerbanen vigtige karaktertraek, som der skal
arbejdes videre med i en ny bebyggelsesplan.

Mobilitet og bilkarsel

Lokalplanomradet ligger inden for en afstand af 1 km

til metrostationerne Lergravsvej og @resund. Amager
Strandvej er i kommuneplanen udlagt til bydelsgade

og udger en vigtig forbindelse mellem det nordgstlige
Amager, Refshalegen, Provestenen, Kgbenhavns Luft-
havn og Oresundsmotorvejen. Udbygningen af lokalplan-
omradet forventes ikke at pavirke trafikafviklingen pa
Amager Strandvej. Trafikbetjening til lokalplanomradet
vil ske fra bade Amager Strandvej og Ved Amagerbanen.
Der vil veere szerligt fokus pa indarbejdelse af gode cykel-
faciliteter i lokalplanomradet.

Bilparkering

Parkering skal etableres i konstruktion - max. 10 procent
pa terreen til korttidsparkering, afsaetning, handicap-
parkering mv. Der skal etableres: 1 bilparkeringsplads pr.
150 m’® bolig/erhvervsetageareal

Cykelparkering

Der skal etableres mindst:

» 3 cykelparkeringspladser pr. 100 m’ boligetageareal

» 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m” erhvervsetageareal.

» 4 pladser pr. 100 m* ungdomsboliger

e 1,5 pladser pr. 100 m’ zeldre- og plejeboliger

« 0,5 pladser pr. studerende/ansat pa uddannelses-
institutioner

* 4 pladser pr. 100 m? butikker

» 2pladskraevende pr. 1.000 m*i tilknytning til boliger,
erhverv og butikker

Ved andre end de ovenfor naevnte funktioner fastszettes
normer for cykelparkering pa baggrund af konkret vur-
dering. Cykelparkeringen skal som hovedregel anlaegges
iumiddelbar naerhed af indgangspartierne og skal veere
let tilgeengelige for brugerne. Som udgangspunkt skal
mindst 50 procent af cykelparkeringspladserne, dog for
erhverv mindst 25 procent, etableres med overdeekning,
enten i skure eller som en integreret del af byggeriet.

Vejudvidelseslinjer

Vejudvidelseslinjen, som gar fra vejen Ved Amagerbanen
og 10 meter ind pa de vestliggende ejendomme samt syd for
omradet er ikke laengere aktuel, idet omradets primeere vej-
betjening i fremtiden kommer til at ske fra Amager Strand-
vej, og idet Den Grenne Cykelrute kan etableres inden for
kommunens egen matrikel pa det gamle amagerbanetracé.
Der vil blive stillet krav om etablering af den ngdvendige
infrastruktur pa Ved Amagerbanen ved byudvikling af
omradet - herunder krav om fortov pa min. 2,5 m. Vejudvi-
delseslinjen ved Amager Strandvej fastholdes til fremtidig
trafikafvikling herunder gron promenade.

Foreslaet fremtidig KP-ramme for omradet: C2

Maks. bebyggelsesprocent 150
Maks. bygningshgjde 24
Friarealpct. boliger 40
Friarealpct. erhverv 10
Parkeringsdakning 150

Udarbejdelsen af lokalplanforslaget vil tage udgangspunkt
inedenstaende mal og planer:

Kommuneplan

Med kommuneplan 2015 udleegges lokalplanomradet til

et bolig- og serviceerhvervsomrade med en C2 ramme pa
150 i bebyggelsesprocent for at skabe et blandet bykvarter.
Rammen giver mulighed for op til at bygge op til 24 m i hej-
den. Der skal etableres mellem 40 og 75 procent boliger af
etagearealet. Friarealprocenten for bolig er 40 procent og 10
procent for erhverv. Parkeringsnormen er 1 plads pr. 150 m?.

Fllesskab Kgbenhavn

Den nye strategi for Kebenhavns Kommune skal veere
med til at gore Kebenhavn til en levende og gren by,
som har kant og ter forandre sig, og som tager ansvar for
klimaet og forbruget af ressourcer. Strategien skal skabe
retning for byens udvikling, for samarbejdet med vores
omverden og for forvaltningens arbejde.

Bynatur i Kesbenhavn

Strategien gar ud pa at skabe mere bynatur i Kebenhavn
bade pa kommunale og ikke-kommunale arealer. Strategien
skal sikre, at der fx kommer flere traeer langs gaderne, flere
grenne gardhaver og mere bynatur pa byens tage. Bynatur
skal ses som noget, der bade kan fordeles pa terreen, tage og
facader. Lokalplanen skal veere med til at fremme bynaturen
og biodiversiteten indenfor lokalplanomradet og i sammen-
heeng med naeromradet udenfor lokalplanomradet.

Agenda 21-strategi for 2016 - 2019

Malet er at skabe rum og mulighed for, at kebenhavnerne
kan engagere sig og tage medansvar for, at kommunens
milje- og klimameaessige malsaetninger opfyldes. Gennem
partnerskaber og samarbejde mellem myndigheder, bor-
gere, virksomheder og organisationer er visionen at skabe
et forpligtende fzellesskab omkring den baeredygtige
udvikling af Kebenhavn.

ArkitekturBy Kebenhavn

Malet er at se pa byliv for byrum og byrum fer bygninger.
Der skal i det arkitektoniske udtryk tages hensyn til egen-
arten af lokalplanomradet, hvad angéar skala, diversitet,
intime gdrdrum og frodige grenne omrader.

Byliv
Omradet skal udvikles med boliger og publikums-



orienterede serviceerhverv. Der skabes sammenhang
via nye stiforbindelser gennem omradet. Dette er med til
at skabe en giaende og cyklende trafik gennem omradet.
Herudover skal der arbejdes med byrum og kantzoner for
at skabe gode opholdsmuligheder.

Baredygtighed

I det videre arbejde vil der blive fokuseret pa beeredygtig
planlegning af bebyggelserne i forhold til vind, stej og
handtering af regnvand. Herudover solorientering, dags-
lysforhold, bynatur, grenne elementer samt planlaegning
af omradets offentlige rum.

Klimasikring

Der skal foretages en konkret vurdering af behovet for
klimasikring i forhold til nyetableringer og fremtidig
havvandsstigninger lokalt. Det skal vurderes hvilke til-
tag, der vil veere relevant for lokalplanomradet, fx forhgjet
byggekote.

Stgj

Vejstgjen pa facaden fra Amager Strandvej er over graense-
veerdien og ligger mellem 58 og 63 dB. Det skal saledes ved
vindueslgsninger mv. sikres, at indenders stgjniveau kan
overholdes, jf. kommuneplanens stgjgraenser for boliger.

Jord

Lokalplanomradet er kortlagt til bide vidensniveau 1 og 2
jf. jordforureningsloven, idet der er en begrundet formod-
ning om, at jord og grundvand kan veere forurenet, ud fra
karakteren af de tidligere virksomheders aktiviteter pa
matriklerne. Der skal derfor foretages jordundersogelser,
for byggeri kan igangsaettes.

Sol, vind og skygge
Bebyggelsesstrukturen skal veere med til at give gode
opholdsmuligheder i solen og 1 for vinden.

Andre planer

Vest for lokalplanomradet ligger byudviklingsomradet
Strandlodsvej med tilhgrende lokalplan nr. 449 Strand-
lodsvej’. Omradet er ca. 105.000 m? og inddelt i fem del-
omrdder. De to storste delomrader I og II er udlagt med en

Samlet lokalplanproces: 45 uger

bebyggelsesprocent pa henholdsvis 150 med et maksimalt
etageantal pa seks og pa 185 med et maksimalt etage-
antal pa tolv. I de to delomrader skal boligandelen udgere
mindst 50 procent og erhvervsandelen mindst 25 procent

For at sikre formélet med lokalplanen, og de grund-

leeggende veerdier, vil forvaltningen i lokalplanarbejdet

seerligt leegge vaegt pa:

1. Landskab
Der skal arbejdes med et overordnet landskabsgreb,
som er identitetsskabende og lokalt forankret og som
forholder til sig omradets naturlige fauna og flora,
forbindelser, markskel og sigtelinjer.

2. Byrum og byliv
Der skal arbejdes med et byrumshierarki. Byrummene
skal give mulighed for varierede bylivsmuligheder,
der afspejler hverdagens forskellige ggremal herunder,
hvad der er offentligt og privat brug. Bygningerne skal
udformes i samspil med de forskellige byrumskarak-
terer, herunder en indarbejdning af den menneskelige
skala og kantzonerne.

3. Bilfrit omrade og vejudlegsarealer
Der skal arbejdes med muligheden for at gare lokal-
planomradet til et bilfrit bykvarter, sa landskabet
og bynaturen far storst mulig rekreativ veerdi for de
kommende beboere. I den forbindelse skal der under-
seges mulighed for lavere parkeringskrav, fastholdelse
af arealet mellem den eksisterende vejudleegslinje og
Amager Strandvej til et grent byrum og til fremtidig
trafikafvikling. Vejudleegsarealet mod Ved Amagerba-
nen udformes som et feelles gront friareal.

4. Bevaring af historiske spor
De udpegede bevaringsvaerdige bygninger skal indga
i et samspil med det samlede hovedgreb. De tidligere
markskel er historiske spor, der i videst muligt omfang
skal bevares og indarbejdes i bebyggelsesplanen i form
af fx sigtelinjer, gronne treereekker, forbindelseslinjer,
rekreative band eller andet jf. pkt. 1.

5. Blandede boligformer
Der skal arbejdes med blandede boligformer herunder
op til 25 procent almene boliger.
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