BEVARENDE LOKALPLANER
Indre By Lokaludvalg har besluttet at ga ind for bevarende lokalplaner for Indre By.

Den 6/1-2023 skrev Bent Lohman flg brev:
"Teknik- og Miljgudvalget
Med henvisning til side 42 i den gaeldende kommuneplan jf. nedenfor:

| sit m@gde den 8. december 2022 besluttede Indre By Lokaludvalg at foresla jer, at arbejdet med
bevarende lokalplaner i Middelalderbyen bgr indledes med udarbejdelsen af en bevarende
lokalplan for Snarens Kvarter, sa dette omrade blive lige sa godt beskyttet som Provstevej-
kvarteret. Det er lokaludvalgets umiddelbare vurdering, at alt i Snarens Kvarter er
bevaringsvaerdigt. Formalet med en bevarende lokalplan for dette kvarter vil derfor veere at
beskytte det mod et pres fra entreprengrer, som matte have gnske om at udvikle kvarteret. Det
kan ggres med en simpel, kortfattet bevarende lokalplan, hvor “bevisbyrden” er vendt, sa enhver,
der vil rive ned eller gdelaegge facader, pa forhand ved, at det kan man i udgangspunktet ikke fa
lov til. En bevarende lokalplan vil saledes hjelpe jer og Teknik- og Miljgforvaltningen med at
bevare en kulturarv i verdensklasse.

Jeg vedlaegger et uddrag af en artikel, skrevet af en internationalt kendt arkitekturhistoriker om
det klassicistiske Kgbenhavn samt et kort over Snarens Kvarter.

Jeg vedlaegger ogsa et notat om simple lokalplaner i andre kommuner, som medlem af Indre By
Lokaludvalg Jep Loft har skrevet. Teknik- og Miljgforvaltningen har tidligere kommenteret
forslaget om overordnede kortfattede bevarende lokalplaner med ringe detaljeringsgrad: ” (...)
hvis lokalplanen laves sa enkelt som muligt uden mulighed for nedrivninger eller a&endringer, vil det
efterfglgende afstedkomme et stort antal ansggninger om dispensationer med heraf fglgende
stgrre ressourcetraek.”

Min kommentar til det er:

1. Hvorfor skrive om lokalplaner for Middelalderbyen i den gaeldende kommuneplan, hvis man
ikke mener det?

2. Det bgr vel ikke vaere forvaltningens ressourcer eller gkonomi, som skal afggre, om et
bevaringsvaerdigt kvarter skal forblive bevaringsvaerdigt?

3. Hele ideen med overordnede kortfattede bevarende lokalplaner med ringe detaljeringsgrad er
at signalere overfor omverdenen, at der i udgangspunktet ikke kan dispenseres fra lokalplanen.
Dermed vil ressourcetraekket naeppe blive sa stort, som forvaltningen dbenbart frygter. Jf. det
vedlagte notat kan forvaltningen spgrge andre kommuner om deres erfaringer med bevarende
lokalplaner.

Med venlig hilsen, Bent Lohmann.”

Vi har modtaget et svar, som ikke bringer os naermere en Igsning.



Lees om lokalplaner her:

Planlaegning (plst.dk)

Lovgrundlag.

Planlovens §1 Stk. 2.
Loven tilsigter seerlig,

1) at der ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig
udvikling i hele landet og i de enkelte regioner og kommuner,

2) at der skabes og bevares vaerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber,

Planlovens § 11

For hver kommune skal der foreligge en kommuneplan. Kommuneplanen skal omfatte en periode
pa 12 ar.

Stk. 2. Kommuneplanen fastlaegger pa grundlag af en samlet vurdering af udviklingen i kommunen

1. 1)en hovedstruktur, som angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelsen i kommunen,

2. 2)retningslinjer for arealanvendelsen m.v., jf. § 11 a, stk. 1, og

3. 3)rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen, jf. § 11 b.

_Planlovens § 14

Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar. Kommunalbestyrelsen
tinglyser forbuddet pd den pagaeldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets
gyldighed.

Planlovens § 15

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formal og retsvirkninger. Formalet skal
fastlaegge den planlagningsmaessige begrundelse, eksempelvis varetagelse af klimatilpasning eller
forebyggelse af forurening.
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Stk. 2. | en lokalplan kan der optages bestemmelser om:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

1)overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade af arealer, som planen omfatter,

2)omradets anvendelse, herunder om at naarmere angivne arealer forbeholdes til
offentlige formal,

3)ejendommes st@rrelse og afgreensning,

4)vej- og stiforhold og andre forhold af feerdselsmaessig betydning, herunder om
adgangsforholdene til faerdselsarealer og med henblik pa adskillelse af
trafikarterne,

5)beliggenhed af spor- og ledningsanlaeg, herunder til elforsyning,

6)bebyggelsers beliggenhed pa grundene, herunder om den terreenhgjde, hvori en
bebyggelse skal opfgres,

7)bebyggelsers omfang og udformning, herunder til regulering af boligtaetheden,

8)anvendelse af de enkelte bygninger, herunder at boliger kun ma anvendes som
ungdomsboliger til studerende omfattet af kapitel 1 a i lov om boligforhold eller lov
om stgttede private ungdomsboliger,

9)beliggenhed af bygninger til religipse formal, herunder forbud mod anvendelse af
bygninger til religigse formal,

10)parkeringsforhold, herunder om antal, beliggenhed og udformning af
parkeringspladser til forskellige anvendelser i omradet og om etablering af
infrastruktur for alternative drivmidler til transport i tilknytning til
parkeringspladser,

11)krav om, at op til 25 pct. af boligmassen skal vaere almene boliger, jf. lovom
almene boliger m.v.,

12)udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer, herunder om
terraenregulering, hegnsforhold, naturforhold, bevaring af beplantning og
beplantningsforhold i gvrigt, herunder beplantningens tilladte hgjde, samt
belysning af veje og andre faerdselsarealer,

13)bevaring af landskabstrzaek i forbindelse med bebyggelse af et omrade, der
inddrages til bymaessig bebyggelse eller sommerhusbebyggelse,

14)tilvejebringelse af faellesanlaeg, herunder grgnne arealer og parkeringspladser
eventuelt med tilhgrende infrastruktur for alternative drivmidler til transport, i det
af planen omfattede omrade eller tilslutning til faellesanlaeg i eller uden for omradet
som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse,



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

15)tilvejebringelse af infrastruktur for alternative drivmidler til transport som
betingelse for eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse med tilhgrende
parkeringspladser,

16)foretagelse af afskaermningsforanstaltninger sdsom anlaeg af beplantningsbaelte,
stgjvold, mur og lignende, herunder bebyggelse i fgrste raekke i
transformationsomrader, som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller
2ndret anvendelse af et ubebygget areal,

17)krav om mekanisk ventilation, hvor luftindtag skal placeres i en hgjde, hvor
graensevardier for lugt, stgv og anden luftforurening er overholdt til opfgrelse af ny
bebyggelse til boligformal eller kontorformal og lign. og ved sndret anvendelse af
eksisterende bebyggelse til boligformal eller kontorformal og lign. som betingelse
for ibrugtagning af bebyggelsen,

18)krav om, at en bygning til kontorformal og lign. skal vaere hermetisk lukket,
saledes at det sikres, at luft, hvor graenseveaerdierne for lugt, stgv og anden
luftforurening er overskredet, ikke kommer ind i bygningen, som betingelse for
ibrugtagning af bebyggelsen,

19)meddelelse af ibrugtagningstilladelse til en udvalgsvarebutik i et
aflastningsomrade som betingelse for ibrugtagning af en dagligvarebutik i omradet,

20)oprettelse af grundejerforeninger for nye haveboligomrader, erhvervsomrader,
omrader for fritidsbebyggelse eller byomdannelsesomrader, herunder om
medlemspligt og om foreningens ret og pligt til at foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af feellesarealer og feellesanlaeg,

21)bevaring af eksisterende bebyggelse, saledes at bebyggelsen kun med tilladelse
fra kommunalbestyrelsen ma nedrives, ombygges eller pa anden made andres,

22)etablering af afveergeforanstaltninger i eller uden for det af planen omfattede
omrade til sikring mod oversvgmmelse eller erosion i omrader, der kan blive udsat
for oversvgmmelse eller erosion, som betingelse for ibrugtagning af det, som skal
sikres mod oversvgmmelse,

23)friholdelse af et omrade for ny bebyggelse, nar en bebyggelse kan blive udsat for
sammenstyrtning, oversvgmmelse eller anden skade, der kan medfgre fare for
brugernes liv, helbred eller ejendom,

24)ophgr af gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis
servituttens opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, og hvis
servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18,

25)sammenlagning af lejligheder i eksisterende boligbebyggelse,

26)isolering af eksisterende boligbebyggelse mod stgj,


https://danskelove.dk/planloven/18

27. 27)forbud mod st@rre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse, saledes at
sadanne arbejder kun kan udfgres med kommunalbestyrelsens tilladelse eller efter
krav fra en offentlig myndighed med hjemmel i lovgivningen,

28. 28)oprettelse af haveforeninger for nye kolonihaveomrader, herunder om
medlemspligt og om foreningens ret og pligt til at vedtage bestemmelser, der skal
godkendes af kommunalbestyrelsen, om opsigelse eller ophaevelse af
brugsretskontrakter og haveafstaelser,

29. 29)isolering mod st@j af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller
omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2,

30. 30)anvendelsen af vandomrader inden for en havns deekkende veaerker, i et
byomdannelsesomrade, jf. § 11 d, dog ogsa i tilknytning til en havns deekkende
vaerker,

31. 31)udformningen af anlaeg pa vandomrader inden for en havns daekkende vaerker, i
et byomdannelsesomrade, jf. § 11 d, dog ogsa i tilknytning til en havns daekkende
vaerker, herunder inddeemning og opfyldning, etablering af faste anlaeg og
anbringelse af faste eller forankrede indretninger eller genstande samt anbringelse
af fartgjer, der agtes anvendt til andet end sejlads, uddybning eller gravning m.v.,

og

32. 32)installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tgjvask i maskine som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Planlovens § 19

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er
opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger og byhaver, jf. dog stk. 3, § 5 u, § 15,
stk. 16, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.

Stk. 2. Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Planlovens § 49 (jeg kender ingen exempler p3, at den nogensinde har veeret anvendt).

Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.
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Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt
misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en
lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, nar en ejendom helt eller delvis
er omfattet af et forbud mod stgrre byggearbejder, jf. § 15, stk. 2, nr. 27.

Exempler pa existerende lokalplaner

Kgbenhavns Kommune

Provstevej:

1dd4aa2b-7f5a-4b58-be8a-f8dcb3218ed5-bilag-2 0.pdf (kk.dk)

| planen for Nyhavn og Gammelholm star f.x:

”§6 stk. 4. Nybyggeri

Der skal udarbejdes supplerende lokalplan i forbindelse med nybyggeri til erstatning af
bevaringsvaerdig bebyggelse herunder bygninger, som ikke vil kunne istandszettes p.g.a. brand eller
lignende ,force majeure”-situation”.

Det burde preeciseres, at nybyggeri i videst muligt omfang skal vaere en genopfgrelse af det gamle
hus, hvis det var bevaringsveerdigt, og ellers holdes i den for kvarteret karakteristiske byggestil. Det
ville vaere helt gdelaeggende, hvis man i Nyhavn efter en brand kunne opfgre et nyt hus i stil med
Toldbodgade 13 (som ligger i samme karré som Nyhavn). Men det er der vel ikke noget til hinder
for, som lokalplanen er nu. Der findes snesevis af exempler pa helt utilpasset in-fill-byggeri i fine,
gamle husraekker i Indre By.

| mange andre byer har man stillet krav til nybyggeri.

Kege

Marie Staerke, 23. maj kl. 20.11 -

Huset pa FC Hansensvej er solgt videre til naboen - en lokal murermester, der vil bevare det, passe
pa det og give det nyt liv. Det gleeder mig!

Debatten om Kgges saerlige identitet, om vores smukke midtby, om bygningskulturarv og ikke
mindst om baredygtighed og klima var og er vigtig.

Byradet var allerede efter behandlingen af sagen enige om, at det ikke ma ske igen - at et fint hus i
midtbyen rives ned. Den plan arbejder vi fortsat efter i Kgge Byrad og jeg ser frem til, vi kan tage
den fgrste beslutning om en plan for bevarelse af midtbyen. Vi er pa tvaers af partier enig om, at
vores bymidte skal bevares og man kan derfor ikke forvente, at fa ja til en nedrivning fremover.
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Mariager:

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omradets anvendelse fastlagges til boligformal, centerformal samt offentlige formal,
e at eksisterende karakteristisk bebyggelse med tilhgrende omgivelser samt bebyggelse af
seerlig arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi bevares, ny bebyggelse far en placering,
udformning og et materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige

byggetradition eller,

e atny bebyggelse pa anden made ved sin arkitektoniske udformning og indpasning
medvirker til at opretholde karakteren af det eksisterende miljg, at der i forbindelse med
2&ndringer i bebyggelsens ydre fremtraeden tages hensyn til bygningernes arkitektur,
nabobebyggelse og gaden som helhed, at boligbebyggelse anvendes til helarsbeboelse.

Hjgrring:

Hvad er formalet med planen?

Lokalplanens omrade omfatter et stgrre centralt beliggende omrade i Hjgrring omkring Vendsyssel
Teater og Mammutpladsen, omfattende Mammutpladsens parkeringsareal og flere ejendomme i
Jernbanegade og Brinck Seidelins Gade.

Det er lokalplanens formal at sikre, at udviklingen i omradet sker med stgrst mulig respekt for den
gvrige bebyggelse i omradet, som er en del af kulturmiljget "Bymidten i Stationsbyen i

Hjgrring". En del af bebyggelsen langs Jernbanegades @stside er derfor udpeget som
bevaringsveerdig, og der er fastlagt bebyggelsesregulerende bestemmelser. Det skal sikre, at
nybyggeri og ombygninger sker i trad med omradets karakter samtidig med, at der gives mulighed
for at forny omradet med nye byggemuligheder og nye byrum.

Langeland (Tranekeaer)

Bebyggelsens ydre fremtraeden 7.1

Der skelnes mellem eksisterende bygninger i fglgende kategori:
Kategori 1 (ingen tilfgjelsesmuligheder).

Kategori 2 (enkelte tilfgjelsesmuligheder).

Kategori 3 (stgrre tilfgjelsesmuligheder).

Kategori 4 (flest tilfgjelsesmuligheder)

For bygninger i kategori 4 (flest tilfgjelsesmuligheder ) samt nybyggeri gaelder: 7.33 Facader skal
fremsta som blank mur i deempede gule, rgde eller lys gra blgdstrggne teglsten eller Kategori 4



(eksempel) Flest tilfgjelsesmuligheder. Eksempel pa kategori 4 31 Forslag til lokalplan 125 for
Langeland Kommune Lokalplanens bestemmelser som vandskuret mur. Farven skal vaere hvid, lys
okkergul eller lys gra. Garager, udhuse, anneks bygninger o.l. kan yderligere udfgres i tree med
klinkbeklaedning eller som ”en pa to” med daekken de sort maling. 7.34 Fuger skal udfgres i en
mertel, der er tilpasset den valgte teglsten i farve og styrke. Fuger ma ikke ud fgres som
tilbageliggende fuge eller hamborgfuge. 7.35 Traebeklaedning af ydervaegge pa boliger ma ikke
udggre mere end 25 % af ydermuren. Gavltrekan ter ma ikke bekleedes med trae. 7.36 Tage pa
boliger skal udformes som lige benede saddeltage med en haeldning mellem 40 og 50 gr. 7.37 Tage
pa boliger skal deekkes med rgd vingetegl af gammel dansk standard, naturskifer eller sort tag pap
med listedaekning eller lagt pa klink. Der ma ikke anvendes glaserede eller pa anden made
reflekterende materialer. 7.38 Tegltage ma ikke afsluttes med udhaeng bortset fra gesimslgsning.
Tegltage kan ved gesimslgsning etableres med skalk. 7.39 Nye bygninger skal udfgres med
skorsten, som skal placeres i tagryggen. Skorstene skal fremsta som husets murvaerk i gvrigt, enten
i blank tegl eller vandskuret. Dette geelder dog ikke for gara ger, udhuse, anneksbygninger o.l. 7.40
Dgre skal vaere af tree med daekkende maling eller deekkende treebeskyttelse. 7.41 Porte til garager
eller udhuse skal udfgres i trae. Der ma ikke anvendes hejseporte. 7.42 Vinduer i facader, der er
orienteret mod offentlig vej eller er gavlvendte, skal placeres regelmaessigt og vaere i hgj - eller
kvadratformat. Bredden ma i kke overstige 180cm. | facader orienteret mod ha ve, som ikke er
synlig fra offentlig vej, samt i an 32 Forslag til lokalplan 125 for Langeland Kommune Lokalplanens
bestemmelser neksbygninger og lignende smahuse kan stgrre glaspartier indarbejdes, safremt
disse tilpasses husets arkitektur som helhed. Vinduer bgr fremsta med en sprosseinddeling, der er
tilsvarende byg ningens alder og arkitektoniske stil. 7.43 Vinduer skal vaere af tre med daekkende
maling eller treebeskyttelse eller af pulverlakeret aluminium. 7.44 Vinduer i tagflader skal placeres
regelmaessigt og i forhold til husets gvrige vinduer. Bredden pa tag vinduer ma ikke overstige 70cm
og vinduerne skal integreres i tagfladen. 7.45 Kviste skal placeres i forhold til bygningens vindu es -
og facaderytme. Kviste ma ikke placeres naer mere end tre tagsten fra gavle og tagfod. Bredden pa
kvisten ma ikke overstige 150cm, og den sam lede bredde for tagvinduer og kviste ma ikke over
stige 1/3 af tagfladens laengde. Kvistens vindue skal vaere af mindre format end facadens vinduer,
og kvisten skal generelt vaere tilpasset bygningens arkitektur. Taget kan udfgres i samme materiale
som hovedhuset eller i zink. Kvistens sider kan udfgres i tegl af samme udtryk som hovedhuset
eller beklaedes med zink eller traee med heldaekken de maling.

Rudkgbing

at give mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger til bestaende
bygninger, med en placering og et arkitektonisk udtryk, proportioner, materialer og farvesatning,
der er foreneligt med den historiske bebyggelsesstruktur,

Bevarende lokalplan for Rudkgbing (yumpu.com)

Stryng

Bebyggelsens ydre fremtraeden 8.1 Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilpasses det
eksisterende by- og bygningsmiljg og vaere i overensstemmelse med den lokale byggetradition
med hensyn til materialer og farver m.v. Byradet kan i saerlige tilfaelde tillade, at en bygning gives


https://www.yumpu.com/da/document/read/18528794/bevarende-lokalplan-for-rudkbing

et, nutidigt arkitektonisk udtryk under forudsatning af, at bygningen har arkitektonisk kvalitet,
beriger by- og bygningsmiljget og ikke overskygger bevaringsvaerdierne. Byradet kan herunder
meddele dispensation’ fra en ellerflere af efterfglgende bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden. 8.2 Udvendige bygningssider skal fremsta som muret byggeri eller bindingsvaerk
udfyldt med tegl. Muret byggeri skal fremsta med blank mur af r@de teglsten eller pudsede eller
vandskurede murflader, der kalkes eller males h,vid, lys gul, afdeempet rgd ellerjordfarve.
Bindingsveerk skal tjeeres eller males sort, og tavl skal pudses eller vandskures og kalkes eller males
hvid eller lys Okkergul. Vindues- og dgrabninger i ydervaegge skal udformes’med en regelmaessig
placering og proportionering. Bredden af vinduesabninger ma ikke overstige héjden. 8.3
Udvendige bygningssider pa garager, carporte og udhuse ma udfgres med braeddebeklzedning og
males i farver, der er afstemt med den omgivende bebyggelses farver. Pa landbrugsejendomme
ma udvendige bygningssider pa driftsbygninger endvidere bekleedes med eternitplader og
metalplader. 8.4 Tage ma kun udfgres som symmetriske sadeltage med en taghaeldning mellem
450 og 50°0g ma ikke udfgres med udhaeng. Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og
udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis samlede bredde ikke overstiger’l/3 af
tagfladens leengde. Tagvinduers bredde ma ikke overstige 0,80 m og kvistes bredde ma ikke veere
mere end 1,50 m. 8.5 Tage ma kun bekleedes med r@d vingetegl eller stra. Stratag tillades dog kun,
hvis byggelovgivningens krav om afstand.

Aabenraa

Bebyggelsens ydre fremtraeden Bebyggelsens udtryk er meget vaesentligt for omradets karakter.
Der findes mange fredede og bevaringsvaerdige bygninger, og mange historiske bygningsdetaljer
som murankre, tavler og lignende er bevaret. Det vurderes at fortsat bevaring af bygningernes
arkitektoniske stil og udtryk, saerligt i delomrade 1 og 2 (Nygade- og Pottergadekvarteret) er med
til at understgtte omradets historiske og bevaringsvaerdige kulturhistoriske miljg. Derfor
fastsaetter lokalplanens § 8 bestemmelser for bade det eksisterende og for nyt byggeris udtryk -
med differentierede bestemmelser imellem delomraderne.

Kgge

Kgbenhavn bgr lsere af Kgge. Sjellandske Nyheder d. 24/5 - 2023. - Arkitekturoprgret
(arkitekturoproeret.dk)



https://www.arkitekturoproeret.dk/2023/05/24/koebenhavn-boer-laere-af-koege-sjaellandske-nyheder-d-24-5-2023/
https://www.arkitekturoproeret.dk/2023/05/24/koebenhavn-boer-laere-af-koege-sjaellandske-nyheder-d-24-5-2023/
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Moderne byggeri skal ikke
bare erstatte de gamle huse

Af Benedicte Lorenzen
benedicte.lorenzen@sn.dk
og Lars Schmidt
lars.schmidt@sn.dk

igtig mange kommuner
R kender til det: Gamle,

fine ejendomme med
hoj herlighedsverdi og lav
score pa moderne indretning
rives ned og erstattes af byg-
geri, som mildt sagt skiller sig
voldsomt ud.

I Kunstnerkvarteret i
Birkerod, omradet omkring
Birkerod Seo, kender man alt
for godt til fenomenet med
nedrivning af gamle land-
ejendomme med stratag og
opferelsen af store, hvide kas-
ser med panoramavinduer og
flade tage.

Men nu vejrer man mor-
genluft.

Skaden er sket flere steder i
omréadet, men for at undga, at

feenomenet breder sig yderli-
gere, har Rudersdal Kommu-
nes Arkitektur- og Byplan-
udvalg nu sat arbejdet med en
bevarende lokalplan i gang.

Det kan man takke arkitekt
Nina Schmidt for.

Hun har boet i et gammelt,
tidligere sommerhus ved Bir-
kerod So siden 1970.

- Da vi flyttede hertil, var
der flere aeldre huse i kvar-
teret, som er revet ned i dag.

Se ogsa vedlagte byggeblade fra Gl. Bakkegard.

Forslaget om en simpel og billig I@sning for hele Indre By.

Nedrivningerne begyndte at
accelerere i en periode, hvor
folk fik flere penge mellem
heenderne, og klientellet skif-
tede, fordi priserne zendrede
sig, forteeller Nina Schmidt.
Nina Schmidt har i arevis
kaempet for at vinde gehor
for at fa lavet netop en beva-
rende lokalplan, og udvalgets
formand, Christoffer Buster
Reinhardt (K), deler hendes
onske om, at nogle af omra-

dets eldste ejendomme skal
bevares for eftertiden.

- Vi har set flere eksempler
pa, at gamle huse er blevet re-
vet ned, siger han.

Rudersdal
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| Kommuneplan 2019 er det vedtaget, at “der saettes gang i arbejdet med at byen bliver daekket
med lokalplaner, startende med Middelalderbyen og Christianshavn” (jfr. @ndringsforslag nr 235).

Arbejdet er endnu ikke igangsat. TMF har angivet pengemangel som arsag.

| kommuneplanen er bygninger med en hgj bevaringsvaerdi (1-3) udpeget som bevaringsvardige.
Bygninger med en bevaringsveaerdi pa 4 kan udpeges som bevaringsvaerdige i en lokalplan. Det er
besynderligt, at man ikke medtog klasse 4 i kommuneplanen fra starten, eftersom bygninger

med SAVE-veerdierne 2-4 er defineret som de bygninger, som i kraft af deres arkitektur,
kulturhistorie og handvaerksmaessige udfgrelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

(Baghuset til Esplanaden 30 var ikke udpeget som bevaringsvaerdigt i hverken kommuneplan eller i en lokalplan, og
derfor oplyste TMF, at man ikke havde hjemmel til at standse nedrivningen. Dette strider mod sagen om Bredgade
74A, hvor man godt kunne have standset den, men valgte ikke at ggre det).

Der er 9 bevaringsvaerdier.

IBLU har foresldet, at man enten s&endrer kommuneplanen til i Indre By at omfatte bygninger med
bevaringsvaerdi 1-6 eller udarbejder en lokalplan, deekkende hele Indre By, hvori alle bygninger
med bevaringsvaerdi 1-6 udpeges som bevaringsveerdige. Den kan evt. senere blive erstattet af
mere detaljerede lokalplaner.



Forhabentlig kommer den nye kommuneplan til at bygninger i klasse 1-4 som bevaringsvaerdige.



