Beslutning

NY
GARDHAVE

Fremtidens Gardhave
ved Tomsgardsve]

Tomsgardsvej 70 - 110,
Frederiksborgvej 119-121

Borgerrepraesentationen har den xx. maned 20xx
truffet byfornyelsesbestutning om indretning af
en gardhave ved AB Storgarden.

Den nye gardhave etableres af Teknik- o8
Miljgforvaltningen, Byens Fysik, Center.for Anlseg
og Byfornyelse, Park og Byrum i samarbejde med
kommunes totalrddgiver.

Forslaget er husstandsomdelt og sendt til ejerne den
xx. méned20xx. Gardhaven forvenntes at kunne tages
i brugi slutningen af 2021.




SKITSEFORSLAG FREMTIDENS
GARDHAVE VED TOMSGARDSVEJ

Baggrund for forslaget

Projektet er et af Fremtidens Gardhaver med LAR
demonstrationsprojekter, der er igangsat for at
afdaekke de kgbenhavnske gadrdhavers klimatilpas-
ningspotentiale og for at udvikle grenne og rekre-
ative regnvandslgsninger, der er seerligt velegne-
de tilgarde.

Projektforslaget er udarbejdet af rddgiverteam-
et SLA og Niras i samarbejde med Kgbenhavns
Kommune og HOFOR. Garden ved Tomsgardsvej
er udvalgt som demonstrationsprojekt, fordi den
ligger teet p& den skybrudsvej, der etableres pa
Hovmesterve;j.

Projektet saetter derfor fokus pé at tilbageholde
og forsinke regnhandelser inden de ledes til Hov-
mestervej og derfra videre til Lersgparken, hvor
kvarteret skybrudsvand opsamles og ledes videre.

Projektforslaget er udviklet i et taet samarbejde
mellem Teknik- og Miljgforvaltningen og bebo-
erne pa en raeekke workshops og beboermgader.
Mgdedeltagerne samt AB Storgardens bestyrelse
og gardgruppe har aktivt pavirket og faet afggren-
de indflydelse pa udformningen af det foreliggen-
de forslag til gdrdhavens indretning og antallet af
p-pladser i den nye gardhave.

Forslaget er, efter offentlig horing i perioden
19.12.2019 - 14.02.2020, blevet endeligt vedtaget
af Borgerrepraesentationen den xx.xx.2020.

Pa side 4-5 ses det besluttede gdrdhaveprojekt,
der ogsé kan ses pa http:// klimakvarter.dk/pro-
jekt/tomsgaardsvej/

Géarden i dag

Garden fremstar i dag som et opdelt gdrdrum
med to tydeligt adskilte niveauer. Nedslidte gara-
geanleeg, parkering og asfaltbeleegning optager en
stor andel af gdrden, og kun en lille del bruges til
ophold. Garden og dens inventar beerer preeg af
manglende vedligeholdelse. Traeer og planter har
faet lov til at vokse frit.

Rydning

Eksisterende lemure og hegn oppe ved bys-
ningen fijernes og genanvendes til henholdsvis
sokkel og gulv i det nye orangeri samt indhegning
af den nye hundegérd. Eksisterende legepladsin-
ventar fjernes. De eksisterende garageanlaeg langs
brandvejen nedrives, og asfaltbeleegning foran
ryddes. Garageanleegget mod Bispebjerg Skole
bevares.

Eksisterende forhold

Fremtidens gardhave

Gardhaven demonstrerer, hvordan udfordringen
med at handtere regnvand i private gardhaver
kan vendes til en attraktiv gdrdhave for beboerne.
For at lgse regnvandshandteringen etableres en
slynget moraenemur, der sammen med et blgdt
skrdnende terraen binder gdrdhaven sammen pa
ny. Moreenemuren inddeler gdrdhaven i mindre
lommer tilophold og leg, som pa forskellig vis
forstaerker oplevelsen af at veere i en gren oase.

Moraenemuren er en del af det regnvandsarkitektoniske greb.

Fremtidens gadrdhave ved Tomsgardsvej demon-
strerer ogsd, hvordan ny beplantning og brugen
af regnvand kan forbedre gdrdhavens oplevede
lydmiljg, der i dag er steerkt udfordret af trafikstgj
fra Tomsgérdsvej og Frederiksborgvej.

| gdrdhaven demonstreres desuden, hvordan
genanvendelse af jord og byggeaffald, ud over at
veere ressourcebesparende, ogséa kan styrke ste-
dets identitet.



Indretning af den nye gardhave

Gardhaven inddeles i tre omrader: Promenaden
og Oplevelsesstien, Lunden og Engen.

Promenaden og Oplevelsesstien

Kantzonen langs bygningen kaldes Promenaden.
Det eksisterende brandredningsareal bevares, og
der etableres lommer til ophold, cykelvask, cykel-
parkering og terrestativer. | hver ende af prome-
naden etableres affaldsskure. Eksisterende traeer
bevares langs promenaden, og der indplantes
letlgvede treeer. Langs facaden plantes et beel-

te af susende graesser og blomstrende stauder.
Adgangen fra promenaden til skov- og engrotun-
derne sker via to hovedstier, der er tilgeengelige
for alle ogsa for barnevogn, cykler, rollator samt
havetraktor. Der etableres ogsd 3 genveje og en
450 meter lang oplevelsessti, som snor sig rundt i
hele gdrdhaven og forbinder havens tre omrader
og to niveauer.

Lunden

Den gstlige del af gdrdhaven kaldes Lunden. Som
en naturlig forleengelse af den taette og vilde be-
plantning ind mod skolen plantes her en letlgvet
stammeskov, der visuelt afskaermer gdrdhaven fra
Frederiksborgvej. Herved opstér et skyggefuldt
rum, der laegger op til leg og bevaegelse. | lunden
etableres et naturpraeget leseomradde med klatre-
netitreeerne, klatrestammer og traestubbe.

Engen

| den vestlige del af gdrdhaven styrkes den &bne
karakter med en lav beplantning af hgje og lave
greesser. Engen er den roligste o8 mest solrige del
af gdrdhaven. Ved at tilfgje lyden af rislende vand
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og susende graesser understgttes folelsen af en
gron oase. | engomradet etableres der mindre
opholdsrum til lette magbler, teepper og lisnende,
og der etableres en feelles siddeplint langs den
sydvendte moraenemur i Engrotunden.

Orangeri og skovhave

Gardhavens sociale omdrejningspunkt er et oran-
geri pa ca. 50 m2. Det placeres i engens solrige
og sydvestvendte hjgrne i tilknytning til skovha-
ven. Orangeriet bygges af ejendommens gamle
vinduer og mursten fra gadrdens nedrevne lemu-
re. Orangeriet kan bade bruges til dyrkning og
ophold. | forbindelse med orangeriet anleegges en
skovhave med ngdde- og frugttreeer. Derudover
anleegges en indhegnet hundegard.

Morzenemur og vandtrappe

Tomsgardsvej ligger pd en moraenekant, der er
dannet under sidste istid. Det har inspireret til
den slyngede terreenmur af stampetjord, der
leber i hele gdrdhavens laeengde. Under den efter-
folgende detailprojektering undersgges det, om
gardhavens moraneler kan anvendes til mor-
&nemuren sammen med nedknust byggeaffald.
Et alternativ tilden stampede jordmur kan veere
en stgbt beton- eller murstensmur. Fordele og
ulemper ved de forskellige materialer og teknik-
ker vil blive undersggt naermere.

Langs moraanemuren i gdrdhavens vestlige ende
cirkuleres vandet pd en vandtrappe med et
rislende vandlgb, som bgrn og voksne kan lege
med.



DEN BESLUTTEDE PLAN FOR FALLES GARDHAVE
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Lokal afledning af regnvand (LAR)

Tagvand og overfladevand forsinkes og handteres
lokalt i gdrdhaven. Det er mélet at aflede og forsin-
ke alt regnvand, der falder p& matriklen op tilen
100 &rs haendelse. P4 den made aflastes kloaksy-
stemet, s& der undgas oversvemmelser og op-
stuvning af vand i kloak og kaeldre ved skybrud.
Regnvandet fra AB Storgardens tag feres isgennem
bygningen i rgr to steder og ledes til en vandtank.
Vandet renses og anvendes til vandtrappen, cy-
kelvask og til drypvanding i orangeriet. Fra vand-
tanken er der overlgb til forsinkelse pa terreen i

en lavning ved Engrotunden ogi en underjordisk
faskine. Det kan forventes, at regnvandet vil veere
synligt pa graesarealet cirka en engang om mane-
denioptil 24 timer.

Halvdelen af det regnvand, som falder p& prome-
naden, ledes til forsinkelse i Engrotunden. Den
anden halvdel ledes til Skovrotunden sammen
med overfladevandet fra parkeringspladsen, hvor
det forsinkes i en faskine under parkeringsplad-
sen.

Under ekstreme regnhaendelser vil regnvandet
stuve op i en kortere periode og derefter lgbe ud
i en dben rende til den fremtidige skybrudsrende
pa& Hovmestervej.

Beplantning

49 ud af gdrdhavens 63 eksisterende traeer beva-
res, og der plantes i alt 98 nye traeer i gdrdhaven.
Derudover etableres en skovhave med spiselige
ngdder, frugt, beer og redder.

Plantedesignet er robust, frodigt og tager hgjde
for drstidernes variation. Beplantningen har der-
udover til sigte at bevare og fremme det eksiste-
rende insekt- og fuglelivsamt give gadrdhaven et
nyt og positivt lydmilje. P4 engen og langs prome-
naden etableres ‘ger’, som er domineret af pryd-
graesser med indplantede stauder og en bund af
blomsterlgg. | lundens stammeskov dominerer
baevreasp og hvidpil samt enkelte fuglekirsebeer,

fliget gréel og rgn.

Belysning

Belysningen pd promenaden forbedres ved at
udskifte eksisterende armaturer over indgangs-
dgre langs promanden. Der etableres belysning
ved de fire indgange til gdrdhaven. Hovedstier-
ne o8 moranemuren belyses i en kombination
af funktionelt lys og stemningslys med et varmt
skaer, sa man kan feerdes sikkert uden at miste
udsyn til stjernehimlen.

Affald og genbrug

| hver ende af gdrdhaven, teet ved portene, etable-
res standpladser til afhentning af dagrenovation
fra affaldsskakte samt skure med sedumtag til
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Princip for regnvandshandtering i Engrotunden

Nyt trae
Eksisterende trae

* Feeldettre

Diagram over eksisterende tracer der bevares, faeldes og
plantes

containere til affaldssortering. Derudover etable-
res et storskraldsskur ved Frederiksborgvej. Der
etableres redskabsskur i en af de garager, som
bevares mod Bispebjerg Skole.

Parkering

Der opsaettes 120 cykelparkeringspladser langs
bysgningen, heraf 14 pladser til ladcykler, hvoraf 4
er overdaekkede. Der etableres i alt 14 bilparke-
ringspladser ved Frederiksborgvej, hvoraf 7 ligger
i de bevarede garager mod Bispebjerg Skole. De
gvrige etableres pa terraen. Parkeringsmulighe-
derne mod Hovmestervej nedleegges. | alt ned-
leegges 18 lovlige parkeringspladser i garager og 7

ulovlige dbne p-pladser.

@konomi

Udgifterne til etablering af den faelles gdrdhave
afholdes af det offentlige (Stat og Kebenhavns
Kommune) inden for det rammebelgb pa ca. 13,4



mio. kr,, der er afsat til projektet. Hofor betaler ca.
5 mio. til hdndtering af regn- og skybrudsvand. AB
Storgarden finansierer bl.a. orangeri, p-pladser og
mgblering.

Ejere og beboere betaler udgifterne til drift og
vedligeholdelse af den feerdige gdrdhave. Drifts-
udgiften til en gdrdhave udgegr typisk 85-115 kr.

om maneden for en lejlished p&d 70 m2. Herfra
traekkes de udgifter, som AB Storgarden bruger pa
drift i dag. Driftudgiften daekker bl.a. affaldshand-
tering, fejning, snerydning, gartner, graesslaning
samt maling og reparationer af inventar og porte
mm. AB Storgdrden fastlaegger selv driftsniveauet,
og hvor meget man gnsker at betale. Der udarbej-
des en driftsaftale med Hofor vedr. vedligeholdel-
sen af det regnvandstekniske anleeg, som HOFOR
finansierer.

Tidsplan

Teknik- og Miljgforvaltningen vil i samarbejde
med SLA og Niras st for projekteringen af gar-
den. AB Storgdrdens bestyrelse og gardgruppe
vil blive inddraget i gdrdhavens detailudformning.
Projektering og licitation gennemfgres i 2020.
Gardhaven forventes anlagti 2021.

Drift og vedligehold

Néar gdrdhaven er feerdig, afleveres den til ejerne,
som ved servitut pa ejendommen forpligtes til
at danne et gardlaug. Gardlauget har til opgave at
bevare og vedligeholde gdrdhaven og det regn-
vandstekniske anleeg samt at udarbejde ordens-

regler for gdrdhavens benyttelse.

Loverundlag

Beslutningen om den nye gardhave er truffet
efter bestemmelserne i Lovbekendtggrelse om
byfornyelse og udvikling af byer, lov nr. 1228 af 3.
oktober 2016.

Retsvirkninger

Der ma ikke retslist eller faktisk etableres forhold
pa de omfattede ejendomme i strid med Bor-
gerrepraesentationens beslutning, med mindre
Teknik- og Miljgfovaltningen giver tilladelse til det.
Andringer, der har betydning for regnvands-
handteringen skal sodkendes af HOFOR.

Klagegang

En ejer eller mindst 1/4 af lejere i en ejendom,
der bergres af beslutningen, kan indbringe
Borgerrepraesentationens afggrelse for Byfor-
nyelsesnavnet. En klage over beslutningen skal
ske via mail til bfn@naevneneshus.dk inden den
xX.Xx.xxxx2019. En klage kan dog kun behandles af
Byfornyelsesnaevnet, hvis beslutningen omfatter
sporgsmal om forstdelse af loven eller en bestem-
melse, der er fastsat i medfer heraf. Klagen kan
ogsd behandles, hvis beslutningen efter Byforny-
elsesnaevnets vurdering har almindelig interesse
eller videregdende betydelige falger for klagen.






