Bilag 3 - Hgringssvar

Fra: Andrzej Olszak

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Sagsnummer: 951709 - Smedestraede 2 naboorientering svar
Dato: 13. oktober 2020 14:26:03

Vedhftede filer: forpladsen.png

Hej,

Bare en ting mere:
Valby Lokaludvalg har lige annonceret at alle traeer pa grunden skal faeldes, og ingen
erstatningstraeer bliver plantet pa grund af manglende penge i projektet.

Det er bestemt ikke den udtryk man far fra de indsendte projekttegninger - de inholder
mange traeer. Kan | venligst tage stilling til det?

Og hvis der skal faktisk ikke vaere nogle treeer tilbage, sa synes jeg at | skal opdatere
projekttegningerne og sende opdateringen til naboorientering.

Mvh,
Andrzej Olszak
Smedestraede 4, 2 tv.

—————— Forwarded Message --------

From: Andrzej Olszak <andrzej.olszak@gmail.com>

Date: 9/30/2020 2:14:22 AM

Subject: Sagsnummer: 951709 - Smedestraede 2 naboorientering svar
To: bygninger@kk.dk

Hej,
Tak for orientering i Smedestraede 2 projektet.

Fgrst og fremmest synes jeg at det er et super ide at bevare og renovere den eksisterende
bygning!

Udover det har jeg to kommentarer til illustrationer af projektet. Bemaerk venligst at jeg
har ingen arkitektonisk uddanelse eller erfaring, dog haber jeg at kommentarerne giver
mening :-)

1. Mursten farve:

En rigtig mursten farve bliver meget vigtig her pga de store planlagte facader. Og jeg synes
at farven vist pa billederne ser lidt deprimerende ud, og passer ikke helt godt i omradet.
Dvs. fleste bygninger i omradet har gule facader uden synlige mursten. Det ville vaere
dejligt hvis man kunne opna det samme her, men jeg kan godt forestille mig at der vil ikke
passe pga den mere moderne stil af de nye bygninger. | sa fald kunne man overveje at ikke
bruge orange mursten som matcher naesten men ikke helt, og i stedet for kunne man
skabe lidt mere kontrast med en mere kglig farve. Jeg vedhaefter et par billeder med farver



som jeg synes kunne se godt ud.

2. Forpladsen:

Jeg er ikke en stor fan af den - den er i princippet et parkering med masser af ubrugt plads,
daekket i masser af gra grus. Den ser ikke hyggelig nok eller stor nok til at blive brugt af
beboerne eller andre folk som en afslapning/hygge sted. Jeg synes at det ville vaere et stor
fordel for bade beboerne og naboer/besggende/bgrn at ggre den lidt stgrre, meget mere
grgne og mere aben. Der har menlig veeret meget debat af folk med Valby Lokaludvalg om
at bevare en grgn offentlig omrade der, og jeg er sikker pa at mange ville veere rigtig glade
for en bedre og mere inklusivt brug at rum der. Rummet der kunne bruges ogsa kreativt af
beboerne til at fx fremvise deres projekter, kunst, etc. og pa den made hjxlpe med
integrationen og skabe kontakt med de andre. Hvis man laver lidt om i projektet, sa synes
jeg at det kan godt lade sig ggre. Jeg har tegnet Igs pa det vedhaeftede plan-billede som
inspiration ;-)

Som sagt, jeg slet ikke er en ekspert i bygninger og arkitektur, men jeg haber at den her
feedback kan hjeelpe med at sikre en god of flot Igsning for bade beboerne og Valby.

Mvh,
Andrzej Olszak
Smedestraede 4
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Fra: Dorthe Sgrensen Eren

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Cc: Katrine Clausager Rich

Emne: Sagsnr. 951709 - Valby Lokaludvalgs svar pd naboorientering vedr. Smedestraede 2
Dato: 7. oktober 2020 15:36:05

Vedhzeftede filer: Valby Lokaludvalgs svar pd naboorientering vedr DOCX.PDF

Hermed Valby Lokaludvalgs svar pa naboorientering vedr. Smedestraede 2.
Med venlig hilsen

Dorthe Sgrensen Eren
Udvalgssekreteer
Sekretariatet for Valoy Lokaludvalg

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Valgérdsvej 8
2500 Valby

Mobil 2715 4727
E-mail dse@kk.dk
Web www kk.dk

EAN 5798009800275



Sekretariatet for Valby Lokaludvalg
@konomiforvaltningen

Valby Lokaludvalgs svar pa naboorientering vedr.
Smedestrade 2

Valby Lokaludvalg har modtaget naboorientering om byggeriet af
boliger til unge med et handicap pad Smedestraede 2. Lokaludvalget
finder som udgangspunkt, at det er positivt, at sociale boliger placeres
pa en attraktiv grund i Valby historiske bymidte.

Lokaludvalget har ved projektets vedtagelse stéet for et borgermaede og
har lgbende fulgt projektet. Grunden har i den mellemliggende periode
veeret brugt til midlertidige aktiviteter, herunder en meget populeer
sommerhave med servering, som har vist potentialet for et offentligt
rum pa dette sted. Det har derfor veaeret et steerkt gnske fra
lokaludvalget, at der ved udformningen af byggeriet blev indtaenkt en
offentligt tilgeengelige plads med opholdsmuligheder pa den forreste
del af grunden. Det er ogsa et snske, som der ved den politiske
behandling var opbakning til fra et flertal i Borgerrepraesentationen ved
vedtagelsen af projektet d. 22. juni 2016, hvor Enhedlisten, SF og
Socialdemokratiet tilsluttede sig protokolbemeaerkningen: “Partierne
staotter, at der arbejdes for at etablere et dbent offentligt tilgaengeligt
grent areal ud til Valby Langgade.”

Af det enske er der kun en lille forplads pa hjernet af Smedestreede
tilbage i det fremlagte projekt. Det er derfor helt i modstrid med
intentionen, hvis denne plads indrettes til parkering, hvilket
Lokaludvalget ser som et eklatant brud péa de aftaler og politiske
tilkendegivelser, der er givet under udarbejdelsen af projektet. Det er
afgerende for lokaludvalget, at indretningen af denne forplads inviterer
til ophold og kan fungere som en overgang mellem det offentlige rum
og den private beboelse. Beboerne har attraktive, private
opholdsarealer mellem bygningerne inde pa grunden.
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Sekretariatet for Valby Lokaludvalg 2/2

Lokaludvalget statter i forleengelse heraf, at der gives dispensation fra
det fastlagte byggefelt, som i lokalplanen er defineret som
randbebyggelse til fortorvskanten langs Valby Langgade og
Smedestraede. Pladsdannelsen giver ogsa et kig ned af Smedestreede,
der gor det gamle bymilje synligt i bybilledet.

| forhold til den bevaringsveerdige bygning er det veesentligt for
lokaludvalget, at der ikke gives dispensationer, der medfarer, at
bygningens udseende og karakter fremover ikke vil veere i
overensstemmelse med den nuvaerende bygning. Hvis det sker, er
bestemmelsen om at bevare bygningen uden mening.

Lokaludvalget har ingen indvendinger mod dispensation til en leengere
facadeleengde mod Asta Nielsen Streedet.

Venlig hilsen
Michael Fjeldsge
Formand for Valby Lokaludvalg



Fra: jerry@porsborg.com

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Emne: Indsigelse mod byggeri pd Smedestraede 2 i Valby
Dato: 9. oktober 2020 16:02:12

Til rette vedkommende

Trods det er skgnt og prisveaerdigt at kommunen opfgrer moderne og tidssvarende
ungdomsboliger til unge med handicap, er jeg uforstaende for at kommunen veaelger at tolke
lokalplanen i en sddan grad at det strider mod lokalplanens intentioner.

Det er meningen at bygninger pa Valby Langgade skal have publikumsorienterede erhverv i
stueetagen og det ser det ikke ud til at der er taget hgjde for i projektet.

Safremt der bygges tilbagetrukket fra Valby Langgade, bgr | overveje hvordan grunden ud mod
Valby Langgade kan bruges bedst muligt og mest muligt publikumsorienteret.

Der har pa grunden hver sommer vaeret en pop-up bar: TH-Bar som har vaeret veeldig populeer
blandt borgerne.

Hvorfor ikke bevare et grgnt omrdde med plads til sommeraktiviteter eller en lille legeplads?
Det vil da bade vaere til gavn for de nye beboere og for de gvrige borgere.

Lige netop det omrade er en skgn plet pa en travl handelsgade. Lad den forblive dben og
tilgeengelig og ikke en parkeringsplads.

Jerry Porsborg

Christen Bergs Alle 9

Valby



Fra: Dorthe Jacobsen

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger
Emne: Re: Vedr. ungdonsboliger pa Valby Langgade 951709
Dato: 12. oktober 2020 14:59:32

Keare Merete

Jeg har set mailadressen bygninger@kk.dk pa et opslag vedr. ungdomsboligerne i
Smedestrade - vistnok lagt pa nettet af Valby Lokaludvalg. Jeg kender ikke til nogen mere
praecis adresse end den navnte. Ved du ikke, hvem der i forvaltningen har med denne
byggesag at gore?

Med venlig hilsen
Dorthe Jacobsen

Den man. 12. okt. 2020 kl. 11.33 skrev TMFKP BPM OBY Bygninger
<bygninger(@kk.dk>:

Kaere Dorthe Jacobsen

For at kunne sende din henvendelse til rette vedkommende, vil det vaere en stor hjeelp,
hvis du kan preecisere adressen.

Pa forhand tak.
Med venlig hilsen
Merete Vig Humpreys

Kontorfunktionasr
Administration af Byggesager

K@OBENHAVNS KOMMUNE

Teknik- og Miljgforvaltningen

Bygge-, Parkerings- og Miljgryndighed
Njalsgade 13, 3, 3073

Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 29410322
E-mail mereje@kk dk
Web www.kk.dk

EAN 5798009809452

Fra: Dorthe Jacobsen <djacob25@gmail.com>

Sendt: 10. oktober 2020 07:50

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Emne: Vedr. ungdonsboliger pad Valby Langgade

Hej

Jeg har boet 1 Valby i 24 ar og har kunnet folge den byudvikling, der er sket her i
omradet og som isar er sket i de senere ar. Det er unikt for Valby, at vi har en bymidte,
hvor man stadig kan opleve den landsby, som Valby engang var og som er med til at



give bymidten det hyggelige miljo, det har. Derfor mener jeg, at det er helt forkert at
Kebenhavns Kommune vil lave parkeringspladser ud til Valby Langgade, der hvor der
skal bygges ungdomsboliger. Der er ikke noget mere odeleggende for et levende
bymilje end en asfalteret parkeringsplads, som enten star gabende tom eller er fyldt med
et antal biler, der ikke er specielt "miljovenlige" at se pa. Jeg troede, at kommunen gik
ind for faerre biler i byen, og sa er det det forkerte signal at sende at omdanne en gron
plads til parkeringsplads. Men maske bliver Valby opfattet som et udkantsomréade i
Kebenhavn, hvor hensigten med farre biler ikke gelder? Der er 1 ovrigt allerede
parkeringspladser 1 nerheden af Smedestrade, sé jeg vil pasta, at nye parkeringspladser
midt pd Valby Langgade er overfledige.

Med venlig hilsen

Dorthe Jacobsen



Fra: Kai Folmer

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Cc: Kaare Mglgaard Jgrgensen
Emne: Smedestraede 2, Sagsnr. 951709 - hgringssvar
Dato: 14. oktober 2020 17:18:39

Vedhzeftede filer: Smedestraede 2 Svar pd Naboorientering 14.10.2020.pdf
Smedestraede 2 TMF brev Michel Schilling 10.05.2019.pdf
Smedestraede 2 Notat TMF 24.10.2018.pdf
Notat Smedestraede fra Gorrissen Federspiel.pdf

Til Kebenhavns Kommune,

Hermed fremsendes svar pd naboorientering vedr. det patenkte byggeri pa
Smedestraede 2 i Valby med tilherende bilag.

Med venlig hilsen

Kaare M. Jorgensen
Valby Langgade 65-67 ApS
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30. april 2019

Notat

Vedrgrende Kebenhavns Kommunes mulighed for dispensation fra lokalplan til opferelse
af boligprojekt pa Smedestraede 2, 2500 Valby

Gorrissen Federspiel



Side 2

Baggrund

Kgbenhavns Kommune ("KK”) patenker at opfere et projekt med etablering af 24 boliger
pa ejendommen matr.nr. 38, Valby, Kebenhavn beliggende Smedestrade 2, 2500 Valby
("Ejendommen”), der er ejet af KK. Indstillingen til fornaevnte projekt er godkendt af
Borgerprasentationen pa medet den 22. juni 2016.

Pé baggrund af det forelgbige udkast til projektet til etablering af 24 boliger til unge
udviklingsh&mmede af 20. februar 2019 ("Projektet”) og KK’s notat "Notat om
Smedestrade 2” af 24. oktober 2018 vil Projektet kraeve en rakke dispensationer til
lokalplan nr. 218 *Nordisk Film II” ("Lokalplanen”), der er geldende for Ejendommen.

Kai Folmer har pa vegne af en gruppe af grundejere, der ejer ejendomme pa Valby
Langgade, bedt Gorrissen Federspiel om at vurdere folgende:

i.  Hvorvidt KK indenfor dispensationsmuligheden efter planlovens § 19, stk. 1
(planloven er herefter benaevnt PL”) kan udstede de eventuelt nedvendige
dispensationer til Lokalplanen til brug for opferelse af Projektet?

ii.  Hvilke klagemuligheder, der foreligger ved KK’s eventuelle tildeling af
dispensationer i strid med dispensationsmuligheden efter PL § 19, stk. 1?

Konklusion

KK kan generelt ikke give dispensation til bestemmelser i Lokalplanen, der vil veere i strid
med principperne for denne, jf. PL § 19, stk. 1. Til principperne for en lokalplan bliver
henregnet formalsbestemmelsen samt anvendelsesbestemmelser.

Ejendommen vil i henhold til Projektet blive benyttet som boliger, der er delvist
tilbagetrukket pa Ejendommen med en mindre offentlig lommepark! mod Valby
Langgade. Det folger Lokalplanens § 1, at ét af forméalene med Lokalplanen er, at Valby
Langgade skal blive opretholdt som handelsgade. Det fremgar endvidere, at Ejendommens
stueetage mod Valby Langgade skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, jf.
Lokalplanens § 3, stk. 2, b). Projektet indeholder alene boliger og vil derfor kraeve
dispensation fra anvendelsesbestemmelsen i Lokalplanens § 3, stk. 2, b).

Da Ejendommen i henhold til Projektet vil blive anvendt til bolig med lommepark ud mod
Valby Langgade, vil KK skulle give dispensation fra bade formaéls- og
anvendelsesbestemmelserne i Lokalplanen.

Projektet medferer endvidere en fravigelse af byggefelterne, som er angivet pa tegning nr.
26.632, jf. Lokalplanens § 5, stk. 2, b). Det folger af samme bestemmelse, at der kun er
mulighed for mindre afvigelser til byggefelterne for Ejendommen, hvis disse fravigelser
ikke andrer karakteren af omradet i henhold til Lokalplanen.

1 Se hertil Projektets side 10, 21, 22 og 28.



Side 3

Det er vores opfattelse, at dispensationer til fornaevnte formals- og
anvendelsesbestemmelser i Lokalplanen vil vaere ugyldige, da dispensationer til disse vil
veere i strid med principperne for Lokalplanen. Det forhold, at Projektet omfatter byggeri,
der er delvist tilbagetrukket pa Ejendommen med etablering af lommeparken ud mod
Valby Langgade andrer ikke pa vores opfattelse af, at KK’s eventuelle dispensation til
Projektet siledes vil vaere ugyldig.

Det er tvivlsomt om der kan dispenseres fra byggefeltet for Ejendommen i Lokalplanen til
opferelsen af Projektet, da bebyggelsen ikke vil udgere en mindre fravigelse heraf, samt at
fravigelsen af byggefeltet for Ejendommen muligvis vil &andre omrédets karakter.

Safremt KK tildeler den patenkte dispensation til Lokalplanen, kan
dispensationsafgarelsen blive paklaget til Planklagenaevnet, jf. PL § 58, stk. 1, nr. 3.
Planklagenavnet har blandt andet mulighed for at tilleegge en klage herom opsattende
virkning samt at kende KK’s dispensation til Lokalplanen ugyldig. Der er herudover ogsa
mulighed for domstolsprovelse af KK’s eventuelle dispensationsafgarelse.

Formalsbestemmelsen

KK kan som udgangspunkt dispensere fra Lokalplanen, nar dispensationen ikke er i strid
med principperne i den pageldende lokalplan efter planlovens § 19, stk. 1, hvoraf det
fremgar, at:

"Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en
plan mu., der er opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, [...]” [vores understregning]

Safremt et projekt er i strid med formalsbestemmelsen i en lokalplan, kan KK ikke give
dispensation hertil, da det vil vaere i strid med principperne i lokalplanen.?

Et af formalene med Lokalplanen er i henhold til Lokalplanens § 1 blandt andet:
“at opretholde Valby Langgade som handelsgade”

KK’s etablering af Projektet med boliger og offentlig lommepark mod Valby Langgade vil
ikke veere i overensstemmelse med ovennavnte del af formalsbestemmelsen, da etablering
af boliger ikke vil opretholde Valby Langgade som en handelsgade. Tvaertimod vil
opforelsen af boliger i stueetagen og park ud til Valby Langgade have den modsatte effekt,
da denne anvendelse vil udvande handelsmulighederne pa Valby Langgade.

Den patankte etablering af lommeparken i henhold til Projektet kan heller ikke blive
betegnet som en handelsaktivitet, hvilket medferer at Projektet vil veere i strid med
ovennavnte forméalsbestemmelse i Lokalplanen. Den péatenkte delvise tilbagetraeekning af
byggeri pa Ejendommen i henhold til Projektet zendrer ikke pa, at formalsbestemmelsen
ovenfor skal veaere opfyldt i henhold til Lokalplanen.

2 Vejledning om Lokalplanlaegning 2009 side 98.



Side 4

Det er pa baggrund af ovennavnte vores opfattelse, at formalsbestemmelsen i Lokalplanen
om, at Valby Langgade skal opretholdes som handelsgade forhindre, at der kan gives
dispensation til opfarelse af Projektet.

Anvendelsesbestemmelsen

Det folger af Vejledningen om Lokalplanleegning, litteraturen samt praksis, at der som det
helt klare udgangspunkt ikke kan gives dispensationer til en lokalplans
anvendelsesbestemmelser, da dette generelt vil veere i strid med lokalplanens principper.3

KK kan dog give dispensation til anvendelsesbestemmelser, hvis der er tale om mindre
betydelige fravigelser.4 KK kan sédledes kun give dispensation til anvendelsesbestemmelser
i serlige tilfeelde, hvis anvendelsen i Projektet ligger meget teet pa anvendelsen anfort i
Lokalplanen.5

Lokalplanen angiver i anvendelsesbestemmelsen for Ejendommen, der har side mod Valby
Langgade (omrade II) i § 3, stk. 2, b), at:

...] Stueetagen mod Valby Langgade skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og lignende. Den ma ikke
anvendes til liberale erhverv, sGsom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.
Uanset denne bestemmelse kan Magistraten (Plandirektoratet) i szrlige
tilfaelde — hvor den pagaeldende virksomhed udeves efter principper, som i
saerlig grad er publikumsorienterede — tillade indretning af sGdan virksomhed.
[...]” [vores understregning]

Projektets anvendelse er boliger, hvilket ikke er omfattet af ovennaevnte tilladte
anvendelse til publikumsorienterede serviceerhverv i Ejendommens stueetage.
Anvendelsen til boliger og park kan endvidere ikke blive betegnet som en anvendelse, der
ligger meget teet pa publikumsorienterede serviceerhverv, selvom lommeparken muligvis
kan have et publikumsorienteret isleet, da hverken anvendelse til boliger og park kan blive
betragtet som serviceerhverv.

Det fremgar yderligere, at der efter Lokalplanen kun i sarlige tilfzelde kan blive tilladt
anden virksomhed, der i sarlig grad er publikumsorienteret. Den ovennavnte
anvendelsesbestemmelse i Lokalplanens § 3, stk. 2, b) indeholder saledes en szrdeles
skeerpet adgang til at etablere anvendelse i strid med den direkte angivne anvendelse,
hvilket taler imod muligheden for dispensation hertil.

Projektets etablering af det delvist tilbagetrukket boligbyggeri endrer ikke p4, at
Projektets stueetage vil vaere omfattet af Lokalplanens anvendelsesbestemmelse.

3 Henholdsvis Vejledning om Lokalplanlagning 2009 side 98, Planloven med kommentarer 1. udgave 2013 af Helle Tegner
Anker og Jens Flensborg side 453-454 og fx MAD2006.2173.

4Vejledning om Lokalplanlegning 2009 side 98 samt MAD2006.2173.

5 Planloven med kommentarer 1. udgave 2013 af Helle Tegner Anker og Jens Flensborg side 453 samt MAD2009.3095.



Side 5

Vores vurdering er, at Projektet med anvendelse til boliger og offentlig lommepark i
veesentlig grad er strid med anvendelsesbestemmelsen i § 3, stk. 2, b) i Lokalplanen, der
udleegger Ejendommens stueetage til publikumsorienteret serviceerhverv. Det delvist
tilbagetrukket byggeri kan ikke understotte en gyldig dispensation til den fernaevnte
anvendelsesbestemmelse, da det er boligbebyggelse, der bliver opfart bagved
lommeparken i henhold til Projektet. P& baggrund af ovenstiende er det saledes vores
vurdering, at der ikke gyldigt kan gives dispensation til udferelsen Projektet indenfor
Lokalplanen.

Byggefelter

Af Lokalplanens § 5, stk. 2, b) om bebyggelsens omfang og placering er der angivet
folgende:

“Bebyggelsen skal opfores inden for de pa tegning nr. 26.632 viste byggefelter
[...]. Magistraten [Kebenhavns Kommune] kan godkende mindre afvigelser

herfra, nar den karakter af omradet, som lokalplanen soger at skabe, ikke
derved @ndres. [...]”

Sa vidt det kan ses, vil bebyggelsens placering efter Projektet vaere delvist udenfor
byggefeltet for Ejendommen i henhold til Lokalplanens tegning nr. 26.632°. KK skal
saledes dispensere fra Lokalplanens bestemmelse i § 5, stk. 2, b) for at kunne realisere
Projektet.

KK kan som udgangspunkt dispensere fra byggeregulerende bestemmelser, der angiver
bygningers placering uden, at det vil veere i strid med Lokalplanens principper. En
dispensation til bebyggelsens placering i henhold til Projektet kan imidlertid veere
udelukket som falge af, at det er praeciseret i ovennavnte bestemmelse, at det kun er
mindre fravigelser, som ikke &endrer omradets karakter, der kan medfare fravigelse af
fornaevnte byggefelter.

Projektet vil umiddelbart omfatte en vis overskridelse af byggefeltet for Ejendommen,
hvilket i sig selv kan blive anset som mere end en mindre afvigelse, der ikke tilladt, jf.
ovennavnte bestemmelse. Byggefeltet for Ejendommen fastleegger endvidere en samlet
bebyggelse, der blandt andet omfatter naboejendommen beliggende matr.nr. 110a Valby,
Kobenhavn ("Naboejendommen”). En samlet bebyggelse pa Ejendommen med blandt
andet Naboejendommen i henhold til Lokalplanens tegning nr. 26.632 kan muligvis blive
anset som en del af omradets karakter. Dette er understottet af, at byggefeltet for
Naboejendommen vanskeligt alene kan blive udnyttet til hensigtsmeessig ny bebyggelse
grundet byggefeltets udformning. De udlagte byggefelter i omrade II, der omfatter
Ejendommen, kan herudover samlet blive henfert til den oprindeligt pataenkte bebyggelse
efter Lokalplanen, som derved hgrer til karakteren af omradet.

6 Se hertil Projektets side 21.



Side 6

Som felge af, at Projektet ogsa kraever dispensation fra bestemmelsen ovenfor om
byggefeltet for Ejendommen, vil opforelsen af Projektet saledes medfore flere vaesentlige
dispensationer fra Lokalplanens bestemmelser, herunder anvendelses- og
formalsbestemmelserne. Antallet og omfanget af dispensationerne til Projektet kan samlet
set medfare, at Lokalplanen vil blive illusorisk. Hertil kan naevnes, at Projektet vil kraeve
dispensation til andre bestemmelser i Lokalplanen, herunder formentlig Lokalplanens § 9,
stk. 3 om parkeringsdeekningen, da Projektet ikke ses at omfatte etablering af
parkeringspladser.

Klagemuligheder

Safremt KK tildeler de pateenkte dispensationer til Lokalplanen, kan
dispensationsafggrelserne blive paklaget til Planklagenavnet, jf. PL § 58, stk. 1, nr. 3. Der
er herudover ogsa mulighed for domstolsprovelse heraf, nar KK har truffet de endelig
dispensationsafggrelser, jf. grundlovens § 63, stk. 1.

Planklagenavnet kan tillegge klager om dispensationsafggrelser til lokalplaner
opsattende virkning, jf. § 6 i bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017.7 Ved
domstolsprovelse heraf kan sggsmalet ligeledes blive tillagt opsettende virkning. KK kan
saledes risikere ikke at kunne pabegynde etableringen af Projektet for, Planklagenaevnet
og/eller domstolene har truffet afggrelse i en eventuel klagesag herom.

Som eksempel pa benyttelsen af muligheden for at tillaegge en klage over en kommunes
dispensationsafggrelse opsattende virkning, henviser vi, herunder til afggrelsen
MAD2006.2173. Afgarelsen omhandlede en kommunes dispensation fra
anvendelsesbestemmelser i en lokalplan til etablering af boliger i et omrade, der var udlagt
til erhverv. Det tidligere Natur- og Miljeklagenavnet (nu Planklagenaevnet) tillagde i dette
tilfaelde klagen over dispensationen til lokalplanen opsattende virkning forud for, at
Natur- og Miljoklagenaevnet ophaevede dispensationsafgarelsen.

Planklagenavnet kan i en klagesag om KK’s dispensation til Lokalplanen til opforelsen af
Projektet blandt andet erkleere KK’s dispensationsafggrelse for ugyldig. Safremt KK’s
eventuelle dispensation til Lokalplanens formals- og anvendelsesbestemmelse bliver
erklaeret ugyldig af Planklagenaevnet, vil KK ikke kunne realisere Projektet indenfor
Lokalplanen.

Kgbenhavn, den 30. april 2019

7 Bekendtgoarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage Planklagenzvnet og
opsettende virkning af klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlegning og visse andre love.
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Sagsnr.

2018-02 14
Notat om Smedestraede 2 018-02777

Dokumentnr.

. 2018-0277714-3
I et brev fra den 16. oktober 2018 udtrykker Kai Folmer fra selskabet

Valby Langgade 65 — 67 ApS bekymring over et byggeprojekt pa
ejendommen Smedestrede 2.

Ejendommen Smedestrade 2 ejes af Kgbenhavns Kommune og
administreres af Byggeri Kgbenhavn under @konomiforvaltningen.

Socialforvaltningen gnsker at opfgre et byggeri pa ejendommen, og
der har veret aftholdt flere mgder om dette med Byggeri Kgbenhavn
og Teknik- og Miljgforvaltningen uden at dette endnu har mundet ud 1
et egentligt ansggningsprojekt.

Forvaltningen har dog forelgbig den 19. september 2017 givet
tilladelse til at nedrive fire bygninger pa ejendommen. I tilladelsen
blev det understreget, at forhuset, som er bevaringsvardigt, ikke ma
nedrives.

Naboejendommen Valby Langgade 52, som ejes af et privat
anpartsselskab, er omfattet af samme lokalplan som den kommunale
ejendom Smedestrede 2. Lokalplanen er speciel derved, at byggefeltet
ligger pa tvars af de to ejendomme.

Derfor opfordrede Teknik- og Miljgforvaltningen Byggeri Kgbenhavn
og Socialforvaltningen til at ga i dialog med ejeren af Valby Langgade
52 med henblik pa at udarbejde et felles byggeprojekt.

Ejeren af Valby Langgade 52 var imidlertid pa davaerende tidspunkt
ikke interesseret i dette. Derfor gik Byggeri Kgbenhavn og
Socialforvaltningen videre med et skitseprojekt, der kun omfatter
Smedestrade 2, og som ville kunne realiseres pa denne ejendom.

Kaj Folmer fra selskabet Valby Langgade 65 — 67 ApS konkretiserer
ikke 1 sit brev, hvad der bekymrer ham vedrgrende de forelgbige
planer om at opfgre ny bebyggelse pa ejendommen Smedestrade 2.

Efter det oplyste er Kaj Folmer dog blevet interesseret i at kgbe
ejendommen Valby Langgade 52 og i at samarbejde med kommunen
om et byggeri pa de to ejendomme. Nialsgade 13

Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Byggetilladelser Indre

EAN nummer
5798009809452



Kaj Folmer gnsker i den forbindelse, at der gennemfgres et sakaldt
mageskifte, hvilket vil sige en ombytning af ejendomme mellem
grundejere.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dog ikke i byggesager stille krav
om mageskifte eller andre ejerretlige dispositioner. Beslutningen om,
hvorvidt der skal gennemfgres et mageskifte som gnsket, skal treffes
af grundejeren, det vil sige @konomiforvaltningen.

Som navnt har Teknik- og Miljgforvaltningen ikke modtaget et
ansggningsprojekt pa nuverende tidspunkt. Forvaltningen har dog
vurderet, at der til kommunens skitseforslag til et byggeri vil kunne
dispenseres fra en bestemmelse om, at der skal vaere
publikumsorienterede serviceerhverv 1 stueetagen, idet byggeriet
treekkes tilbage fra vejen, saledes at stueetagen dermed ikke betragtes
som verende omfattet af anvendelsesbestemmelsen.

Byggeri Kgbenhavn og Socialforvaltningen planlegger desuden at
etablere en lille, offentlig plads mellem bygning og vej, saledes at
pladsen far en publikumsorienteret funktion.
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Njaldsgade 13

1504 Kgbenhavn V

Pr. email: Bygninger @kk.dk

Kgbenhavn den 14.oktober 2020

Svar pa Naboorientering vedr. Kgbenhavn Kommunes planer for byggeri pa Smedestrade 2,
2500 Valby — Sagsnr.: 951709:

I forbindelse med Kgbenhavns Kommunes Naboorientering vedr. det planlagte byggeri pa
Smedestrede 2, 2500 Valby skal der hermed gives folgende Hgringssvar:

Baggrund og eksisterende plangrundlag:
Valby Langgade udmarker sig ved at have et mangfoldigt og velfungerende handelsliv, bestaende af
mange mindre specialbutikker, cafeer, restauranter m.v.

Endvidere er omradet omkring Tingstedet, Smedestreede, Asta Nielsen Stradet og Erik Ballingsve;j
kendetegnet ved at vare en central del af det helt unikke landsbymiljg som er kendetegnet for netop
denne del af Valby.

For at sikre og verne om bade det varierende handelsliv og landsbyens unikke egenart er der i
Lokalplan 179 og 218 udlagt byggefelter og bestemt at der 1 stueetagen ud til Valby Langgade skal
vare publikumsorienterede serviceerhverv for at sikre handelslivet og omradets serlige udtryk.

Grunden pa Smedestrade 2 er via sin centrale placering op ad Valby Langgade en vigtig del af bade

landsbymiljget og handelslivet i Valby.

Kgpbenhavn Kommunes planer:
Af naboorienteringen fremgar det, at Kommunen planlaegger en bebyggelse bestaende af botilbud til
24 handicappede unge med behov for ro og fred.

Bebyggelsen tenkes udfgrt en smule tilbagetrukket fra Smedestrede/Valby Langgade og fglger i
gvrigt ikke de byggefelter som er udlagt i den galdende lokalplan.
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Forvaltningen har i forbindelse med at sagen er forelagt Borgerrepresentationen (BR) vurderet at
sagen har kunnet gennemfgres uden vasentlige dispensationer, hvilket bl.a. har medfgrt at projektet er
blevet politisk vedtaget.

Faktiske forhold/Indsigelser:

De aktuelle planer er i direkte modstrid med formalsbestemmelserne i Lokalplan 218 som bl.a. skal
sikre at Valby Langgade opretholdes som en handelsgade. Denne intention ses ogsa ganske klart af
Lokalplan 179 ”Valby Langgade — stroggadelokalplan” som imidlertid er blevet aflyst for
lokalplanomradet da lokalplan 179’s bestemmelser er indarbejdet i Lokalplan 218.

Vi er meget bekymrede for, at handelslivet pa Valby Langgade udhules safremt der udlaegges ny
bebyggelse imod Valby Langgade og Smedestreede med boligformal i stueetagen og er saledes
modstander af disse planer for sa vidt angar anvendelsen i stueplan.

Igennem de seneste 22 ar har vi forsggt at ggre de forskellige dele af Kgbenhavns Kommune
opmarksomme pa vore bekymringer dog uden at dette har vundet nogen form for genhgr. Bl.a. er
Teknik- og Miljgborgmester Ninna Hedeager Olesen, Socialborgmester Mia Nygaard og Direktgren
for Teknik- og Miljgforvaltningen Michel Schilling blevet skriftligt gjort opmarksomme herpa og vi
har opfordret til en dialog om sagen.

Kopi af brev til Michel Schilling af den 10. maj 2019 er vedlagt narverende hgringssvar.

Af Naboorienteringen fremgar det, at bebyggelsen tankes tilbagetrukket ca. 3 m. fra Valby
Langgade/Smedestrede. Arsagen hertil er, at Teknisk Forvaltning sa vurderer, at formals og
anvendelsesbestemmelserne kan omgas. Notat af den 24. oktober 2018 er vedlagt som skriftlig
bekraftelse herfor.

Det er Forvaltnings opfattelse, at safremt der skabes en ganske lille offentlig plads, som i gvrigt jf.
planerne er udlagt som parkeringsplads, vil dette kunne opfattes som en passende erstatning for at
have publikumsorienterede serviceerhverv i stueplan.

Dette synspunkt er efter vores vurdering ikke holdbart og vil i tilfelde af at dette fastholdes kunne
danne en pr&cedens som er ganske alvorlig, idet alle lokalplaners krav om publikumsorienteret
serviceerhverv herefter vil kunne omgas.

Vi har tidligere bedt Gorrissen Advokater om at udarbejde et notat om sagen som ogsa er tilgaet
Kgbenhavns Kommune. Notatet som er dateret den 30. april 2019 er vedlagt og skal ses som en
integreret del af vores hgringssvar.

Kgbenhavns Kommune har som myndighed naturligvis i s@rlig grad en forpligtigelse til at overholde

de planmessige rammer og intentioner som man selv vedtager og administrerer og som handhaves
over for alle andre.
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Det er saledes meget betankeligt at man i denne sag forsgger at omga formals- og
anvendelsesparagraf uden at ggre offentligheden, herunder borgerne og de erhvervsdrivende i Valby,
klart opmarksomme herpa samt at man herved vil udhule Valby Langgade som en levende
handelsgade.

Endvidere ma det ogsa vaekke undren blandt medlemmerne i BR at man har taget stilling til en sag ud
fra en indstilling/vurdering fra Forvaltningen som bygger pa urigtige forudsatninger.

Vi finder at sagen er sa vigtig for Valby og i gvrigt ogsa indeholder en rekke principielle
problemstillinger af forvaltningsmessig karakter at kopi af hgringssvaret samt bilag er sendt til alle
medlemmer i TMU.

Der ggres hermed fglgende indsigelser:

- Der ggres indsigelse med dispensere fra lokalplan 218’s bestemmelser om at bygge helt ud til
Valby Langgade og hermed omga lokalplanens krav om publikumsorienteret serviceerhverv.
Dette vil veere i strid med bade formals- og anvendelsesparagraffen.

- Der ggres indsigelse mod at tillade byggeri der ikke indeholder publikumsorienteret erhverv
mod Valby Langgade som beskrevet i anvendelsesparagraffen. Dette vil vere 1 strid med
formalsparagraffens formal om at opretholde Valby Langgade som handelsgade.

Med venlig hilsen
VALBY LANGGADE 65-67 ApS

Kaare M. Jgrgensen

Bilag:
Brev til TMF/Michel Schilling af den 10. maj 2019

Notat fra Gorrissen Advokater af den 30. april 2019
Kopi af Notat fra TMF af den 24. oktober 2018
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Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Administrerende Direktgr Michel Schilling
Kgbenhavns Radhus

Radhuspladsen 1

1550 Kgbenhavn V

Sendt pr. email: HLO1 @kk.dk

Kgbenhavn d. 10. maj 2019

Kobenhavns Kommunes projekt pa Smedestrade 2, 2500 Valby

Kare Michel Schilling,

Som grundejere i Valby og naboer til det projekt som Kgbenhavns Kommune planlegger at
gennemfgre pa Smedestrade 2, har vi i n@sten 2 ar forsggt at komme i dialog med Kommunen om en
faelles helhedslgsning for omradet, idet Kommunens nuvarende planer indeholder en raekke staerkt
bekymrende forhold.

Pa trods af vore bestrabelser herpa, har dette dog ikke vist sig muligt idet Kgbenhavns Kommune
indtil videre har afvist at indga i en dialog om Igsning af sagen. Der henvises i den forbindelse bl.a. til
vores tidligere korrespondance med bade Teknik- og Miljgborgmester Ninna Hedeager Olsen og
Socialborgmester Mia Nygaard.

Via aktindsigt og orienterende mgder med socialforvaltningen kan det konstateres, at man 1 TMF
tilsyneladende er indstillet pa at give en rekke vasentlige dispensationer fra det gaeldende
plangrundlag som bl.a. omhandler afvigelser fra bade formals- og anvendelsesbestemmelserne i
Lokalplanen.

Endvidere kan det af aktindsigtens materiale fastslas, at Forvaltningens indstilling til

Borgerreprasentationen i sagen indeholder en urigtig foruds@tning om at sagen kan gennemfgres
uden veasentlige dispensationer, og at beslutningen i BR saledes er taget pa et forkert grundlag.
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Vi har uden at vinde gehgr gentagende gange gjort de implicerede dele af forvaltningen i Kommunen
opmarksomme pa vore bekymringer, og har nu bedt en af landets forende eksperter i planloven om at
vurdere den konkrete sag.

Konklusionen heraf er entydig, idet notatet udarbejdet af Gorrissen Advokater klart fastslar, at der
ikke lovligt kan gives de ngdvendige dispensationer til lokalplanen som en gennemfgrsel af projektet
vil kreve.

Notatet fra Gorrissen Advokater dateret den 30. april d.a. er vedlagt nervarende skrivelse.
For at sikre et projekt som overholder det geeldende plangrundlag og som vil vere til glede for bade
de kommende brugere, naboer, Valby Langgade som handelsstrgg og Valby som bydel, opfordres der

endnu en gang til at sagen lgses 1 fellesskab som lokalplanen legger op til.

Vi deltager gerne i et mgde herom og ser frem til at hgre fra dig.

Med venlig hilsen
Valby Langgade 65-67 ApS

Kai Folmer Nielsen
TIf.: 60 168 170
Email: kaifolmer @ email.com

Kopi til:

Konstitueret Teknik- og Miljgborgmester Karina Vestergaard Madsen, borgmesteren @ tmf.kk.dk

Socialborgmester Mia Nyegaard, borgmester @sof.kk.dk
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Fra: Jonas Bondegaard Elkjeer

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger

Emne: VS: vedr. naboorientering om byggeriet smedestreede 2: sagsnr: 951709
Dato: 15. oktober 2020 12:39:00

Kaere MAB

Vil i oprette en delsag pa sag nr. 951709 og lige nedenstdende mail pa delsagen.
Med venlig hilsen

Jonas Bondegaard Elkjeer
Administrativ byggesagsbehandler
Administration af Byggesager

K@OBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Telefon 3366 5200

Direkte 3366 5248

Fra: Andreas Dam <andreas@damlukowski.dk>

Sendt: 15. oktober 2020 11:22

Til: Mette Haugaard Jeppesen <CX46@kk.dk>; Jonas Bondegaard Elkjeer <J89Y@kk.dk>

Emne: vedr. naboorientering om byggeriet smedestraede 2: sagsnr: 951709

Kaere Mette Haugaard Jeppesen og Jonas Elkjaer

Som nabo til grunden smedestraede 2 har jeg med stor interesse laest den udsendte
naboorientering.

| forbnindelse med naboorienteringen har jeg et par spgrgsmal som jeg haber | kan svare pa.

1. lokalplan 218 Nordisk Film II" beskriver bebyggelsesprocenten for grunden. | § 5 stk. 2 fremgar
det at bebyggelsesprocenten ikke ma over 1110 %. Hvad er bebyggelsesprocenten for det
foreslaede byggeri?

2. § 9 stk. 2 i lokalplan 218 omhandler friarealet. Det fremgar at friarealet skal veere i
stgrrelsesordenen 60 % af boligetagearealet. Hvad er friarealet for det foreslaede byggeri?

3. § 4 stk. omhandler Asta Nielsen Straedet og beskriver at Straedet efter neermere godkendelse
anlaegges som sti. Andelsforeningen AB smedestraede 4-6 tidligere vaeret i dialog med KK vedr.
omlaegningen af Asta Nielsen Straedet til sti. Senest med Stine Sonne, Trafijkplanlaegger, Byplan
Vest, TMF. Her lgd svaret at:

" lukningen af vejen afhaenger af, at der etableres en ny vejadgang fra Valby Langgade. Den
adgang vil fgrst komme, nar der bygges pa matrikel 110a, hvorefter det forventeligt bliver muligt
at speerre straedet."

Er der planer om at dette vil ske i forbindelse med det kommende byggeri?

Med venlig hilsen

Andreas Dam Lukowski

29678646



Fra: Anders Barsge // LETZ SUSHI

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Emne: sagsnummeret 951709
Dato: 15. oktober 2020 23:54:13

Vedhaeftede filer: |0go02.png

Til Kebenhavns Kommune

Teknik- og Miljeforvaltningen
Njaldsgade 13

1504 Kgbenhavn V

Svar pa Naboorientering vedr. Kebenhavn Kommunes planer for byggeri pa Smedestrzede 2, 2500 Valby —
Sagsnr.: 951709:

I forbindelse med Kebenhavns Kommunes Naboorientering vedr. det planlagte byggeri pd
Smedestrede 2, 2500 Valby skal der hermed gives folgende Heringssvar:

<!--[if !supportLists]-->- <!--[endif]-->Der gores indsigelse mod at dispensere fra
lokalplan 218’s bestemmelser om at bygge helt ud til Valby Langgade og hermed
omga lokalplanens krav om publikumsorienteret serviceerhverv. Dette vil vere i
strid med bade formals- og anvendelsesparagraffen.

<!--[if !supportLists]-->- <!--[endif]-->Der gores indsigelse mod at tillade byggeri, der
ikke indeholder publikumsorienteret serviceerhverv mod Valby Langgade som
beskrevet 1 anvendelsesparagraffen. Dette vil vare i strid med formalsparagraffens
formél om at opretholde Valby Langgade som handelsgade.

At omga eller dispensere fra lokalplanens krav om publikumsorienteret serviceerhverv vil
vere gdeleggende for handelslivet pa Valby Langgade, som vi kender det 1 dag.

Med venlig hilsen
Letz Sushi
Valby Langgade 63

2500 Valby

Mange hilsner / Best Regards

Anders Barsge
DIREKT@R

TIf: +45 25 10 27 63
Email: anders@letzsushi.dk
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LETZ SUSHI, LETZ MINIS, NAOKI & LeSu
H.C. Andersens Boulevard 37 1.tv, 1553 Kgbenhavn V.
LETZSUSHI.DK / letzminis.dk

- Europas forste med gkologiske ris og fuldt baeredygtighedscertificeret fisk og skaldyr -



Susanne Strandberg

Fra: Kai Folmer <kaifolmer@gmail.com>

Sendt: 16. oktober 2020 13:29

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Indsigelse til Naboorientering pad Smedegade 2 i Valby - sagsnr. 951709

Vedhaeftede filer: image0.jpeg

Til Kommunen/TMF
Hermed fremsendes indsigelse vedr. ovennavnte sag.
Med venlig hilsen

Helle Stougaard
Valby Langgade 64



Susanne Strandberg

Fra: Kenneth Heske <kenneth@wokshop.dk>
Sendt: 18. oktober 2020 12:35

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Ved.: Sagsnummeret 951709

Vedhzaftede filer: Wokshop logo_small kopi.pdf

Hej

Jeg ejer Wokshop restauranterne og er lejer pa Valby Langade 65-67.
Jeg vil gerne give udtryk for min holdning mht. det nye byggeri pa Smedestraede 2.

Jeg mener at byggeriet skal overholde lokalplanen, som kraever, at der i stueplan skal etablerers
publikumsorienterede lejemal, som gavner handel i gaden.

Jeg mener derfor ikke, at der skal gives dispensation beboelse i stueplan.

Kenneth Heske
Managing director & Founder

www.wokshop.dk
M +45 2673 1524



Susanne Strandberg

Fra: Nikolai Jensen <nikolaijensen@gmail.com>
Sendt: 18. oktober 2020 20:35

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Smedestraede 2 Valby 951709

Hej kommunen,

Jeg leeste om planen om at opfere sociale boliger i shoppingafsnittet p& Valby Langgade. Jeg hdber, at
denne beslutning vil blive genovervejet pd grund af dens lovlighed, men vigtigere for ikke at skade
landsbyfalelsen, der er udviklet indtil nu.

Vh Nikolai Jensen
Sgndre Alle 22 Valby



Susanne Strandberg

Fra: Kaare Mglgaard Jgrgensen <kaare.m.jorgensen@gmail.com>
Sendt: 19. oktober 2020 10:40

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Hgrringssvar vedr. sagsnummer 951709

Vedhaftede filer: Hgringssvar Malbeck, kopi 2.pdf

Hermed fremsendes hgringssvar pa vegne af Malbeck, Valby Langgade 61.

Med venlig hilsen

Kaare Mglgaard Jgrgensen
TIf.: +4531 18 33 81



Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljeforvaltningen
Njaldsgade 13

1504 Kagbenhavn V

Pr. email: Bygninger@kk.dk

K@benhavn den 14.
oktober 2020

Svar pid Naboorientering vedr. Kebenhavn Kommunes planer for byggeri pa
Smedestraede 2, 2500 Valby — Sagsnr.: 951709:

I forbindelse med Kgbenhavns Kommunes Naboorientering vedr. det planlagte byggeri
pé Smedestraede 2, 2500 Valby skal der hermed gives folgende Heringssvar:

Der gores indsigelse mod at dispensere fra lokalplan 218’s bestemmelser om at bygge
helt ud til Valby Langgade og hermed omga lokalplanens krav om publikumsorienteret
serviceerhverv. Dette vil veere i strid med bade formals- og anvendelsesparagraffen.
Der gores indsigelse mod at tillade byggeri, der ikke indeholder publikumsorienteret
serviceerhverv mod Valby Langgade som beskrevet i anvendelsesparagraffen. Dette vil
veere 1 strid med formalsparagraffens formal om at opretholde Valby Langgade som
handelsgade.

At omga eller dispensere fra lokalplanens krav om publikumsorienteret serviceerhverv vil
veere gdeleggende for handelslivet p& Valby Langgade, som vi kender det i dag.

Med venlig hilsen

Malbeck
Valby Langgade 61
2500 Valby

Ejer YV\MW

Hans Haahr Larsen



Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Njaldsgade 13

1504 Kgbenhavn V

Pr. email: Bygninger@kk.dk

Kgbenhavn den 14. oktober 2020

Svar pa Naboorientering vedr. Kebenhavn Kommunes planer for byggeri pa Smedestraede 2, 2500 Valby
—Sagsnr.: 951709:

| forbindelse med Kgbenhavns Kommunes Naboorientering vedr. det planlagte byggeri pa
Smedestraede 2, 2500 Valby skal der hermed gives fglgende Hgringssvar:

- Der ggres indsigelse mod at dispensere fra lokalplan 218’s bestemmelser om at bygge helt ud
til Valby Langgade og hermed omga lokalplanens krav om publikumsorienteret serviceerhverv.
Dette vil veere i strid med bade formals- og anvendelsesparagraffen.

- Der ggres indsigelse mod at tillade byggeri, der ikke indeholder publikumsorienteret
serviceerhverv mod Valby Langgade som beskrevet i anvendelsesparagraffen. Dette vil veere i
strid med formalsparagraffens formal om at opretholde Valby Langgade som handelsgade.

At omga eller dispensere fra lokalplanens krav om publikumsorienteret serviceerhverv vil vaere
gdelaeggende for handelslivet pa Valby Langgade, som vi kender det i dag.

Med venlig hilsen

ette Louisa Barker

Side 1



Susanne Strandberg

Fra: Kaare Mglgaard Jgrgensen <kaare.m.jorgensen@gmail.com>
Sendt: 19. oktober 2020 10:38

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Hgrringssvar vedrgrende sagsnr. 951709

Vedhaftede filer: Hgringssvar boliger.pdf.pdf

Hermed fremsendes hgringssvar pa vegne af Mette Louise Parker pa Lillegade 2, 1.tv.

Med venlig hilsen

Kaare Mglgaard Jgrgensen
TIf.: +4531 18 33 81



Fra:
Til:
Emne:
Dato:

Signe Hgjsteen
TMEKP BPM OBY Bygninger

Hgringssvar, Smedegade 2 og 3F byggeri i Valby 951709
19. oktober 2020 16:10:38

Har Borgerrepraesentationen glemt, at Valby er en del af Kgbenhavn?

Pa Smedegade 2 skal der bygges boliger til unge med handicap, pa Mglle Allé skal
der bygges nyt til 3F.

Begge byggerier betyder, at der skal rives bygninger ned, der kendetegner det
centrale Valby, og i hgj grad er det, der ggr bydelen attraktiv, giver den karakter og
charme. Bygningerne er forfaldne — de har nemlig faet lov at sta uden vedligehold i
arevis. 3F’s nye bygninger bliver delvist hgje. Boligerne har ingen
publikumsorienteret servicefunktion i stueetagen, saddan som lokalplanen ellers
siger, at bygninger pa Valby Langgade skal have. P4 den made bidrager
nybyggerierne yderligere til at fratage det centrale Valby sin karakter.

Boligerne laegges samtidig pa det grgnne omrade, som sa mange valbyborgere har
nydt godt af de seneste somre med containerbar og omgivelser, som er
indbydende for valbyborgere i alle aldre, farver, kgn og med forskellige
forudsaetninger. For at fgje spot til skade skal det lille areal foran boligerne ud mod
Valby Langgade indrettes til parkeringsplads i stedet for et lille grgnt areal.

De seneste ar er der bygget meget langs Gl. Kgge Landevej. Her er der bygget
attraktivt og paent til bade bolig og erhverv. Unge med handicap er meget
velkomne i Valby, og det er vigtigt, at der bygges boliger, der tager hgjde for deres
behov, pa en made sa de unge inkluderes i bydelen. Det er ogsa vigtigt, at unge
med handicap tilbydes boliger i attraktive omrader. Derfor er det oplagt, at der
tages hgjde for de behov som unge med handicap har, nar der planlaegges og
bygges et nyt omrade. Det havde vaeret udtryk for fremsynethed og inklusion, hvis
borgerrepraesentationen havde taget hgjde for det i forbindelse med de
omfattende nybyggerier.

Valby er ogsa forsgmt pa andre omrader. Et par eksempler: Toftegards Plads ligger
hen som en stengrken, og de tiltag der har veeret pa pladsen, er dbenlyst
utilstraekkelige i forhold til at etablere et attraktivt byrum til faellesskab og aktivitet.
Sadan har det veeret i mange ar. Ligeledes er der en paen del af Valby Langgade,
hvor der ikke er cykelsti. Det forekommer helt ude af trit med den gvrige
trafikudvikling i byen og uansvarligt, da Valby Langgade er en hovedfaerdselsare i
bydelen og skolevej for mange bgrn.

Det undrer, at borgerrepraesentationen ikke taenker og planlaegger med en lidt
laengere horisont og et samlet blik for en bydel, der pd mange mader er glemt og
forsgmt.

Med venlig hilsen

Signe Hgjsteen

Valbyborger



Fra: Luca Michelle Nielsen

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger
Emne: Byggeriet Smedestraede 2 951709
Dato: 19. oktober 2020 21:11:33

Hej

Jeg har laest at der 1 byggeriet Smedestraede 2 1 Valby ikke vil blive butikker/cafe eller
lignende tilgaengeligt for de handlende. Mig bekendt skulle der opferes en gren plads som
yderligere nu er slojfet.

Det vil veere sa darligt for stemning og butiksstreg stemning, at der ikke opfores butikker
eller lignende i stueetagen og sé enten have gront omrade, springvand eller legeplads foran
eller fore stueetagen helt ud til Valby Langgade.

Med venlig hilsen
Luca Nielsen

Christen Bergs Alle 9, 1
2500 Valby



Fra: Andreas Dam

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger
Emne: sagsnummer 951709 Hgringssvar fra AB smedestraede 4-6 vedr. byggeprojekt Smedestraede 2
Dato: 20. oktober 2020 10:37:44

Vedhaftede filer: AB smedestraede 4 hgringssvar.pdf

Hermed fremsendes heringssvar vedr. opferelsen af degninstitution med 24 boliger pa
Smedestraede 2.

mvh.
Andreas Dam Lukowski
Neastformand AB Smedestrede 4-6

Asta Nielsen Straedet 10
2500 Valby

29678646

andrea amlukowski.dk



AB Smedestrade
Sagsnr.: 951709
19-10-2020

AB Smedestrade 4-6 svar pa naboorientering vedr. Smedestrade 2

Beboerne i AB Smedestreede 4-6 har modtaget naboorientering vedr. byggeriet af boliger
til unge med handicap i Smedestreede 2.

AB Smedestreede har fglgende bemaerkninger til det foreslaede byggeprojekt samt dets
afvigelser fra lokalplanen:

Ved etablering af solceller pa en del af den nye bebyggelse bar det ske med
solpaneler med en mat overflade, saledes at gener i forbindelse med genskin til
naboejendommene, seerligt lejlighederne i Smedestreede 4, undgas.

Parkeringsforholdene i den centrale del af Valby er udfordret. | projektforslaget
lzegges op til, at der etableres 2 parkeringspladser. | byggeprojektet er det
beskrevet at,
"Kommunen vurderer, at parkeringsbehovet til institutionen er vaesentligt
lavere end lokalplanens krav. Etablering af to parkeringspladser er i
overensstemmelse med parkeringsnormerne i Kommuneplan 19.”

Institutionstypen taget i betragtning ma det forventes at der er et vidst behov for
personale tilstede, hvorfor det umiddelbart virker lavt vurderet med kun 2
parkeringspladser. Seerligt hvis disse ogsa skal daekke stedets beboeres/gaesters
evt. behov for parkering. AB Smedestraede vil derfor opfordre til, at antallet af
anlagte parkeringspladser haeves for at undga yderligere pres pa omradets
parkeringspladser.

AB Smedestraede vil derudover foresla, at der etableres en offentligt tilgaengelig
elektrisk ladestander til el-biler, i forbindelse med anlaeggelsen af
parkeringspladserne.

Ved godkendelsen af indstillingen om tilvejebringelse af 24 boliger til unge med
udviklingshaemning i Borgerrepraesentationen den 22. juni 2016 blev det fort til
protokol, at:

” Enhedslisten og Socialistisk Folkeparti viderefprte deres protokolbemcerkning
fra udvalgsbehandlingen, som Socialdemokraterne tilsluttede sig:

“Partierne stotter, at der arbejdes for at etablere et dbent offentligt
tilgeengeligt gront areal ud til Valby Langgade.””

Det er derfor AB Smedestreedes indtryk, at der i Borgerrepraesentationen er givet
tilsagn om at bevare en offentlig tilgaengelig forplads ud mod Valby Langgade, som
kan benyttes til rekreative formal for omradets beboere. Byggeprojektet lever efter



AB Smedestrade
Sagsnr.: 951709
19-10-2020

vores opfattelse ikke op til de anfarte gnsker ved protokolbemaerkningerne. Den lille
forplads der er skitseret i projektet er udlagt til parkeringsareal og opfylder derfor
ikke de intentioner, som den hidtidige borgerinddragelse og beslutning i
borgerrepraesentationen var baseret pa.

e Bebyggelsen mod Asta Nielsen Streedet vil blive opfart pa en del af Asta Nielsen
Straedet som pt. ikke har nogen former for vejbelysning. AB Smedestraede har
tidligere haft made med TMF ved Stine Ellerman vedr. anlaeg af belysning i Asta
Nielsen Straedet. Stine Ellerman henviste til at det var en problematik som skulle
loses i forbindelse med opfarelsen af det nye byggeri. AB Smedestraede vil
opfordre til at belysning af Asta Nielsen Straedet i den del hvor det nye byggeri har
facade mod straedet, teenkes ind i byggeprojektet.

e Iflg. Lokalplan 218 skal Asta Nielsen Straedet omleegges gang- og cykelsti. Indgar
det i planerne?

Pa vegne Andelsforeningen Smedestraede 4-6
Andreas Dam Lukowski

Naestformand AB Smedestraede



Fra: byggeprojekt

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger
Emne: Metro til Sydhavn. Metroselskabets bemaerkninger til dispensation fra lokalplan nr. 218 Nordisk Film II
Dato: 20. oktober 2020 13:48:45

Vedhaeftede filer: Metro til Sydhavn. Metroselskabets bemaerkninger til dispensation fra lokalplan nr. 218 Nordisk Film II.pdf

Att.: Jonas Elkjer
Hermed fremsendes Metroselskabets bemaerkninger til dispensation fra lokalplan nr. 218

Nordisk Film Il
Med venlig hilsen

Rikke Holtse Vigsg
Praktikant

Metroselskabet og Hovedstadens Letbane
Metrovej 5
DK-2300 Kgbenhavn S

T+45 3311 1700
M +45 7242 4669
E rhv@m.dk

Mere end 2 millioner passagerer kgrer med metroen hver uge, og vi bygger flere metro- og
letbanestationer, der skaber nye forbindelser og muligheder i Hovedstaden.
Laes mere pa m.dk og dinletbane.dk

Correspondence sent by e-mail shall only be binding if it is accompanied by a copy of a letter
bearing the written signature of an authorised representative of Metroselskabet 1/S.

In all other cases the contents of an e-mail shall not be deemed or construed as an instruction
or order that changes or amends the scope of the works, its cost or duration.



CR-X-3P-CRSH-Val-12-0003/RHV

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger
Postboks 416

1504 Kgbenhavn V

Brevet er fremsendt pr. mail til bygninger@kk.dk
Att.: Jonas Elkjeer

Metroselskabet 1/S
. H AR : Metrovej 5
Metro til Sydl*.lavn: Metroselskabets bemaerkninger til dispensation fra lokalplan DK.2300 Kabenhavn S
nr. 218 "Nordisk Film 1" m.dk
T +45 33111700
Kommunens sagsnr.: 951709 E  m@m.dk

2020-10-20
Metroselskabet har den 29. september 2020 modtaget anmodning om udtalelse i

forbindelse med naboorientering om dispensation fra lokalplan nr. 218 ”Nordisk
Film 11",

Dispensationen skal muligggre opfgrelse en ny bebyggelse med institution pa
ejendommen matr.nr. 38 Valby, beliggende Smedestraede 2. Derudover gnskes der,
pa samme matrikelnummer, at renovere en eksisterede bygning.

Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og har grundet beliggenhed,
ingen bemaerkninger hertil.

Hvis kommunen har eventuelle spgrgsmal til ovenstaende, kan der rettes
henvendelse til Metroselskabet, naboer og Ejendomme pa mailadressen
byggeprojekt@m.dk.

Med venlig hilsen

Rikke Holtse Vigs@
Naboer og Ejendomme

1/1
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Fra: Alexander Steffen

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger
Emne: 951709 Smedestraede 2 i Valby
Dato: 20. oktober 2020 17:27:12

Hej Kobenhavns Kommune

Jeg synes det vil vare helt forkert hvis I ikke overholder lokalplanen og bygger boliger
uden publikumsorienteret serviceerhverv.

Det vil vaere adeleggende for Valbys udvikling som ellers er god.

Hvorfor kan de ikke ligge et andet sted?

Mvh
Alexander



Fra: Sgren Hilbert

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger

Cc: Mette Haugaard Jeppesen; Jonas Bondegaard Elkjeer; ts@ai.dk; j.uttrup@wallpost.dk
Emne: Sagsnr. 951709 Smedestraede 2 - Hgringssvar [RL-WSDOCS.FID1254149]

Dato: 20. oktober 2020 19:15:57

Vedhaeftede filer:  Sagsnr. 951709 Smedestraede 2, Valby - Hgringssvar VL 52 ApS 20.10.2020.pdf

Se venligst vedheeftede.
Med venlig hilsen

Sgren Hilbert
Advokat, Partner

LUNDGRENS

Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Boulevard 12
DK-2900 Hellerup

Tel +4 252
Mob +45 2929 0393
CVR-nr. 36 44 20 42

Slinje] {



LUNDGRENS

Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger
Njalsgade 13

1504 Kgbenhavn V

Sendt via e-mail til: bygninger@kk.dk

Sagsnr.: 66420
shi@lundgrens.dk
TIf.: +45 3525 2962
20. oktober 2020

KGBENHAVNS KOMMUNES SAGSNR. 951709 - HORINGSSVAR - NABOORIENTERING - SME-
DESTRADE 2, VALBY

Som advokat for VL 52 ApS (CVR-nr. 40488235), ejer af matr.nr. 110a og 37b, Valby, Kgbenhavn
beliggende Valby Langgade 52, 2500 Valby, skal jeg herved afgive hgringssvar i anledning af det
forestdende byggeprojekt pa naboejendommen, matr.nr. 38, Valby, Kgbenhavn beliggende Smedes-
treede 2, 2500 Valby. Kgbenhavns Kommune har sdledes ved brev af den 29. september 2020 an-
modet om bemaerkninger til byggeriet pa naboejendommen og hermed forbundne afvigelser og di-
spensationer fra lokalplan nr. 218 ”“Nordisk Film II”, samt projektets potentielle pavirkning af min
klients ejendom.

Min klient er principielt ikke imod opfgrelse af en dggninstitution pd Smedestraede 2. Min klient har
sagar indvilget i at Kommunen kan feelde traeerne, som star i skellet ind til min klients ejendom,

hvilket er ngdvendigt for byggeriet.

Dog har min klient en raekke bekymringer angdende projektets mulige pavirkning af udviklingsmu-
lighederne p& min klients ejendom pa Valby Langgade 52. De to ejendommes udviklingsmuligheder
bgr ses og lgses sammen. Den igangsatte hgring og Kommunens ageren i forhold til min klient
indikerer desveerre, at det stik modsatte er ved at ske, nemlig at Smedestraede 2 bebygges i henhold
til hgringen ved diverse dispensationer, og denne bebyggelse herefter i praksis vil ggre udvikling af
Valby Langgade 52 umulig med stor skade for omradet til fglge.

LUNDGRENS ADVOKATPARTNERSELSKAR VAT NO. DK. 36 44 20 42
TUBORG BOULEVAFD 12 LUNDGRENS.DK
2900 HELLERUP TEL +45 3525 2535


mailto:bygninger@kk.dk

Min klient har sdledes gennem laengere tid veeret i dialog med Kgbenhavns Kommune om en projekt,
som - i sin nu foreliggende reviderede og reducerede form - tager udgangspunkt i lokalomradets
identitet men ogsa forudsaetter visse afvigelser/dispensationer i forhold til lokalplan 218. Min klients

reviderede projekt kan i hovedtrak beskrives som fglger:

e Opfgrelse af to sma bygninger i 212 etage med i alt ca. 17 mindre beboelseslejligheder samt
en erhvervslejlighed i stueetagen langs Valby Langgade.

e Bygningerne andrager tilsammen 1.133 m? etageareal og har dermed en bebyggelsesprocent
pa 110 % samt et friareal pa 750 m2 og derved en friarealprocent pd 66 %.

e Bygningerne er tilpasset omradets arealanvendelse samt udseendemaessigt afstemt med den
astetiske og kulturhistoriske byggetradition i omrédet, med saerligt fokus p& de gule bygnin-
ger langs Valby Langgade.

e Friarealet pa ejendommen tilfgres beplantning og opdeles i mindre zoner i form af et grgnt
gardrum med siddepladser, aben solterasse p& 121 m2 mellem de to bygninger med renova-
tion og cykelparkering nedenunder, al bilparkering i parkeringskeaelder samt beplantning og
begrgnning langs den offentlige passage, som fgrer forbipasserende gst om bygningerne og

ned mod Asta Nielsen Straedet.

Der er saledes tale om et projekt, der i sig selv opfylder alle intentioner for omradets udvikling, men
0gsd et projekt, der kan kompensere for en reekke af de planmaessige mangler, som Kommunens

projekt pé@ Smedestraede 2 lider af.

Min klients projekt vil sdledes - til forskel fra Kommunens projekt - sikre, at Valby Langgade fast-
holdes som handelsgade med byggeri langs Valby Langgade og med erhverv i stueetagen, hvilket er
en del af lokalplanens formalsbestemmelse i § 1. I hgringsskrivelsen er det ikke omtalt, at der
sdledes patankes dispenseret til en placering af byggeriet, som - isoleret set - ma anses for at veere
i strid med lokalplanens principper. Den samme galder for fravigelsen af formalsbestemmelsens
udmgntning i § 3, stk. 2, litra b, hvorefter "stueetagen mod Valby Langgade skal anvendes til pub-
likumorienterede serviceerhverv(...)”, hvilket heller ikke opfyldes i Kommunens projekt. Hvis ikke
min klients byggeri behandles og sikres samtidig, ma dispensationerne derfor anses for at veere i

strid lokalplanens principper og dermed i strid med planlovens § 19.

Min klients byggeri vil sikre en afslutning af omréddet med det karakteristiske gadebillede omkring
Smedestraede og med vidtgdende hensyn til det eksisterende miljg, og vil sdledes ogsa sikre, at den
planlagte struktur i henhold til principperne i lokalplan 218 opretholdes. Hvis det planlagte byggeri
pa Smedestraede 2 tillades uden, at der sikres en udvikling af Valby Langgade 52, vil lokalplanens



struktur blive brudt, uden at der tilvejebringes en samlet Igsning. I givet fald ville der pd Valby
Langgade 52 reelt nappe kunne bygges pa den resterende del af det oprindelige byggefelt, der jo
ligger helt op ad skellet til Kommunens ejendom, hvilket dels ville veere udtryk for en markant
tilsidesaettelse af lighedsgrundsaetningen og min klients berettigede forventninger, og dels ville fgre
til, at de varslede dispensationer i forhold til byggefelter m.v. matte anses for at stride imod lokal-
planens struktur og dermed ogsa af den grund ligge uden for dispensationshjemlen i planlovens §
19.

Af disse grunde er det vaesentligt, at udviklingen af Smedestraede 3 og Valby Langgade 52 vurderes

samlet.

Min klient har igennem laengere tid vaeret i kontakt med Kgbenhavns Kommune og af flere omgange
forsggt at fa en konstruktiv dialog med kommunen med henblik pa en lgsning pa byggefeltets uhen-

sigtsmeaessige placering tveers hen over Smedestraede 2 og Valby Langgade 52.

Min klient har sdledes tilbage i februar 2018 foreslaet, at man ved aftale om et magelaeg mellem de
to ejendomme kunne sikre udviklingsmulighederne pa begge ejendomme, hvilket Kommunen imid-
lertid endeligt afviste ved mail af 12. april 2019. Min klient har endvidere anmodet om, at min klients
projekt enten kunne fremmes ved dispensationer - svarende til de nu for Smedestraede 3 varslede

- eller ved tilleeg til lokalplan 218.

Kommunen har naegtet at iveerksaette en lokalplanproces for ejendommen, og har nu ved brev af 19.
ds. afgivet en forelgbig planmaessig vurdering af min klients reviderede projekt, hvorefter det skulle

veere umuligt at opnd de forngdne dispensationer til projektet.

I Kommunens vurdering, synes beskrivelsen af min klients projekt at vaere behaftet med veesentlige
fejl og ungjagtigheder, og den planmaessige vurdering synes at vaere foretaget pa et mangelfuldt

grundlag. I brevet anfgres det saledes,

e at det projekterede byggeri indeholder ”“en bygning mod Valby Langgade i 3-4 etager og
omtrent vinkelret herp§ en bygning p&§ 1-3 etager” uanset, at begge bygninger altsd er i 2%

etage, samt

e at “ny bebyggelse i det viste omfang kraever dispensation fra § 5, stk. 2 a), som fastlaegger
at bebyggelsesprocenten ikke m§ overstige 110”7, uanset at projektets bebyggelsesprocent
altsd er opgjort til 110.



Disse fejl og ungjagtigheder kunne vaere afklaret i en dialog, som Kommunen imidlertid har afvist.

Det er afggrende for Kommunens projekt, at der nu etableres en dialog om begge projekter, sa der

kan sikre en samlet planmaessigt korrekt og lovlig Igsning.

P3 nuveerende tidspunkt - og efter det beskrevne begivenhedsforlgb - kan min klient ikke have tillid

til, at min klients projekt efterfglgende kan behandles og gennemfgres.

Jeg bliver derfor ngdt til at tage forbehold for min klients retsstilling i enhver henseende, herunder
for at paklage Kommunens beslutninger m.v. i forhold til sdvel kommunens projekt, som min klients
projekt og for at rejse erstatningskrav. Udover tilsidesaettelse af de specifikke regler naevnt ovenfor,
vil det i givet fald blive gjort gaeldende, at sdvel de enkelte dispositioner som det samlede forlgb ma
anses for en ulovlig forskelsbehandling, der fremstdr som udslag af inhabilitet, idet Kommunens ses

at fremme sin egen byggesag mens en borgers tilsvarende projekt naegtes fremme.

Som naevnt gnsker min klient imidlertid forst og fremmest, at der indledes en dialog, s8 begge
projekter kan sikres, hvilket samlet vil give omradet et betydeligt Igft og samtidig et sammenhaen-

gende udtryk i overensstemmelse med intentionerne for udvikling af omradet.

Vi ser derfor frem til en videre positiv og konstruktiv dialog med Kgbenhavns Kommune om projek-
terne og vil anmode om et mg@gde snarest, idet vi inden mgdet vil fremsende en redeggrelse for min
klients projekt — sd alle misforstdelser kan afvaerges - og med et gennemarbejdet Igsningsforslag i
forhold til de juridiske og planmaessige forhold, der kan sikre, at min klients projekt pa Valby Lang-

gade 52 kan gennemfgres sidelgbende med Kommunens projekt p& Smedestraede 2.

Med venlig hilsen

Lundgrens Advokatpartnerselskab
P ) /
C " S A P
\ / v oA

Sgren Hilbert L/

Advokat, Partner
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