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NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for
en virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet krever en dispensation fra lokalplan nr. 255 ”Gadekarvej
I1”, og vi vil gerne hgre, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke
omradet.

Det drejer sig om en ansggning om indretning af boliger i eksisterende

erhvervsbygning, samt @ndringer af eksisterende erhverv til liberalt
erhverv pa ejendommen Skelmosevej 10.

Pa de folgende sider kan du lese uddybende om:
1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
2. Byggeprojektet og lokalplanen
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner

4. Det videre forlgb

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om hgringen pa de fglgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 10. oktober 2018.

Kontakt
Har du spgrgsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kon-
takte arkitekt Mette Haugaard Jeppesen pa tlf. 33 66 52 92.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

19. september 2018
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen? Side 2 af 6

Du kan sende dit svar til bygninger @tmf .kk.dk. Husk at skrive vores §2a3gg r.;‘:gg;er:
sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgj-
re i dette brev. Matrikelnummer:
1560 VB, Kbh.
Hvis du er undtaget for digital post
Ejendomsadresse:

Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illu-

strationer af projektet, kan du kontakte: Skelmosevej 10

Ejendomsnummer:

Arkitekt Mette Haugaard Jeppesen pa tIf. 33 66 52 92. 522253

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pa mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V



2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om hgringen pa de fglgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at indretning af boliger i eksi-
sterende erhvervsbygning, samt @ndringer af eksisterende erhverv til
liberalt erhverv.

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 255 “Gadekarvej II”, bekendtgjort den 2. august 1995.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestem-
melser, og kommunen skal derfor treffe afggrelse om en eventuel
dispensation. Det ansggte afviger fra fglgende af lokalplanens be-
stemmelser:

Lokalplanens § 5 stk. 3 b) fastleegger, at bebyggelse ma opfares i hgjst
2 etager med udnyttet tagetage. Der sgges om etablering af tagterrasse
pa taget af den eksisterende bygning. Den ansg@gte tagterrasse ligger i
4. sals hgjde.

Lokalplanens § 5 stk. 3 e) fastlegger, at udformning og placering af
ny bebyggelse skal godkendes af Magistraten. Der sgges om opfgrelse
af et affaldsrum pé 15 m>.

Lokalplanens § 6, stk. 3, fastlegger, at bygningernes materialer, ud-
formning, farve og gvrige ydre fremtreeden efter Magistratens skgn
skal veere samstemmende med omgivelserne og omradets karakter, og
at eksisterende bebyggelse i neevnte henseender ikke ma @ndres uden
Magistratens tilladelse. Der sgges om opsa@tning af 15 altaner med
skjult baring, udskiftning af eksisterende vinduer til nye, stgrre vin-
dues- og dgrpartier med sorte rammer, at udfgre tagbeklaedning med
skiffer, at efterisolere facader som pudses 1 lys farve samt etablering af
tagterrasse pa 4. sal.

Lokalplanens § 9 stk. 2 a) fastlegger at friarealet (ekskl. parkerings-
og tilkgrselsareal) skal vere af stgrrelsesordenen 60 pct. af boligeta-
gearealet plus 15 pct. af erhvervsetagearealet og anlegges med op-
holdsarealer for beboere og brugere efter Magistratens nermere god-
kendelse. Der sgges om at etablere et friareal pa terren pa 342 m2.
Friarealet indrettes med mgblering, og der plantes 4 traeer samt buske.
Der sgges desuden om at etablere 466 m? hevede opholdsarealer, som
kompensation for de manglende friarealer pa terren. De hevede op-
holdsarealer etableres som private altaner og tagterrasser og med 279
m? fazlles tagterrasse. Den fzlles tagterrasse indrettes med siddeplad-
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ser, og der etableres et plantebalte langs skel mod matr.nr. 1639. Side 4 af 6

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet? f;fg:‘;‘:gg;e"
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-

spensationerne ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgér Matrikelnummer-:
af planlovens § 19, stk. 1. 1560 VB, Kbh.
Kommunen kan principielt gé ind for projektet da der er tale om min- Ejendomsadresse:
dre ®ndringer af bygningens ydre fremtreeden, som ikke vil @ndre Skelmosevej 10
vasentligt ved omradets karakter. Den nye tagterrasse vil ikke gge Eiendomsnummer:
bygningens volumen og vil ikke give gget skygge. Beplantningen pa 552253 )

tagterrassen vil forhindre indbliksgener til naboejendommen. Vi er
ogsa indstillede pa at godkende, at der kompenseres for det manglende
friareal pa terreen med havede opholdsarealer, da der er et velbelig-
gende og anvendeligt friareal pa terren og da altaner og tagterrasser
giver adgang til udendgrs ophold i direkte tilknytning til boligerne.

Da projektet ses at vere i overensstemmelse med intentionerne i pla-
nen, da afvigelserne er af mindre omfang og idet vi vurderer, at ejen-
dommen er velbeliggende og hensigtsmassig til indretning af boliger,
kan Center for Bygninger principielt ga ind for projektet



3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalpla-
ner/byplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vere med til at
ggre lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner/Byplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget
og bekendtgjort. Nogle lokalplaner/byplaner er af @ldre dato, og det
kan veere svert at fa nutidens byggegnsker realiseret, hvis @ldre lo-

kalplaner/byplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens/byplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er 1 strid
med principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser
og anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med pla-
nen, men ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem
friarealer og bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt fgrst dispensere fra bestemmel-
serne i en lokalplan/byplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er oriente-
ret og har haft mulighed for at komme med deres bemarkninger hertil.
Det fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hyvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmessigt relevante hensyn, og eventuelle be-
merkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemarkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges vagt pa skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold,
hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget i
sagsbehandlingen.
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4. Det videre forlgb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen
og treffer afggrelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemarkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemarkninger til sagen, vil vi orientere dig
om afggrelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afggrelsen. Var opmarksom pa, at du kun vil kunne
klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens
afggrelse skal vere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan

henfgres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifplge persondataloven har perso-

ner, som sadanne oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-

digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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