FORSLAG

FALLES
GARDHAVE

Baldersgade 2-4, 8 og 10, Dagmarsgade 41,
Agirsgade 1-23 og Norrebrogade 190-194

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den 2014 at sende
dette forslag i haring.

Frem til den 2014 kan ejere og beboere fremsende
bemarkninger til Kebenhavns Kommune, Byens Fysik,
Center for Nye Anlzgsprojekter, Omrade- og Byfornyelse,
postbox 339, 1504 Kgbenhavn V eller pa anlaegsprojekter@
tmf.kk.dk.

INDBYDELSE TIL ORIENTERENDE M@DE

| hgringsperioden afholdes et orienterende mgde, hvor
forslaget vil blive gennemgaet, og der vil vaere mulighed for
at stille spgrgsmal.

Orienteringsmgdet afholdes  dag den 2014 kl.
19.00-21.00 pa '

Forslaget er husstandsomsdelt og sendt til ejerne den 2014.




Eksisterende forhold

BAGGRUND FOR FORSLAGET

GHB landskabsarkitekter har udarbejdet dette forslag
til ny flles gardhave i Baldersgade-karréen.

Pa side 4-5 ses forslaget. Tegningen kan ogsa ses pa
www.kk.dk/gaardhaver - Baldersgade-karréen.

Forslaget erudvikleti samarbejde med karréens beboere
ved afholdte arbejdsgruppemgder. Mgdedeltagerne har
haft indflydelse pa udformningen af det foreliggende
forslag til gardhavens indretning.

Kgbenhavns Kommune gennemfarte i efteraret 2013
en postkortundersggelse blandt karréens beboere og
ejere om karréens fortsatte interesse i et tilpasset
gardhaveprojekt. Unders@ggelsen viste, atder er flertal
for at gennemfgre den fzlles gardhave i en tilpasset
udformning.

GARDEN I DAG

Den samlede karré erlang og smal med etagebebyggelse
pa tre af siderne samt hovedsaglig lavere bebyggelse
langs Baldersgade, hvilket giver forholdsvis gode lys-
forhold i sommerens eftermiddagstimer.

Karréenssmallefriarealer erpraeget af nedslidte belaeg-
ninger og pladskraevende affaldscontainere, ligesom
der ikke er tidssvarende muligheder for ophold og leg
for beboerne.

Langs Baldersgade findes der flere ejendomme, der
entenaleneanvendestil erhvervs- ellerinstitutionsfor-
mal, eller som ligger omgivet af den type ejendomme,
hvilket vanskeligggr inddragelse i en falles gardhave.

Derforvil et antal ejendomme - med deres nuvaerende
anvendelse - ikke blive omfattet af forslaget om etab-
lering af fzlles gardhave for karréens beboere.

De ejendomme, derindgari forslag om en fzelles gard-
have, fremgar af forslaget.

NEDRIVNING OG RYDNING

Ved at nedrive et baghus samt diverse udtjente skure
og hegn skabes der mere plads og mere sammenhzan-
gende arealer, som muligggr en bedre indretning og
anvendelse af friarealerne for karréens beboere.

Den bygning, der i dette forslag er udpeget til nedriv-
ning, er baghuset pa ejendommen Baldersgade 8-8A.



INDRETNING AF DEN FALLES GARDHAVE
Hovedidéeneratetablereengrgn ogbrugervenlig gard-
have, hvor der skabes bedre muligheder for rekreative
og praktiske funktioner pa arealerne - for beboere i
alle aldre.

Gardhaven ggres frodig og grgn ved at etablere sa
meget beplantning som muligt ved plantning af for-
skellige traeer, buske og stauder og ved etablering af
grgnne vagge.

Belzegningen i den falles gardhave bliver en mosaik af
forskellige materialer; dvs. der anvendes fliser, klinker,
asfalt, grus og gummi. Flere steder bryder bede og
mindre graesflader de harde belzegninger.

Det fremtidige anlazg vil vaare aflast og forsynet med
felles adgangsveje i Baldersgade 8 og Agirsgade 1, sa
det bliver muligt at komme ind i og ud af gardhaven
flere steder.

Disse tiltageralleindarbejdetiskitseforslaget,ogiselve
projekteringsfasen vil der ske yderligere bearbejdning
af projektet, inden det udbydes.

OPHOLD, LEG OG ANDRE FUNKTIONER
| ejendommenes narmiljg bliver der plads til atindrette

lokale opholds- og legefaciliteter for de mindste bgrn
For de lidt starre bgrn etableres der, pa det fzlles
opholdsareal, der fremkommer efter nedrivning af
Baldersgade 8A, forskellige aktiviteter - fx klatrevaeg
og balanceredskaber.

Desuden kan gardlauget; dvs. alle de omfattede ejen-
domme, for et ar ad gangen indga aftale om, hvordan
institutionens boldbane vil kunne benyttes af gard-
havens beboere -uden forinstitutionens abningstider.

Cykelparkering

Der etableres et begraensetantal cykelparkeringsplad-
ser til beboerne i ejendommene langs Ngrrebrogade.
Hovedparten af de gvrige ejendomme har kzldre, som
benyttes til beboernes cykler suppleret af cykelparke-
ring pa Agirsgade.

Renovation m.v.

Dertages hensyntil de krav, der stilles fra Kgbenhavns
Kommune vedr. antal containere til dagrenovation og
sorteringafrestaffald; pap, papir, batterier,smat hardt
plast, smat metal, smatelektronik og farligtaffald mm.
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Inspiration til den fremtidige gardhave




Forslag til f=lles gardhave
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Eksisterende forhold

Ba=eredygtighed og lokal afledning af regnvand (LAR)
Kgbenhavns Kommune stiller krav om baeredygtighed
i offentligt stattede projekter.

Materialer, der findes i karréen i dag - fx brosten, fliser
mm., vil bliveforsggt genanvendtogindpassetidetnye
anlaeg. | valget af materialer til nye skure, belzegninger
og lignende vil der blive lagt vaagt pa lang holdbarhed.

Som hovedregel er der krav om, at ca. 30% af det vand,
der falder pa belagninger, handteres pa grunden ved
nedsivning, fordampningeller tilbrug ved havevanding.
Dennekarré hardog saspecielleforudsatninger, blandt
andet at den ersa smal, at det i praksis ikke er muligt
at opfylde kravet helt.

De planlagte tiltag med flere og stgrre flader med graes
oggrus, bede, facadebeplantning og overdakninger pa
affaldsskurene, vil dog alle bidrage til at optage og/
eller forsinke nedsivning af regnvand i forhold til de
nuvarende forhold.

Beplantning

Garden indeholder i dag enkelte starre treer, som be-
vares i muligt omfang. Der vil blive arbejdet med plan-
ter, som egner sig til lokaliteten og de eksisterende
forhold med lys og skygge.

Der vil blive plantet supplerende traeer, buske og stau-
der - blandt andet kirsebzer, paradisable og hyld samt
roser og hosta. Facaderne vil i vid udstrakning blive
begrgnnet med klatreplanter pa wires - fx blaregn,
kaprifolie og klematis.

Garden vil fa et frodigt udtryk, der bade er robust i
brug, kraever begrenset vedligeholdelse og fremmer
den lokale biodiversitet.

Ved de lokale opholdsarealer vil der, ganske som i dag,
vere rig mulighed for beboerne til at placere krukker
med blomster og krydderurter.

Belysning

Der etableres belysning ved kgkken- og kaldertrap-
per, i fellesporte samt ved renovationsskurene (med
bevagelsessensorer) og gvrige steder, sa det altid er
trygt at ferdes i gardhaven. Belysningen tilsluttes en
fellesmaler.



LOVGRUNDLAG

Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lov-
bekendtggrelse om byfornyelse og udvikling af byer,
lov nr. 863 af 7. juli 2014, kapitel 6, hvori det beskrives,
at kommunen kan beslutte, at gardarealerne skal om-
legges.

GKONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den fzlles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det mmmebelsb,
dererfastsati ovennavntelov. Ejere og beboere beta-
ler alene udgifterne til drift og vedligeholdelse af den
faerdige gardhave.

TIDSPLAN

Hgringsperioden varer til den XX.YYY 2014, hvorefter
forslaget atterbliver forelagt Teknik- og Miljgudvalget
ogBorgerreprasentationen, somviltageendeligstilling
til, om der skal treeffes beslutning om gennemfarelse
af den flles gardhave.

Hvis Teknik- og Miljgudvalget og Borgerreprasenta-
tionen traeffer beslutning om den falles gardhave, vil
detailprojektering af gardhaven blive igangsat.

Projektering og udbud m. v. varer ca. 4 maneder, hvor-
efter kommunen behandler og godkender licitations-
resultatet - inkl. evt. besparelser.

Herefter sattes anlagsarbejderne i gang, og selve
udfgrelsen af gardhaven forventes at vare 6 maneder,
sa arbejderne afsluttes, og anlegget kan benyttes fra
foraret 2016.

Der kan ske &ndringer i tidsplanen, hvis der opstar
handelser, som vi ikke har kendskab til pa nuvarende
tidspunkt.

Nedrivning af ejendommen Baldersgade 8 A forventes
gennemfgrt forud for anlagsarbejderne igangs=ttes.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Nar gardhaven er fzerdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne
et gardlaug.

Gardlauget har til opgave at bevare og vedligeholde
gardhaven samt udarbejde ordensregler for gardens
benyttelse.




MERE INFORMATION
Byens Fysik

Omrade- og Byfornyelse
Postboks 339

1504 Kgbenhavn V

TIf. 3366 3366
E-mail: anlaegsprojekter@tmf.kk.dk

www.kk.dk/gaardhaver

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljoforvaltningen

KUBEN

MANAGEMENT



