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HORINGSPERIODE

Forslag til gennemfarelsesprojekt er sendt i
hering hos ejere, beboere og erhverv i 8
uger.

Indsigelser, kommentarer og aendringsfor-
slag til projektet sendes til

Kuben Byfornyelse Danmark
Jarmers Plads 2

Postboks 280

0900 Kgbenhavn C

og skal veere selskabet i haende senest den
xx xxx 2009.

SPORGSMAL
Spergsmal til forslaget kan rettes til:

Kuben Byfornyelse Danmark

Lisbeth Vestergaard, arkitekt
E: Iv@kuben.dk
T: 6029 6091

Helle Drechsel, cand. jur.
E: hd@kuben.dk
T: 6029 6057




Odinsgade-karreens friareal
Forslag til gennemfarelsesprojekt

FALLES FRIAREAL
Kgbenhavns Kommunes Bor-
gerrepraesentation vedtog
den 12. oktober 2006 at
igangseette planleegningen af
en forbedring af de eksiste-
rende friarealer for Odinsga-
de-karreen.

Hensigten er at etablere et
tidssvarende opholdsareal for
beboerne samtidig med, at
der tages hensyn til erhvervs-
anvendelsen i karreen. End-
videre er det planen at for-
bedre vejarealet som supple-
ment til de sparsomme op-
holdsarealer.

Forslaget er udarbejdet af
GHB-Landskabsarkitekter i
samarbejde med Kuben By-
fornyelse Danmark samt
gardgruppen, som omfatter
repraesentanter fra de to be-
rgrte beboelsesejendomme.

Gardanlaegget og vejfornyel-
sen etableres af kommunen
med Kuben Byfornyelse Dan-
mark som forretningsfarer.

JKONOMI

Udgifterne til etablering af
gardanleeg og vejfornyelsen
afholdes af det offentlige in-
den for de rammebelgb, som
er fastlagt i lov om byfornyel-
se og udvikling af byer.

Forslag til gennemfarelses-
projektet - som findes i dette
haefte - viser, hvordan gard-
anleegget og vejfornyelsen
foreslas indrettet. Den endeli-
ge udformning af projektet
sker i forbindelse med hoved-
projektering. Afhaengig af re-
sultat af afholdt licitation kan
det blive negdvendig med be-
sparelser i projektet.

DET HIDTIDIGE FORL@B
Planlaegningsarbejdet blev
igangsat i juni 2008 og afslut-
tet i september 2008.

| perioden har der veeret af-
holdt et informationsmgade for
alle ejere, beboere og er-
hvervsdrivende samt tre ar-
bejdsmeder med gardgrup-
pen. Derudover har der veeret
afholdt informationsmgde
med ejeren af erhvervsbyg-
ningen Jagtvej 111 og eeldre-
boligejendommen Thorsgade
50-52/Jagtvej 48 A-B.

HORING

Projektet fremlaegges i haring
frem til den xx xxx 2009, sa-
ledes, at ejere og beboere
kan komme med deres even-
tuelle forslag og bemaerknin-
ger.

Horingssvarene vil indga i
grundlaget for den politiske

behandling og endelige god-
kendelse af gennemfgrelses-
projektet.

TIDSPLAN

Efter vedtagelse af gennem-
forelsesprojektet tinglyses
servitut om faelles gardanleeg,
herunder nedrivninger, samt
servitut om vejfornyelsespro-
jektet. Derefter udarbejdes et
hovedprojekt efter retningsli-
nierne i det godkendte gen-
nemfgrelsesprojekt, som
drgftes med beboere og eje-
re. Projektet vil herefter blive
udbudt i licitation.

Licitation forventes at blive af-
holdt efteraret 2009. Nar Ko-
benhavns Kommune har god-
kendt licitationsresultatet og
givet endeligt tilsagn, vil an-
lzegsarbejderne blive igang-
sat. Dette forventes at kunne
ske omkring arsskiftet
2009/2010. Anlaegsarbejder-
ne forventes at tage ca. 6
maneder.

DRIFT/VEDLIGEHOLDELSE
Nar anleegget er udfert, vil
garden blive overdraget il
gardlauget, som star for drift
og vedligeholdelse af det fael-
les gardanleeg. Ligeledes vil
der blive stiftet et vejlaug, der
star for drift og vedligeholdel-
se af vejarealet.



PROJEKTBESKRIVELSE

Odinsgade-karreens gardanlag

GARDANLAEG

Det kommende gardanleeg
omfatter arealet mellem bebo-
elsesejendommen A/B Sola-
gergarden, beliggende Jagtvej
109-109H og erhvervsejen-
dommen AO Ejendomme, be-
liggende Jagtvej 111.

Arealet beliggende Thorsgade
48 A-B, 50 & 52 inddrages
ikke i projektet, da ejendom-
men, som ejes af Frelsens
Haer, anvendes til aeldreboli-
ger, hvor der er brug for tryg-
ge og overskuelige rammer,
og hvor der kun er adgang for
eeldreboligernes beboere.

GARDENS ST@RRELSE
Gardarealet er et forholdsvis
smalt areal, der omkranses af
en beboelsesejendom pa 5
etager mod sydvest samt en
mere sammensat baghusbe-
byggelse i 1-3 etager mod
nordgst. Det lange smalle are-
al, der pa sit bredeste sted er
12 meter, abner sig op mod
gadearealet i syd.

HOVEDIDE

Gardanlaegget vil efter nedriv-
ning af mur og dele af tilbyg-
ning fremsta som et samlet
gardrum med plads til ophold
og erhvervsanvendelse. Gar-
dens centrale opholdsomrade
vil vaere det abne rum i midten
af gardanleegget, der skaber
fysisk og visuel forbindelse
mellem garden og gaden. Det
traekker bade lys og Iuft ind i
gardanlaegget.

Det langstrakte gardrum dan-
ner mindre og mere intime
opholdsrum. Affalds-ger og
terreomrade opdeler arealet,
med mulighed for hgjbede i

mellemrummene. | gardrum-
mets leengde udnyttes et eksi-
sterende niveauspring til en
siddetrappe, der samtidig vil
skabe en inddeling af zoner —
en erhvervszone mod baghu-
sene samt en beboerzone
mod Solagergarden.

BELAGNING

Gardanleeggets samlende ele-
ment vil veere arealet mellem
bygningerne, der kan varieres
med forskellige betonstens-
og teglklinkebeleegninger. Det-
te giver et forskelligartet "taep-
pe”’ i hele gardens udstraek-
ning, der kan anvendes til for-
skellige aktiviteter.

| den del af garden, der ligger
i forbindelse med gaden, etab-
leres et storre opholdsareal,
der foreslas belagt med en
fast grusbelzegning, der med-
virker til gode lydforhold. Pa
de faste belaegninger er der
mulighed for at placere kruk-
ker samt mgblere med borde/
baenkeseet osv.

BEPLANTNING
Affalds-ger og terreomrader
omkranses af espalier med

klatreplanter, der vil skabe et
udtryk af frodige vaegge.

Bygningsfacaderne begran-
nes med klatreplanter, eksem-
pelvis pa starre veegflader og
pa de markante trappetarne.
Indpasning af hejbede med
blomstrende stauder og min-
dre treeer kan bidrage til et
frodigt og varieret udtryk.

BELYSNING

Den eksisterende belysning
over dgre og pa facader beva-
res og suppleres af belysning i
affalds-gerne og ved tarreom-
radet.

AFFALD

Der etableres tre affalds-ger i
garden, der indgar som en del
af gardrummets fremtidige
arkitektoniske udtryk. Mulig-
hed for at etablere storskralds-
rum i en af gerne vil blive af-
klaret i detailprojekteringen.

ADGANGSVEJE

Gardens primaere adgangsve-
je vil vaere gennem en ny og
bredere port, der etableres
direkte fra garden til gadeare-
alet. Herved skabes der bedre
adgangsforhold for erhverve-
ne. Den eksisterende gen-
nemgang ved Jagtvej 111 far
status af feelles adgang for
beboere og erhverv.

GKONOMI

Der ydes offentlig statte til ud-
forelse af et anleeg i lighed
med projektforslaget pa side 6
og 7. Der kan blive tale om
besparelser for at overholde
budgettet.

Hvis der er gnske om seerlige
materialer, ekstra beplantning
og byudstyr er der mulighed
for, at ejere/beboere deltager i

finansieringen.



NEDRIVNINGER & PORTADGANG

Odinsgade-karreens gardanlag

NEDRIVNINGER

Som led i gennemfarelsespro-
jektet vil Kgbenhavns Kom-
mune overtage felgende byg-
ninger for at gennemfgre ned-
rivning:

Matr. 6118 Jagtvej 111
Omfang:
Del af tilbygning pa baghus
Matr. 6120 Jagtvej 109
Matr. 6118 Jagtvej 111
Omfang:

Diverse mure, hegn og skure

Nedrivningerne udferes af
hensyn til forbedring af gard-
anleegget.

RETABLERING

Efter nedrivning af en del af
tilbygningen pa matr. 6118 vil
der ske retablering af arealet,
der vil blive inddraget som en
del af karreens gardanlaeg.

Nedrivnings- og retablerings-
arbejderne vil blive gennem-
fort af Kebenhavns Kommune
med Kuben Byfornyelse Dan-
mark som forretningsfarer.
Udgifter i forbindelse hermed
betales af det offentlige.

PROCEDURE

Nar gennemfgrelsesprojektet
er vedtaget af kommunen, vil
ejere og lejere samt erhverv
blive underrettet herom samt
fa oplyst den forventede tids-
plan for gennemfgrelse af ar-
bejderne.

Beslutning om gennemfarel-
sesprojektet vil under visse
betingelser kunne indbringes
for byfornyelsesnaevnet. Un-
derretningen til ejerne vil inde-
holde oplysning om klagead-
gang og klagefrist.

OVERTAGELSE AF

BYGNINGER

Beslutningen om overtagelse
af bygninger til nedrivning vil
skriftligt blive meddelt ejeren
samt blive tinglyst pa ejen-
dommen.

Safremt der ikke kan opnas
enighed om overtagelsen, vil
kommunen kunne eksproprie-
re den del af tilbygningen,
som skal nedrives.

ERSTATNING

Kuben Byfornyelse Danmark
vil p& kommunens vegne op-
tage forhandling med ejeren
af Jagtvej 111 om kommu-
nens overtagelse af tilbygnin-
gen og erstatningen herfor.

NEDRIVN

Nedrivning af
mur og del af tilbyg-"
ning er vist med sort
signatur.

Feelles portadgang er
vist med rod pil

T
ER OG FALLES PO -é?"

586 "MN'MIVIN

Hvis der ikke kan opnas enig-
hed om erstatningens starrel-
se, vil spgrgsmalet blive ind-
bragt for taksationskommissi-
onen, som herefter fastseetter
erstatningen.

TINGLYSNING

| forbindelse med gennemfg-
relsen af anlaegget vil der bli-
ve tinglyst servitut pa karre-
ens ejendomme om det faelles
gardanleeg og om ejernes
pligt til at indga i et feelles
gardlaug,

Der tinglyses servitut om feel-
les portadgang via Jagtvej
111 og via ny hegning/port
mellem vejareal og gardareal
Jagtvej 109 E og 109 F. se
side 11.
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KONSEKVENSER FOR ERHVERV

Odinsgade-karreens gardanlag

VIRKNINGER FOR
ERHVERVSDRIVENDE
Kuben Byfornyelse Danmark
kan pa kommunens vegne
optage forhandling med er-
hvervslejerne i bygningen om-
remning af den del af lokaler-
ne som nedrives samt om
eventuel erstatning/godtgar-
else.

| tilfeelde af, at der ikke kan
opnas enighed om remnin-
gen, er der mulighed for at
opsige erhvervslejerne efter
kommunens overtagelse af
bygningerne.

OPSIGELSE 0G
FRAFLYTNING

Nar en beslutning vil indebae-
re, at en del af et erhvervsleje-
mal skal remmes, kan ejeren
varsle andring af lejeaftalen
med 3 maneders varsel, uan-
set om der er aftalt et laengere
opsigelsesvarsel.

Opsigelsen kan tidligst foreta-
ges 6 maneder inden rgmnin-
gen af bygningen forventes at
skulle ske.

Erhvervsdrivende, der far brug
for erstatningslokaler, har ikke
krav pa at blive genhuset,
men ma selv skaffe sig nye
lokaler i stedet for de, der skal
rgmmes.

GODTGO@RELSE

En erhvervsdrivende, der skal
flytte, vil kunne fa godtgerelse
for:

e Flytteudgifter
o Diriftstab i flytteperioden

e Tab pa inventar og installa-
tioner

* Rimelige udgifter til sagkyn-
dig bistand

GODTG@RELSE 0G
ERSTATNING

Er lejerens virksomhed er-
hvervsbeskyttet efter lejeloven
eller erhvervslejeloven, vil der
yderligere kunne ydes erstat-
ning for tab af kundekreds.
Anmodning om godtggrelse
og erstatning sendes til Kuben
Byfornyelse Danmark, der be-
handler sagerne for kommu-
nen.

DELVIS DAKNING AF
LEJEFORSKELLEN

Hvis en erhvervsdrivende har
fundet nye lejede lokaler, og
de nye lokaler er dyrere end
de hidtidige, har den erhvervs-
drivende ret til et tilskud til del-
vis deekning af lejeforskellen.

Tilskuddet udger det farste ar
75% af lejeforskellen. Herefter
nedsaettes tilskuddet hvert ar
med 20%, sa tilskuddet vil vee-
re bortfaldet efter 5 ar. Til-
skuddet forudsaetter, at lejen
for de nye lokaler er rimelig.

Hvis den nye leje er hgjere
end den hidtidige leje, fordi
lokalerne er vaesentligt bedre
eller starre, og dette indebee-
rer en fordel for virksomhe-
den, skal der foretages et
fradrag i den nye leje, inden
tilskuddet beregnes.

Ansggning om lejetilskud ind-
sendes til kommunen, og det
er denne, der beregner stot-
ten.

FRAFLYTNING

Sker der fraflytning til nye lo-
kaler inden det tidspunkt, hvor
lokalerne skal remmes, er der
mulighed for en begreenset
godtgearelse.

Der vil ogsa vaere mulighed
for det ovenfor naevnte husle-
jetilskud.

Det er en forudsaetning, at fra-
flytning sker efter at kommu-
nen har givet ejer underret-
ning om beslutningen.



SERVITUTPALZEG
Feelles gardanlaeg

Der vil i medfer af lov om byfornyelse og udvikling af byer blive tinglyst servitutbestem-
melser pa felgende ejendomme:

e matr. nr. 6120, Jagtvej 109 — 109 A — H, ( A/B Solagergarden) og
e matr. nr. 6118, Jagtvej 111 (AO Olsson)

Beslutningen forUdsaetter, at det palsegges ejendommene:

at de til de enkelte ejendomme hgrende friarealer i overensstemmelse med gennem-
forelsesprojektet udlaegges til faelles formal,

at porte/gennemgange pa ejendommene matr. nr. 6118 (Jagtvej 111) og 6120 (A/B
- Solagergarden - gardareal mod passage) skal tjene som feelles adgangsvej til an-
leegget samt som adgangsvej i forbindelse med gennemfgrelsen af anleegsarbej-
derne. Der fastseettes szerlige regler for benyttelse og aflasning,

at de enkelte ejendomme er pligtige at tale den seerlige benyttelse til feelles formal,
som gardanleegget forudszetter,

at det anleeg, der etableres, skal opretholdes,

at drift, vedligeholdelse og renholdelse af anleegget med faelles indretninger — herun-
der de ovenfor naevnte feelles adgangsveje - og med aflebsledninger og lignende,
som udelukkende tjener faellesanlaegget, paleegges ejerne af ejendommene, der
forpligtes til at indga i et feelles gardlaug,

~at udgifterne til drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlaegget med fzelles indretnin-
ger m.v. afholdes af gardlauget,

at renholdelse og vedligeholdelse af det feelles gardanleeg kan ske ved kommunens
foranstaltning for ejernes regning, safremt forpligtelserne ikke opfyldes,

at de enkelte ejendommes andel af ovennaevnte udgifter fordeles - med mindre Kg-
benhavns Kommune fastsaetter andet - i forhold til efendommenes bruttoetageare-
aler, dog saledes, at keeldre med loft mindre end 1,25 m over omgivende terreen
ikke medregnes og

at servitutten er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendom-
mene uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.

Det angivne indhold af servitutterne er ikke endeligt, men der kan ske justeringer, f.eks.
pa grundlag af bemaerkninger og indsigelser ved haringen over gennemfarelsesprojek-
tet. ~



PROJEKTBESKRIVELSE

Odinsgade-karreens vejfornyelse

VEJPROJEKT

Det omfattede vejareal er en
passage, der straekker sig
mellem Jagtvej og Thorsgade.
Mod sydvest afgreenses ga-
den af VIBO afdeling 127,
Runddelen | & I  og mod
nordgst af A/B Solagergarden
og Frelsens Heers bygning.
Gaden anvendes til parkering.

Der er adgang for bilkgrsel fra
Jagtvej. Mod Thorsgade er
passagen lukket for biler, men
med adgang for cyklister. Ve-
jen har status af privat faelles-
vej og anvendes til parkering
og kerevej til VIBO's parke-
ringsarealer.

HoOVEDIDE

Gaden skal i fremtiden have et
mere grent udtryk med plads
til bade ophold, grenne ande-
huller og bil- og cykelparke-
ring. Herved kan gadearealet
supplere de sparsomme op-
holdsarealer i det kommende
gardanleeg.

Fortovet langs Solagergarden
goeres generelt bredere for at
skabe plads til cykelparkering
og give afstand til boliger i
stueetagen.

NYE GADEPLADSER

For at give gaden et grennere
preeg etableres 'ger’ med tree-
beplantning pa udvalgte ste-
der i begge gadens sider.

Pa gadens solrige side mod
Solagergarden far gerne ka-
rakter af smapladser, der ska-
ber pauser mellem parkerin-
gen. Mod VIBO udlaegges
pauserne som grgnne ger. To
steder kan der etableres ger
som haevede flader pa

tveers af vejarealet. Qerne
kan vaere med til at saenke
bilisternes hastighed og skeer-
pe trafikanternes opmaerk-
somhed pa trafiksikkerhed.

Gadepladserne giver plads til
forskellige funktioner bl.a. et
st@rre opholdsareal, der kan
bruges til forskellige aktiviteter
for sterre bern/unge. Der er
ogsa mulighed for at etablere
et mindre legeomrade til sma-
barn med eksempelvis klatre-
sten og/eller klatredyr osv.

Den centrale gadeplads ind-
rettes sa den kan bruges til
ophold og aktiviteter for starre
bern/unge, eksempelvis en
klatreveeg og bordfodbold.

BELZ£GNING

Gaden bliver, som i dag, be-
lagt med asfalt, mens fortove
og haevede flader bliver belagt
med betonflisebelaegning. De
sma pladser anleegges med
sorte teglklinker eller anden
fast beleegning.

BEPLANTNING

Gadens eksisterende treeer
bibeholdes og suppleres med
grupper af treeer med blande-
de traesorter. De nye traeer
skaber sammen med de eksi-
sterende en visuel opdeling af
det langstrakte rum og giver
overordnet gaden et gregnne-
re udtryk.

Under treeer og ved den stor-
ste plads midt i gaden plantes
blomstrende buske og stau-
der.

BELYSNING
| gaden bibeholdes den eksi-
sterende belys%ng.

PARKERING

Det nuveerende antal parke-
ringspladser pa 84 reduceres
med 11. Den forholdsvis be-
skedne reduktion giver mulig-
heden for at skabe en gren-
nere gade, hvor der ogsa er
plads til cykelparkering, op-
holdssteder med plads il
voksne og bgrn.

Parkering i gaden er i dag of-
fentlig tilgeengelig. Der er mu-
lighed for, at parkeringen
fremover overgar til p-zone for
de respektive ejendommes
beboere.

CYKELPARKERING

Cykelparkeringen placeres
langs bilparkeringen med ad-
gang fra fortov. Denne place-
ring giver mulighed for at fa
cyklerne vaek fra Solagergar-
dens facade og vil hermed
give mindre gener for de lavt-
liggende stuelejligheder. Der
kan indrettes 75 — 125 plad-
ser til cykelparkering. Mod
Jagtvej opretholdes et omra-
de ved Blockbuster, Jagtvej
109 til cykelparkering.

GKONOMI

Der ydes offentlig stette til ud-
forelse af et anleeg i lighed
med projektforslag pa side 6
og 7. Der kan blive tale om
besparelser for at overholde
budgettet.

Gadeudstyr, cykelstativer og
legeudstyr, etableres kun som
en del af byfornyelsesprojek-
tet, hvis gkonomirammen reek-
ker. Hvis der er gnske om
saerlige materialer, ekstra be-
plantning og byudstyr er der
mulighed for, at ejere/beboere
deltager i finansieringen.
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HORINGSPERIODE

Forslag til gennemfarelsesprojekt
er sendt i haring hos ejere, bebo-
ere og erhverv i 8 uger.

Indsigelser, kommentarer og aen-
dringsforslag til gennemforelses-
projektet sendes til :

Kuben Byfornyelse Danmark
Jarmers Plads 2

Postboks 280

0900 Kgbenhavn C

og skal veere selskabet i heende
senest den xx xxx 2009.

HENVENDELSE

Henvendelse om gennemforel-
sesprojektet kan ske til

Kuben Byfornyelse Danmark

Lisbeth Vestergaard, arkitekt
E: Iv@kuben.dk
T: 6029 6091

Helle Drechsel, Cand. Jur.
E: hd@kuben.dk
T: 60296057




