Kontoret for Selskaber og Rettigheder
@konomiforvaltningen

Til MEB Karina Vestergard Madsen (Q)

Borgerreprasentationen den 23. april 2020, punkt 12:
Indstilling om afkald pa tilleegskebesum i Tingbjerg -
svar pa sporgsmal om sikring af fordele for beboere
samt eventuel investorgevinst

Baggrund
Forud for Borgerrepraesentationens behandling af ovennaevnte
indstilling har du dags dato stillet nedenstdende spargsmal:

1. Hvordan sikrer Kgbenhavns Kommune sig, at fsb benytter den
friholdte tilliegskebesum til at forbedre forholdene for
beboerne i Tingbjerg eller pd anden made kommer beboerne til
gode?

2. Hvis den private keber (formentlig NREP) af de frasolgte arealer
i Tingbjerg pa et senere tidspunkt seelger de opfarte private
boliger og arealer, vil de almene boligforeninger og beboere
Tingbjerg eller Kebenhavns Kommune fa andel i den eventuelle
gevinst?

@konomiforvaltningens besvarelse
@konomiforvaltningen skal besvare dine spargsmal séledes:

Ad1.

Kommunens afkald pé tilleegsksbesum sker med henblik pé at
muliggere, at de almene boligorganisationer i kraft af indteegter fra
salget af restarealer til NREP kan afholde deres udgifter til realisering af
den af Kgbenhavns Kommune godkendte udviklingsplan for Tingbjerg
mv., sédledes at andelen af almene familieboliger kan nedbringes, jfr.
den séakaldte "ghettopakke”.

Beboerne i Tingbjerg vil, jfr. indstillingens bilag 2, fa gleede af, at der
som led i udviklingsplanen etableres en central affaldslgsning i
omradet, som bl.a. vil betyde mindre trafik med tunge
renovationsvogne og friggrelse af keelderrum til andre formal, ligesom
der afholdes vaesentlige udgifter til opgradering af vej-/haverum og
feelleshaver.

Som anfert i indstillingen felges projektet i evrigt lsbende i fora med
@konomiforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen som deltagere.

Ad 2.

Som angivet i indstillingen sker frasalg af restarealer til NREP til en
salgspris, som er fastsat pa grundlag af indhentet
erhvervsmeeglervurdering for byggeretsveerdier i omradet ved
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opferelse af henholdsvis etageboliger, teet-lav boligbebyggelse og
almene plejeboliger. Byggeretsveerdier mv. fremgar af bilag 1.

Ved vurdering og beregning af byggeretsveerdi indgér efter praksis en
developerfortjeneste, beregnet som en procentdel af den forventede
veerdi af det feerdige byggeri, der bl.a. skal daekke den risiko, som
developeren - her NREP - patager sig ift. projektet, fx forggelse af
byggebudget og manglende mulighed for salg af boliger (til den
forventede pris).

Det skal i avrigt bemeerkes, at kommunen heller ikke ved egne salg af
fast ejendom kreever andel i merfortjeneste ved salg af et byggeri, som
keber opferer péd ejendommen.



