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BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

Mellem Kgbenhavns Kommune
Radhuset
R&dhuspladsen 1
1550 Kgbenhavn V
(Herefter benavnt KK)

og Freja Ejendomme A/S
Ngrregade 40, 2. sal
1165 Kgbenhavn K
(Herefter benavnt Freja)

er der dags dato indgdet fglgende
UDBYGNINGSAFTALE

vedrgrende Freja's etablering af fysiske infrastrukturanlaeg som beskrevet i forslag til
lokalplan for "Ny Ellebjergomradet”.

BAGGRUND

Neerveerende aftale er indgdet i anledning af den p8teaenkte vedtagelse af forslag til lo-
kalplan for “Ny Ellebjergomrédet” og pd baggrund af Planlovens bestemmelser i kapitel
5a om Udbygningsaftaler om infrastruktur, jfr. Planlovens §21b. Der henvises til Planlo-
vens § 21 b, stk. 2.
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Der henvises til vedlagte bilag 1 for s3 vidt angdr magelzgsforhold samt bilag 2 for s
vidt angdr gvrige henvisninger, Herudover henvises der til bilag 3 for s3 vidt angdr over-
slag over anlaegsomkostninger ved etablering af beleegninger i byrum A, jf. i det hele bi-

lagsoversigten nedenfor.

g1
INFRASTRUKTURANLAEG

a. OMBYGNING AF KRYDSET FOLAGER/GL. KZGE LANDEVE]

Anleegget udferes af KK og Freja bekoster 1/8-del af omkostningerne (opgjort efter

principperne i vejbidragsloven).

b. ETABLERING AF FORPLADS

Freja patager sig at udfere og bekoste anleeg af sydlig forplads til Ny Ellebjerg Station
med tilhgrende stianleeg omfattende de fra matr. nr. 9-a og 2187 Valby, Kgbenhavn tidligere
eksproprierede arealer af ca. 1595 m2 med tillaeg af de arealer, som KK efterfglgende méatte
tilleegge fra matr. nr. 9-a og 2187 og undtaget arealer afgivet til matr.nr. 9-a ved magelaeg.
Forpladsarealet med tilhgrende stianlaeg er vist med rgd skra3skravering p& bilag 2.

Forplads mv. etableres med belaegninger og beplantning i overensstemmelse med lokal-
planforslaget.

Infrastrukturanlaegget opfares i god handvaerksmaessig kvalitet og i overensstemmelse
med god byggeskik. Arbejdet udfgres af Freja eller pa Freja s foranledning under vedta-
gelse af AB92 eller ABT93 og Freja forpligtiger sig til at kraave sikkerhedsstillelse fra en-
treprengr jfr. §6 i AB92/ABT93. For sa vidt angdr medvirkende tekniske rédgivere, for-
pligter Freja sig til at sikre, at ABR 89 vedtages | forholdet mellem Freja og medvirkende
tekniske rédgivere. Freja sikrer sig, at medvirkende tekniske r@dgivere har en saedvanlig
ansvarsforsikring med en daekningssum for tingsskade p& ikke mindre end DKK 5 mio.
Aftaler om teknisk rédgivning og bistand skal i gvrigt udformes p& saedvanlige vilk3r,
herunder under henvisning til relevante ydelsesbeskrivelser.
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c. OFFENTLIGT TILGANGELIGE FRIAREALER PA TERRAN/SHARED SPACE

Freja pdtager sig at udfgre og bekoste anlaeg af nedenstaende offentligt tilgaengelige fri-
arealer/shared space-arealer pa terran (dele af lokalplanforslagets “Byrum A” - jfr. bilag
2):

c-1) areal vist med bld skréskravering beliggende pd Fglager fra nordligste vejskel
frem til nordligste kantsten mod kgrebane pa den fremtidige kommunevej Fglager.
c-2) areal vist med lyserpd skraskravering beliggende syd for Forpladsareal og eksi-
sterende nordligste kantsten mod kgrebane pa nuvaerende adgangsvej til De rgde
barakker.

Etableringen af arealerne sker med belaegninger og beplantning i overensstemmelse
med lokalplanforslaget.

Infrastrukturanlaegget opferes i god handveerksmaessig kvalitet og i overensstemmelse
med god byggeskik. Arbejdet udfgres af Freja eller p& Freja s foranledning under vedta-
gelse af AB92 eller ABT93 og Freja forpligtiger sig til at kraeve sikkerhedsstillelse fra en-
treprengr jfr.86 i AB92/ABT93. For sd vidt angdr medvirkende tekniske rddgivere, for-
pligter Freja sig til at sikre, at ABR 89 vedtages i forholdet mellem Freja og medvirkende
tekniske rédgivere. Freja sikrer sig, at medvirkende tekniske ridgivere har en sadvanlig
ansvarsforsikring med en daekningssum for tingsskade pd ikke mindre end DKK 5 mio.
Aftaler om teknisk rddgivning og bistand skal i gvrigt udformes p8 saedvanlige vilk&r,
herunder under henvisning til relevante ydelsesbeskrivelser.

d. @VRIGE ANLAG - OMBYGNING AF F@LAGER

Ombygning af Felager pa straekningen fra Gl. Kgge Landevej og ca. 135 m mod gst frem
til og med krydset Fglager/PoppeLstykket (vist med krydsskravering pa vedlagte rids)
med henblik pa overdragelse til KK som offentlig vej, pahviler Freja s3ledes:

1)  Safremt ombygningen sker p& grund af andre forhold end forest3ende byggeri p3
Frejas ejendom, beerer Freja alene en andel af udgifterne i henhold til vejlovgiv-

ningen.

2)  Safremt ombygningen sker som falge af byggeri p& Frejas ejendom, forest3r Freja
ombygningen af Fglager, idet Freja dog forbeholder sig ret til at anmode vejimyn-
digheden om at treeffe beslutning om vejbidragsfordeling i det omfang dette er
muligt i henhold til vejlovgivningen, sdledes at Freja ikke ved narvaerende udbyg-
ningsaftale afskaeres fra, efter vejlovgivningen, at fa andre grundejere til at bidra-
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ge pkonomisk til ombygningen af Fglager. Derudover er KK forpligtet til at forestd
og afholde eventuelle omkostninger til ngdvendige arealerhvervelser,

e. UNGDOMSBOLIGER, HERUNDER KOLLEGIEBOLIGER

Freja forpligter sig til at arbejde positivt for, at der pd matrikelnummer 9 a etableres
ungdomsboliger, herunder kollegieboliger enten ved, at bygherren selv finansierer etab-
leringen af disse eller i form af kommunalt stgttede ungdomsboliger - som dog vil kreeve
seerskilt vedtagelse i Borgerreprasentationen. Safremt der ikke kan skaffes politisk fler-
tal for at stgtte byggeri, eller sdfremt Freja ikke har mulighed for, at finde en privat
bygherre, der gnsker at finansiere kollegie- eller ungdomsboliger, accepteres det, at
Freja i stedet kan etablere familieboliger.

f. ADGANGSFORHOLD

Samtlige infrastrukturanlag beskrevet i naervaerende Udbygningsaftale skal vaere offent-
ligt tilgeengelige.

§2
RAEKKEFGLGE

For at sikre en hensigtsmaessig udfgrelse og feerdiggerelse af alle arbejder bestemmes:

ad pkt b) Etablering af forplads

Freja forpligter sig overfor KK til at sikre, at forplads med tilhgrende stiadgang er etableret
senest 3 maneder efter meddelelse af ibrugtagningstilladelse (s&fremt der meddeles midlerti-
dig ibrugtagningstilladelse regnes fristen fra denne dato) af byggeriet pa den sidste af de to
pstligste etaper (etape d og etape e jfr. bilag 2) pa matr. nr. 9-a.

ad pkt ¢) Offentligt tilgaengelige friarealer p3 terraen/shared space.

Freja forpligter sig overfor KK til at sikre, at disse anlaeg etableres sdledes:
ad pkt c-1 (areal vist med bld skraskravering beliggende p§ Fglager).

Etableres i umiddelbar fortsaettelse af ombygningen af Falager i hht. narmere aftalt
tidsplan mellem KK og Freja.
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ad pkt c-2(areal vist med lysergd skrdskravering beliggende syd for Forpladsareal).
Etableres samtidig med de under punkt b omhandlede anlag.

ad pkt d) Ombygning af Fglager:

Séfremt ombygningen af Folager sker i henhold til § 1.d. 2) som folge af byggeri pa Frejas
ejendom, forpligter KK sig til at virke for at Fglagers ombygning/forlaegning kan ske samtidig
med eller i umiddelbar fortseettelse af, at Freja opfylder sine forpligtelser i henhold til oven-
stdende pkt. b) og c) (efter naermere aftalt tidsplan mellem KK og Freja).

KK understreger dog, at man vil administrere disse forhold | overensstemmelse med gaelden-

de regler og i fuld overensstemmelse med KK's saedvanlige praksis.

§3
DAGBOD

Under henvisning til § 1 b, § 1 c samt navnlig § 2, ad. pkt. b og § 2, ad. pkt. ¢, har par-
terne indgdet aftale om, at AB 92, afsnit E vedrgrende tidsfristforlaengelse og forsinkelse
skal veere gaeldende i parternes aftaleforhold.

I tilfeelde af, at der er tale om forsinkelser, som ikke giver Freja ret til tidsfristforlangel-
se, jf. AB 92, § 25, stk. 1, har parterne aftalt en dagbod, jf. herved AB 92, § 25, stk. 2.

Dagboden er fastsat til 2 o/oo af anleegsomkostningerne forbundet med Frejas forplig-
telser til udfgrelse af de beskrevne arbejder. Dagboden beregnes med 2 o/oo pr. forsin-

ket arbejdsdag.

Som bilag 3 er vedlagt et estimat over de pagzldende anlaegsomkostninger. Estimatet
skal veere grundlaget for beregning af dagbod.

§4
OVERTAGELSE AF INFRASTRUKTURANLAGGENE

KK overtager de af Freja anlagte infrastrukturanleeg, der far status som offentlig vej, til
drift, ndr disse er faerdigopfert i overensstemmelse med de narmere krav i forslaget til
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lokalplan for "Ny Eflebjerg-omr&det” og nér eventuelle mangler ved afleveringen er ud-
bedret. Afleveringen kan ske etapevis.

Drift og vedligehold p8hviler KK uden vederlagsbetaling fra Freja eller senere ejere af
Frejas ejendom matr.nr. 9-a Valby, Kgbenhavn og parceller heraf.

§5
AFLEVERING OG OVERDRAGELSE

KK indkaldes med mindst 14 dages forudgdende skriftligt varsel til afleveringsforretnin-
gen. Aflevering kan alene finde sted, séfremt KK godkender, at arbejderne kan afleveres
i overensstemmelse med entreprisekontrakterne, herunder projektmateriale, og be-
stemmelserne i AB 92/ABT 93.

Hvis Freja er indstillet pd at acceptere arbejder til aflevering, og hvis KK naegter, at ar-
bejderne kan afleveres, sdledes som de foreligger, skal KK friholde Freja fra eventuelle
krav fra entreprengrerne, safremt disse krav matte blive fastsi8et ved en efterfgigende
voldgiftsafgarelse, og sdfremt, og i det omfang, dette skyldes KK's uberettigede vaagring
ved at acceptere aflevering.

Freja overdrager ved KK s overtagelse af infrastrukturanlaggene sine rettigheder ifglge
entrepriseaftalerne til KK, herunder garantistillelser, og Freja er herefter endeligt frigjort
i enhver henseende overfor KK, vedrgrende eventuelle mangler eller lignende. Dette
geelder dog ikke i relation til vanhjemmel eller i tilfzelde, hvor Freja matte have tilsidesat
sin loyale oplysningspligt.

§6
GARANTISTILLELSE

Freja stiller som selskab, der er 100 % ejet af den danske stat, ikke sikkerhed for sine
forpligtelser i henhold til neerveerende Udbygningsaftale.

KK stiller pd tilsvarende vis ikke sikkerhed for opfyldelsen af KK's forpligtelser i henhold
til neervaerende Udbygningsaftale.

Parterne har aftalt, at Freja, for sine forpligtelser i henhold til neervaerende Udbygnings-
aftale haefter p& anfordringsvilkar. Freja er sdledes forpligtet til, p8 skriftlig anfordring
fra KK at betale de af KK forlangte belgb i det omfang disse vedrgrer omkostninger, som
KK skal afholde eller har afholdt til opfyldelse af forpligtelser, der pahviler Freja i hen-
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hold til aftalen og som Freja ikke har levet op til. I sddanne situationer kan Freja betale
pad anfordring under tilbagesggningsforbehold. Procesinitiativet pahviler i sdanne situa-

tioner fglgelig Freja.

§7
MISLIGHOLDELSE

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
BETINGELSER

Safremt én eller flere af betingelserne angivet i denne bestemmelse ikke opfyldes, er
hver af parterne berettiget til at trasde tilbage fra Udbygningsaftalen, hvilket i givet fald
skal ske hurtigst muligt og senest 4 uger efter at det konstateres, at én eller flere af be-
tingelserne i Udbygningsaftalen ikke opfyldes. Tilbagetrazdelseserkizering skal i sa fald
skriftligt tilstilles den anden part, der herefter har 5 hverdage til at fremfgre et eller fle-
re konkrete forslag til sendringer af Udbygningsaftalen eller magelaegsaftalen. Den part,
der har afgivet tilbagetrasdelseserkleering skal herefter inden 5 hverdage meddele, hvor-
vidt sadanne forslag kan tiltreedes som alternativ til tilbagetraeden. Opnas der ikke enig-
hed, er tilbagetraedelsen herefter en realitet,

Neerveerende Udbygningsaftale er betinget af,

at KK endeligt vedtager lokalplan for "Ny Ellebjerg-omrddet” uden veesentlige zn-
dringer for s3 vidt angdr de af narvaerende Udbygningsaftale omhandlede matrik-
ler, henholdsvis nabomatriklerne nr. 439 og 258, og at lokalplanen ikke efterfgl-
gende &ndres vasentligt af andre instanser.

at Udbygningsaftalen vedtages i usendret form af KK's borgerrepraesentation samti-
dig med KK's borgerrepraesentations endelige vedtagelse af lokalplanen for "Ny El-
lebjerg-omrddet", og at Udbygningsaftalen ikke efterfglgende andres af andre in-
stanser,

at der samtidig med underskrivelse af naervaerende Udbygningsaftale tillige underskrives
en magelaegsaftale omfattende arealerne A, B, C, D og E,
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Udbygningsaftalen og magelaegsaftalen er gensidigt afhaengige af hinanden, sdledes at, s&-
fremt den ene aftale bortfalder, uanset af hvilken grund, bortfalder den anden aftale ogs3,
medmindre parterne aftaler andet.

§9
UDBUD

Freja er forpligtet til ved indgdelse af kontrakter med tredjemand om etablering af infrastruk-
turanlzg, at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/17
0g 2004/18 samt ved lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og offentligt stgttede
kontrakter (Tilbudsloven) i det omfang disse regler métte finde anvendelse for sa vidt angar
de pa foranledning af, og for regning af, Freja udfgrte infrastrukturanlaeg.

§ 10
OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

Hvis Freja overdrager sine rettigheder og forpligtelser efter Udbygningsaftalen til tred-
jemand, skal tredjemand i forbindelse med overdragelsen stille sikkerhed for opfyldelse
af de pligter, der i henhold til denne aftale pahviler Freja.

Tredjemands garantistillelse skal ske senest samtidig med tredjemands indlevering af
ansggning om byggetilladelse. Tredjemands garantistilielse skal ske med KK som garan-
tibegunstiget, og garantien skal afdsekke tredjemands forpligtelser i henhold til Udbyg-
ningsaftalen § 1. Garantien etableres i form af betryggende bank- eller sparekassega-
ranti, kautionsforsikring eller pd anden betryggende made, for den fulde vaerdi af tred-
jemands estimerede anlaegsudgifter for infrastrukturanlasgget, omfattet af neervarende
Udbygningsaftale. Tredjemand udarbejder og fremlasgger i tilknytning til garantistillel-
sen et estimat over anla&egsomkostningerne forbundet med etableringen i henhold til Ud-
bygningsaftalens § 1. Estimatet laegges til grund ved beregning af sikkerhedsstillelsens
stgrrelse, medmindre KK anfzaegter estimatet. I s fald foranlediger tredjemand, at der
udarbejdes et estimat, som estimeres af et rddgivende ingenigrfirma. Safremt KK ogs3
anfeegter dette estimat, er parterne enige om at anmode Voldgiftsnaevnet for bygge og
anlagsvirksomhed om at udarbejde estimatet. Afviger dette estimat ikke med mere end
+/- 10% i forhold til estimatet fra det rddgivende ingenigrfirma, betaler KK omkostnin-
gerne til syns- og skgnsmanden. I modsat fald betales disse omkostninger af tredje-

mand.
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§ 11
OFFENTLIGG@RELSE

Neervarende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser
herom. Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og for-
valtningsloven.

BILAG:

1. Rids i 1:1000 “Matr. nr, 9-a magelagsarealer” dateret 19. marts 2009

2. Rids i 1:1000 "Matr. nr. 9-a - bilag til Udbygningsaftale mellem Freja og Kgben-
havns Kommune dateret 7. juli 2009,

3. Overslag over anleegsomkostninger ved etablering af belaagninger i Byrum A, date-
ret 15. juni 2009, Bonefeld & Bystrup A/S med kortbilag dateret 15. juni 2009

Kgbenhavn, den 266 2010 Kgbenhavn, den 08.02. 2010
For Kgbenhavns Kommune For Freja Ejendomme A/S

(,Z{JQM , Qg Neesen Wlosheatr

Karen Mosbech
'

\
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Landinspekior-firmaet ‘@255&3" Strandpromenaden 6
"'-r.ﬁ;—;:z::: 8700 Horsens
] = TIf. 76 28 60 60 / Fax 76 28 60 61
Bonefeld & Bystrup A/S post@landplank - CVR.ar: 21 30 61 85

Jonr. 32477/SVSIHKY
Dato 15, juni 2009

Lokalplan for Ny Ellebjergomradet — Den granne By
Overslag over anla2gsomkostninger ved etablering af belaegning i byrum A

Overslagel er udarbejdet med henblik pa, at fastiszgge niveaust for de ekonomiske forpligligelse ved valg af
den pal. beleegningstype.

Kalkulationen omfatter de "shared-space” arealer (jfr vedlagte rids d. 15/6-09), som er indehold! i
Udbygningsaftale mellem Freja og Kebenhavns Kommune dvs. hhv, fortov/cykelsli pd Felager (frem fil
nordligste kantsten - bld skravering) saml Forplads med tilharende stiadgang (red skravering) og tilstadende
areal syd for Forpladsen frem til nordligste eksisterende kantsten ved adgangsvejen il De rade Barakker
(lysered skravering).

De lo sidsle arealer er udfprelsesmaessigt ens og behandles samlet (herefter benaevnt “Forplads mv."). jir
vedlagte rids d. 15/6-09.

| overslaget er der kalkuletet med en beleegning med betonfliser 50x50x10 em lagt som
Kebenhavnerbeleegning med granitchausséslen i princippet som vist pa nedenstiende billede.

Der er i skellet mellem fortovsbelaegningen pa Falager /Forpladsen og areale! ejet af Freja indregnel et band
af 3 reekker chaussésten (granit) til markering af graansen.

Partner i Dansk Total-Opmaling - DTG
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Landinspekter+firmaet g Strandpromenaden 6
8700 Horsens

w:ij‘;?r':t;“ TIf. 76 28 60 60 / Fax 76 28 60 61
Bonefeld & Bystl‘up A/S V pm:t@iandpiaﬂ.u; . g\’fa.m:zl 06185

Der er langs den sydlige side af forpladsen udlagl et plantebed pad 2,5 m bredde med traer og
underbevoksning af hvidtjern. @vrige lrezer er sal | frezhulssten i belzegningen. Antallet af treeer er efier
opteelling pa tegning 7 i lokalplanforslaget

Kalkutationen omfatier beleegninger med tilherende bundopbygning, udgravning hertil mv. i normalt omfang
dvs. der er ikke taget hensyn til f.eks. evt. darlige funderingsforhold i det akiuelle omrade.

Derudover er der indeholdt beplantning og belysning. Afvandingen forudsastles at ske ved at
overfladevandet laber ud i plantebedene cg nedsiver,

Udover ledninger til belysning er der ikke medregnet forsynings- og aflebsledninger, ligesom der ikke indgar
udgifter til seerlige pladsindretninger sdsom borde, baanke og cykelparkeringsanlasg.

Horsens den 15, juni 2009

Svend Smedegagrd

svs@landplan.dk

Partner | Dansk Total-Opmaling - DTC



Landinspekter-firmaet 'tééé:i‘* Strandpromenaden 6
. ?J—Ti:;"ﬂ 8700 Horsens
g TIf. 76 28 60 60 / Fax 76 28 60 61
Bonefeld & Bystl’llp A/S post@landptan.dk - CYR nr: 21 30 61 55

Forplads mv. (areal i alt ca.

2900 m?)

Maangde Enhed Enhedspris Kr
Afremning indtil 75 em under befasstigelse 2136 m3 550 1.174.800
Terrsenregulering 2848 m2 22 62.656
Bundsand 910 m3 350 318.500
Slabllgrus 650 m3 385  250.250
Fliser og chausséslen 2600 m2 491 1.276.600
Lebende band af chaussésten 163 m 420 64.260
Draen 140 m 225 31.500
Parkarmatur 10 stk 7850 78.500
Traehulssten 5 stk 2000 10.000
Granitkantsten langs plantebed 100 m 451 45.100
Levering cg udizegning af muld i plantebede 200 m3 460 92.000
Levering og plantning af Cralaegus monygyna
(hvidtjarn) 100 m 70 7.000
Levering og plantning af trezer Salix alba sir 18-20 30 stk 2250 67.500
Afdeekning af plantebede med flis 300 m2 60 18.000
Pleje i 12 maneder efter aflevering 50.000
Forplads mv i alt excl.
moms _3.546.666

Fortovicykelsti pa Folager

{ca. 450 m?)

Fliser og chaussésien 432 m2 491 212112
Lebende band af chaussésten 126 m 420 52.500
Parkarmatur 6 stk 7850 47100
Treshulsslen 13 stk 2000 26.000
Levering og udleegning af muld i plantebede 35 m3 460  16.100
Levering og plantning af treeer Salix alba sir 18-20 13 stk 2250  29.250
Afdeskning af plantebede med flis 50 m2 60 3.000
Pleje i 12 maneder efter aflevering 22.000

Fortovicykelsti pa Felageri
alt excl. moms 408,062

Ovenstaende kalkulation bygger pa oplysle aktuelle enhedspriser suppleret med VS-priser fsva. ydelser, der
ikke ellers er prissat,

| kalkulationen regnet med 10 cm tykke beton fliser, som ifelge producenten skulle kunne holde Li}
lastbilsirafik — for yderligere holdbarhed for flisebelzegningen kan der anvendes armerede fliser, hvilkel vil
give en merpris pa ca, 135 ki/m?,

Merpris for Forplads mv 2600 m? x 135 kr/m? = 351.000 kr excl. moms.
Merpris for fortovicykelsti p2 Felager 432 m? x 135 kr/m? = 58.000 kr excl. moms.

Partner i Dansk Total-Opmaling - DTO
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; Del af Byrum A - fremtidig forplads (a: F, b: F, e; KK, d: KK ) ca. 2475 m?
o R

Del a"BymmA-syd for forplads (a: F, b: F, e: KK, d: KK) ca. 425 m?

§ﬁamd space pa Felager(a: F, b: F, e: KK, d: KK} ca. 450 m?

. !\Etsipg_graénsar

Signaturforkiaring:

a: anlaagges af -

b: betales &Y. _

e: areal ejes af’

d: drives af

KK: Kabenhavn Komitinne
F: Freja

2109: matr. nr, 2109




