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KobenhavhsKommune

Lokalplan nr. 362

Lokalplan for omradet begrenset af Alands ga-
de, Holmbladsgade, Geislersgade og skel mod
ejendommene matr. nr. 4125 og 3828 Sundby-
gster, Kgbenhavn.

I henhold til lov om planlegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastset-
tes herved fglgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er at tilgodese bl.a.

folgende hensyn:

- Lokalplanen udggr plangrundlaget for be-
slutninger 1 henhold til byfornyelseslovgiv-
ningen og for opfgrelse af ny bebyggelse.

- Der er i bydelen en stor andel sma boliger,
og ved nyindretning eller nybyggeri tilveje-
bringes stgrre boliger.

- Holmbladsgade indgar pa heromhandlede
strekning 1 bydelscenteret og skal oprethol-
des som butiksstrgg.

- Kvarterets karréstruktur fastholdes og ud-
bygges samtidig med at kvarteres bevaring-
sverdige bebyggelse respekteres og ny rand-
bebyggelse ved opdeling i facadeenheder,
variation 1 etageantal, proportionering af den
enkelte facadeenhed, herunder vinduer, og
valg af materialer, farver og lignende sikre at
der opnas en god helhedsvirkning i byrum-
mene.

- De ubebyggede arealer skal 1 videst muligt
omfang indrettes som opholdsarealer, og der
skal kunne etableres mindre, bygkologiske
anleg i gardrummet.

- Gennem bevaring af dele af den eksisterende
bebyggelse, ved krav til friarealer, ved krav
om brug af naturlige og/eller genanvendelige
materialer, ved krav om kollektiv varmefor-
syning samt gennem muligheden for etable-
ring af miljgmassige servicefunktioner til-

straebes, at det &ldre byomrade udvikles med
stgrst mulig respekt for miljgrigtige princip-
per, hvor gkologiske tiltag integreres med

arkitekturen og indikerer en beredygtig by.*

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa ved-
haftede tegning nr. 27.614 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 25x, 33y, 43f, 430, 43s,
43ak, 43al, 43an, 43aq, 43ar og 43as Sundby-
gster, Kgbenhavn, samt alle parceller, der efter
den 1. november 2001 udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastleegges til helarsboliger.
Mod Holmbladsgade skal stueetagen anvendes
til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter og lignende.

Endvidere kan der efter Bygge- og Teknikud-
valgets n&@rmere godkendelse indrettes mindre
kollektive anlag og institutioner, samt andre
sociale, kulturelle og miljgmassige service-
funktioner, der er forenelige med omradets
anvendelse til boliger. Indretning af bebyggelse
ma ikke uden Bygge- og Teknikudvalgets tilla-
delse ske saledes, at institutioner og lignende
placeres over etager med boliger.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere
end ubetydelig grad kan medfgre forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende afstands-
krav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 2. Nye boliger skal i gennemsnit have et
bruttoetageareal pa mindst 95 m?* Ingen boliger
ma veere mindre end 75 m?. Opdeling af eksi-
sterende boliger ma kun finde sted ved overhol-
delse af disse arealkrav. Ved sammenl@gning af
eksisterende boliger og indretning af tagetage-

* Borgerreprasentationen har i mgdet den 1. marts 2001 tiltradt revideret udgave af "Miljgorienteret byfornyelse og
nybyggeri" med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.



boliger skal disse krav opfyldes 1 videst muligt
omfang. Boliger for unge, ®ldre og personer
med handicap opfert efter geldende lovgivning
er undtaget fra bestemmelserne.

Stk. 3. Bruttoetagearealet for den enkelte butik
ma ikke overstige 200 m?. For omradet som
helhed ma det samlede bruttoetageareal til
butiksformal ikke overstige 650 m?.**)

Stk. 4. I forbindelse med nyt boligbyggeri skal
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere godkendelse indrettes fellesanleg for
bebyggelsens beboere.

§ 4. Vejforhold- og stiforhold samt
byggelinier

Stk. 1. De eksisterende vejlinier opretholdes.
Stk. 2. Der fastlegges 3 m hjgrneafskeringer.

Stk. 3. Langs Geislersgade fastlegges der mel-
lem Holmbladsgade og skel mod matr. nr. 43 al,
Sundbygster, Kgbenhavn en bebyggelsesregule-
rende byggelinie i en afstand af 4 m fra vejlini-
en, som vist pa tegning nr. 27.614.

§ 5. Bebyggelsensomfang
og placering ***)

Stk. 1. Den pa tegningen nr. 27.614 med sort
farve viste bevaringsvardige bebyggelse, den
med krydsskravering viste bebyggelse, der ind-
gar i bevaringsverdig sammenhang, og det med
enkeltskravering viste nybyggeri fastlagges som
principielbebyggelsesplan.

Bebyggelse, der er fastlagt som bevarings-
vardig eller som indgaende i bevaringsverdig
sammenhang, ma kun nedrives efter Bygge- og
Teknikudvalgets s@rlige tilladelse eller efter
beslutning truffet i henhold til lov om byfornyel-
se.

Nybyggeri skal i principperne opfgres som
sluttet randbebyggelse 1 de fastlagte vej- eller
byggelinier 1 3-5 etager mod Holmbladsgade og
3-4 etager mod Geislersgade eventuelt med
udnyttettagetage.

Uanset denne bestemmelse kan der bygges
om hjgrnet med samme etageantal.

Etagearealet ma ikke overstige det bereg-
ningsmassige etageareal, der svarer til en slut-
tet randbebyggelse 1 5 etager samt 9 meters
husdybde mod Holmbladsgade og 4 etager samt
9 meters husdybde for bebyggelse mod Geis-
lersgade. Rummeligheden i forhold det maksi-
male etageantal og den maksimale husdybde
skal udnyttes til at skabe bade tilpasning til den
eksisterende bebyggelse og variation i udform-
ningen, saledes at der efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens skgn opnas en god helhedsvirk-
ning 1 byrummene.

Gesimshgjden skal vere mindst 9 m og ma
ikke overstige 16,6 m. Ingen del af bebyggelsen
ma overstige 21 m.

Med ovenstaende bestemmelser er bygnings-
lovgivningens bestemmelser om bebyggelsens
hgjde i forhold til vej, sti og naboskel og anden
bebyggelsetilsidesat.

Hgjden af en eventuel trempel ma ikke over-
stige 1 m.

Husdybden ma ikke overstige 10 m.

Ved sammenbygning i skel skal husdybden
tilpasses husdybden pa naboejendommene.

Stk. 2. Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i
stk. 1, kan der opfg@res enkelte mindre udhuse
og lignende, herunder bygkologiske anlag, i
gardrummene.

Stk. 3. Uanset stk. 1 kan der pa gardsiden af
eksisterende bebyggelse ske pabygning af in-
stallationstarne, glasinddeekninger og lignende,
hvor det er begrundet 1 gkologiske og/eller funk-
tionelle forhold, samtidig med, at det findes
forsvarligt ud fra arkitektoniske og lysmassige
hensyn. Endvidere kan eksisterende tagetager i

**) Opmerksomheden henledes pa regler i lov om planlagning for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.
#3%) For lokalplanomradet (”Alandsgade-karreen™) indebarer gennemfgrelse af den fastlagte bebyggelsesplan, at
bebyggelsesprocenten for enkeltejendomme vil variere fra ca. 80 til ca. 260. Bebyggelsesprocenten vil for omradet
som helhed vere ca. 180, mens friarealet vil vare af stgrrelsesordenen 32 pct. af etagearealet.



randbebyggelsen udnyttes i overensstemmelse

med den fastlagte anvendelse. Det er en forud-
setning, at ejendommen indgar i et feellesgard-
anlaeg med tilfredsstillende opholdsarealer, jf. i
gvrigt § 10.

Stk. 4. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade

enkelte mindre, arkitektonisk begrundede afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, etageantal, gesims-

hgjder og husdybder, fastsat i stk. 1.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Ved &ndring af eksisterende bebyggelse

og ved nybyggeri, skal bebyggelsen med hen-
syn til materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtreeden vere samstemmende med
omgivelserne og omradets karakter.

Stk. 2. For eksisterende randbebyggelse gelder

serligt:

a) Facade®ndringer mod gader skal udfgres
saledes, at der efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skgn tilvejebringes en god hel-
hedsvirkning i forhold til den pageldende

gadefacades arkitektoniske s@rprag, herun-

der i forhold til karakteristiske lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Endvidere
skal arkitektoniske detaljer, sasom vinduer,

gesimser, band, vindues- og dgrindfatninger

og lignende udformes under hensyntagen til
facadens udtryk.

b) Permanent fritstaende gavle skal sa vidt mu-
ligt behandles som facader og forsynes med
vinduer, franske altaner eller lignende, der

efter Bygge- og Teknikforvaltningens n&rme-
re godkendelse skal udformes og placeres pa
baggrund af en helhedslgsning for pagaelden-

mod gadesiden. Udformningen skal godken-
des af Bygge- og Teknikforvaltningen.
Bygge- og Teknikudvalget kan tillade etable-
ret tagterrasser mod gardsiden, i hvilken
forbindelse tagfladen mod gaden dog ikke
ma @ndres.

Stk. 3. For ny randbebyggelse galder sarligt:

a)

Bebyggelsen skal opdeles 1 facadeenheder
med lengder, der efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skgn harmonerer med facade-
leengderne pa den pageldende gadestraek-
ning. Facaderne skal endvidere harmonere
med nabobebyggelser, der indgéar i beva-
ringsverdig sammenhang, med hensyn til
facadeudtryk og skal i gvrigt udformes med
passende variation efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens skgn.

b) Vinduer skal harmonere med de 1 pkt. a

c)

nzvnte nabobebyggelsers oprindelige vindu-
er med hensyn til placering, stgrrelse, pro-
portioner og udformning i gvrigt.

Tage skal udformes som sadeltage eller med
anden form for tagopbygning, der efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens skgn harmone-
rer med tagformerne pa det pagaldende
omrades eksisterende randbebyggelse. Ud-
nyttede tagetager skal fortrinsvis udfgres
med kviste eller lignende opbygninger mod
gadesiden. Udformningen skal godkendes af
Bygge- og Teknikforvaltningen.

d) Uanset punkterne a), b) og c) kan Bygge- og

e)
f)

Teknikudvalget tillade en anden facade- og
tagudformning, safremt en sadan udformning
vil tilfgre gadebilledet en se@rlig arkitektonisk
kvalitet.

Opgange 1 boligbebyggelse skal forsynes
med adgang til begge facader.

Boliger skal i videst muligt omfang forsynes

de gavl.
¢) Eksisterende vinduer i facader skal i tilfelde
af udskiftning erstattes med sideh@ngte,

udadgaende dannebrogsvinduer af trae og de

deraf afledte typer, jf. dog stk. 4 om butiks-

vinduer. For bygninger opfgrt med vinduer af

anden type skal denne type dog respekteres.
Glas skal veere af planglas.

d) Opholdsaltaner ma kun etableres pa gardsi-
den.

e) Ved udnyttelse af tagetagen skal denne forsy-

nes med kviste eller lignende opbygninger

med opholdsaltaner. Eventuelle opholdsalt-
aner mod gade skal udfgres som indeliggende
opholdsaltaner med brystninger, der flugter
med facaden eller med et lodret altan/karnap-
motiv efter Bygge- og Teknikforvaltningens
narmere bestemmelse.

Stk. 4. Skiltning, reklamering og ops@tning af
facadebelysning, markiser, solafsk@rmning,

udhangsskabe og andet facadeudstyr ma ikke
finde sted uden Bygge- og Teknikforvaltningens
tilladelse og skal med hensyn til placering, om-
fang, materialer, farver, skrifttyper og lignende



udformes séaledes, at der opnas en god helheds-
virkning i forhold til den pageldende bygnings
arkitektoniske karakteribybilledet.

Facadebelysning, reklameskilte og lignende
ma ikke ved blending og reflekser vare til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmen-
de i forhold til gadebilledets karakter og den
pageldende bygnings arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsattes signboards, lysaviser
og reklameskilte med lgbende eller blinkende
effekt.

Der ma ikke etableres sammenhangende
butiksfacader, der rekker ud over den enkelte
bygningsenhed. Butiksfacader skal fremtrede
med udstillingsvinduer. Vinduer ma ikke blen-
des ved tilklebning eller lignende saledes, at de
far karakter af facadebekledning.

Gesimser, sgjler og andre karakteristiske
facadeelementer skal holdes fri for skiltning.

Stk. 5. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens n&rmere be-
stemmelse betinges af etablering af fellesan-
tenneanleg eller tilslutning til et godkendt
fellesantenneanlaeg.

Antenner, herunder paraboler, ma alene pla-
ceres pa tag eller gardfacader. Placering og
udformning skal ske sa diskret som muligt og i
gvrigt under hensyntagen til den enkelte byg-
nings arkitektoniske udtryk.****)

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener ****)

Stk. 1. Bebyggelse og primare opholdsarealer
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens ner-
mere godkendelse 1 overensstemmelse med
miljgmyndighedernes krav placeres (jf. dog § 5,
stk. 1), udfgres og indrettes saledes, at beboere
og brugere 1 forngdent omfang skermes mod

stgj og anden forurening fra vej. Det indendgrs
stgjniveau i boliger og institutioner ma ikke
overstige 30 dB(A).

Stk. 2. 1 forbindelse med ombygning af boligbe-
byggelse efter beslutning truffet i henhold til
lov om byfornyelse kan Bygge- og Teknikfor-
valtningen stille krav om, at bebyggelsen 1 over-
ensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
isoleres mod st@j.***%*)

§ 8. Kollektiv energiforsyning

Bebyggelse ma ikke tages i brug, fér bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens naer-
mere anvisning er tilsluttet Kgbenhavns Ener-
gi’s fjernvarmesystem. Alternativ energiforsy-
ning forudsatter dispensation i1 henhold til
varmeforsyningslovgivningen.

§ 9. Ledningsforhold

Der forudsettes tinglyst forngdne deklarationer
vedrgrende sikring m.v. af ledninger.

§ 10. Ubebyggede arealer

Stk. 1. De ubebyggede arealer skal 1 videst mu-
ligt omfang anleegges med opholdsarealer for
beboere og brugere efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens nermere godkendelse.

Stk. 2. Arealerne mellem Geislersgades vejlinie
og deni § 4, stk. 3 fastlagte bebyggelsesregule-
rende byggelinie skal, bortset fra adgangsarealer
til opgange samt et areal n&rmest Holmbladsga-
de, anlegges som forhaver efter Bygge- og
Teknikforvaltningens neermere godkendelse.

*#%#) [ henhold til "Lov om forurenet jord” § 71 skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde
konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen) i henhold §
211 ”Lov om miljgbeskyttelse” (lovbekendtggrelse nr. 753 af 25. august 2001). Forpligtigelsen hertil pahviler ejen-
dommens ejer og den, der udfgrer eller lader udfgre det pageldende arbejde. I § 50 i ”Lov om forurenet jord” be-
stemmes det, at opgravning og flytning af forurenet jord og jord fra en kortlagt ejendom, en kortlagt del af en ejen-
dom eller et areal, som anvendes til offentlig vej, skal anmeldes til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen). Pligten til
at anmelde pahviler den, der flytter jorden, dvs. ejer, bruger, bygherre, entreprengr eller transportgr. Anmeldelse skal

ske inden jorden kan flyttes.

*kk0Jf, Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstgj i boligomrader”.



Stk. 3. Parkeringsdekningen skal vere af stgr-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal. Parkering skal etableres 1 underjor-
disk anleg eller eventuelt andetsteds i kvarteret
efter Bygge- og Teknikforvaltningens n&rmere
bestemmelse.

Stk. 4. Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens ner-
mere bestemmelse indga i fellesanleg.

Stk. 5. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevagelsesham-
medes ferdsel pa arealerne.

Stk.6.Traeer skal bevares i videst muligt om-
fang.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-

planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 13.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sdavel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de 1 givne byggetilladelser
tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§12.Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns
Kommune har pataleret for overtradelse af be-
stemmelserne i nerverende lokalplan.

§13. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er 1 strid med princip-
perne 1 planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kgbenhavns Kommune.

Nearvarende lokalplan med indhaftede tegning nr. 27.614 er vedtaget af Borgerreprasentationen
i mgdet den 6. februar 2003 og endeligt bekendtgjort den 11. marts 2003.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den

Peter Hgiriis Nielsen
kontorchef

/Peter Juul Nielsen
ingenigr
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