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Tue Rex
Fra: Torkild Jensen [torkild jensen@bellacenter.dk]
Sendt: 8 maj 2006 12:24

Til: Faellespostkasse for Hejhuse@okf kk.dk

Emne: Hering om kommuneplanlaegning for hgjhuse, Bella Center A/S
Vedr. "Haring om kommuneplanlaegning for hgjhuse”
| Bella Center ser vi meget frem til at mulighederne for hgjere bebyggelse matte blive udvidet.

Vi har saledes aktuelt et konkret behov for tilladelse af starre hajde for at realisere en
arenabebyggelse for 15-16.000 tilskuere, Copenhagen Dome, der vil kraeve 35 - 50 meters
hejde, hvilket er mere end de nu tilladte 24 meter. Kravet om hgjde er knyttet til bygningens
funktion og skal séledes n@dvendigvis tillades, hvis man @nsker en arena péa dette sted.

Realisering af @nsker om hotel, boliger og erhvervsbyggeri, som ogsa indgar i vores
visionsplan, vil ligeledes kunne udformes mere funktionelt og arkitektonisk attraktivt, hvis en
starre hojde pa f.eks. 85 meter var tilladt, nar der kan argumenteres for, at dette er det bedste
alternativ. Generelt kan det haevdes, at man med en fast begreensning af hgjden maske
afskeerer sig fra arkitektonisk attraktive lasninger.

Som det fremgar, er vores indleeg i hgringen meget kortfattet, men vi star naturligvis til
radighed, hvis uddybninger gnskes.

Med venlig hilsen / Best Regards

BC Bella Center A/S

Torkild Jensen

Driftschef / General Manager Engineering

Direkte telefon: 32 47 24 11 / +45 3247 24 11

Direkte fax: 3247 2003 / +45 32 47 20 03

e-mail torkild. jensen@bellacenter.dk

www bellacenter.dk
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Tue Rex

Fra: Poul Carlsbak [poul@sprognatur.dk]
Sendt: 18. april 2006 12:26

Til: Feellespostkasse for Hajhuse@okf.kk.dk
Emne: Styr bebyggelsesprocenterne

Jo hgjere bebyggelsesprocent, jo mindre lys, luft og jord.
Veern om Kebenhavn som en venlig by, der er til at leve i for almindelige mennesker.
Sikr ren luft og grenne omrader, som andre metropoler misunder os.

Begreens hgj-huse til meget stationsnaere omrader og ikke mere end fem etagers bygninger
indenfor sgerne/pa Christianshavn.

Men gerne spinkle tarne med offentlig adgang og/eller restaurant/madelokale/lsesesalon/.

Skén mig for huse generelt og hejhuse specielt i min baghave.

Med venlig hilsen

Poul Carlshak
Himmerlandsvej 4, 2.tv.

2720 Vanlgse
poul@sprognatur.dk
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Tue Rex
Fra: Nina Larsen Saarnak [nis@DN.DK]
Sendt: 8. maj 2006 10:33

Til: Feellespostkasse for Hajhuse @okf kk.dk
Emne: Danmarks Naturfredningsforenings heringssvar om hajhusbyggeri i Kebenhavn

Til Kebenhavns Kommune

Danmarks Naturfredningsforening sender hermed sit hgringssvar ifm kommunens spgrgsmal om
planlzegning for hgjhusbyggeri i Kgbenhavn.

Svaret er vedhaeftet som word-dokument.

Venlig hilsen Nina

Nina Larsen Saarnak, Natur- og planpolitisk medarbejder
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kgbenhavn @.
Direkte: 39 17 40 29, nis@dn.dk

Du har brug for naturen, Og den har brug for dig!
Bliv medlem af Danmarks Naturfredningsforening:

www.dn.dk/medlemskab
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Dato: 8-05-2006
Arkivnummer: 521-103052 Danmarks . )
Naturfredningsforening

Kgbenhavns Kommune
Hoejhuse@okf.kk.dk

Kaere Kgbenhavns Kommune

Pa prisvaerdig vis har kommunen med deadline 8. rhaj 2006 efterlyst éynspunkter pa, som det
hedder en '’kommuneplan for hgjhuse’, og i den forbindelse stillet tre spgrgsmal. Danmarks
Naturfredningsforening skal hermed give sine svar pd de stillede spgrgsmal.

Spergsmall: Hvor skal der vaere mulighed for at bygge hgjhuse - og skal der vaere omrader i
byen der skal friholdes?

Svar. Generelt er vi skeptiske overfor hgjhusbyggeri, fordi det har en vidtraekkende indflydelse
pa de omgivende landskaber, og fordi erfaringen viser, at det omgivende naermiljg ofte bliver
ubehageligt p.gr.a. byggeriets umenneskelige dimensioner, turbulens og vindstgd, skygge,
intensive udnyttelse (herunder gget lokal trafikbelastning) og i det hele taget trivielle uden-
dersarealer. Endelig henvises til byggeriet Hoje Gladsakse (der i starten var meget populzert,
men senere er blevet et ‘gennemtrasksomrade’) og Albertslund Syd fra sidst i 1960'erne, der
viser, at det ikke klart var billigere at bygge hgjt end taet lavt.

Skal der desuagtet vaere mulighed for at bygge hgjhuse i Kebenhavn, ma det begraenses til
@restaden, hvor skalaforholdene kan matche hgjhuse, hvor der er god kollektiv trafikbetjening,
og hvor husene ikke gdeleegger sammenhangende bymiljeer. Byggeri pa rekreative arealer
ma vaere utaenkelig, ligesom hejhusbyggeri indenfor selve Kgbenhavns centrum og brokvarte-
rer skal geres umuligt. Byggeriet skal vaere af hgj arkitektonisk kvalitet, og der skal ggres en
ganske seerlig indsats for at menneskeligggre naermiljoet.

Spergsmal 2: Hvilke krav skal der stilles til udformning af hgjhuse?

Svar: Som allerede naevnt md hgj arkitektonisk vaerdi vaere et absolut krav, herunder at byg-
ningerne lokaliseres, hvor der er landskabselementer af stor skala, og hvor bygningerne ikke
pdeleegger eksisterende by- og landskabsmiljger. Derudover m& enhver form for udendgrs be-
lysning af bygnmgen forhindres, og der skal stilles krav om, at de skal rumme en blanding af
funktioner, s&8 man undgér nattedsde kontorsiloer, utrygge parkermgsarealer 0g ensomme
sovebyer,

Sporgsmal 3: Hvordan sikrer vi en god og dben debat om enkeltprojékter?

Svar: Ved at folge ovenstdende anbefalinger kan der maske skabes sd megen tryghed overfor
planerne, at de i hvert fald kan debatteres. For at undgd mistanke om at kommunen vil farer
en salami-taktik er det vigtigt, at der er taget stilling til en samlet plan, for debatten indledes
om det fgrste projekt. Og at denne plan i seerlig grad beskriver, hvorledes de ovennzevnte be-
teenkeligheder kan tages i betragtning. Endelig ber der inviteres til dialog, og til ethvert pro-

Danmarks Naturfredningsforening | Masnedsgade 20 | 2100 Kebenhavn @ | TIF3917 4000 | Fax3917 4141 | wwwadndk | dn@dn.dk




jektforslag veere konkrete teet-lave alternativer til det foresldede byggeri, og dettes visuelle

effekter bor illustreres for naermiljeet med videovisualisering og for fiernvirkningen med foto-
stater.

Med venlig hilsen

Nina Larsen Saarnak
Planmedarbejder
Danmarks Naturfredningsforening
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Tue Rex
Fra:  Anders Dahl Eriksen [aeriksen@post.cybercity.dk]
Sendt: 8. maj 2006 11:25

Til: Feellespostkasse for Hgjhuse@okf. kk.dk
Emne: Forudgaende hering vedr. hgjhuse

Hermed et bidrag til det meget velkomne og starkt tiltreengte initiativ om at udarbejde en hejhuspolitik
for Kebenhavn.

Den stigende eftersporgsel pa byggegrunde i hovedstaden og det ogede pres for at skaffe boliger der
prismassigt er 1 en overkommelig kategori har i leengere tid veret i direkte modseetningen til den
hidtidige politik omkring hejdegranser. Det mere eller mindre uskrevne princip om "intet over 5-6
etager, med mindre scerlige forhold retfeerdiggorer det”, ber egentlig vendes om til et princip der siger at
"som udgangspunkt er hojt byggeri tilladt med mindre scerlige lokale hensyn gor dette
uhensigtsmeessigt". Altsa et fravalg af forbudspolitik og et tilvalg af arkitektonsik og
planlegningsmaessigt frihed under ansvar.

Ovenstaende er dermed princippet for besvarelsen af de stillede spergsmal:

Hvor skal der veere mulighed for at bygge hejhuse - og skal der vaere omrader i byen, der skal
Jfriholdes?

Indre by, dvs. det historiske Kebenhavn ber friholdes. Det vil sige inden for voldgaderne/stadsgraven.
Derudover kan der vare helt lokale forhold der gor det uhensigstmaessigt f.eks pga et kulturhistorisk
milje. Et eksempel pa et sddant sted kunne vere i umiddelbar nzrhed af Grundvigskirken. Uden for
disse omréder ber der kunne bygges i op til 20-30 etagers hojde, og i serlige omrader endnu hejere
(uden begraeensning). Omrader der kunne egne sig til frit at bygge i hojden kunne veare folgende:

- Refshaleeen, forudsat at de trafikale forhold leses via havnetunnel og metrolinie.

- Nordhavnen, ligeledes med forberedet infrastruktur. evt i kombination med Refshalegen.

- Carlsberg omradet. Sammen med eksisterende ombyggede siloer, kunne det danne et tyngdepunkt
mellem Vesterbro og Valby

- Gronttorvet, nar dette er flyttet til Koge.
- Sydhavnen syd for Sjellandsbroen (Tippen).

- Godsbanearealerne langs Vasbygade, efterhanden som disse frigeres til byudviling.

Generelt ber der tilstrabes et stationsnaerheds princip. Dsv. at i naerheden af S-togstation ber det
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tilstreebes en storre tethed. Dette er langt fra muligt at gennemfore alle steder da de fleste steder fuldt
udbygget. Men en del stationsnaere omrader har stadig potentiale til at kunne udbygges med storre
teethed. Her kan na@vnes Dybbelsbro St, Enghave St, Sydhavn St, Ny Ellebjerg St, Bispebjerg St,
Ryparken St, Svanemellen St, Nordhavn St,

Hvilke krav skal der stilles til udformning af hojhuse?

Hejhushéndbogen (som Arhus Kommune har fiet udarbejdet) giver mange gode varktejer, men her er
et bidrag:

Ved storre antal hojhuse inden for samme omréde ber der tilstraebes forskellighed i hojden, modsat
Orestad City der tegner til at fa en "flat top” profil med 9 tirne pa 80 meter.

[ forbindelse med analyse at skyggepavirkninger, bor der fokuseres pa at slanke/heje bygninger fordeler
skyggegenerne bedre end mediumhgje/bredde huse. Altsé hellere Turning Torso'er end Haje Gladsaxe
skivehuse.

I og med at toppen af hejhuse er mere synlige fra store omréder af byen, ber der vare szrlig stor fokus
pa den arkitektoniske udformning af toppen. Dvs elevatortarne og anden teknisk opbygning, ber veere
indarbejdet i tarnet. Et eksempel pa hvordan det ikke ber ga er Station City pa Halmtorvet (uden at pasta
at det er et hejhus). Her er toppen blevet et usken samling tilfeldige "skure" med diverse tekniske
installationer. Noget sddan ber undgdes.

Hvordan sikrer vi en god og dben debat om enkeltprojekter?
Det er vigtigt at en debat omkring enkeltprojekter ikke bliver til en diskution alene om hajden, men i
lige sa hoj grad om udformningen. Ovenstaende punkt omkring skyggepévirkninger er et eksempel pa

hvor en del kritik vil pipege hejden som arsagen, hvor det maske i realiteten er udformningen der er
problemet.

Dette var hermed mit bidrag.

Tak for at i henvender jeg til os borgere for at fa input og for at prove at lade vor tids arkitektur og
planlegning bidrage til udviklingen af denne skonne by.

Med venlig hilsen

Anders Eriksen
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Vesterbro
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Freja ejendomme A/S

AV

Kebenhavns Kommune Afdeling
@konomiforvaltningen, 8. kontor

Nerregade 40, 2. sal
Rédhuset Postboks 1163

1599 Kebenhavn V 1010 Ksbenhavn K
Telefon 3373 0800

Telefax 3373 0801
E-mail: fre| a%[reﬁ[a.biz
Dir.tif. 3373 080

4. maj 2006
J.or, 7015/7513

Forslag
vedr. forudgiende horing om kommuneplanlzgning for hejhuse:

Freja ejendomme A/S ensker med denne henvendelse at bidrage til debatten omkring heje huse i
Kebenhavn.

Freja ejendomme A/S er et statsligt aktieselskab, der overtager ejendomme fra Staten med henblik
pé udvikling og videresalg. I den forbindelse er det vigtigt for Freja at sikre, at de ejendomme, der
seelges, udvikles med byggeri af hej arkitektonisk og funktionel kvalitet.

Hvad der er arkitektonisk og funktionel kvalitet afhenger af hvilken bymassig sammenhzng de
konkrete projekter indgdr i, hvor stationsnar placering, mulighed for at opgradere et omrade, visuel
markant placering i byen, udsigtsmuligheder m.v. bliver afgerende for bebyggelsens placering, teet-
hed og hejde.

Heje huse skal placeres med omtanke, men hvor de rette betingelser er til stede kan hejhuse, udfor-
met med arkitektonisk kvalitet blive en berigelse for det samlede bybillede.

I forbindelse med Kebenhavns Kommunes undersegelser af, hvor det vil vare mest hensi gtsmaessigt
at tillade heje huse, ensker Freja ejendomme A/S at pege pa to omrader, som ber indgd i kommu-
nens overvejelser:

Arealet omkring Faste Batteri ved Njalsgade p4 Amager:

Her har Freja i samarbejde med konsortiet Njalsgade K/S og BIG som ridgiver udarbejdet et projekt
for en bebyggelse bestdende af en sammenhangende bygningsstruktur der indeholder 7 kegleforme-
de huse. Det hejeste har en bygningshejde pd 86 m og rummer 28 etager. Projektet rummer boliger,
butikker, kulturelle funktioner, idrzt, berneinstitution m.v. samt en moské. Projektet er presenteret
for Kebenhavns Kommune i flere sammenhange og der er afholdt et indledende mede omkring
igangsatning af lokalplan og kommuneplantillag for arealet.

Projektets placering ved den nordlige ende af @restaden er synlig i bred forstand og vil kunne opfat-
tes som en markant start pi @restaden. Desuden vil den nye bebyggelse vare placeret tat ved Me-

Statens Ejendomssalg A/S, A/S nr. 241.374, CVR or, 20 54 48 48, wyww.freja.biz
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/

troen og vil fa en fantastisk udsigt over Stadsgraven, voldanlaegget og Orestadskilen og vil fremtrze-
de som en pendant til Ferrings hejhus og de planlagte hajhuse i Orestad Syd.

Arealet ved Foelager i Valby:

Her onsker Freja at gennemfore et parallelt opdrag med henblik pa at udvikle omrédet til blandet
bolig- og erhvervsformél som et led i den igangvzerende omdannelse af denne del af Valby. Omra-
dets placering ved den overordnede vej Gammel Koge Landevej og ved Ny Ellebjerg Station giver
en god trafikal tilgangelighed. Det paregnes at et af elementerne i det parallelle opdrag bliver at
dokumentere i hvilket omfang heje huse kan indgd i den samlede bebyggelse.

For en placering af heje huse i netop dette omrade taler den centrale og stationsnare placering i den
del af Valby som stér over for en kraftig byomdannelse (F.L. Smidth-omridet, Grenttorvet, Valby
Idreetspark m.v.). Et indhold af hoje huse vil skabe et landmark ved Gammel Koge Landevej og Ny
Ellebjerg Station og medvirke til at markere sammenbindingen af Valby pé tvars af jernbanen. En
hgjere bebyggelse pa dette sted vil kunne udnytte udsigtsmulighedeme og lofte boligerne op over
vej- og banestgj, mens de nedre etager kan udnyttes til mindre stajfelsomme anvendelser som er-
hverv og parkering,.

Med venlig hilsen

ik Kock
Teknisk chef
Arkitekt maa
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Tue Rex

Fra: Thomas Moerk Glintborg [tmglintborg@hotmail.com]
Sendt: 7. maj 2006 16:17

Til: Feellespostkasse for Hajhuse@okf kk.dk

Emne: Hajhusbyggeri i Kebenhavn - Ja tak

Kare Kobenhavns Kommune

Jeg vaerdsatter tiltag til hotldningsaendring vedr. hajere byggeri i Kebenhavn. Safremt Kebenhavn skal
udvikle sig til en sp&ndende metropol for kebenhavnere, danskere og besogende, sa skal vi
udvikle/vove noget mere rent arkitektonisk. Desuden sa vil folk jo gerne bo i Kebenhavn, og hvis dette
skal realiseres, sa skal der altsa bygges op ad.

Derfor - kort og godt - en solid stette fra mig til at ga videre med storre muligheder for hojhusbyggeri.
Naturligvis med respekt for eksisterende byggeri, men nyt og gammelt kan godt kombineres, og skabe

yderligere synenergi.

Til sidst - lad jer ikke "tyranisere" af de f4 bagstraebende. De forsvarer deres interesser dygtigt, men jeg
tror ikke, at de repraesenterer flertallet.

De bedste hilsner- og tak for at komme til orde

Thomas M. Glintborg
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ICOMOS

INTERNATIONAL COUNCIL ON MONUMENTS AND SITES  CONSEIL INTERNATIONAL DES MONUMENTS ET DES SITES
NATIONAL COMMITTEE OF DENMARK COMITE DU DANEMARK

DEN DANSKE NATIONALKOMITE

@konomiforvaltningen

8. kontor

Radhuset

1559 Kebenhavn V Den 5. maj 2006

Vedr. Forudgédende hering om kommuneplanlegning for hajhuse.

Bestyrelsen for ICOMOS Danmark har dreftet Kebenhavns Kommunes annoncering af den forud-
giende hering om planlegning af hejhuse. [COMOS finder pa den baggrund, at det m4 hilses med
tilfredshed, at der fra kommunens side gnskes fastsat konkrete retningslinier for hojhusbyggeri i
Kabenhavn.

Med sigte p4 den kommende udarbejdelse af forslag til kommuneplantillzg ensker vi at gore op-
marksom pé de ganske s&rlige byarkitektoniske forhold, som kendetegner den centrale del af Ko-
benhavn, Middelalderbyen, og som ikke kan undgé at matte tages i betragtning i forhold til place-
ring og opfersel af eventuelle hejhuse — ogsa uden for den centrale del af byen.

Kobenhavn er i dag enestéende ved proportioner, sterrelsesforhold og en homogenitet, som har va-
ret bestemmende i byens udvikling, og som har ladet de indtil nu fatallige haje huse fremsta som det
de er, nemlig offentlige bygninger med kollektivt formél og en ganske s&rlig betydning i forhold til
den omkringliggende, lavere, og mere “profane” bebyggelse. Tarne og haje huse har i forhold til det
indre Kebenhavn dermed en karakter, som i kraft af, at som de heje bygninger er undtagelser, un-
derstreger byens historiske identitet som en by, der er skabit til og tjener sine borgere.

ICOMOS Danmark er bl.a. involveret i arbejdet med forslag til optagelse pA World Heritage listen,
der for Danmarks vedkommende endnu kun rummer tre anleg. P4 tentativlisten figurerer imidlertid
bl.a. Frederiksstaden, et forslag, hvis styrke imidlertid henger sammen med ikke blot varetagelsen
af selve denne enestiende bydel, men i lige s haj grad skal ses p4 baggrund af Frederiksstadens
omgivelser i bred forstand. Det vil i det konkrete tilfzzlde bl.a. sige, at man fortsat opretholder re-
spekten for de bygningshgjder, som gelder for de centrale historiske bydele omkring Frederikssta-
den samt p& og omkring Christianshavn. Tillige er der for gjeblikket bestrebelser i gang for at opta-
ge Kebenhavns befeestning pé tentativlisten, et anleg, der er knyttet sammen med byens arkitekto-
niske helhed og skalaforhold pé afgerende vis, og hvor hajhusbebyggelsen ma ses som en betzenke-
lig &endring.

Nationalmuseet, Forsknings- og Formidlingsafdelingen, Frederiksholms Kanal 12, DK-1220 Ksbenhayvn K
TH. 3347 3901, Fax 3347 3330
ICOMOS@natmus.dk
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ICOMOS

o

INTERNATIONAL COUNCIL ON MONUMENTS AND SITES CONSEIL INTERNATIONAL DES MONUMENTS ET DES SITES
NATIONAL COMMITTEE OF DENMARK COMITE DU DANEMARK

DEN DANSKE NATIONALKOMITE

ICOMOS Danmark haber, at Kebenhavns Kommune vil lade disse synspunkter prage sine overve-
Jelser, samt at den debat, der skal til, vil give lejlighed til yderligere dialog om sagen. I den anled-
ning anmoder [COMOS Danmark derfor om at fa tilsendt haringssvarene samt de konklusioner
kommunen matte drage heraf.

Med venlig hilsen

Pltfeas e

Prasident ICOMOS Danmark

Nationalmuseet, Forsknings- og Formidlingsafdelingen, Frederiksholms Kanal 12, DK-1220 Kebenhavn K
TIf. 3347 3901, Fax 3347 3330
ICOMOS@natmus.dk
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OV 8,k

Sven Jacobsen,cand,msg., forskningsbiblioteksr Hgringssvar s.l
Carl Langes Vej 24,2500 Valby

Svar til Forudgfende hgring om kommuneplenlsgning for hgjhuse

Hgjhuse er et udtryk for megtens arrogsnce: bygninger som ved deres blotte
hgjde skal imponere,nAr de rager op over alt,hvad der i Arhundredernes for-
lg¢b er bygget,og derved ffr =zldre arkitektur til at virke ubetydelig og men-
nesker til at fele sig meget smi.

Megten ligger hos bygherrer med storhedsvanvid og udgves ved hj=zlp af arki-
tekter med storhedsvenvid efter godkendelse af myndigheder som selv gerne
vil imponeres - og samtidigt imponere deres borgere med de monstrositeter
de har medangvar for,ja i nogle tilfzlde selv er bygherrer for.

O0g nu vil Kpbenhavns Kommune sd imponere os med hgjhuse.Dette angreb pd vor
smukke gemle by har lsnge vzret forberdt:

I den sidste snes Ar har,iszr ved den gamle havn,symbiosen mellem bygherrer
og erkitékter med hang til at imponere forpestet byen med et utel af over-
dimensionerede bygninger,der ved deres nasse og bevidst brutale stilbrud
har enrettetuoprettelige skader i nogle af vore fomemste og smukkestesm
historiske mil jger:

Det kgl.3iblioteks brutele,bizarre og udspekuleret hzslige bagbygning pd
kajen,som tollt gdelegger Christien IVs mrsenml og bryghus.

Det nye udenrigsministerium som har gdelagt den vidunderlige Asistisk Plads
med sin tarvelighed,bsnmle haslighed og hensynslgse fremmarch foran Asiatisk
Kompagnie fine 1700tels kontorpale.

Mersks tarvelige elementbyggerilignende hovedkvarter ved siden af de pragt-
fulde gamle pakhuse.

Matadoroperaens grostesk-vulgere og uhyrligt voldsomme kolos som knuser en
stor del af Holmens enestaaende arkitektur og skzmmer,skender,vanhelliger
Amalienborg og hjertet of Frederikssteden,

Dette er kun et par exempler pé de katastrofale fglger af den nye mani for
prangende,overdimensionerede bygninger.Pd baggrund af disse katastrofer med
hgje huse vil byens politikere nu tillade egentlige hgjhuse!

Det er ufatteligt mat men vil foretage en sd radikel =ndring i byggepolitikken
uden at spgrge borgerne ved et kommunevalg.

Ejheller spgrger man ved en hgring borgerne om deres holdning til hpjhuse;
principbeslutningen er truffet bag vor ryg og denne hgring gAr if.annonce-
ringen udelukkende pd borgernes ideer til planlsgningen af de hgjhuse som et
flertal ef borgerne synes at vere imod - se faktaboxen i vedl.artikel fra
Jyllandspostens Kgbenhavnstilleg;selve srtiklen rumner igvrigt bemzrkelses-
verdige argumenter mod hgjhuse.

Selvom jeg altsd ikke bliver spurgt vil jeg sige at jeg er ebsolut imod!

Men sfifremt det ikke nytter =t protestere,vil jeg ihvertfald foresld at hgj-
husene holdes aldeles vk fra sl gemmel bebyggelse;ikke blot City men ogsé
brokvarterer og gamle villeforstzder rummer verdifulde miljser som ikke méd
knuses of hgjhuse.

Kgbenhawn har endnu den ideg for en storby sjzldne lykke at kunne opvise ikke
blot gader men hele kvarterer umed menneskelige proportioner og stilharmoni.
Net skaber et stilferdigt,civiliseret miljg.En brutalt moderne bygning hist
og her kan skemme en del af gnden,men skaden er dog til at overse,sdlange.
den nye byegning ikke vesentligt overskrider 'gadens gennemsnitshgjde.Dog et
hgjhus overser man ikke! Ht enkel t,strategisk godt placeret hgjhus kan gde-

lzgge visuel ro og harmoni etihelt kvarter:
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Sven Jacobsen Hgringssvar a.2
Carl Langes Vej 24,2500 Valby

Fx gdelmgger SAShotellet pA Amager Boulevard i stort omfang det smukke miljg
ved Cihistianshawms Vold,dukker truende op i gader pd Islands Irygge og pi
Chrigptianshavn,og stér som en dyster kolos for enden af Frederiksholms Kanal
s man hverken kan nyde de smuk%e 1700tmlsbygninger eller Christian IVs
storsldede bryghus.Of sd er hotellet jo ikke engang virkelig hgjt,nf et hgj-
hus at vere.lLigesom det blot er banalt grimt,hvor moderne h#jhuse skal vere
mindst 3 gange hgjere og ydermere bizart frbvredne,udspekuleret hzslige - se
p# hgjhusene i Londons City!

Prince Chsrles vekte i sin tid en del opsigt ved st hevde at englenderne selv
efter krigen havde anrettet stgrre skeder i London end Luftwaffe.Men hen har
ret! I City er fren’'s smukke kirker grnske skjult =f hgjhuse,og selv Sty

Paul “s,denne uzgtige berokkatedral,er dwarfed,som det sam melende hedder pd
engelsk,gjort til dverg af monstrgse hgjhuse.Skman vort gamle Kgbenhavn for
en sddan sksbne! eller rettere vanskmbre.

Dog skal der ubetinget bygges hgjhuse,sd byg dem hvor de gg¢r mindst skade,
fx 1 @reatad eller Nordhawn. _'

frestad er alligevel eldeles mislykket.Men flere hgjhuse dér vil true Amager
I'elled og ¥alvebod Fzlled - her mf man igen se pd erfaringerne fra London:
Fndnu i tresserne kunde man i den store,vidunderlige Hyde Park tro sig langt
ude pds landet,men sf kom hgjhusene.Ctdr men idagz i hjertet af parken og ser
op,er man omringet af h@jhuse og fornemmer at men blot er pA eArdtur i feng-
selet.

Nordhawn er ogsf amllerede grundigt spoleret,men flere hg#jhuse her vil sksnme
ffsterbro.

S4 disse to placeringer er ikke pode,blot vesentligt mindre onder end hgj-
huse i den gamle cel =f byen.

Skulde det efter mine forsleg ikke lykkes at finde plads til noget stigrre an-
tel hgjhuse,md msn treste sig med at h@jhuse ikke blot er mstetisk of fglel-
sesmeesigt yderst problematiske men tillige pd rlle mider katestrofel t uprak-

tiske,som pévist i vedlegte exkurs.

Retferdigvis m% jeg dog til slut indrgmme at hgjhuse her &t fortrin: de udggr
igjnefrldende skamstetter over slle der har snsveret for dem.

Slrbx-&yaaoijﬁ.‘ J.chJ J006
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Sven Jacobsen Hgringssver s.3
terl Langes Ve 24,2500 Valby

Exkurs over hg¢jhuses menglende funktionalitet

Fgjhuse er pd alle mAder katastrofalt upraktiske thi:

1. Fuge hvor den interne trafik i hovedsagen er lodret krever elevatorer

som sluger plads (af sikkerhedsgrunde ken man jo ikke afskaffe trapperne)

og energi.I en lav,langstrakt bygning derimod kan trafikken foregan tilfods,
pd meget lange gange (fx hospitaler) med lgbehjul.Begge dele sparer elektri-
citet og giver motion!

2. Naar elevestorerne ikke fungerer vil menge uennesker vere hjzlpelgse fordi
de ikke kan klare trapperne - de der er oppe kan ikke komme ned,de der er
nede kan ikke komme op,men kan blive fenget i hjem eller kontor,eller om-
vendt lukket ude.

J. Bgjhuse er dgdsfelder i en brend - og at de ken brende er pd uhyggeligste
vis dokumenteret,

4. Som beboelser er hgjhuse usnvendelige for bgrnefammilier,da mesn ingen
mulighed har for ud =d et vincue at f& kontrkt med et legende barn naar
dette befinder sig bare ti etsger under en.

5. Hgjhuse skaber overhovedet ddrlige boligmiljger pgs de voldsomme turbu-
lenser og enorie slagskygger de skaber.Fndnu har Kgbenhavn ikke sAdanne
kvarterer,men mange britiske storbyer har hele forstwder bestdende af gigan-
tiske betontdrne omgivet af store forsgmte gresflader,hvor ingen frivilligt
opholder sig - undt:gen midske ungdomsbender og hooligans.Det er planlagte
slumkvarterer,lengt umenneskeligere end de tilfeldigt opstdede gamle slums
som hgjhusene skulde erstatte,

6. Ngjhuse krever nemlig store,d¢gde 4bne flader omkring sig,hvis man ds ikke
totalt vil opgive enhver anstazndighed mht bebyggelsesprocenten og skabe et
repulezrt Manhatten.fiverken menneske-,dyre- eller plsnteliv ken trives i
skygge og turbulens.Fglgelig er der aldeles ingen pladsmessig besparelse

ved hgjhuse fremfor tet-lav bebyggelse.

T. Stormene omkring hgjhusene md igvrigt ogsd have en voldsom kglevirkning
og sdledes kreve mere enftgi til opvarmning end tzt-lav bebyggelse.

8. Endelig er hgjhuse just ved deres h¢jde s®rdeles sfrbare overfor flyve-

maskiner som ved uheld eller ond hensigt ken ramme dem,og liges& overfor

angreb red mésiler eller bomber under krig eller ved terrorhandlinger.

SﬂrJu.Lm A 200§
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KSBENHAVN ENDELIG EN GLAD SMILEY —1

For under en mé&ned siden kunne Befgarden | Helsingar bryste sig af den mé at jeq ikke lengere er flov
TIR

W qsﬂn?oﬁns Uiste 2re at vere den eneste restagration | Danmark, som { fire kontrol- m at :lg:; ,.Lff.mm_ Udspillet ser
ler i trzzk havde faet en sur smiley. Men nu har Bofgarden og dens ejer, umiddelbart meget fornuftigt ud,
Edris Aslam, faet tildeht en glad smiley, skriver Frederiksborg Amts Avis. S B, . e -
Det var ikke maden, der var noget i vejen med. Faktisk var det udlejeren, e i ring,oher o e 25t skt
s0m havde forsemt at vedligeholde bygningerne, P g i i b e

Radigeret of Ole Bilow

Hojhuse skiller generationerne

Den yngre del af den kabenhavnske befolkning vil have hejhuse, mens den aldre del traekker i handbremsen.

AF JAMILLA SOPHIE ALY
sophie.aM@ip dk

Yngre kabenhavnere vil til
tops | Kebenhavn. En under-
segelse, som Rambuli
Management har loretaget

lem af Byengy Netveerk - en
netvarksgruppe besthende
al personer fra bygge- og
ejendomsbranchen, der
diskuterer byens udvikiing
og bl.a, seetter fokus pd

for KABENHAVN blandt hejhuse, som Per Frgdund
1.004 personer over 17 &r, Thomsen er fascineret af.
afslerer en generationskisft  De kan skabe energi i en by,
i spergsmélet om, hvorvidt  ford| de koncentrerer man.
der skal bygges haik i ge ker, mener han.
Kabenhavn, Per Frplund Thomsen

Blandt de 26-35-Arige er foratir dog ogsd borgernes
37 pet. Imod, at der bygges  skepsis

hejhuse i Kabenhavn, mens
55 pct. er positive over for
tanken. Det billede sndrer
slg dog markant, § takt med
at alderen stiger.

Aridtekt og afdelingsieder
1 Carl Bro Gruppen Per

Fralund Thomsen er med-

=Jo zldre du bliver, jo

sveerere er det med foran-
dringer. Bliver folk spurgt
om hajhuse, forestiller de
sig, at de fir et hejhus som
nabo. Det gor folk bekym.
rede,« mener Per Fralund
Thomsen,

Han vil dbne kgben-
havnemes gjne for, at
hejhuse kan veere andet end
store gra betonklodser med
kastevinde p gadepian,

Nedvendig forandring
Per Fretund Thomsen
mener, at hajhusbyggerl kan
"brande” Kebenhavn og
tiltraeicke nytaenkende
arkitektur,

Eksempelvis hgjhuse med
Indbyggede haver og sociale
rum.

»Hvis vi siger ne) til al
fornyelse, hvordan skaber
Vi 84 den forandring, der or
nadvendig lor at skabe en
levende by? | gjeblikket sker
der en fraflytning fra Keben-
havn - vi har brug tor flere

lejemdl,s siger Per Fralund
Thomsen,

Skal den kebenhavnske
bolligmangel leses gennem
hejhusbyggeri, advarer
forskningsprofessor og
leder af Center for Byrums-
forskning Jan Gehl borgerme
om, at hejhusbyggeri |
udlandet dejer med kraftige
vindforhold | bunden af
byggerier, der kvaeler ude-
livet. Vindhastigheden kan
blive op til fire gange haj-
ere. Han mener, at hgjhuse
er opfundet til regioner, .
hvor det {kke blzser sd
meget, og tkke som | Dap-
mark med steerk vestenvind
og lave solvinkder, der
skaber store slagskygger
ved hgje huse.

FAKTA

Blandt de 26-35-drige ar 37 pet, imod, at der
bygges hajhuse i Keberhawn, mens 55 pet. o
WM‘WMHLMHIEGEMUSIQM
markant, | takt med at alderen stiger

Mblﬁ-sm,—dndelagerimderwkm
# hele 66 pct. imod hafinse - og kun 27 pat,
for. Blandt de, der er over 65 dr, &1 68 prl. Imod,
mers ja-sigerne fabder til 22 pct. Generett e 51
pet. imod hajhuse - mens 41 pet. er for

Skepaissen over for hejhuse haenges thsymeladende
0g¢l sammen med ken. ifeige Rambell-undersageisen
¢f langt flara kvinder end masnd kritiske over
for hejise | Kebenhavn. Mens 41 pdt, af mandene
svarer nej tl hahusbygoeri | Kebenhawn, svarer 50

peL af kvindeme nej.

Teettere by skal skabe b

Af JAMILLA SOPHIE ALVI
sophie.ahiip.dk

Flere kabenhavnere pr. kvin
| Kebenhawn vil skabe mere
byliv,

Det mener telnik- og
miljaborgmester Klaus
Bondam (R), der ensker en
bade hajere og tattere
bebygget by.

Derlor er han | visse
omréader af byen parat til at
sparke bebyggelsespro-

centerne et ordentlig nak
opad.

ol det kemmende Nord-
havnskvarter er jeg lkke
bange for at g& op | be-
byggeisesprocenter, der
ligger helt oppe omkring
250. Til sammeniigning kan
jeg sige, at @restad ligger pA
de 130-150, mens Indre
Bsterbro ligger pa 220. Vi
skal lkke bare bygge nye
boligomréder. Vi skal bygge

byomrider. Og tzethed giver
byliv,« siger Klaus Bondam,
der udtrykker bekymring
lor, om bebyggelsespro-
centen | Brestaden er 54 lav,
at det hammer et naturligt
byllv,

+Det nye Nordhavnom-
rhde ligger pd den anden
slde af en jernbanelinje. Det
er vildt vigtigt, at der er et
byllv, som folk seger hen
til,s mener Bondam, Men

yliv

byliv komumer ikke auto-
matisk, nar bebyggelsespro-
centen gges, pipeger leder
af Center for Byrumsforsk-
ning forskningsprofessor
Jan Gehl.

V1 har netop lavet en
stor underspgelse af tathed
og byllv. Man har forsagt
bide | @restaden og andre
steder at skabe mere taet-
hed ved at Klaske nogle flere
etager pi. Men det skaber

lkke en snus mere byliv, for
}o hajere oppe man bor - jo
mindre kommer man ned,s
siger Jan Gehl.

Den nye undersegelse har
titlen "Med udidg fra alta-
nen” som et symbol p4, at i
de nye kvarterer med hajere
bygninger bliver beboerne
ph altanen - og nar de
endelig savner byliv, tager
de bilen tl} Sct. Hans Torv
for at spise brunch. Jan

Kikde: Rantz-rorspqeies  ksbentiwrernes hokdnnger v haghate

Punkthusene ved
Bellahej er et

pd
S e
Foto Niets Hougaard

Fakta

£n bebyggelsesprocent pd 250 e
[ med, at man bygger
2.500 etapekvadratmeter pd

1,000 kvm, Det kan man enten

gare ved at bygge lavt 12t byggeri
eller ved o bygge opad.

Gehl fremhaver i stedet
Oslos havneivarter Aggers
Brygge, som et sjazldent
vellykket eksempel pd
hajere og tettere byggeri
med byllv.

. »Aggers Brygge har en
tthed, der ligger vasentlig
over, hvad Bondam drem-
mer om, Men der er in-
vesteret | gode rum og hpje
bygninger, der aldrig kaster
skygger og eller skaber
vind, hvor mennesker skal
vare. Men Jeg kender tngen
danske eksempler,« siger
Jan Gehl, der mest er vant
tll at tale om hejere be-
byggelseprocenter.



03.05.2006 10 42

Hans Pagh Knudsen
Strandgade 14, 2, th.
1401 K

Den 1. maj 2006.

Okonomiforvaltningen,
8. kontor

Radhuset

1599

Kebenhavn V.

Vedr. "Hgjhuse”

Med fare for at virke bagstraberisk vil jeg begynde med nogle principielle betragtninger:

Et af Kebenhavns charmerende kendetegn, hvorp byen adskiller sig fra andre sterre og mindre
byer over hele jorden, er dens lethed og arkitektoniske dbenhed. Det skyldes vasentligst det relative
fraveer af hajhuse. Dette serprag er under stigende pres fra politisk side. Man synes, at man skal
vare “smart” og "moderne”. Det var med ned og nappe, at det skandalose hejhusprojekt p&
Kroyers plads blev afvarget,

Hvor der skal vare mulighed for at bygge hejhuse, kan jeg ikke besvare direkte, men det skal vare
steder, hvor de ikke kan gare skade. Det er ikke nok at friholde bydelene inden for voldene. Nar
man ser den visuelle haeslighed, som “Radisson SAS Scandinavia Hotel” pa Amager Boulevard er
for Prinsessegade pa Christianshavn, er det tydeligt, at det aldrig burde have veeret bygget der.

I samme forhold dominerer de knapt s haje huse pa "Ny Tejhus™ Dronningensgade. Hvor man fer
kun s& volden med sine traeer og himlen for enden de to navnie gader samt Overgaderne, har man
nu som point de vue nogle bastante eksempler p4 modemne "arkitektur”

Man kan vel sperge, hvad man i det hele taget skal med hejhuse; de skrumler, man byggede i
1960’erne og —70’erne har sdvist ikke vaeret heldige. De skaber et dérligt udeklima med track og
kulde omkring sig, og der en ringe kontakt med lejlighederne og de &bne, ode omgivelser.

Krav til eventuelle nye hajhuse — og anden bebyggelse - ma som mindstemal vaere, at de placeres pa
steder og far en sddan udformning, at de ingen som helst &stetisk skade kan gore pad deres
omgivelser.

Dette gelder ikke alene egentlige hajhuse. Ud over “Ny Tejhusgrund”, som er omtalt ovenfor, er
der de alt for voldsomme huse pd B&W-grunden i Strandgade, som aldeles knuser Christianskirken.
Arkitekten har da ogsa siden indrommet, at de er for haje, men til de protester der fra min og andres
side led mod lokalplanen, blev der intet hensyn taget.

Hvordan man sa kan sikre en ”god og aben debat om enkeltprojekter”, er svaert at sige, nar det, der i
gamle dage hed “god smag” og “proportionssans” nu synes at vare glemte begreber.
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Operaen, der bade i samspillet med det fine Amalienborg og trafikalt er en katastrofe, er endnu et
eksempel pa svigtende offentlig omhu.

Men man kunne da begynde med at tage alvorlige indsigelser alvorligt, hvad enten disse nu kommer
fra akademisk hold eller fra bekymrede borgere.

Disse bemarkninger kan maske synes harde, men ndr man har Kalvebod Brygge, glashelvedet p&
Islands Brygge/Artillerivej samt bebyggelsen af Langelinie og vrige havneomrider for je, kan
man desvarre kun betragte kommunens rolle som vogter af nedarvede @stetiske vaerdier med nogen
skepsis. Hertil kommer truslen mod “Bryghusgrunden”.

Dette skal ikke opfattes som en hén af kommunen, men som en oprigtig bekymring for vor by, en
bekymring der har faet alt for rig nwering af de senere drs byggerier.

Med venlig hilsen

N. Pook Koiiotown
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Tue Rex

Fra: Kjeld Lykke [kjeld@tvpc.dk]
Sendt: 8. maj 2006 22:01
Til: Feellespostkasse for Hajhuse@okf kk.dk

Vedrgrende Hegjhuse i Kgbenhavns kommune
Keere Borgerrepraesentation og embedsmaznd,

Lad os fa en folkeafstemning i Kebenhavns Kommune om vi overhovedet skal have hejhuse i kommunen. Men
det ter | ikke. Tingene skal som saedvanlig luskes igennem. Bygning af hejhuse zendrer hele kommunens
arkitektoniske profil, og ber under ingen omstaendigheder iveerksaettes, for borgerne direkte har haft mulighed for
at tage stilling til tanken. Folkeafstemning og masser af borgermader, men | har nok allerede solgt jeres sjeel til
entreprengrerne.

Jeg er imod bygningen af hgjhuse:

1) Kebenhavns Kommune kommer bare til at ligne alle andre storbyer - fantasilgst!

2) Kabenhavns kommune er udbygget!. Der skal ikke proppes flere borgere ind i kommunen. Medlemmerne af
Borgerrepraesentationen er valgte til at varetage de nuvaerende borgeres interesser og ikke mennesker, der ikke
bor i kommunen. Kebenhavn Kommune er jo arealmaessigt kun en lille del af Hoverstadsregionen, sa der ma ske
en udbygning andre steder.

3) Borgerrepraesentationen skulle hellere bare prgve at f4 kommunen til at fungere med de nuveerende borgere
og den nuvaerende trafik, parkeringsproblemer, institutionsmangler, ringe zldreservice osv.

4) Katastrofebyggerierne langs havnefronten viser, at man blaeser pa de borgere, der allerede bor i kommunen, at
man ligger pa maven for erhvervslivets pengemaend, at man slet ikke magter en sammenhaengende planlaegning.

Sa NEJ TIL HOJHUSE! Gid der kunne etableres en folkebevaegelse til bekeempelse af planerne for hajhusbyggeri
i Kebenhavns kommune.
Gem da nogle, bare nogle fa arealer til de kommende generationer.

Men jeg er godt klar over, at | som seedvanligt ved den fysiske plalzegning i Kebenhavns Kommune blzeser pa
almindelige borgeres meninger og betontrumler tingene igennem.
Med venlig hilsen

Kjeld Lykke
Olufsvej 50
2100 Ke@benhavn @

11-05-2006
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Kebenhavns kommune,

Pkonomiforvaltningen,

8. kontor,

Radhuset,

1599 Kbh. V. Kbh. N.V. den 27-4-06

hoejhuse snabel a okf.dk

Midtbyen ber udover de eksisterende hgjhuse; SAS-hotellet, Codanhuset og hotel
Sheraton friholdes for hgjhuse. Generelt bar hejhuse undgas, da de skaber turbulente
vindforhold pa jorden og dermed forringer mulighederne for brug af de friarealer hajhusene
skaber. Beklageligvis er hgjhuse igen blevet moderne; forstaeligt nok med de
ejendomspriser vi p.t. oplever.

Domus Vista i Valby og Rebasek Sgpark i Redovre er skraekeksempler pa hgjhuse, der
under hgjkonjunktur bliver efterladt af fallerede bygherrer.

Skal der bygges over 3 etager, bar minimumskravet vaere, at der er parkeringskaeldre og
"sopsug”, som i Nyhavn, vakumsug af skrald.

Med venlig hilsen,

Qo0

peter maller,
steerevej 36 B 6.,
2400 Kbh. N.V.
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Tue Rex

Fra: Casper Morell Ris [caspermorellris@gmail.com]

Sendt: 6. maj 2006 16:44

Til: Faellespostkasse for Hejhuse@okf kk.dk

Emne: Forudgaende hering om kommuneplanlagning for hgjhuse

Kare Kebenhavns Kommune

Forst og fremmest tak for et godt initiativ. Som skyskraber-entusiast ser jeg med stor spanding frem til,
at vi far nogle flere hgjhuse i Kebenhavn.

Hermed sender jeg mit bidrag til heringen. Jeg har fokuseret pa det forste hovedspergsmal, og stiller
forslag om at bygge skyskrabere i Nordhavnen og nordest for Refshalegen. I mit bidrag har jeg
fokuseret meget pa, hvordan infrastrukturproblemerne kan loses i forbindelse med at der bygges tzt og
hejt. Iseer mener jeg, at problemerne kan leses med en stor, flot bro hen over havnen. Derfor har jeg ogsa
valgt at kalde min plan for Havnebro helhedsplan.

I mit bidrag forseger jeg ogsa at besvare det andet hovedspoergsmal, der bliver stillet. Ved at lave et helt
nyt skyskraberomrade - langt fra nuvarende beboelse - mener jeg, at der ber gives sd meget
arkitektonisk frihed som overhovedet muligt i udformningen af hgjhusene (og andet byggeri) i omradet.
Hensynene til arkitektonisk frihed og pavirkning af omgivelserne ber altid afvejes bedst muligt. Ved at
bygge langt fra nuverende boligomrader mener jeg, at afvejningen falder ud til fordel for arkitektonisk
frihed.

Jeg haber I synes mit bidrag er interessant, og jeg glaeder mig meget til at folge den videre proces.

Med venlig hilsen
Casper Morell Ris

P.S. T evrigt har jeg lagt mit forslag pa internettet pa adressen: www.habaribwana.com/havn.pdf

11-05-2006
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1. Indledning: Prasentation af Havnebro helhedsplan

Dette er et forslag til, hvordan Kebenhavn pa en billig made kan lgse flere patreengende by- og trafikudvik-
lingsopgaver. Metoden er at bygge en bro hen over Nordhavnen, og en by pa begge sider af broen.

Inspirationen er @restadsmodellen, hvor salg af grunde i @restaden (delvist) finansierer etableringen af me-
troens to ferste linier. Omvendt fremszettes forslaget i opposition til forslaget om en langsgaende havnetun-
nel fra Nordhavnen til Sjeellandsbroen — en tunnel, der formentlig indebaerer begraensede gevinster for Ke-
benhavn, og som ikke kan finansieres pa fornuftig vis.

Det forelpbige navn pa projektet er Havnebro helhedsplan. Nedenfor beskrives malsaetningeme for projektet.
Desuden vurderes projektet i forhold til andre by- og trafikudviklingsprojekter. | afsnit 3 beskrives kort varian-
ter af modellen.

P4 kortet s. 4 ses et forslag til, hvordan helhedsplanen konkret kan tzenkes udformet.

2. Malsatninger

Malszetningen for Havnebro helhedsplanen er at skabe en integreret by- og trafikudviklingsstrategi. Delmal-
szetningerne med planen er, at:

Kabenhavn skal have et skyskraberkvarter

Principperne for en baeredygtig udbygning af Kebenhavn falges
Kabenhavns centrum skal aflastes for trafik

Projektet er skonomisk baeredygtigt.

Timingen i disse ér er perfekt. Drestaden har vist sig at vaere en stor succes, og byggegrundene er naesten
allerede udsolgt i Prestad city og Grestad nord, mens en stor del af @restad syd forventes solgt i 2006.

En analyse fra Sadolin & Albaek viser, at @restaden har solgt flere etagemeter end Canary Wharf og La Dé-
fense havde pa tilsvarende tidspunkter i deres respektive udviklingsperioder. | Sydhavnen og det sydlige
Islands Brygge er byudviklingen allerede langt fremskreden, og snart vil der nok heller ikke vil vaere flere le-
dige byggegrunde i disse to byudviklingsomrader. ?

For tiden er der mange planer pa bordet for bade by- og trafikudvikling i Kebenhavn, for eksempel forslaget
om en langsgaende havnetunnel, bebyggelse pa Islands Brygge og skyskrabere pa Refshalegen. Et faelles-
traek ved disse planer er imidlertid, at de kun i begraenset omfang indeholder en sammentaenkning af by- og
trafikudvikling. Omvendt forholder det sig med helhedsplanen for @restaden, som er inspirationskilde til dette
forslag.

En subjektiv sammenligning af forskellige by- og trafikudviklingsprojekter i Kebenhavn

Langsgaende Tvargaende
havnetunnel (Cowis havnetunnel
rapport fra 2005), jf § (Trafikministeriets

bilag 2 rapport fra 1999)

1. Kobenhavn skal have et
skyskraberkvarter

3. Kobenhavns centrum skal atlastes

for trafik Delvist

4. Projektet er selviinansieret Maske/delvist Delvist
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2.1. Kgbenhavn skal have et skyskraberkvarter

Heldigvis ser det ud til, at der endelig er politisk vilje til at bygge i hajden i Kebenhavn. Byggeri i hgjden giver
mulighed for fri arkitektonisk udfoldelse og skaber befolkningstaethed og dermed liv i gaderne. Skyskrabere
sikrer ny dynamik til byen og en spaendende ny dimension i byindretningen. @restaden er pa grund af sin
nzerhed til lufthavnen underlagt en hgjderestriktion pa bare 80 m - til sammenligning er Turning Torso i
Malm& 190 m. hgj.

Ud over @restaden har Refshalesen ofte vaeret foreslaet som Kabenhavns fremtidige skyskraberkvarter.
Refshalegen ligger dog forholdsvis tast pa centrum, og derfor vil halveen ikke n@dvendigvis veere et ukontro-
versielt sted at bygge skyskrabere. Derfor er det bedre at bygge skyskraberne bagved Refshalezen.

En bro fra Refshale@en til Nordhavnen vil desuden skulle passere teet ved fredede Trekroner. En motorvej til
Refshalegen vil skulle ga over Margretheholmen, der er meget smal og netop er blevet solgt til Sjzelse
Gruppen til boligbebyggelse. Bade metro og motorvej til Refshale@en vil derfor skulle ned i en tunnel. Ende-
lig ma udbygning p& Refshalegen afvente fraflytning af de virksomheder, der pa nuveerende tidspunkt hgrer
til pa halveen, og efterfalgende oprensning af forurenede grunde.

2.2. Principperne for en baeredygtig udbygning af Kebenhavn falges

Kebenhavns kommune har i Byudviklingsstrategien fra 2005 opstillet fire kriterier, som nye udbygningsomra-
der i Kebenhavn bar opfylde. Principperne er, at:

e udbygning i stationsnaere omrader bar prioriteres,

* starre infrastrukturinvesteringer i et udviklingsomrade betinges af en hgj udbygningstakt i omradet
udvikling af potentielle udbygningsomrader uden hgijklasset infrastruktur ber udskydes

+ investering i starre servicefaciliteter bar understattes af hurtig boligudbygning.

Disse principper understattes af denne plan. Byudviklingen er saledes koncentreret om syv nye metrostatio-
ner og omkring en ringmotorvej. Udbygning af byen i hgjden og pa inddeemmet areal betyder, at der kan
holdes en hej udbygningstakt. Hastigheden i udbygningen kan selvfalgelig pavirkes af konjunkturudsving,
men det er et usikkerhedsmoment der svarer til vilkarene for @restadsprojektet.

2.3. Kgbenhavns centrum skal aflastes for trafik

Den bedste made at aflaste Kebenhavns centrum for trafik pa, er ved at lave velfungerende trafikforbindel-
ser, der kan lede trafikken udenom centrum. Med en komplet ringmotorvej og ferste etape af en ydre ringme-
trolinie, vil denne plan vaere medvirkende til at afhjeelpe det trafikale pres pa indre by

Linieferingen er valgt sa der skal ske sa f& ekspropriationer som muligt, og for at genere sa fa naboer som
muligt i bygge- og driftsperioderne.

Den ydre metroring vil bade kunne fungere som et supplement og som et alternativ til en metrocityring. Som
supplement til metrocityringen vil en ydre metroring veere en yderligere forbedring af den kollektive trafikbe-
tiening i Kebenhavn. Den ydre metrolinie vil formentlig ogsa vaere velegnet til at lede pendlertrafikken uden
om Kebenhavn, og en komplet ydre metroring vil desuden binde alle de starste byudviklingsomrader i
Kebenhavn sammen med hinanden, og med lufthavnen.

Teoretisk set vil planen for en langsgaende havnetunnel fra Nordhavnen til Sjzellandsbroen ogsa aflaste
Kebenhavns centrum for biltrafik. Det er imidlertid usikkert, om forbindelsen faktisk vil bidrage til at
fredeliggere centrum. Det kommer blandt andet til udtryk i, at forundersegelserne ikke har givet et klart svar
pa, om det vil vaere bedst med eller uden tilslutning til tunnelen i centrum.

Med andre ord er det uklart, om en langsg&ende havnetunnel ikke bare vil lede mere biltrafik ind til centrum.
Omkostningerne vurderes at udgere mellem 18 og 21 mia. kr., som enten skal finansieres over skatten eller
ved en betalingsring om centrum. Projektet omfatter ikke udbygning af den kollektive trafik, og det vil vaere
sveert at tilfeje ekstra kapacitet til forbindelsen i fremtiden.
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Eksempel pa metrokort med en ydre metroringbane

2.4. Projektet er gkonomisk baeredygtigt

En neermere analyse ma afgere, om Havnebro helhedsplan hviler skonomisk i sig selv. Med de nuvaerende
ejendomspriser er det dog ikke utzenkeligt, at selvfinansieringsandelen kan blive meget hgj.

Finansiering

Der ma forventes en hgj finansieringsandel som falge af grundsalg. Havnebrokvareret har en beliggenhed
ud i @resund, der taler sammenligning med Danmarks dyreste byggegrunde, som for eksempel Tuborg
Havn. Endda vil det veere en bedre belligenhed end Tuborg Havn, fordi der vil veere farsteklasses metro- og
motorvejsforbindelser - og ingen hejderestriktioner.

| sammenligning med @restaden udger udbygningsomradet ogsa et sterre areal (nogenlunde svarende til
starrelsen pa indre by indenfor seerne). Derfor forekommer et provenu pa to gange det forventede
mindsteprovenu pa 4 — 5 mia. kr. fra grundsalg i @restaden ikke urealistisk.

Projektet kan enten organiseres ligesom @restadsprojektet i ét samlet — offentligt ejet - selskab. Alternativt
kan opgaven udbydes til private investorer, der patager sig den samlede udfersel af projektet, mod at de be-
holder provenuet fra salg af grunde.

Den lesning svarer til maden Canary Wharf-projektet i London er organiseret. Indtil det blev opkebt i 2004
var Canary Wharf-udviklingsselskabet et selvstaendigt barsnoteret selskab.

Omkostninger

En helt umiddelbar opgerelse af omkostningerne kan laves ved at sammenligne med udgifterne til @resunds-
forbindelsen, der ligesom Havnebro helhedsplanen bestar af tunnel, inddeemmet land og en bro, og bade
omfatter motorvejs- og jembaneforbindelse.

@resundsforbindelsens delelementer er naturligvis dimensioneret anderledes end elementerne i helhedspla-
nen, og af nedenstende tabel fremgar, hvordan de forskellige elementer maske kunne sammenlignes.
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@resundsbroen eksklusivlandanlaeg, faktiske omkostninger Hawnebro helhedsplan fase 1, budget

Delelementer af @resundsforbindelsen wﬁm
el B

Tunnel 100%
Udgrawning og etablering af kunstig @ og halve 100%
Bro inkl. betalingsanlaeg 25%
Tekniske installationer, kyst til kyst 75%
Milje og myndigheder 75%
Projektadministration 75%

Driftsforberedelser 75%

Lalt _ _ m

*Prisregulering iflg. @resundsbroen er fra 1980 — 2000 ca. 1,7% pr. Ar. Samme regulering er anvendt 2000 — 2006

Ud fra denne noget simple metode vil omkostningeme til Havnebro helhedsplan udgere godt 13 mia. kr.,
svarende til ca. to tredjedele af prisen for @resundsforbindelsen. Der er dog sa& meget usikkerhed knyttet til
skennet, at det virker mest rimeligt at konkludere, at omkostningerne formentlig vil befinde sig i et interval fra
10 - 20 mia. kr. En bedre skan vil kreeve nsermere undersegelser.

2.5. Andre fordele ved forslaget

Arkitektonisk set vil Havnebroen skabe helt nye dimensioner i Kebenhavn. Fra Havnebroen vil der veere ud-
sigt over skyskrabere pa begge sider af broen, og en fantastisk udsigt ind over havnelabet og Kebenhavns
bymidte. Broens udformning ber fastlaegges ved en international arkitektkonkurrence, og der bar generelt
stilles de hejeste arkitektoniske krav til bade bro og skyskrabere, sa hele l@sningen kan bidrage til at give
Kabenhavn et arkitektonisk Iaft.

Lesningen er ogsa fremtidssikret. Der vil kunne inddeemmes yderligere land efter behov, og metrofor-
bindelsen vil forholdsvis nemt kunne udvides - ligesom i gvrigt den nuvaerende metro — fra at kere med 3 il
at kere med 4 vogne pr. tog. Det vil ogsa vaere nemmere at udvide kapaciteten pa ringmotorvejen i forhold til
hvis der vaelges en ren tunnellgsning.

Helhedsplanen medferer desuden, at eksisterende overskudskapacitet i metrosystemet udnyttes. | forhold til
kapaciteten bliver metroen underudnyttet i sin nuvasrende form. Med Havnebro helhedsplan vil bade luft-
havnsstrazkningen og hovedstreekningen Vanlese-Christianshavn kunne udnyttes maksimalt.

Med direkte metroforbindelse fra lufthavnen til Nordhavnen bar muligheden udnyttes, til at gere Kebenhavn
til en endnu bedre krydstogthavn. Der kan f.eks. laves en krydstogtterminal i Nordhavnen til de skibe, der
ikke kan sejle under havnebroen. Fra terminalen vil der vzere direkte metroforbindelse til lufthavnen — inklusiv
en tur hen over havnebroen med udsigt.

3. Forskellige varianter

Projektet kan udbygges pa flere forskellige mader, der hver isaer vil bidrage til at forbedre trafikforholdene i
Kebenhavn. Disse udvidede |asninger vil imidlertid ogsa pavirke projektets selvfinansieringsandel negativt.

Som en variant af forslaget til en langsgéende havnetunnel gennem havnen, kan der laves en havnetunnel
bygget pa lavere og mindre trafikeret vand i stadsgraven fra Klevermarken til Bernstorffsgade (fase 2). En
sadan tunnel vil skabe en direkte vejforbindelse fra byudviklingsomradet til centrum og Hovedbanegarden.

Hvis der — i lighed med forslaget om en langsgaende havnetunnel — skal laves en vejforbindelse over city vil
det veere muligt at forlzenge fase 2 med enten fase 3a eller 3b, hvor der skabes forbindelse til motorvejen
ved Sjeellandsbroen over enten Islands Brygge eller Kalvebod Brygge (se kort pa s. 4).

Pa lidt lzengere sigt vil metroforbindelsen til Ryparken kunne vaere ferste skridt til omdannelsen af S-togs- .
ringbanen til en ydre metroringbane med hyppig betjening. | ferste omgang ved at metrobanen forlaenges fra
Ryparken til Ny Ellebjerg. Dette vil veere en forholdsvis billig Iasning, der overvejende kraever indkgb af nye
togseet. Ringlinien vil veere komplet hvis den forlaenges fra Ny Ellebjerg over Sydhavnen, sydlige Islands
Brygge og @restad til Kebenhavns Lufthavn.
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Okonomiforvaltningen , 8. kontor .
Réadhuset.
1599 Kebenhavn V.

Den 30. 03, 2006

Vedr. kommuneplanlagning for hgjhuse.

Jeg vil foresla, at man markere byens centrum, ved at tillade byggeri af kontorhuse pa
100 —200 m i hejden, i de pa vedlagte kort viste omrader. Maske kan et enkelt vre
péa 300 m i hejden.

Det kan realiseres, ved at tillade vasentligt hajere bebyggelsesprocenter end nu, si det
bliver attraktivt for firmaer og investorer, at udskifie eksisterende lav bebyggelse med
moderne hej.

Med venlig hilsen

Agrte U etatb

Arkitekt

Mads Vodder
Mikkelborg Park 27
2970 Horsholm
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P-zoner Kgbenhavn/Frederiksberg

Parking zones in Copenhagen/Frederiksberg




Tue Rex

Fra: Anne Christine Dahl-Hansen [ac.dh@get2net.dk]
Sendt: 1. maj 2006 09:29

Til: Fzellespostkasse for Hajhuse@okf.kk.dk

Cc: Axel Thrige Laursen, ati@sns.dk

Emne: Heringssvar fra @sterbro Lokalrad

Hermed Heringssvar ang. forarbejdet til kommuneplantilleeg om hgjhuse.

Med venlig hilsen @sterbro Lokalrad

Formand for trafikudvalget
Anne Christine Dahl-Hansen

Wilhelm Marstrandsgade 12

2100 Kebenhavn
TIf.: 3526 43 86

11-05-2006
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Osterbro den 1. maj 2006

Okonomiforvaltningen, 8. Kontor
Kaebenhavns Kommune

Radhuset

1599 Kgbenhavn V

Heringssvar til forarbejdet ang. Forslag til kommuneplantilleeg om hojhuse

Landmarks ja tak - Manhattan nej tak !

Osterbro Lokalrdd mener at hajhuse skal vare en undtagelse i det kebenhavnske/ osterbroske
bybillede. De skal som sddan tage udgangspunkt i enkelte /andmark-projekter, hvor de kan
indpasses i bybilledet, og ikke udformes som karrébyggeri eller som lesningsmodel for skevheder i
eftersporgslen pa boliger.

Adskillige undersegelser har dokumenteret problemer ved hejhuse som boligform: socialt,
identitets- og bymiljemaessigt har de tendens til at skabe isolerede mennesker. @sterbro Lokalrad
mener derfor, at hvis der overhovedet skal veere tale om hgjhusbyggeri i Kebenhavn ma det vere i
enkeltstaende tilfelde og ikke i storre og koncentreret omfang. Samtidig skal der stilles strenge krav
til lejlighedernes udformning, klare mal for beboersammensatning samt udeliv og det nxre
bymilje.

Arkitektonisk og byggemassigt er der sarlige problemstillinger tilknyttet hajhusbyggeri som type,
alene grundet det massive sterrelsesforhold. Som ogsé naevnt i opleegget "Heojhushandbog. Et
grundlag for planlegning, vurdering og 3D-visualisering af hoje huse" kan de nemt komme til at
fremstd som en massiv barriere.

Osterbro Lokalrdd mener derfor at hejhuse som karrébyggeri ikke pa nogen méde er enskelig. Det

er vigtigt at bibeholde Kebenhavn som ében og luftig by, med alle borgeres adgang til de rekreative
omrader i byen.

Med venlig hilsen

Axel Thrige Laursen Anne Christine Dahl-Hansen
f.f. @sterbro Lokalrad f.f. Trafikudvalget



