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BYENS BEBYGGELSESSTRUKTUR
Som de fleste gamle, europaiske byer
er Kebenhavn vokset koncentrisk om-
kring en oprindelig befestet bykerne.
Da befaestningen i midten af 1800-tallet
blev opgivet, bredte bebyggelsen sig
udover brokvartererne og voldterraenet.
Her var sa godt som udbygget omkring
halvtreds ar senere - overvejende med
tidens typiske karrebebyggelse i 5 og 6
etager og industribebyggelse.

Omkring 1900 blev de sakaldte
yderdistrikter inddlemmet i kommunen.
Her blev bebyggelsen generelt mere
aben og lavere (3-4 etager), og der blev
udlagt store arealer til haveboliger:

Denne struktur er i princippet fast-
holdt i den senere byplanleegning og
afspejler sig tydeligt i den nuveerende
bebyggelsesstruktur med den teette,
relativt homogene karrebebyggelse i de
historiske bydele og brokvartererne og
den mere dbne og lavere bebyggelse i
de ydre bydele.

Disse former for “basisbebyggelse”
danner baggrund for byens enkeltstaen-
de hgjere bygninger og tarne.

DET HISTORISKE BYOMRADE (1)
Homogen 5-etagers karrebebyggelse inden
for voldene med spir og tarne som stikker
op. Her findes ingen hgjhuse eller hgje

huse.

VOLDTERRANET (2)

Overvejende 5-6 etagers karrébebyggelse.
Pa den sydlige del (Vestervold) ligger 5 af
byens 9 hgjhuse og desuden 7 af de 16 hgje

huse mellem 8 og 12 etager.

BROKVARTERERNE (3)

Bebyggelsen pa Vesterbro, Ngrrebro,
Dsterbro og Islands Brygge, Amagerbro og
den nordlige del af Sundbyerne er 5 og 6

etager - overvejende karrébebyggelse. |

BYENS TARNE OG SPIR

En stor del af byens identitet ligger i
den velbevarede byprofil med de
mange tarne og spir - historiske magt-
symboler - i de zldste bydele (Indre By
og Christianshavn). Tilsammen udger de
byens mest karakteristiske vartegn.

Koncentrationen af tarne i bykernen
fremstar seerlig tydeligt, pa baggrund af
den fremherskende 5-etagers karrébe-
byggelse. Fra byens hgjdedrag, fra van-
det og kystomraderne og fra Seerne og
andre dbne omrdder er det udsigt til
den gamle bykerne.

De fleste tarne findes i den middel-
alderlige del af byen, mens marmorkir-
kens kuppel suppleret af enkelte tarne
markerer renassance- og barokbyen.

Udover i de indre bydele findes der
mere spredt tarne og spir pa en del af
kirkerne i brokvartererne og i yderdi-
strikterne. De fleste af disse skennes
imidlertid at veere af mere lokal betyd-
ning.

| den historiske bykerne, hvis bebyggelses-
og gadestruktur generelt er meget velbeva-
ret, findes der store kulturmiljemaessige,
byarkitektoniske og bygningsarkitektoniske
vaerdier. Byomradet som helhed udger med
sine voldanleg og mange tarne og spir et
enestaende eksempel pa europaisk bybyg-
ning fra middelalderen, renassancen og
barokken. De gamle tirne er stadig domine-

rende elementer i byens profil.
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omraderne findes relativt fa hgjhuse og

haje huse.
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KOBBERTARNET
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YDERKVARTERERNE (4)
Overvejende 3-etagers stok og vinkelbebyg-

BROKVARTERER
KREDITFORENINGEN

RADHUSET

gelse samt parcelhuse, men ogsa enkelte
omrader med 5-etagers karre- og randbe-

byggelse. Bellahgjbebyggelsen og punkthuset

i Tingbjerg er de eneste hgje huse og her

Etageantal 5262 9
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HIDTIDIG H@JHUSPOLITIK

Der har hidtil varet fort en relativt restrik-
tiv hajhuspolitik i Kebenhavn. Bygnings-
massen er som standard ikke hgjere end 6
etager, og hgjere bygninger har generelt
vaeret motiveret af sarlige forhold enten
beliggenhedsmassigt eller funktionelt.

Der er ingen hgjhuse eller hgje huse i
de zldste byomrader, men flere hgje huse
og hajhuse pa de tidligere voldarealer.

Nye bygninger over 5-6 etager er gene-
relt kun blevet tilladt
B pa grund af symbolveerdi (kirketarne,

ol)

B af funktionelle grunde (f. eks. tekniske
anleg, Rigshospitalet, hoteller)

B som vartegn (f. eks. punkthuset i
Tingbjerg),

B af beliggenhedsmzssige grunde
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H@JHUSENE | KOBENHAVN

Byens forste “hgjhus” var den |2 etager
heje Panoptikonbygning pa Vesterbrogade
tzt ved hovedbanegarden (idag Arbejdernes
Landsbank), som blev opfert i 1952. Det pa
davaerende tidspunkt sensationelt hgje hus
blev opfert som en markering af ankomsten
til hovedstaden fra det gvrige land og som
tegn pa den gkonomiske optimisme efter

2. verdenskrig.

Otte ar senere fik Hotel Royals (tidlige-
re SAS-hotellet) 2| etager pa den anden
side af Vesterbrogade overtaget i den lokale
hejhuskonkurrence. Med denne bygning var
der tale om en markering af Kgbenhavn
som en international storby og koblingen
mellem det nationale og det internationale
trafiknet - tog og fly. De to bygningen gjor-

de, ssmmen med den gvrige modernisering
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gamle bykerne.

Med Ferrings hgjhus i @restad, i

QDrestad). s D 3 5 M : 1y V. O

EUROPAISKE H@JHUSPOLITIKKER
Mange storre europiske byer har en
hejhuspolitik. For eksempel skal hgjhuse i
Paris og Amsterdam opfgres uden for de
historiske byomrader, mens man i London
og Rotterdam opferer hgjhuse i de indre
byomrader, bl.a. som fglge af at disse omra-

der blev bombet under 2. verdenskrig

FOTOS

Venstre side: Tv: SAS-bygningen
Th: Ferring i @restad

Hgjre side: Tv:“Kobbertirnet”
Midt: Lundtoftegade
Th: Tingbjerg

K@BENHAVNS H@JHUSE

De 9 egentlige hgjhuse, som idag findes
i kommunen, er alle meget fremtreeden-
de i bybilledet.

Hotel Royal og Hotel Sheraton lig-
ger inde i den taette karrebebyggelse pa
Vestervold, som eksponenter for byens
moderne cityomrade. Hotel Europa -
ligeledes pa Vestervold - ligger ved hav-
nelgbet som et brohoved ved Lange-
bro, og fremhzever broen som det vigti-
ge led i byen, der forbinder City med

S
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Amagersiden og lufthavnen.

| forhold til de aldre bydele er
Hotel Scandinavia og Rigshospitalets
sengebygning de mest dominerende.
Rigshospitalet pa grund af sin store
udstrakning og Scandinavia ved sin
hgjde og beliggenhed i det dbne omra-
de pa overgangen mellem Christians-
havns Vold og Amager Feelled. De to
bygninger har - sammen med Peder
Lykke Centeret en udefineret bystruktu-
rel placering i modsatning til Ferrings

-

skaeringspunktet for regionale, nationale og
internationale trafikforbindelser er taget
endnu et skridt i retning af at synliggore
udviklingen af Kgbenhavn og hele

Qresundsregionen til moderne metropol.

hgjhus | Drestad.

Ferrings hgjhus ses fra store dele af
byen serlig Amager, Sydhavnen og
Vesterbro hvor den over store afstande
synligger det nye trafikknudepunkt i
QDresundsregionen.

Nordhavnens hgjhuse - Domus
Portus og "“Kobbertarnet” pa Damp-
faergevej slutter sig til kanten af

Osterbros tette karrebebyggelse.

HUSE FRA 9 TIL I3 ETAGER
De hgje huse prager byens profil og de
neermeste omgivelser i langt mindre
grad end de egentlige hgjhuse gor:
Sterstedelen af de hgje huse ligger i
to samlede bebyggelser: Punkthusbebyg-
gelsen pa hgjdedraget ved Bellahgj med
29 bolighuse (se foto side 9 nederst til
venstre), og bebyggelsen i Lundtofte-
gade med 4 hgje boligblokke.
Herudover er der 6 boligblokke
med sma boliger (kollektivhuse og kolle-

gier), 5 kontorhuse, 2 hoteller og ende-
lig operaen.

De fleste af de hgje boligblokke lig-
ger i brokvartererne, mens der i de
ydre bydele - udover Bellahgjbebyg-
gelsen - af hgje huse kun er punkthuset
i Tingbjerg.

Teettest ligger de hgje huse pa
Vestervold med to hoteller og to kon-
torhuse, som sammen med de fire
hgjhuse i samme omrdde ggr det til
byens mest citypreegede del.
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TERRAN OG PROFIL
Byens profil tegner sig seerligt fra byens

hegjdedrag og fra vandet og kystlinien.
Der er udsigt over byen fra det

cirka tredive meter hgje bakkedrag med
Bellahgj og Bispebjerg Bakke som de
hgjeste punkter. Hajdedraget er marke-
ret af Bellahgjbebyggelsen og af
Grundtvigs Kirken. Herfra skraner ter-
reenet ned mod Utterslev Mose og  lav-
ningen med den tidligere Lerse og
Grgndalséen.

Frederiksberg Bakke med Frederiks-
berg Slot er et andet hgjdepunkt hvor-

IS
07

— fra der er udsigt over byen.

FOTOS

Venstre side
Tv: H.C. Orsted Vaerket
Th: Carlsbergs silo

Hgijre side

Tv: Bellahg;j

Midt: Grundtvigskirken

Th: Skt Matthaeus Kirke set fra Valby Bakke

.@VZ@, 4 o

STORE TEKNISKE ANLAG

De store tekniske anlag spiller en stor

rolle for byens profil. Mange er placeret

ved kysten, hvilket gor dem serlig frem-
treedende.
De tekniske anleeg omfatter:

B | Sydhavnen: H.C. @rsted Vaerket

B | Nordhavnen: Svanemgllevaerket og
2 Siloer.

B P3 Refshalegen og i @sthavnen:
Renseanleg Lynetten, tidligere B&W
tordok, Amagerveerket, Amagerfor
breendingen.

B |Valby: Valby Gasbeholder.
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Desuden er fire tidligere siloer ombyg-
get til andre formal: To pa Carlsbergs
arealer (boliger og kontorer) og to i
Havnestaden (boliger).

Udover dimensionerne gor placerin-
gen ved kysten dem til elementer af
stor betydning for byens profil, og rela-
tionerne hertil ma vurderes i forbindel-
se med placering af eventuelle hgjhuse
og hgje huse

Skylinen ses herudover primart fra
kystomrdderne, Amager Felled og
Klgvermarken og i mindre udsnit fra
andre stgrre, abne omrader (f. eks.
Seerne, Valby Parken, Felledparken).

Panoramafotografierne herunder
viser gverst byprofilen set fra
Sydhavnen - nederst fra Nordhavnen.
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BYUDVIKLING OG RAKKEFOLGE
Kebenhavn har gennem de seneste ar
gennemgdet en kraftig byudvikling, hvor
omdannelse af byomrader sammen
med udbygning af metro og ringbane
har skabt grundlag for nye bykvarterer
og centerdannelser i Kgbenhavn.
Kommuneplan 2005 fastleegger en
reekkefglge for byudvikling af sterre
omrader i Kebenhavn, der skal sikre en
prioritering af byudviklingen i forhold til
behovet for investeringer i infrastruktur
og offentlig service. Raekkefalgeplan-
legningen skal bidrage til at styrke en
gkonomisk og miljgmaessig beeredygtig
udvikling af Kgbenhavn.
Raekkefglgeplanlaegningen angiver
hvilke sterre, nye omrader, der skal
udvikles i de kommende ér. Det drejer
sig bla. om omradet omkring Ny
Ellebjerg Station og omradet omkring
Ngrrebro station, der kan styrkes som
centerdannelser; samt et omrade pa

Nordgstamager og arealer langs havnen.

Hajhuse kan vare et element i udviklin-
gen af disse nye byomrader.

Det ma desuden forventes at nye
storre arealer kommer i spil; det geelder
bl.a. Carlsbergs arealer og Grenttorvets
arealer i Valby, idet begge virksomheder
onsker at flytte deres aktiviteter ud af

SIGNATURER

. I. del af planperioden (2006 - 201 1)

. 2. del af planperioden (20012 - 2017)
. Perspektivomrade (Efter 2017)

D Nyt udviklingsomrade

. Knudepunktstation
@ Anden station

™ 500 meters afstadscirkel fra station

Kabenhavn. Reekkefalgeplanlaegningen er
derfor ved at blive revideret.

| reekkefelgen for byudvikling er
Nordhavnen og Refshalegen udpeget
som perspektivomrader. Udviklingen af
omraderne forudsetter, at der etableres
en forbedret vejbetjening og kollektiv
trafikbetjening af omraderne. Omrader-
ne vil siledes farst pa leengere sigt
udvikles som nye bykvarterer

STATIONSNAR BYUDVIKLING
Kabenhavns Kommunes byudviklings-
strategi tager udgangspunkt i at lokalise-
re trafikskabende byfunktioner stations-
neert. Dette gelder f. eks. kontor- og
serviceerhvery, der sa vidt muligt skal
placeres inden for 500 m og hgjest
1000 m fra en regional knudepunkstati-
on, jf. Kommuneplan 2005.

De seneste drs udbygning af bane-
nettet (metro og ringbane) og den
kommende metrocityring skaber forud-
seetning for udvikling af nye, teette byk-
varterer og centerdannelser. En kom-
pakt byudvikling omkring knudepunkts-
stationer kan medvirke til at styrke bru-
gen af offentlig transport. Hajhuse kan
bidrage til at koncentrere byudviklingen
omkring stationer; som det f. eks. er
planlagt i @restad City.
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K@BENHAVN CITY - @RESTAD CITY
Kgbenhavns City og @restad City er
Kabenhavns vigtigste centeromrader:

| Kgbenhavns cityomrade er der en
stor koncentration af arbejdspladser
indenfor offentlig og privat administrati-
on og service. Omradets teethed og
attraktive bymilj@ giver grundlag for et
intensivt byliv med et stort udbud af
caféer, restauranter, forlystelser og kul-
turtilbud.

Orestad City tilbyder regionalt og
internationalt orienterede virksomheder
attraktive lokaliseringsmuligheder i
moderne bygninger og direkte forbin-
delse til international lufthavn, det over-
ordnede vejnet, regionaltog og metro til
Kebenhavns City.

Orestad City vil med sin gruppering
af hgjhuse og hgje huse fremsta tydeligt
i byens profil og fysisk markere omra-
dets beliggenhed i skaeringspunktet mel-
lem forbindelsen til Kebenhavns City og
de internationale og regionale trafikale
forbindelser. Tilsvarende er ankomsten til
cityomradet omkring Hovedbanegarden
preeget af flere markante hgjhuse, f. eks.
Arne Jacobsens SAS hotel.

Kabenhavns evne til at tittreekke
internationale virksomheder og kreative
videnarbejdere i fremtiden vil bl.a.
afhaenge af, at disse to omrader evner at
supplere hinanden. Omraderne skal
markere Kgbenhavn som storby - bade
med hensyn til byliv, handel og arkitek-
tur.
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H@JDEBEGRANSNINGER
Hensynet til luftfarten begreenser byg-
ningshgjden pd arealer i Kebenhavns
Kommune, bl.a. pa store arealer i
Qrestad, som ligger indenfor 50 m hgj-
degreensezonen. Statens Luftfartsveesen
har imidlertid dispenseret fra bestem-
melserne, sd det er muligt at opfare
hgjhuse i op til kote 85 i @restad City.
Foruden arealer pa Amager er et
omrade i Sydhavnen, et omrade
omkring Ny Ellebjerg Station og
Carlsbergs arealer bergrt af hajdebe-
greensninger pa mellem 100 og 150 m.
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BYGNINGER AF SARLIG BETYDNING FOR BYENS PROFIL

Pa kortet vises bygninger, der skannes
at veere af saerlig betydning for byens
profil.

Der er fa bygninger i 7 og 8 etager,
og de markerer sig kun svagt i forhold
til basisbebyggelsens 5-6 etager, mens
bygninger fra 8 etager og opefter har
stor betydning for byens profil og de
naermeste omgivelser. Der er ingen byg-
ninger i 14 og 15 etager, men et spring
fra bygninger i gruppen 9 til 13 etager

@ HQJHUSE (24-16 ETAGER)

I. Rigshospitalets sengebygning (17 etager).
2. Domus Portus (17 etager)

3. Kontorhus pa Dampfergevej (16 etager)
4. Hotel Sheraton (20 etager)

5. Hotel Royal (21 etager)

® HQJE HUSE (13-9 ETAGER)
I. Hojhuset i Tingbjerg (13 etager)
2. Bellahgjhusene (13-9 etager)
3. Vanferefondens Hus (I | etager)
4. Magistrenes Hus (1| etager)
5. Boligblok pa Jagtvej (1| etager)
6. Boligblokke i Lundtioftegade (12 etager)
7. Kontorhus pa Midtermolen (12 etager)

8. Kontorhus pa Ngrre Voldgade (I | etager)

B TEKNISKE ANLAG, SILOER, O.L.
I.H. C. @rsted Vaerket (9 etager)

2. Svanemgllevaerket (9 etager)

3.Silo (Il etager)

4. Silo (12 etager)

5.Valby Gasbeholder (100 meter)

6. Renseanlzg Lynetten (25 meter)
7.Tidligere B&W terdok (68 meter)

til gruppen af bygninger i 16 til 24 etager

En reekke tarne o.l. som er af mere lokal

betydning er ikke medtaget i oversigten.
Bygningerne er inddelt i fire kategorier:
Hgjhuse (24-16 etager)
Hegje huse (13-9 etager)
Store tekniske anlaeg, siloer o.l.

Bygninger med markante tarne e. |.
Desuden er angivet seerlig markante
bygninger i 8 etager

6. Hotel Europa (I8 etager)

7. Hotel Scandinavia (24 etager)

8. Peder Lykke Centret (16 etager)
9. Ferring (20 etager)

9. Kreditforeningen (9 etager)

10. Scandic Hotel (11 etager)

I 1. Hotel Mariott (I | etager)

12. Kreditforeningen (10 etager)

13. Kollegium (12 etager)

14. Operaen (9 etager)

15. Arbejdernes Landsbank (12 etager)
16. Frankrigsgades Kollegium (10 etager)

8.Amagervarket (14 etager)
9.Amagerforbrandingen (10 etager)

10. Ombygget silo (boliger) (21 etager)
I1. Ombygget silo (kontorer)(19 etager)
12. Ombygget silo (boliger) (10 etager)
13. Ombygget silo (boliger) (10 etager)

%* BYGNING MED TARN SOM SK@NNES AF S/ARLIG BETYDNING FOR BYENS PROFIL'

|. Christiansborg

2. Holmens Kirke
3. Skt. Nikolaj Kirke
4. Helligands Kirke
5.Vor Frue Kirke

6. Skt. Petri Kirke
7.Trinitatis Kirke

8.Barsen

9. Kgbenhavns Radhus
10. Frederiks Kirke

I'1. Jesu Hjerte Kirke
12. Skt. Matthaeus Kirke
13. Christianskirke
14.Vor Frelser Kirke
15. Grundtvigskirken

16. Telefonhuset

'Herudover findes i byen en raekke tdrne af mere lokal betydning

| 4 - | 5 STRATEGI FOR BYENS PROFIL. REDEG@RELSE






