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FORORD

Kabenhavn er en unik historisk by, der oplever en impo-
nerende vaekst. Byen har gennem de seneste ar udviklet
sig til en stadig mere attraktiv storby. Byfornyelsen har
givet nyt liv til Kebenhavns brokvarterer: Industri, skibs-
veerfter og containere, der tidligere preegede erhvervs- og
havnearealerne, er blevet aflast af nye kutturbygninger,
kontorer; boliger og rekreative omrdder. Mange gnsker at
bo og arbejde i Kebenhavn, og det skaber pres pa byud-
viklingen.

Vi ser denne situation som en enestaende mulighed for
at videreudvikle Kebenhavns identitet ved at tilfare byen
en ny moderne skyline.Vi tror p3, at hgjhuse, teethed og
eksperimenterende arkitektur i forening med god kollek-

tiv trafikbetjening og et mangfoldigt byliv kan gere Kaben-

havn til en endnu mere attraktiv storby.

Vi forventer selvfolgelig, at der er tale om miljgrigtige
og arkitektonisk unikke hgjhuse, der forholder sig til den
eksisterende byprofil og lokalomradet.

Vi prioriterer byudviklingsomraderne som hgjhusomrader,
men vil ikke pa forhand udelukke muligheder andre
steder i byen.

Vi gnsker en aben debat om, hvor og hvordan hgjhuse
kan blive et tilskud til bdde Kgbenhavns og de enkelte
kvarterers udvikling og identitet.

Det er vores ambition, at kgbenhavnerne inddrages fra
dag ét, nar der er gnsker om at bygge hgjt. Resultaterne
skal skabes i en kreativ dialog mellem alle parter — de-
velopere, arkitekter, beboere, erhvervsfolk og kommunen.

Vi haber at fa en god debat, der kan inspirere bade kom-

munen og bygherrer til at teenke nyt.Vi gnsker at skabe et
grundlag for udvikling af Kebenhavns identitet og skyline i

respekt for den by, vi holder af.

Ritt Bjerregard
Klaus Bondam
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HVAD ER FORMALET AKTIVITETER

| DEBATPERIODE

R —

MED DETTE DEBATOPLAG!?

Kommunen gnsker at fd en bred debat om byens
planlegning, arkitektur og identitet, der reekker ud over
for eller imod hgjhuse. | debatoplaegget foreslar vi nogle
omrader, som vi finder velegnede for hgjhusbyggeri.
Men hvad siger kgbenhavnerne?

* Er de udpegede omrader de rigtige?

* Er der andre omrader; hvor hgjhuse kunne blive
et tilskud til byen?

* Er der andre idéer til organisering af debatten
om konkrete hgjhusprojekter?

Debatperioden Igber fra den | I. december 2006 til Der bliver afholdt et debatmade og workshop i XX
den 12. februar 2007 lerdag den XX. januar.
Vi vil gerne hgre dine kommentarer og synspunkter:
De kan sendes til hojhuse@okfkk.dk eller til: Lees mere om arrangementet pa www.kk.dk/hojhuse eller
Debatten skal vaere med til at give kommunen forudsaet- i dagspressen.
ninger for at udarbejde retningslinjer for hajhusbyggeri Rddhuset
i Kebenhavn. Retningslinjerne vil blive offentliggjort i et Mrk. Hajhuse i Kabenhavn Pa kommunens hjemmeside har vi oprettet et debat-
forslag til kommuneplantilleeg, som skal indeholde: 1599 Kabenhavn K forum, hvor du har mulighed for at komme med dine
synspunkter pa hgjhuse i Kebenhavn. P4 hjemmesiden
* Retningslinjer for placering og indpasning af hgjhuse Dine kommentarer skal vaere os i h&nde senest kan du desuden finde en redeggrelse med beskrivelse af
i byen den 12.februar 2007. byens topografi, bebyggelsesstruktur og de bebyggelser,
der preeger den kebenhavnske byprofil: tarne, hgjhuse og
* Retningslinjer for offentlig debat om projekter for Du kan ogsa besgge kommunens hjemmeside tekniske anleeg.

hajhuse www.kk.dk/hojhuse.



VISIONER OG

UDFORDRINGER

En steerk identitet spiller en afggrende rolle, nar storby-
regioner konkurrerer om at tiltreekke viden, investeringer
og vekst. Med broen til Malmg har Kebenhavn indtaget
en central plads i udviklingen af @resundsregionen.

Investeringer i udbygningen af metro og ringbane og de
seneste ars gkonomiske veekst og store byggeaktivitet har
givet Kebenhavn enestdende muligheder for at skabe nye
attraktive byomrader af internationalt format.

Hajhuse kan veere en af drivkrefterne. De kan veere med
til at udvikle byomrader i Kebenhavn, der afspejler vores
tids arkitektur og planleegning. Arkitektoniske markante
hajhuse med fokus pd miljget har stor symbolveerdi, der
kan veere med til at markedsfere Kgbenhavn og give de
enkelte byomrader deres egen identitet.

Hgjhuse skal ferst og fremmest bruges til at markere
eksisterende og nye bycentre og knudepunkter. Her kan
de veaere med til at skabe teethed, der fremmer brugen af
den kollektive trafik og et aktivt byliv. Forudsatningen er,
at byomradernes stgrrelse giver grundlag for bade boliger;
arbejdspladser, butikker og kulturaktiviteter. Det er med

til at ggre bylivet mangfoldigt og spaendende og kan
tiltreekke internationale virksomheder og flere besggende
til byen.

Kebenhavn er kendt som en velbevaret attraktiv by
med et godt bymiljg, hvor udviklingen af ny arkitektur;
nye byrum og nye mader at bruge byen hidtil er sket i
et besindigt tempo. | de seneste ar er tempoet skruet
vaesentligt op. Den omfattende byudvikling og inter-
nationaliseringen af byplan- og arkitekturstrgmninger
er en udfordring for byens identitet.

Vi gnsker at skabe balance mellem bevaring og fornyelse.
Vi skal have blik for at udnytte eksisterende bebyggelse,
bevaringsveerdige bygninger og kulturhistoriske spor,

nar byen udvikles. Kombinationen af arkitektonisk eksperi-
menterende nybyggeri og eldre nyindrettede bebyggelser
forteeller om omradernes oprindelige brug og lokale
udviklingshistorie. Det skaber kontraster og dynamik

og styrker det enkelte omrades identitet.

En by med arkitektonisk markante og miljerigtige
hejhuse med fokus pa stedets karakter og historie,
bylivet og den menneskelige skala er vores tids bud
pa et fremtidigt Kebenhavn af internationalt format.

* Kgbenhavn skal udvikle en ny markant byprofil, der
digter videre pd byens kendte profil med tarne og spir.

* Arkitektonisk eksperimenterende hgjhuse med hg;j
kvalitet og fokus pa miljgbevidsthed skal give nye
byomrdder og bycentre selvsteendig identitet.

* Hgjhuse og teette byomrader skal fremme brugen af
kollektiv trafik.

* Hgjhuse skal veere med til at skabe byrum, der under-
stotter et levende byliv

Daniel Libeskinds
kreative og utraditio-
nelle skitseforslag til en
hejhusbebyggelse i
Qrestad City.Yderst til
hajre ses det eksiste-
rende hgjhus, opfert i
2002 som hovedsazde
for medicinalfirmaet
Ferring.




. Strzdet, den smalle
parallelgade til Stroget,
er et eksempel pa et
byrum med et intenst
byliv med mange
butikker og caféer og
forskellige trafikarter,
der trives side om side.
Det er kvaliteter,

der skal lzgges vaegt pa
i nye byomrader.

2. St.Marys Axe glaskogle i

London af Foster &
Partners er et eksempel
pa en forening af
markant arkitektur og
bzredygtighed. 6 atrier,
der i en spiral roterer
op langs facaden ventile-
rer den dobbelte glasfa-
cades hulrum og aftager
overskudsvarme fra
kontorerne. Dagslyset
traenger lengere ind i
kontorerne, og pa hver
etage ud til de 6 atrier
sorger gronne planter
for en forbedring af
indeklimaet.

3. Vigtige trafikale knude-

punkter er velegnede
for en taet byudvikling,
f.eks. for hgjhuse.

Her Norrebro Station,
der vil fa direkte
forbindelse til den frem-
tidige metrocityring.

I. 3D-illustration,
der viser et eksempel
pa, hvordan en fremtidig
180 m hgj bebyggelse i
Nordhavnen kan mar-
kere indsejlingen til
Kabenhavns havn og fa
stor symbolvardi for
byen. Set mod nordvest.

2. Mange byer som
f.eks. Bilbao i Spanien,
har tiltrukket flere
investeringer og
besggende ved at skabe
arkitektonisk eksperi-
menterende bygnings-
vaerker og et rigt
kulturliv. Kunstmuseet
er tegnet af Frank
Gebhry.




Til venstre ses principprofil af |. Bellahgjs punkthuse har 2. Hgjdeoplevelsen af det 3. New Yorks tet
| 2 Kebenhavns bebyggelse og udvalgte | en markant fremtraden 70 m hgje SAS Royal placerede hgjhuse, | 3
hajhuse fra forskellige perioder. i bybilledet pa grund af Hotel nedtones bade her med en hgjde pa
den fritliggende place- af den tilbagerykkede op til 320 m.
Til hgjre herfor ses hgjdeniveauet 2 ring pa det ca.35 m placering pa den lave
for udvalgte hgjhuse i europziske 3 hoje hojdedrag. base mod vejene og
storbyer. den omgivne bebyggelse
i 9-11 etager.

HVORNAR ER DER

TALE OM HOJHUSE!
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Der findes ikke bestemte kriterier for, hvor hej en bygning
skal veere for at blive defineret som et hgjhus.

Enhver bebyggelse, der overskrider den almindelige byg-
ningshgjde i et omrade eller er placeret pa et hgjdedrag
vil i princippet kunne opleves som et hgjt hus. Det er
altsa sammenhaengen, bygningen indgar i, der er afgarende
for oplevelsen af hgjden. Byens historie og traditioner for,
hvor hgjt man bygger, er derfor vigtige for, hvornar en
bebyggelse kan betegnes som et hgjhus.

| forhold til Kebenhavns nuveerende profil og kommune-
planens generelle maksimale bygningshgjde pa 6 etage,
der svarer til ca. 25 m, foreslar vi at:

* Hgjhuse defineres som bygninger pa over 40 meter,

eller |3 etager og derover

Bygninger med denne hgjde vil sta i markant kontrast til
bebyggelsen omkring og derfor have en vaesentlig betyd-
ning for byens profil.

Bebyggelse mellem 25 og 40 m (7-12 etager) vil blive
handteret i den lsbende kommune- og lokalplanleegning.




HVAD KENDETEGNER
KOBENHAVNS PROFIL | DAG?

Kagbenhavns historie og udbygningstakt kan klart afleeses

i byens struktur og bebyggelse. De forskellige perioders
teknologiske muligheder og samfundsidealer udtrykkes i
bygningshgjder, byggeskik og arkitektur. Bebyggelsen spre-
der sig som ringe omkring centrum.

Inden for voldene ligger den gamle feestningsby med 3-5
etages huse kun brudt af byens tarne og spir. Uden for
voldene ligger 5-6 etages karreer med enkelte kirkespir
og hgjhuse. | yderdistrikterne ligger de lave grenne villa-
kvarterer med planlagte 3-5 etages karré- og stokbebyg-
gelser.

De slanke tarne og kobberspir er en vigtig del af byens
identitet. De dominerer stadig byens skyline, ligesom de
gjorde, da byen var afgreenset af voldene.

Tarnene har en indbyrdes rangorden. Det er sdledes ikke
tilfeeldigt, at tarnet pa Christiansborg, magtens centrum,
er hgjest (106,5 m), og at tarnet pa Kebenhavns Radhus
er én meter lavere. Dette forhold har ogsa preeget de
senere diskussioner om placering og hgjde af hgjhuse.
Arne Jacobsens SAS Royal hotel er siledes bevidst lavere
end tarnet pa Kgbenhavns Rddhus.

Udover magtforholdet er husenes hgjde ogsa bestemt af
tidens tekniske muligheder Trae og mursten satte naturlige
graenser for hgjden. Ferst med udviklingen af stalskelet-
konstruktionen og sikkerhedselevatoren i slutningen af

[ 800-tallet blev det for alvor muligt at bygge hgjt.

Til forskel fra andre europaiske storbyer, hvor de ferste
hgjhuse blev opfart i 1920'erne er Hotel Europa ved
Langebro, opfert i 1955, et af de tidligste eksempler pa
hgjhuse i Kebenhavn.| 1960 blev SAS Royal Hotel ved
Hovedbanegarden opfgrt. Sammen med Panoptikonbyg-
ningen og de @vrige moderne storskalabebyggelser frem-
haver hgjhuset det moderne city uden for feestningsbyen
og markerer Kgbenhavn som en international storby.
Radisson SAS Scandinavia Hotel pa Amager Boulevard
blev opfert i [973.

. Brokvarterernes 5%

etages boligbebyggelse,
her langs Felledvej

pa Nerrebro med
Sakramentskirkens
tarne i baggrunden.

2.

Festningsbyens 4/2
etages bebyggelse, her
omkring Gammeltorv/
Nytorv med Frue
Domkirkes tarn i
baggrunden.

. Yderdistrikternes

lave villaomrader
med dbne moderne
stokbebyggelser, her
eksemplicificeret ved
Bispeparken langs
Frederiksborgvej.

4. | voldkvartererne ligger

4 ud af byens 9 hgjhuse.

Her ses Arne Jacobsens
SAS Royal Hotel ved
Hovedbanegarden.

5. Udsigt over faestnings-
byens tage og tarne | 5
med Christiansborgs
dominerende bygning
centralt i billedet.




|. Byens hojdedrag 2. SAS Radisson pa Byens profil fra Kalve-
| 6 og de vigtigste udsigter Amager Boulevard, bodbroen, fra indsejl- | 7
til det historiske til venstre, har en domi- ingen mod nord og fra
byomrade. nerende virkning set Bellahgjs bakkedrag.
fra flere steder i byen. Telefonhuset tv. i billed-
Her set fra Nybrogade 2 et antyder; at tilfeldigt
ved Frederiksholms placerede hgjhuse eller
kanal. hoje bebyggelser kan
slore den historiske
profil.

Siden har princippet om, at ny bebyggelse skal under-
ordne sig den generelle bygningshgjde veeret et beerende
element i planleegningen helt frem til [990’erne.

| en lang periode har de store tekniske anleeg (siloer og
kraftvaerker) sammen med enkelte hgjhuse som Hotel
Europa og Radisson SAS Scandinavia Hotel tegnet byens
profil langs havnen og kysten.

Flere hgje industribygninger er i dag blevet ombygget . : el i e - L@l ..:;-:Eﬁ’. .
til boliger eller kontorer, f. eks. siloerne pa Carlsberg og L ' e F Elataind

i Havnestad, og flere markante nybyggerier skyder op

overalt i byen.

Enkelte nye hgjhuse, som Ferrings hovedsade | Drestad
City og Plesners hovedseede i Sgndre Frihavn, star som
vartegn for disse nye byudviklingsomrader.




. Ferrings hgjhus er det
forste af 9 planlagte
hgjhuse i @restad City.
Det markerer det mo-
derne center og vigtige
trafikale knudepunkt.

. Kobbertarnet star

som vartegn for Sgndre
Frihavns omdannelse til
et nyt blandet bolig- og
erhvervsomrade.

3. To af de markante siloer
i Havnestad, der i dag
er indrettet til boliger.
Broforbindelsen mellem
Havnestad og Havne-
holmen blev indviet i

havnelgbet, tzt ved
Langebro og fremhaever
den vigtige forbindelse
mellem city og Amager.

I. Hotel Europa ligger ved 2. De tekniske anleg som

H.C. Orstedsvaerket og
Amagervarket prager
byens profil langs
havnen og kysten.

. Carlsbergs gamle silo

ved Rahbeks All¢é, der i
dag er indrettet til
boliger, star markant for
enden af Vesterbrogade
som symbol pa den

4. Bylivet og de rekreative
aktiviteter langs
havnen har faet en
opblomstring med bla-
stemplingen af havnen
som bademulighed.

RN

tidlige industrihistorie.

september 2006.
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FUROPAISKE

HOJHUSSTRATEGIER

Strategier for hgjhuse bruges i stigende grad som redskab
i europeeiske storbyers bypolitikker: Flere europziske byer
har sdledes udarbejdet en politik for placering og hgjder
af hgjhuse.

| Rotterdam og London, hvor stgrre eller mindre dele af
de historiske byomrader blev bombet og @delagt under
2. verdenskrig, har man valgt at bygge et sterre antal
hgjhuse i de centrale dele af byerne.

| Rotterdam er hgjhuse koncentreret i centrum, primaert
omkring hovedbanegarden og pa havnearealerne. Lige
efter krigen satsede man pa et ,,downtown" udelukkende
med internationale virksomheder og kulturinstitutioner,
men det vandt ikke genklang blandt borgerne. Senere
opfertes bolighgjhuse og restauranter; og i dag arbejder
man for at fa offentlige funktioner ind i stueetagerne for
at sikre bylivet.

| London er der opfert hgjhuse centralt i byen, mest

markant i Financial District og senest i London Docklands.

| Paris og Amsterdam, der ligesom Kgbenhavn har en
velbevaret bymidte, placeres hgjhuse i nye centre uden
for det historiske byomrade.

| Paris skal hgjhuse placeres ved den ydre motorringvej,
primaert omkring metrostationen La Defence, der er
blevet en magnet for internationale kontorvirksomheder.
| Amsterdam har man valgt at placere hgjhuse omkring
to trafikalt velbeliggende knudepunkter, Zuidas og Bijimer,
hvor Zuidas ligger syd for byen pa forbindelsen til den
internationale lufthavn Schipol.

|deen med strategierne for Paris og Amsterdam har veeret
at friholde de historiske byomrader og bruge hgjhuse til
at skabe nye steerke bycentre med moderne arkitektur,
der er attraktive for stgrre internationale virksomheder.
Herved bliver de nye byomrader en tilfgjelse til den
historiske by, og byens udviklingshistorie tydeliggeres.

. Mulighederne for kon-

centreret hgjhusbyggeri
i de trafikalt velbelig-
gende knudepunkter
uden for Amsterdams
og Paris’ bycentre har
tiltrukket mange inter-
nationale virksomheder
til byerne. Zuidas ses til
venstre og La Defence
til hojre.

2. | London og Rotterdam

er hgjhusene mere
spredt placeret i byer-
nes centrale kvarterer.
Til venstre London fra
luften.Til hojre gade i
Rotterdams centrum.




I. 3D-illustration af det 2. Modelfoto af Daniel 3. Prioriterede omrader
22 trafikalt velbeliggende Libeskinds forslag til for hgjhuse. 2 3
Qrestad City set fra en hgjhusbebyggelse i
motorvejen til luft- @restad City. Ferrings
2 h )
3 havnen. hajhus ses i baggrunden
’—‘ til hgjre.

HVOR SKAL

HOJHUSE PLACERES?

| de kommende ar vil Kgbenhavns udvikling primaert ske Hgjhuse ber placeres i velafgrensede omrader, hvor de

i de nye byudviklingsomrader og omkring stationer. Det er kan bidrage til en dynamisk byudvikling og blive markante

i disse omrader; at vores tids arkitektur- og byplanidealer vartegn med saerlig symbolveerdi og betydning for byens

vil seette sine spor. Det er her, hgjhuse kan veere med til at identitet og internationale profilering.

give omraderne identitet og fremme yderligere investe- : !

ringer i bygninger og byrum, der kan lgfte kvaliteten i Hgjhuse bar placeres i nye bycentre og omkring o M i Ydre Nordhavn

bymiljget. trafikale knudepunkter som led i en fortetning af byen, AN O L AV2ANS VN

"""" Ryparken St g '

hvor de kan markere en struktur med flere bycentre, 5 :

Vi prioriterer byudviklingsomraderne, men vil ikke pa fremhaeve kvarterernes forskellighed og styrke et 1 ' ’ | O‘\---"'

forhand udelukke muligheder andre steder i byen levende byliv. | | Y Norrebro St. Indre Nordhavn

ORESTAD Hgjhuse ber placeres, sa de bidrager til at isceneszette .:" \‘;

Kommunen prioriterer @restad City som et knudepunkt store rumforlgb, sigtelinier og byfronter som f.eks. : Refs;;;;a;;'

for en gruppe af hgjhuse pa grund af omradets gode indfaldsveje, havnerummet og kystlinier: e ! Y P

placering i forhold til lufthavn, jernbane og vej. Drestad

City er attraktiv for internationale virksomheder, og her
JL 4 i Hovedbanegarden

kan udvikles en markant ny skyline. Omradet omkring RN RRE rm= Ty s e e
Bellacentret er ligeledes trafikalt velbeliggende for ....“W.“éarlsberg
byforteetning og hajhuse. O Prioriterede omrader
for hgjhuse
OMRADET OMKRING HOVEDBANEGARDEN ¢ Perspekeivomrader A\ ey e RN
Omkring Hovedbanegarden, selve ankomsten til byens “..s forhojhuse : e
centrum, ser vi oplagte muligheder for at bygge nye hgj- Udpegningen udelukker | "\ P\ 02t b L RY 7y [ S T
huse. Omradet har udpraget city-karakter med kontorer, ikke placering af hejhuse
hoteller og forlystelser og er preeget af store, moderne i andre dele af byen,
8 4 i g € preeg ) ' men de viste byudvik-
bebyggelser fra omkring 2. verdenskrig. lingsomrader og knude-

punkter anses for 0lm |l 2 3 4
serligt velegnede. el 0 N [ o ’




Omkring Hovedbane- Mulige placeringer af
24 garden vil en gruppering nye hgjhuse. 25
af nye slanke hgjhuse i
samspil med SAS Royal
Hotellet kunne markere

ankomsten til city.

Placering af flere slanke hgjhuse, der indgar i en kompo-

sition med SAS Royal hotel vil yderligere kunne markere | omradet omkring Ny Ellebjerg Station og Gl. Kege

stedets betydning som city-omrade. Landevej i Valby kan hgjhuse vaere med til at understrege
udviklingen af en ny selvsteendig bydel.

INDRE NORDHAVN

Ved Nordhavns Station kan hgjhuse bidrage til en generel Ved Ryparkens station kan hgjhuse sammen med
fortaetning omkring stationen og tegne en moderne den hgje bebyggelse ved Hans Knudsens Plads danne
skyline mod vandet og havnen. indgangsportal for ankomsten til byen.

@VRIGE OMRADER UDEN FOR DE PRIORITEREDE OMRADER

Pa Carlsberg, i udkanten af Vesterbro, kan nye hgjhuse Uden for de prioriterede omrader kan der blive tale
sammen med de ombyggede siloer markere et nyt om punktvise fornyelser; hvor hgjhuse f.eks. kan markere
spendende byomrade med forskellige funktioner og en vigtige krydsningspunkter mellem indfaldsveje og ring-

blanding af bevaringsveerdig og moderne bebyggelse. gader eller nye metrostationer.
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DET HISTORISKE BYOMRADE

De historiske tarne, spir og kupler og de mange fredede
og bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger afspejler
mange hundrede ars historie, som er en vigtig del af
byens identitet. Omradet er generelt sarbar for fornyelser

og nybyggeri.

| Kommuneplan 2005 forudsettes, at placeringsmulighe-
der for hgjhuse sgges uden for det historiske byomrade.

Vi vil imidlertid ikke pa forhand afvise at diskutere, om,
hvor og hvordan hgjhuse kunne blive et tilskud til den hi-
storiske profil. Omradet bestar af kvarterer fra forskellige
perioder med forskellig karakter og bebyggelse og er
ikke alle lige sarbare. Men det er klart, at det kreever
ekstra omtanke og talent at indpasse hgjhuse i omradet.
Man kan imidlertid ikke udelukke, at rigtigt placerede
hajhuse, der i volumen, hgjde og arkitektonisk udformning
og kvalitet spiller ssmmen med den historiske profil og
de nzre omgivelser kunne blive et symbol pa en kreativ
historisk by i udvikling.

REFSHALE@QEN OG YDRE NORDHAVN

Pa lang sigt ligger der store muligheder for byudvikling i
perspektivomraderne pa den ydre del af Nordhavn og pa
Refshalegen. De to omrader er oplagte for placering af
markante hgjhusbebyggelser; der kan markere indsejlingen
til Kebenhavn og ved sin fiernvirkning have stor symbol-
kraft for byen. Disse omrdder kan dog ferst komme i spil,
nar den nadvendige infrastruktur er pa plads.

HVOR H@JE MA H@JHUSENE V/ARE?

Det findes der ikke et entydigt svar pa. Det afheenger af
placeringen i byen og de naere omgivelsers karakter.
Hgjde, omfang og udformning ma sta mal med symbol-
vaerdien for byen og betydningen af de bymaessige eller
landskabelige treek, der iscenesattes.

I. Eksempel pa ny tet be-
byggelse ved Nordhavns
Station. | baggrunden pa
det ydre Nordhavn ses
et eksempel pa 180 m
hgje huse.

2. Omkring Ryparkens
Station pa den modsatte 27
side af Lyngbyvejen er
et muligt omrade for
hgjhuse. Sammen med
den hgje bebyggelse ved
Hans Knudsens Plads til
venstre i billedet kan en
ny hgjhusbebyggelse
danne port til byen.
3D-illustration af
Lundgaard & Tranbergs
projektforslag.
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|. Palang sigt vil opferelse 2. | @restad City kan

af markante hgjhuse i
det ydre Nordhavn
kunne fa stor symbol-
veerdi for byen. Her et
eksempel pa en op til
180 m hgj bebyggelse,
set fra pladsen foran
Operaen.

hajhuse opferes i maksi-
malt 85 m af hensyn

til indflyvningsruter

til Kastrup Lufthavn.
Indflyvningen legger
desuden maksimale
hojder pa det gvrige
Amager samt en mindre
del af Sjelland.

Pa kortet ses hgjde-
begransninger fra 50 til
150 m, fastlagt af Statens
Luftfartsvaesen.

|. Kommuneplan 2005

fastleegger en prioriteret
rekkefolge for byudvik-
lingen, der skal sikre, at
udviklingstakten passer
til behovet for investe-
ringer i infrastruktur

og offentlig service.
Rakkefalgeplanen er
under revision.

2. 3D-illustration af ny
bebyggelse pa det
sydlige Islands Brygge
med rakkehuse og
punktnedslag af store
bygningsvolumener, der
spiller op til omradets
pakhuse og siloer.

Knudepunktstationer
I. del af planperioden 2006-201 |

2. del af planperioden 2012-2017

Perspektivomrader — efter 2017
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VORDAN KAN
@)HUSE UDFORMES
OG INDRETTES? [l -

Heajhusets funktion som vartegn for byen og lokale
bycentre forudseetter nyskabende arkitektur af hgj kvalitet.
Udformningen skal bade indgd i og tilfere nye kvaliteter

til byens skyline og kvarteret.

| forhold til de naere omgivelser har udformningen af hgj-
huset afggrende betydning for oplevelsen af bebyggelsens
hgjde og dominans. Man skal vaere szrlig opmaerksom

pa udformningen og indretningen af de nederste etagen.
Feks. kan kombinationen af tarn og base medvirke til

at formidle skalaskift og skabe byrum i menneskelig
malestok. De underste etager skal desuden bearbejdes
omhyggeligt, sdledes at de har et varieret og abent udtryk.

For at styrke bylivet i og omkring hgjhuse er det desuden
vigtigt, at stueetagen har offentlige funktioner, f.eks. kon-
certsal, biograf, butikker, restauranter eller udstillinger.
Omfanget og karakteren af funktionerne ma selvfalgelig
tilpasses brugerne og stedet. Men hgjhuse kan opleves
afvisende, hvis de kun indeholder én funktion og stue-
etagerne er lukkede og private.

il
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Hajhuse har gennem historien haft flere forskellige
udformninger; men har historisk set mest taget
udgangspunkt i kubiske former:

Det solitere tarn med eller uden lavere base som SAS
Royal Hotel er den bedst kendte type. Senere er der
kommet andre mere skulpturelle former til som Turning
Torso i Malmg og de cigarformede hgjhuse i London og
Barcelona. Da hver etage skal have et vist etageareal for
at det kan betale sig at bygge, er det svaereste ved denne
type at opna tilstreekkeligt slanke bygninger; der skiller sig
klart ud som lodrette akser i kontrast til den omgivne
bys base.

Punkthuse i grupper som boligbebyggelsen pa Bellahgj er
en anden kendt type.



I. Coop Himmelblaus 2. Skivebygning i Berlin 3. Boligbebyggelsen langs . | Commerzbank i Frank- 2. Editt Tower i Singapore, 3. 3D-illustration af
3 2 tilbygning til en af af Auerbruch Hutton Roskildevej. furt er separate grenne skulpturelt udformet et hgjhuslandskab i 3 3
de 4 nyindrettede Architects. atrier, mikroklimaer med terrassehaver af Chonggqing i Kina af
gasometerbygninger med recirkulation én T.R.Hamzah & Yeang. Cobe.
i Wien. af de bygkologiske
grundidéer. Pa billedet
anes etagehaverne bag
de store vinduespartier.

Skulpturelle
bygningskroppe

eller bygningsforlab,
der danner bylandskab
er nye hgjhusformen,
der er pa vej.
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Skivebygning, som bolighgjhusene i Brandby langs

= = : Roskildevej er en anden type, som er dominerende b
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BYRUMME T

OG KVARTERET

Det har stor betydning for livet i og omkring hgjhuse,
at stueetagens funktioner er udadrettede og teenkt
sammen med udformningen af det nare byrum.
Byrum og friarealer skal indrettes, sa de er beskyttede
og inviterer til ophold og aktiviteter.

| New York har man som led i hgjhuspolitikken givet

ret til at bygge hejt til gengzeld for, at huset blev trukket
tilbage fra gaden, sa der kunne indrettes sakaldte pocket-
parks eller sma pladser med offentlig adgang. De er i
nogle tilfeelde udformet som store glasoverdaekkede haver
eller atriumgarde omgivet af butikker og restauranter.

De rekreative grenne arealer er samlet i den store
Central Park eller i mindre byparker, som bliver meget
brugt. Byen har ikke standardiserede krav til friarealer:

Et andet godt eksempel pa et omrade med gode byrum i
forbindelse med hgjhuse er det nye kvarter ved Potzdam-
mer Platz i Berlin. Her har byplanen taget udgangspunkt i
det gamle gadenet, pladsrum og gadebredder og opfert
et hgjt teet bykvarter med en god blanding af boliger;
arbejdspladser, butikker og kulturtilbud. Friarealerne er
samlet i et sterre grent omrade udenfor det teette
byomrdde, og parkeringen er under jorden.

Begge eksempler viser vaerdien af at koncentrere hgjhuse
og skabe kontrast mellem tzt hgj by og parker. Det giver
en helt serlig identitet til en by.

De fleste eksisterende danske hgjhusbebyggelser har ikke
den samme bymzessige styrke. Sammenligner man forskel-
lige typer af hgje huse med lavere bebyggelsesformer
som karrébebyggelser eller byggeforeninger viser det sig,
at de lavere bebyggelser ofte har en hgjere tethed.

De almindelige krav til afstande mellem bygninger og
friarealer medferer, at hgjere bebyggelsers friarealer ofte
virker store og ubeskyttede. De bliver derfor mindre
brugt end karrébebyggelsernes beskyttede, granne
gardrum.

Hvis man skal opna gode byrum og et intenst byliv i
omrader med hgjhuse, er det en fordel, at parkeringen
er under jorden.

Det er ogsd et spargsmal, om kravene til friarealer er en
hindring for at skabe gode byrum. Det er planmassigt
muligt at samle friarealerne i en felles park for flere
ejendomme. Men en anden mulighed kunne veere at
mindske kravene til friarealer til gengeeld for offentligt
tilgaengelige atrier i stueetagen, adgang til udsigtsplatforme
eller lignende.

Maske kunne en kombination af det bedste fra Kgben-
havn, den teette karréby, og New Yorks teet placerede
hgjhuse, afbrudt af sterre og mindre parker vare et bud
pa en ny bebyggelsesstruktur i nye sterre byudviklings-
omrader?

|. Pulserende byliv i en af
New Yorks smalle gader,
flankeret af hgjhuse.

2. Mindre bypark i det
centrale New York. 3 5
De lgse stole benyttes
intensivt | frokost-

pausen.




I. Smal gade i Rotterdam, 2. De to hgjeste huse I. ’Kartoffelrekkerne’ 1880 2. Gammelholm 1890 3. Havnestad 2000 4. Bellahgj 1950
3 6 hvor hgjhuset er inte- ved Potzdammer Platz 2 Etageantal: 3 Etageantal: 5 Etageantal: 6-7 Etageantal: 9-13 7

greret i karréstrukturen i Berlin er opfert som Bebyggelsesprocent: 145 Bebyggelsesprocent for Bebyggelsesprocent: | 10 Bebyggelsesprocent: 108

og gaderummet. indgangsportal til det Friarealprocent: 41 4 sydligste karreer 230 Friarealprocent: 60 Friarealprocent: 77
nyere bykvarter med Friarealprocent: 26
9-10 etages karréer.
Stueetagen har udadret-
tede funktioner, gaderne
er relativt smalle og
afbrydes af mindre

pladser.

Eksempler pa forholdet
mellem hgjder, tethed
og friarealer i meget
forskellige zldre og
nyere bebyggelser.

| forhold til bebyggel-
sesteethed og omfanget
af friarealer har friareal-
ernes beliggenhed,
indretning og kvalitet
afgerende betydning for
oplevelsen og brugen

af arealerne.
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. Computeranimation af

vindhastigheder omkring
en 3D-model af en hgj-
husbebyggelse. Den
rede farve viser storst
vindhastighed og den bla
mindst.Allerede pa skit-
sestadiet er det muligt
at fa afdaekket hvilke
vindproblemer, der vil

opsta omkring bebyggel-
sen siledes, at der kan
tages hgjde for proble-
merne i den videre
projektering. Senere kan
der laves konkrete
malinger af vindhastig-
hederne som grundlag
for at mindske proble-
merne.

. Slanke hgjhuse, der

giver lange skygger i
kort tid, er at fore-
trekke frem for brede,
mindre hgje huse, der
giver kortere skygger i
lang.

Principskygge i decem-
ber for 20 etages tarn
og 4 etages karré.

2. Principdiagram af vind-
retninger omkring huse
i forskellig hgjde og
med forskellig afstand.
Jo sterre afstand og
hojdeforskelle mellem
bygninger jo storre
vindnedslag i byrum-
mene.

. Den aerodynamiske

form pa St. Marys Axe i
London bryder vinden
siledes, at voldsomme
kastevinde ned langs
facaden undgas, og plad-
sen omkring kan bruges
til ophold. Formen ind-
snaevres mod grund-
planet, hvor der er
etableret en offentlig

4. Vindturbulens kan
vare til stor gene for
fodgengere og cyklister.
Her for foden af SAS
Royal Hotel.

kolonade rundt om

KLIMAET OMKRING
H@HUSE

Heajhuse pavirker klimaet i byrummet omkring sig. Skygger
og kraftig blest kan gare det ubehageligt at opholde sig |
nerheden af hgjhuse.

Problemer med vind opstar, nar en bygning bliver meget
hajere end sine omgivelser:Vinden bliver presset ned
langs facaden og giver hgj vindhastighed og turbulens i de
neere omgivelser. Det kan undgds ved at give bygningen
en aerodynamisk form, sztte altaner og karnapper pa
eller udforme bebyggelsen med en bredere base, som
opfanger og afbgjer luftstrammen inden den nar gaden.
Samtidig bliver facaden mere varieret og interessant at se
pa, og den menneskelige skala bevares pa teet hold.

Skygge er specielt et problem, ndr hgjhuset er bade dybt
og bredt. Det giver den omgivne bebyggelse eller plads
gener i leengere tid. Gener er mindre omkring slanke
hajhuse, hvor skyggen hurtigere forsvinder:

For hgjhusprojekter vil der blive stillet krav om skygge-
diagrammer og dokumentation for undersggelse af
vindforholdene, enten i form af vindtunnelforseg eller
computeranimationer af vindhastigheder i gadeplan.
Samtidig skal der redeggres for; hvordan eventuelle
gener er forspgt mindsket.
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HVEMVIL BO OG

ARBEJDE | ET HOJHUS!

Heajhuse tilbyder unikke muligheder for boliger, hoteller
og virksomheder.

Ved at etablere sig i et hgjhus kan stgrre virksomheder
@ge kendskabet til virksomheden navn pa grund af
hajhusets synlighed og symbolvardi.

Medicinalfirmaet Ferring har placeret sit nordeuropaiske
hovedkvarter i et hgjhus i @restad City, mens advokat-
firmaet Plesner er flyttet ind i kobbertarnet i Sendre
Frihavn.

Bolighgjhuse kan tilbyde attraktive lejligheder med god
udsigt for mennesker; der gerne vil bo et sted med

en sterk bymaessig identitet. Undersggelser peger pa,

at boliger i hgjhuse serligt eftersperges af mennesker
med en moderne urban livsstil, der prioriteter arbejdsliv,
byliv og naerhed til kulturtilbud hgjt. Der imidlertid grund
til at tro, at flere mennesker vil vaere interesseret i at bo i
hgjhuse i fremtiden, efterhanden som livsstil og forbrugs-
menstre a&ndrer sig.

En interviewundersagelse fra Rotterdam peger pa,
at ca. -2 procent af befolkningen kunne teenke sig at
bo i hgjhus. Fremtiden vil vise, hvor stor interessen er
i Kebenhavn.

Tidligere undersggelser peger p4, at hgjhuse ikke er
velegnede for familier; fordi bern i hgjhuse bruger udeare-
alerne mindre end ellers. Det skyldes afstanden mellem
lejlighed og friareal samt risikoen for klimatiske gener som
skygge- og vindpavirkning af udearealer. Spargsmalet er;
om man ved at udforme og indrette hgjhuse pa nye
mader kan skabe andre typer friarealer, som kan gare
hgjhuse mere interessante for familier?

Hgjhuse er dyre at bygge, og det er kommunens gnske,
at hgjhuse opferes og indrettes, sa de er attraktive for
flest mulige mennesker. Det skal tilstraebes at indrette
hgjhuse med blandede ejerformer; der kan medvirke til
at sikre en social og kulturel mangfoldighed.

. Som firmahovedsade

kan hgjhuse vare med
til at brande firma-

navnet.

2. | et bolighgjhus i Wien
har man indrettet

3. Eksempel pa beskyttet 4. Hgjhuset er funktionelt
vinterhave med terras- velegnet for stgrre |

beskyttede vinterhaver ser og balkoner i et hoteller.
bolighgjhus.
N nw

pa hver etage.
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| Kebenhavn vil hgjhuse ofte have en markant indvirkning
pa byens skyline og et lokalomrddes karakter. Konkrete

projekter for hgjhuse har derfor altid givet anledning til en
livlig offentlig debat, f.eks. debatten omkring Krayers Plads.

| forbindelse med projekter for hgjhuse vil Kebenhavns
Kommune derfor arbejde for; at der gennemfares en bred
offentlig proces, der skaber en god debat om omradets
udvikling, bebyggelsens udformning og funktioner.
Processen kan bidrage til at kvalificere udviklingen af

et projekt, skabe bedre projekter og sterre tilfredshed
hos alle involverede.

| et samarbejde med grundejere og developere vil kom-
munen leegge op til, at lokale beboere og repraesentanter

-FENTLIG DEBAT

for erhverv og institutioner i det pageeldende omrade
inddrages allerede, nar der skal laves et program for
et projekt. Og at programmet og projektet diskuteres
offentligt, inden det besluttes politisk.

Programmet danner grundlag for en arkitektkonkurrence
eller et parallelopdrag og de indkomne forslag udstilles
offentligt. Her skal der veere mulighed for at komme med
kommentarer, inden et forslag udvaelges og indstilles til
politisk godkendelse.

Projektet bearbejdes i et samarbejde mellem kommunen,
grundejer; radgiver og eventuelt lokale reprasentanter,
inden der udarbejdes lokalplan og kommuneplantillaeg.

BYGHERRE

FRA BYGGEGNSKE TIL UDFORELSE

KOMMUNE

Kontakt til kommunen

BYGGEQ@NSKE

Udarbejdelse af program
og idéopleg

* Radgivning af bygherre
* Nedszttelse af projekt-
forum

PROGRAMFASE

* Arkitekkonkurrence eller
parallelopdrag

* Praesentation og udstilling
af projektforslag

* Projektet bearbejdes

PROJEKTUDVIKLING

* Inddragelse af offentlighed
meder og workshops

* Projektforum afgiver
betaenkning

* Politisk behandling
af program

* Afholdelse af borgermgde
* Projektforum afgiver
betankning

Projektforslag fremsendes
til kommunen

POLITISK BEHANDLING

Planproces med offentlig
hering gennemfgres

til kommunen

Byggeansagning fremsendes

Behandling af
byggeansagning

ORELSE
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VIRKELIGGORELSE Ak

VISIONEN

VIRKELIGG@RELSE AF VISIONEN

Nar der bygges i Kebenhavn er der en tet dialog mellem
myndigheder, bygherrer, arkitekter, borgere og byggeriets
mange andre akterer. De senere drs omfattende byudvik-
ling har vist, at jo bedre kommunens intentioner og mal-
saetninger for nyt byggeri bliver kommunikeret, jo mere
klarhed skaber det for investorerne. Derfor bestreeber
kommunen sig pa at fere en dben dialog og en gennem-
sigtig sagsbehandling.

Det er Kgbenhavns Kommunes overordnede arkitektur-
politiske mal, at nyt byggeri skal veere af hgj arkitektonisk
kvalitet. Arkitekturen skal veere i et tidssvarende form-
sprog og gerne af eksperimenterende karakter med
udgangspunkt i omgivelsernes byrumsmaessige karakter
og potentiale. Kebenhavns Kommune fremlaegger sine
ambitioner for byens udvikling gennem kommune- og
lokalplaner og via en bevidst arkitekturpolitik, der formid-
les gennem arkitekturpolitiske temaheefter:

Mange af de retningslinier; der anvendes i den generelle
byudvikling, vil ogsa blive anvendt nar det geelder hgjhus-
bebyggelse. Men der vil ogsd veere opmeerksomheds-
punkter, der er szrligt relevante for hgjhuse.

BELIGGENHED

Nye bebyggelser bliver altid vurderet i forhold til deres
beliggenhed. Hvordan bidrager bebyggelsen til at under
strege byens mgnster og struktur! Hvordan isceneseetter
bebyggelsen landskabelige og topografiske treek eller vig-
tige rumforlab, sigtelinier, byfronter m.v.? Og hvordan er
bebyggelsen placeret i forhold til trafikale knudepunkter
med adgang til kollektiv trafik, stationer og vejnet?
Desuden ses der pa bebyggelsens indvirkning pa
vasentlige, historiske miljger.

For hgjhuse er det desuden relevant at se pd, i hvilken
grad bebyggelsen fungerer som et orienteringspunkt, der
bidrager til at markere bymaessige tyngdepunkter med hg
aktivitet. Det kan fx veere nye, teette byudviklingsomrader,
stationer eller offentlige pladser og publikumsorienterede
funktioner.

INDPASNING | BYRUMMET

Bebyggelsens samspil med stedets bebyggelsesstruktur og
byrum vurderes. Hvilke rumlige kvaliteter tilfarer bebyg-
gelsen til de omgivne byrum? Hvad er det funktionelle
indhold? Og hvordan bidrager stueetagens indretning

og funktioner til at stgtte bylivet! Friarealernes indretning

og sammenhang med de omgivne byrum vurderes, bl.a. i
forhold til muligheder for ophold og aktiviteter.

Ved hgjhusbebyggelser skal der desuden vaere opmaerk-
somhed pa, hvordan skalaskiftet formidles og hvordan
bebyggelsen mader gadeniveauet. Desuden skal bebyggel-
sens konsekvenser for mikroklimaet, som fx sol- og skyg-
geforhold, vindforhold samt indbliks- og udsigtsforhold for
den omgivne bebyggelse vurderes.

ARKITEKTONISK UDFORMNING

| alle sterre projekter vurderer man bebyggelsens veerdi
som arkitekturveerk — rumligt og formmaessigt — samt i
proportionering og materialer.

For hgjhuse er der ogsa andre forhold af betydning:
Bebyggelsens effekt som vartegn og dens fremtreeden pa
savel by- som kvarterniveau. Og hvordan bygningstypologi
og volumen spiller sammen med den eksisterende bypro-
fil. Den arkitektoniske vision er at udvikle en ny markant
byprofil, der digter videre pa den kendte med tarne og
spir

I. 3D-modeller og film-
sekvenser er afgerende
for en vurdering af be-
byggelsens fjernvirkning

og samspil med omgivel-

serne.

2. Hvordan hgjhuse frem-
traeder om natten har
stor betydning for deres
symbolvaerdi. Her et
eksempel fra Time
Square i New York.
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HISTORISK TILBAGEBLIK

PA HZJHUSDEBATTER

Hajhusprojekter har til alle tider skabt debat, bade blandt
fagfolk og i offentligheden. Debatten tog for alvor til i kel-
vandet pa Corbusier's forslag til hgjhusbyer i 1920'erne,
men det var farst efter 2. verdenskrig og den store bolig-
mangel, at debatten i Danmark fik et konkret indhold.
Diskussioner blandt fagfolk drejede sig mest om, hvorvidt
hgjhuse har kvaliteter som boligform, men ogsd om byens
profil og kriterier for placering af hgjhuse.

Den offentlige debat om byens skala accelererede i
940’erne pa grund af saneringsplanerne for Adelgade/
Borgergadekvarteret, hvor store gadegennembrud og
omfattende nedrivninger skulle erstattes af nyt storskala-

byggeri.

Debatten om byens profil blussese op i forbindelse med
opferelse af Panoptikonbygningen ved Hovedbanegarden
i begyndelsen af 1950'erne. Bygningen var kontroversiel,
fordi den forhindrede udsynet til Radhuset fra Vesterbro-
gade. Den kommunalt ansatte arkitekt Erik Morthorst
foreslog, at der indfertes ,,neutralitetszoner” med en
radius pa ca. 500 meter omkring byens ,,prydtarne",
hvor hgjhuse ikke skulle tillades.

| 1956 godkendte kommunen Arne Jacobsens Royal
Hotel over for Hovedbanegarden. Under behandlingen
af byggesagen besluttede Borgerrepraesentationen,

at der ikke matte bygges hgjhuse inden for voldene
eller i omradet mellem SAS-hotellet og Radhuspladsen.
Med henvisning hertil blev to hgjhusprojekter afvist i
slutningen af 1950'erne: ANVA ved Axeltorv (Scala) og
forsikringsselskabet Nye Danske ved hjgrnet af Rddhus-
pladsen og Jernbanegade. Denne principielle beslutning
har hidtil vaeret viderefert i kommunens planlzegning.

| slutningen af 1950'erne og gennem 1960'erne blev der
lagt planer for en motorvej langs sgerne (Sgringen) og
saneringen af Vesterbro (City Plan Vest). Planerne tabte
dog pusten i starten af |970'erne og blev som bekendt
aldrig realiseret.

| forbindelse med tilladelsen til at opfere Hotel Scandina-
via pa Amager Boulevard omkring 1970 blev diskussionen
om byens profil atter aktuel pa grund af husets udform-
ning og placering teet pd voldanlegget og det historiske
byomrade.

Hejhusdebatten blussede op igen i starten af 1990'erne i
forbindelse med forslag til hgjhusprojekter flere steder i
landet. | Kebenhavn drejede det sig bl.a. om et forslag til
hajhus pa Langeliniemolen.

Egeraats projekt til Krayers Plads er et af de seneste
eksempler pd forslag til hgjhuse i Kgbenhavn.

I. SAS Radisson Hotel pa
Amager Boulevard, der
brat standser udsynet
fra Stormbroen over
Frederiksholms Kanal.

2. 3D-model af den
hollandske arkitekt 47
Erick van Egeraats
forslag til bebyggelse
pa Kroyers Plads.
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