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Hrederik:

BELLAH®J (FSB)

L]

ANSKAFFELSESSUM

707,9 mio. kr.

TILGANGELIGHED
(fx elevatorer, niveaufri ad-
gang, beleegninger mv.)

BOLIGKVALITET
(fx indeklima, badeveerel-
ser, kakkener, altaner mv.)

NYE BOLIGTYPER
(fx nybysggeri, udvidelser,
sammenlaegning mv.)

FALLESOMRADER
(fx friarealer, feelles facilite-
ter, infrastruktur mv.)

ENERGIOPTIMERING
(fx tag, facader, installatio-
ner, ventilation mv.)

UDSAT BYOMRADE

ANTAL BOLIGER

266

AFD. 1-35

AFDELING

FSB afdeling 1-35

Bellahgj




Bellahgj fsb afd. 1-35

Renovering af 266 familieboliger ved fsb

Afdelingen

Boligafdelingerne pé Bellahgj administreres af fire
forskellige boligselskaber. fsb's afdeling 1-35 ligger
i den nordlige del af bebyggelsen, teet ved Frede-
rikssundsvej og Bellahgj Skole. Bellahgj er resulta-
tet af en arkitektkonkurrence i 1944 og er opfort i
perioden fra 1951-1956. Parkbebyggelsen omfatter
28 hgjhuse pa 8 til 13 etager med i alt ca. 1.300 lej-
ligheder. Opferelsen af Bellahgj var et af de forste
storre forseg med at industrialisere boligbyggeriet
i Danmark.

Fokus for helhedsplanen

Bebyggelsen Bellahgj har gennem et stykke tid
veeret moden til en gennemgribende renovering.
Mange facader har betonskader, og bygningerne
er dérligtisolerede. Dette resulterer i kulde, traek
og skimmelvaekst i boligerne og hgje udgifter til
opvarmning. Friarealerne har fine gamle traeer og
varierende beplantning, men fungerer darligt som
opholdssteder for beboerne. Derfor er der behov
for, at de grenne uderum indrettes, sé de i hojere
grad kan fungere som feelles mgdesteder med
plads til aktiviteter og ophold.

Tiltag

Med helhedsplanen bliver bygningernes kli-
maskaerm renoveret og energioptimeret, boliger-
ne moderniseres, og afdelingen som helhed far et
loft.

Det sker bl.a. ved at:
e Facader, tag og altankarnapper renoveres og
efterisoleres.
Vinduer og altandgre udskiftes.
Der etableres mekanisk ventilation med varme-
genvinding.
Kakkener renoveres individuelt.
Renovering af penthouses.
El- og varmeinstallationer fornyes.
Brandforstaerkning af konstruktioneri 3 "gra
huse”.
e Etablering af en ekstra bolig i eksisterende
beboerhotel.
e Etablering af beboerlokaler i eksisterende fri-
tidshjem.
Udearealerne far et loft.
Der indrettes nye faciliteter til affaldshandte-
ring.
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Kortudsnit hvor Bellahgj fsb afd. 1-35 er markeret med
red

Luftfoto af Bellahgj fsb afd. 1-35

Fakta

Afdelingsnummer

1-35
Afdelingsnavn fsb Bellahgj

Boligselskab / fsb
Forretningsferer

Opforelsesar 1951-54
Antal boliger 266
Adresse Frederikssundsvej 123A-D,

Ved Bellahgj 2-6, 5,10 0og 12,
2700 Brgnshg;j



Processen

Boligafdelingerne AKB Bellahgj, SAB Bellahgj | og
I, fsb Bellahgj og AAB afd. 40 er indstillet til fred-
ning. Efter aftale med Slots- og Kulturstyrelsen er
bygningerne i renoveringssagen behandlet som
fredede bygninger. Der er afholdt en arkitektkon-
kurrence og efterfalgende udarbejdet et illustreret
byggeprogram for renoveringen af den samlede
Bellahgjbebyggelse. Fredningssagen bliver forst
afgjort efter endt renovering.

Afdelingsmeadet har godkendt renoveringen den
3. november 2022 og er i Organisationsbestyrel-
sen godkendt den 17. maj 2022.

Byggeriet forventes at blive gennemfert i perioden
november 2025-oktober 2029.

Miljeforhold
Projektet skal leve op til kravene i Miljz i Byggeri og
Anleeg 2010 for almene boliger.

Genhusning

fsb vurderer, at omfanget og typen af arbejder be-
tyder, at genhusning er en ngdvendighed. Bebo-
erne tilbydes midlertidig genhusning i afdelingen
ellerifsb's afdelinger i naerheden. Der er budget-
teret med dette.

Betingelser og godkendelser

Kebenhavns Kommune kan godkende skema B

under falgende forudseetninger:

e Bebyggelsens ydre udformning mé ikke a&en-
dresiforbindelse med den detaljerede pro-
jektering, medmindre det er aftalt med TMF,
Almene Boliger.

e Dettidligere "lllustrerede Byggeprogram”
(udarbejdet i 2014 af Henning Larsen Archi-
tects m.fl.) skal felges noje. Enhver afvigelse
fra byggeprogrammet skal godkendes af TMF,
Almene Boliger.

e Enhver eendring i det nu foreliggende projekt
skal godkendes af TMF, Almene Boliger.

Husleje
Kommunens gennemsnitlige husleje for almene
familieboliger er 1.089 kr./m?/ar (2025 niveau).

Familieboliger

kr./m?2/ar

(2025-niveau)

kr./md.igns.
(2025-niveau)

Eksisterende
husleje*

1131

8.055

Fremtidig husleje*

1.311

9.343

*Anslaet husleje eksklusiv forbrug samt hjemfalds-

pligt pa en 85,5 m2 bolig

Boligudbud
Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
+
Familieboliger 0| 100 98| 68 0| 266
Boligudbud iv| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
fremtidigt +
Familieboliger 0f 100| 99| 68 0| 267

Samlet bruttoareal i dag og fremtidigt: 22.203 m?
Gns. boligstgrrelse i dag og fremtidigt: 83 m=

@konomi

Anskaffelsessum
Renovering

7079 mio. kr.

Kommunal garanti
Garanti pa lan

4371 mio. kr.

Kommunalt bidrag
Kapitaltilfersel

0 kr.




