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MILJØRAPPORT 

Efter høringen foreslås en række ændringer til lokalplanforslaget. Udover de be-

skrevne ændringer, vil der blive foretaget mindre redaktionelle rettelser. 

 

Ændringerne medfører ikke krav om supplerende høring. 
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§ 4. Veje 

Bestemmelse og begrundelse Forslag til ændringer  
Rød tekst slettes og grøn tekst tilføjes 

Stk. 3. Fastlæggelse af vej 

Bestemmelsen foreslås tilføjet for at 
tydeliggøre, at der opstilles steler/pul-
lerter ved overgangen til villavejene 
Ærtebjergvej og Hørtoftevej samt 
mod bøjlevejen. 
 
Herudover tilføjes henvisning til snit. 

Stitype a, vist på tegning 3a, fastlæg-
ges i en bredde af 5 m med 3 m dob-
beltrettet cykelsti og 2 m gangareal, 
med undtagelse af en strækning på 
højst 40 m mellem byggefelt G og N, 
hvor cykelstien skal være mindst 2,7 m 
for at kunne bevare eksisterende 
træer. Cykelstien skal være i asfalt. 
Gangarealet skal være samme materi-
ale som den øvrige belægning i 
byrum B og G, fastlagt i § 8, stk. 6. Ud-
formningen skal ske som vist i snit G-
G på tegning 3b. 
 
Stitype b, vist på tegning 3a, fastlæg-
ges i en bredde af 5 m med mindst 3 
m cykel- og gangsti med en rabat i 
hver side. Cykel- og gangsti skal være i 
asfalt. Stitype b skal forbindes til Ær-
tebjergvej og Hørtoftevej via ramper 
med en hældning på højest 40 pro-
mille. Der skal være pullerter/steler i 
hver ende af stitype b for at forhindre 
gennemkørende biltrafik. Stitype b 
skal være tilgængelige for offentlighe-
den. Udformningen skal ske som vist i 
snit H-H på tegning 3b. 
 

 

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden 

Bestemmelse og begrundelse Forslag til ændringer  
Rød tekst slettes og grøn tekst tilføjes 

Stk. 35. Vinduer, døre og indgangs-
partier  
 
Som følge af en tastefejl ændres meter 
til procenter. 

a) Mindst 30 m % af stueetagens (1. 
etagens) samlede facade skal være 
gennemsigtigt klart glas. Mindst 30 % 
af de gennemsigtige partier i stueeta-
gen skal være mindst 2 m høje.  
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§ 8. Ubebyggede arealer 

Bestemmelse og begrundelse Forslag til ændringer  
Rød tekst slettes og grøn tekst tilføjes 

Stk. 4. Terrænregulering 

Bestemmelsen foreslås ændret for at 
udvidet kapaciteten af regnvands-
håndtering.  

Der må ikke terrænreguleres mere end 
+/- 0,560 m i forhold til det eksiste-
rende terræn.  
Der må ikke terrænreguleres nærmere 
skel end 1 m. 
Der må ikke terrænreguleres inden for 
bevaringsværdige træers drypzone. 

Stk. 5. Generelt om ubebyggede 
arealer 
 
Bestemmelsen foreslås tilføjet regn-
vandshåndtering samt krav om etable-
ring af steler/pullerter på sidevejene 
og overgangene til villaområdet. Deru-
dover rettes redaktionelle fejl. 

Byrum, gårdrum, kantzoner, stier, og, 
beplantning og regnvandshåndtering 
skal placeres, som vist på tegning 6a, 
6b, 6c, 6d, og 6e og 7. I stk. 6 til 11 er 
der særlige bestemmelser om indret-
ningen. 
 
Byrum og gårdrum, som vist på teg-
ning 6a skal være offentligt tilgænge-
lige og må ikke ved hegning eller skilt-
ning forbeholdes områdets beboere 
eller bestemte brugere, medmindre 
andet er angivet i stk. 7-11 6-8.  
 
Der må ikke opsættes cykelchikaner el-
ler andre former for fysiske forhindrin-
ger for fri passage på stier og pladser. 
Undtaget herfra er steler/pullerter på 
stitype b, som er fastlagt i § 4, stk. 3, 
Fastlæggelse af vej. 

Stk. 6. litra byrum I 

Bestemmelsen foreslås ændret, så der 
stilles krav om at hegn mellem dagin-
stitution og villaområde skal være luk-
ket for at imødekomme bekymring om 
støj og indkik. 
I lokalplanområdets vestlige afgræns-
ning muliggøres hegn, for enden af 
vendepladsen, syd for daginstitutio-
nen i skel mod vest. 
 
Bestemmelserne i lokalplanen mulig-
gør hegn langs institutionernes legea-
realer.  
 

Byrum I  
For hvert byrum gælder: Mindst 20 % 
af byrummets areal skal være bede 
med beplantning. Der må hegnes 
med åbent gitter. Hegn må højst være 
1,8 m høje målt i forhold til det omgi-
vende terræn. Hegn skal være panel-
hegn i mørkegrøn farve. Der må place-
res en transformerstation i byrummet. 
I delområde VI skal hegn i skel mod 
vest udføres som lukkede hegn.  
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Stk. 10. Regnbede 
 
Stk. 10 Regnbede og stk. 11 Anlæg til 
opsamling af regnvand foreslås slået 
sammen.  
 
Der tilføjes krav om håndtering af en 
60 års hændelse. Det vil sige, at ned-
børsmængden vil svare til en hæn-
delse, der kan forekomme hvert 
tresindstyvende år og denne mængde 
skal håndteres på egen grund. 
 
Hertil er de mulige løsninger til hånd-
tering af regnvandet nærmere beskre-
vet.  

Stk. 10 Regnbedevandshåndtering 
Der skal etableres overfladeløsninger 
til opsamling, forsinkelse, tilbagehol-
delse og/eller nedsivning af overfla-
devand fra ekstremregn til minimum 
en 60 års hændelse. 
Der kan laves Overfladeløsninger skal 
laves som render, grøfter, og regn-
bede, bassiner og/eller lavninger til 
opsamling, forsinkelse, tilbagehol-
delse og/eller nedsivning af overfla-
devand. 
 
I grøfter og regnbede skal der være 
beplantning på mindst 25 30% af are-
alet. Mindst 25 % af kanterne på grøf-
ter og regnbede skal være i jord og 
udføres blødt afrundet med en hæld-
ning på højst 20 %. Undtaget er regn-
bede i vejareal. 
 
Afgravning til render, grøfter, regn-
bede, bassiner og/eller lavninger må 
maksimalt være 0,6 m i forhold til det 
eksisterende terræn.   
 
Der må etableres et anlæg Indenfor 
det areal vist på tegning 7 kan der dog 
anlægges et bassin med en dybde på 
maksimalt 2 m til opsamling og tilba-
geholdelse af regnvand indenfor det 
areal, som vist på tegning 7. Anlægget 
kan anlægges med en dybde på 2 m, 
målt fra omkringliggende terræn. An-
lægget Bassinet skal være beplantet 
og udføres, så mindst 65 % af kan-
terne er i jord. Kanter i jord med be-
plantning må maksimalt kan have en 
hældning mellem 20-40 %. 
Anlægget Bassinet skal indrettes med 
trin på mindst 20 % af kanterne.  
Der skal være siddemulighed langs 
anlæggets bassinets nordlige- eller 
østlige kant. 
 
Det er en betingelse for ibrugtagning 
af ny bebyggelse i de enkelte delom-
råder, at overfladeløsningerne til sik-
ring af delområdet fra minimum en 
60 års hændelse er etableret.  
 
Overfladeløsninger til opsamling, for-
sinkelse, tilbageholdelse og/eller 
nedsivning af overfladevand fra ek-
stremregn fastlægges som fællesan-
læg. 
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Stk. 11. Anlæg til opsamling af regn-
vand 

 
Bestemmelsen foreslås slået sammen 
stk. 10 og udgår derfor. 

Der må etableres et anlæg til opsam-
ling og tilbageholdelse af regnvand in-
denfor det areal, som vist på tegning 
7. Anlægget kan anlægges med en 
dybde på 2 m, målt fra omkringlig-
gende terræn. Anlægget skal være be-
plantet og udføres så mindst 65 % af 
kanterne er i jord. Kanter i jord med 
beplantning kan have en hældning 
mellem 20-40 %. Anlægget skal ind-
rettes med trin på mindst 20 % af 
kanterne. Der skal være siddemulig-
hed langs anlæggets nordlige- eller 
østlige kant. 

 

Tegninger 

Tegning Begrundelse 

Tegning 3a Veje 

 

Der indsættes på tegningen, hvor man 
kan læse snittene G-G og H-H, som er 
stityper a og b. 

Tegning 3b Vejsnit 

 

Der tilføjes snit af stitype a og b og 
overskriften ændres til Vej- og stisnit. 

Tegning 5a Bebyggelsens omfang og 
placering 

 

Tegningen foreslås ændret, så tårnene 
i byggefelt A, B og C nedskaleres fra 8 
til 7 etager og højden fra 26 m til 23 m 
for at respektere fredningen af Vest-
volden jf. tilpasning af beskyttelses-
linjen af Vestvolden til eksisterende 
højde på tårnene mod Vestvolden på 
23 m. 

Tegning 7 Regnvandshåndtering Signatur skal konsekvensrettes fra ”an-
læg” til ”bassin. 
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Redegørelse 

Afsnit og begrundelse 
 

Forslag til ændringer  
Rød tekst slettes og grøn tekst tilføjes 

 
 

Lokalplanens baggrund og formål 
s.4 
Teksten foreslås tilføjet grundet den 
nylig vedtagen politik for udsatte by-
områder af den 26. juni 2025. 
 
Afsnittet indsættes efter sjette afsnit 
med henvisningen til miljøforhold. 

I afsnittet ”Miljøforhold” er der rede-
gjort for trafiktal og trafikstøj som 
følge af vejforbindelsen.  
 
Kommunen arbejder løbende på at 
løfte de udsatte byområder i Køben-
havn. Borgerrepræsentationen har 
den 26. juni 2025 vedtaget den nye 
Politik for Udsatte Byområder 2025-
2035. I Politik for udsatte byområder 
er Bystævneparken, Tingbjerg og flere 
bykvarter i Husum fortsat udpeget 
som udsatte byområder. Fokus i den 
nye politik for udsatte byområder er, 
at sikre København bliver en by, som 
danner ramme om det gode hver-
dagsliv for alle københavnere. Kom-
mende udvikling og omdannelse af 
Bystævneparken vil være med til at 
gøre området mere attraktivt og til-
føre variation i boligudbud og funktio-
ner.  
Københavns Kommune arbejder for 
at løfte området i forhold til kriminali-
tet, tryghed og sociale indsatser. Det 
gør Københavns Kommune bl.a. via 
Sikker By’s Tryghedspartnerskab, den 
boligsociale helhedsplan Husum-Ting-
bjerg samt yderligere tiltag, der skal 
sikre tryghed i området, bl.a. beskæf-
tigelsesindsatser og indsatser for ud-
satte voksne og unge. Endelig har Kø-
benhavns Kommune fokus på at un-
derstøtte en balanceret beboersam-
mensætning i byen via Udlejningsafta-
len med de almene boligorganisatio-
ner. 
 
Lokalplanen muliggør nyt byggeri og 
fastlægger nye byrum, veje og stier. 
Lokalplanen muliggør terrænregule-
ring og et regnvandsbassin til håndte-
ring af regnvand samt udpeger beva-
ringsværdige træer.  
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Lokalplanområdet og kvarteret Ege-
nart s. 5 
 
Hf. Birkevang er et andelsselskab med 
140 parceller med helårsbebyggelse 
og ikke en kolonihave. Denne tekst fo-
reslås derfor ændret. 
 
 

De egenartstræk der særligt bevares 
og videreudvikles med den nye be-
byggelsesplan er:  

• At nybyggeri skalamæssig tilpas-
ses til stedet, så det har en lav skala 
mod området med kolonihaver og 
villahusbebyggelse og en bymæs-
sig skala mod Bystævnet og inde i 
selve området langs den centrale 
fordelingsvej kaldet Bøjlevej. Tårn-
motivet fra de otte etages etage-
husbebyggelse fastholdes og ind-
går i tre nye åbne karrébebyggel-
ser mod Vestvolden. 

 

Almene boliger s. 7 
Teksten foreslås præciseres, at der er 
tale om almene familieboliger. 

Almene boliger 
Der er 28 % almene boliger i skoledi-
striktet Korsager Skole. Krav om 
mindst 25 % almene boliger stilles 
ikke i lokalplanen, fordi Bystævnepar-
ken indgår i udviklingsplanen for Ting-
bjerg/Utterslevhuse og skal bidrage til 
at nedbringe andelen af almene fami-
lieboliger i Tingbjerg. Plejehjemmene 
opføres af et alment boligselskab. 
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Sikring mod oversvømmelse s. 28  
Afsnittet foreslås ændret, så det er 
mere retvisende jf. krav til håndtering 
af regnvand og regnvandshændelse.  
Som følge af en tastefejl ændres 50 års 
hændelsen til en 60 års hændelse. 

Københavns Kommune vedtog i 2012 
en skybrudsplan. Der blev med Sky-
brudsplanen vedtaget projekter på of-
fentlige arealer, der skulle forebygge 
oversvømmelse ud fra et 100 års sky-
brud. En lovændring har betydet, at 
HOFOR ikke længere kan etablere sky-
brudsprojekter i samme omfang som 
tidligere, herunder ikke kan etablere 
skybrudsprojekter for det aktuelle lo-
kalplanområde. Det er derfor nødven-
digt at stille større krav til håndtering 
af regnvand i lokalplanlægningen. Ud-
formning af byggeri og terræn inden-
for lokalplanområdet skal ske på en så-
dan måde, at vandet ved ekstremregn 
håndteres på overfladen og strømmer 
væk fra bygninger.  
 
Afløbssystemet i Bystævneparken di-
mensioneres til en femårshændelse 
(serviceniveau T5). Når kapaciteten i 
ledningen er opbrugt (vVed ekstrem-
regnshændelser skybrudslignende 
regnhændelser) vil vandet strømme 
på terræn til lavninger. Området skal i 
forbindelse med udførelse af lokalpla-
nens indhold sikres til at kunne hånd-
tere op til en 60 års hændelse uden ri-
siko for lokal oversvømmelse, fx ved 
tilbageholdelse og forsinkelse mm. 
Skybrudshændelser er planlagt hånd-
teret ved at sænke terrænet i gård-
rum, fællesarealer, veje mm. med ge-
nerelt ca. 10-30 cm og enkelte steder 
op til 40 cm. Udgangspunktet for 
håndtering af regnvand er at etablere 
”usynlige” løsninger. Det vil sige, at 
man til hverdag anvender arealerne til 
andet formål. Samtidigt sikres det via 
regulering af terrænregulering terræ-
net, at vandet ikke vil stuve på mod fa-
cader på bygninger i området. Med 
denne tilgang vil det være muligt at 
opstuve ca. dobbelt så meget vand i 
området i forhold til i dag – svarende 
til at undgå skadevoldende oversvøm-
melse indenfor området op til ca. en 
560 årshændelse. Der vil ved stifor-
bindelser mod villaområdet syd for 
området og ved Hasselbo i nord fort-
sat strømme vand ud fra dele af områ-
det under skybrud, men det vil være i 
begrænset omgang og skybrudssitua-
tionen forbedres væsentligt i forhold 
til i dag. 
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Kommuneplan 2024  
Rammeområde for boliger og servi-
ceerhverv s. 26 

I Kommuneplan 2024 er området fast-
lagt til et bolig- og serviceerhvervs-
område, såsom administration, libe-
rale erhverv, butikker, restauranter, 
hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt 
håndværk og andre virksomheder, der 
kan indpasses i området. Den maksi-
male bygningshøjde er 24 m, og der 
kan i lokalplanen tillades bygningshøj-
der på op til 30 m. Bilparkeringsnor-
men for boliger fastsættes til 1 plads 
pr. 175 m2 med mulighed for konkret 
vurdering. Til eksisterende rehabilite-
ringscenter, teknisk anlæg og storkøk-
ken må der etableres 30-40 parke-
ringspladser. højst etableres 40 par-
keringspladser 

Bilag IV-arter, herunder flagermus 
s. 31 
Afsnittet foreslås erstattet med resul-
tatet af den supplerende undersø-
gelse af flagermus foretaget den 20. til 
23. juni 2025. 

Der er i forbindelse med lokalplan-
processen foretaget besigtigelser af 
egnede levesteder for flagermus i lo-
kalplanområdets træer og bygninger. 
Besigtigelserne viser, at ingen af de 
træer, der skal fældes for at lokalpla-
nen kan realiseres, er egnede som le-
vesteder for flagermus, men at der i 
nogle af bygningerne er strukturer 
omkring tagkonstruktionen, der gør 
dem egnede for ynglende og/eller ra-
stende flagermus. Der er derudover 
foretaget lytninger i flagermusenes 
raste-periode (sensommeren) og det 
vurderes pba. undersøgelserne, at 
planen ikke vil medføre beskadigelse 
eller ødelæggelse af flagermusenes 
rasteområder. 
 
Der er i forbindelse med lokalplanpro-
cessen foretaget besigtigelser af egnede 
levesteder for flagermus i lokalplanom-
rådets træer og bygninger. Besigtigel-
serne viser, at ingen af de træer, der skal 
fældes, er egnede som levesteder for 
flagermus. Dog er der i nogle af bygnin-
gerne strukturer omkring tagkonstruk-
tionen, der gør disse egnede for yng-
lende og/eller rastende flagermus. Der-
for er der foretaget supplerende lytnin-
ger i flagermusenes rasteperiode (sen-
sommeren) og yngleperiode (juni-au-
gust). Det vurderes pba. disse undersø-
gelser, at planen ikke vil medføre beska-
digelse eller ødelæggelse af flagermuse-
nes yngle- eller rasteområder og/eller 
risiko for individdrab. Samlet set vurde-
res det, at lokalplanforslaget kan realise-
res uden påvirkning på flagermusenes 
økologiske funktionalitet.  
 

 


