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Indledning

Denne rapport er udarbejdet af Kultur- og Fritidsforvaltningen pa baggrund af
Borgerrepraesentationens beslutning om at afseette midler til at styrke Huslejenaevnet i
forbindelse med Overfarselssagen 2019-2020.

Rapporten er blevet til pd baggrund af statistik trukket fra Kebenhavns Kommunes
journaliseringssystem, eDoc, i december 2020. Rapporten indeholder data fra juli 2013,
hvor Huslejenaevnet begyndte at samle data, til og med november 2020.

Kvaliteten af den data, som danner grundlag for rapporten, afhanger af en korrekt
manuel journalisering af for eksempel datoer og adresser i systemet. Der skal derfor tages
forbehold for eventuelle mindre fejl og mangler. Forvaltningen arbejder lgbende pé at
forbedre datastrukturen.

Borgerrepraesentationen har i Budget 2021 bevilliget midler til at fortseette
afrapporteringen pa huslejeomradet i perioden 2021-2024. Neeste afrapportering
forventes klar i oktober 2021.

Endelig skal det bemeerkes, at denne rapport ikke giver et fyldestgerende overblik over
det kgbenhavnske boligmarked, men fokuserer pé at beskrive tendenser og mgnstre i de
sager, der indbringes for Huslejenaevnet.



Introduktion til Huslejenaevnet

Huslejenaevnet er et domstolslignende tvistenaevn, som traeffer afgerelser i sager, hvor
der er uenighed mellem udlejer og lejer. | Kebenhavns Kommune bestdr Huslejenaevnet
af seks huslejenaevn, ét ankenaevn og ét beboerklagenaevn.

Huslejenaevnene tager stilling i konflikter om blandt andet lejens sterrelse, lejeforhgjelser,
pligt til vedligeholdelse, forbrugsregnskaber og sager om tilbagebetaling af depositum.

Ankenaevnet behandler afgerelser fra Huslejenaevnet, som ankes af enten lejer eller
udlejer. Kebenhavns Kommune er den eneste kommune i landet med et ankenaevn.

Beboerklagensevnet behandler klager for boliger i almennyttigt boligbyggeri.

I hvert naevn sidder b&de repraesentanter for lejer- og udlejerorganisationer, mens
formanden er dommer. Alle neevnene betjenes af Huslejenaevnets sekretariat.

Hvordan fungerer Huslejenaevnet?

Hvis Huslejenaevnet skal behandle en sag, kreever det, at enten lejer eller udlejer
indbringer den. Som neutral instans kan Huslejenaevnet hverken tage sager op pé eget
initiativ eller r&dgive parter.

Nar en sag indbringes for Huslejenaevnet, forestdr Huslejenaevnets sekretariat indsamling
af al relevant information. Dette inkluderer flere gensidige partsheringer.

Herefter foreleegges sagen et af naeevnene. | nogle typer sager besigtiges lejemélet ogsé af
naevnet. Herefter treeffes der en afgerelse i sagen.

Hvis enten lejer eller udlejer er uenig i afgerelsen, kan de anke den til Ankenaevnet. Sagen
kan efterfelgende indbringes for domstolene.

Huslejenaevnet har kun mulighed for at tage stilling til sager, hvor Huslejenaevnets
kompetencer fremgar direkte af loven. Andre spgrgsmal - sdésom opheaevelse af lejemal
og erstatningsspergsmal - skal behandles ved domstolene.

Typer af sager

Huslejensevnet behandler en reekke forskellige typer af sager. Alene i huslejenaevnene
behandles 89 forskellige sagstyper. | det falgende er de mest hyppige af disse sagstyper
samleti 7 hovedkategorier. Det er disse 7 hovedkategorier, som vil blive behandlet
igennem rapporten.

Lejens starrelse

Huslejenasevnet behandler blandt andet sager, hvor lejer og udlejer er uenige om lejens
storrelse i beboelseslejligheder eller udlejede veerelser.



Hvordan lejen skal fastseettes, og hvor hgj den ma veere, afthanger af lejemaélets kvalitet og
stand, samt hvilken ejendom lejemélet er beliggende i. Der er overordnet fem typer
ejendomme:

- Storhuse, som den 1. januar 1995 omfattede 7 eller flere beboelseslejligheder

- Smaéhuse, som den 1. januar 1995 omfattende 6 eller feerre beboelseslejligheder

- 80/20-ejendomme, hvor mere end 80 % af ejendommens areal den 1. januar 1980
blev anvendst til andet end beboelse

- Enkeltveerelser

- Ejendomme og lejemél, hvor det er muligt at aftale fri leje

Omkostningsbestemt leje

Hvis ejendommen er et storhus, skal den maksimale leje som udgangspunkt fastseettes
efter udlejers driftsudgifter og -omkostninger samt et rimeligt afkast, jf.
boligreguleringslovens § 5, stk. 1. Hertil kommer hensaettelser til en udvendig
vedligeholdelseskonto og et beregnet forbedringstillaeg for eventuelle forbedringer i
lejemalet.

Hvis udlejer veelger at foretage en gennemgribende modernisering af lejemalet, kan lejen
fastseettes hgjere efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, sdfremt en raekke betingelser er

opfyldt.

Med sendringen af boligreguleringsloven, som trédte i kraft den 1. juli 2020, blev der
indfert et stk. 3 i paragraf § 5. Med den bestemmelse skal udlejer have Huslejenaevnets
forudgdende godkendelse af, at der er grundlag for at gennemfare en gennemgribende
renovering efter § 5, stk. 2.

Det lejedes vaerdi

Hvis ejendommen er et smédhus, athaenger den maksimale leje af det lejedes veerdi, jf.
boligreguleringslovens § 29c. Det lejedes veerdi fastslds ved at sammenligne med andre
lignende lejemaél i samme omrade og af samme art, sterrelse, kvalitet, udstyr og
vedligeholdelsesstand.

Det samme ger sig gaeldende for 80/20-ejendomme og enkeltveerelser, der dog
vurderes efter henholdsvis lejelovens § 49 og boligreguleringslovens § 31.

Frileje
Det er muligt for udlejer at aftale en fri markedsleje med lejer, hvis ejendommen:

- Blevtagetibrug efter den 31. december 1991
- Lovligt udelukkende blev benyttet til erhvervsformal per den 31. december 1991
eller inden denne dato lovligt var benyttet eller indrettet til erhvervsformal



- Erennyindrettet beboelseslejlighed eller et nyindrettet enkeltveerelse i en
tagetage, der den 1. september 2002 ikke var benyttet eller registreret som
beboelse

- Bestér af lejligheder og enkeltveerelser i nybyggede etager, hvortil der er givet
byggetilladelse efter den 1. juli 2004

Den eneste begraensning for lejefastsaettelsen i disse lejemal er aftalelovens regler om
abenlyst urimelig hgj leje.

Lejeforhgjelser

Huslejensevnet behandler ogsé sager, hvor udlejer og lejer er uenige om udlejers gnske
om at forhgije lejen i et lejemal. Ogsé disse sager falder i forskellige kategorier.

Ombkostningsbestemt lejeforhgjelse: | storhuse kan udlejere kun heeve lejen som felge af
stigende omkostninger.

Forbedringsforhgjelser: | alle typer ejendomme kan udlejere haeve lejen som felge af
udferelse af forbedringsarbejder.

Skatte- og afgiftsforhgjelser: | alle typer ejendomme kan udlejere haeve lejen som falge
af stigninger i de skatter og afgifter, som ejendommen er pélagt.

Lejevaerdiforhgjelser: | andre typer ejendomme end storhuse kan udlejer efter skriftligt
varsel forhgje lejen, hvis den er lavere end det lejedes vaerdi.

Hvis lejer gor indsigelse imod en af ovenstdende forhgjelser, har udlejer pligt til at
indbringe sagen for Huslejenaevnet til afgerelse.

Forhdndsgodkendelse af leje

Som udlejer kan man af Huslejenaevnet f& forhdndsgodkendt den leje, man kan opkraeve
for et givent lejemal, hvis der er tale om en ejer- eller andelslejlighed.

Det er ogsd muligt for udlejer at f& forhdndsgodkendt starrelsen af den leje, der lovligt vil
kunne opkreeves efter udferelse af forbedringsarbejder i lejemalet eller ejendommen.

Forhdndsgodkendelsen er bindende. Det vil sige, at lejer ikke har mulighed for at fa
nedsat lejen, sé leenge lejligheden er i samme stand, som da Huslejenaevnet traf afgerelse
om forhdndsgodkendelsen.

Forbrugsregnskaber

Nar lejer ikke betaler forbrugsydelser (vand, varme, el) direkte til forsyningsselskabet,
men i stedet til udlejer i form af & conto-betalinger, skal udlejer udarbejde regnskaber til
lejer. Gor lejer indsigelse mod dette regnskab, er udlejer forpligtet til at indbringe sagen
for Huslejenaevnet.



Fraflytning og tilbagebetaling af depositum

Det reguleres i lejelovgivningen og lejekontrakten, hvilken stand lejer skal aflevere
lejemalet i ved fraflytning. Huslejenaevnet kan dels behandle tvister om lejers
istandseettelsesforpligtelse og dels sager om tilbagebetaling af depositum til lejer.

Vedligeholdelsesmangler

Ifzlge lejeloven skal udlejer sgrge for at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Huslejenaevnet kan behandle sager, hvor lejer klager over vedligeholdelsesmangler
ved det lejede.

Husorden

Udlejer kan ved husordensovertraedelser indbringe sagen for Huslejenaevnet. Inden
udlejers indbringelse af en sag om husordenovertreedelse er det en forudseetning, at
udlejer har afgivet gentagne padmindelser til lejer om at bringe forholdet/overtreedelsen
til opher. | sager om husorden tiltreedes naevnet af et socialt sagkyndigt medlem.



Udviklingen pa boligmarkedet

| 2018 var der i Kebenhavn 146.000 lejeboliger’. Det er en stigning pa 16.000 boliger siden
2010. | samme periode har priserne pa det kebenhavnske lejemarked veeret stadt
stigende. Det geelder for alle stgrrelser af private lejeboliger.

UDVIKLINGEN | GENNEMSNITLIG MANEDLIG
UDBUDSPRIS FOR PRIVATE LEJEBOLIGER | KBBENHAVN
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Kilde: Tv2/Boligportal.
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Kilde: Egen udregning p& baggrund af tal fra Tv2/Boligportal.

' Kilde: Politiken/Danmarks Statistik.



https://nyheder.tv2.dk/2018-02-04-lejepriserne-i-storbyerne-fortsaetter-stigning
https://nyheder.tv2.dk/2018-02-04-lejepriserne-i-storbyerne-fortsaetter-stigning
https://politiken.dk/forbrugogliv/art7165602/Der-er-masser-af-ledige-boliger-%E2%80%93-hvis-du-vil-v%C3%A6re-lejer-og-har-penge-p%C3%A5-lommen

Den gennemsnitlige udbudspris? for private lejeboliger i Kebenhavn er fra 2011 til 2017
steget med 41 procent. Fra 2015 til 2020 er den gennemsnitlige husleje per m? for alle
typer udlejningsboliger i Kebenhavn steget med 21 procent, hvilket er den hgjeste
stigning blandt landets seks starste byer.

ARLIG HUSLEJE PER M2 FOR UDLEJNINGSBOLIGER
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Kilde: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens boligstatistik.

En bidragende faktor til de stigende lejepriser er en kraftig befolkningstilvaekst i
Kegbenhavns Kommune. En anden er, at der i de mange af de nye boliger, der opfares, er
fri lejefastseettelse.

En tredje bidragende faktor er boligreguleringslovens § 5, stk. 2, som muligger, at udlejer
kan foretage lejeforhgjelse ved gennemgribende modernisering af lejemal.

Med aendringen af boligreguleringsloven, som tréddte i kraft den 1. juli 2020, blev
muligheden for at gennemfare lejeforhgjelser ved § 5, stk. 2-moderniseringer
begreenset.

2 Det skal bemeerkes, at udbudsprisen ikke ngdvendigvis afspejler den lovlige leje.


https://boligstat.dk/SASStoredProcess/guest?&_PROGRAM=/Boligstat/Hovedmenu

Sagsmaengde

Huslejenaevnet har i perioden 2015-2019 modtaget et forholdsvis stabilt antal sager.
Mellem 1. december 2019 og 30. november 2020 er der dog blevet indbragt veesentligt
flere sager end iandre ér.

INDBRAGTE SAGER PER AR
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Kilde: Huslejensevnet.

Stigningen i antallet af indbragte sager skyldes seerligt eendringen af
boligreguleringsloven, som trédte i kraft den 1. juli 2020, og som via den nye § 5, stk. 3
giver udlejer mulighed for at f&4 forhdndsgodkendt § 5, stk. 2-moderniseringer.

Mellem den 1. juli og den 30. november 2020 modtog Huslejenaevnet 334 § 5, stk. 3-
sager (herefter bare 5.3-sager). Til sammenligning havde Huslejenaevnet i Aarhus
Kommune modtagetialt 89 5.3-sager per 16. december og Huslejenaevnet pé
Frederiksberg 180 5.3-sager per 17. december.

INDBRAGTE SAGER PER AR
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Kilde: Huslejensevnet.
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Sagstyper
De sager, Huslejenaevnet generelt modtager flest af, er sager om lejens starrelse,
fraflytning/tilbagebetaling af depositum og forbrugsregnskaber.

FORDELING AF SAGER PA VIGTIGSTE SAGSGRUPPER 2019

Lejeforhgjelse
7%

Fraflytning/tilbagebetaling af
depositum
22%

Kilde: Huslejenaevnet. Baseret p& indkomne sager. Sagskategorien “Andre” daekker over sager, der ikke
indgdr i de andre sagskategorier, eller som ikke er journaliseret korrekt.

"



Forholdet mellem antallet af sager om lejens starrelse, fraflytning/tilbagebetaling af
depositum og forbrugsregnskaber har svinget fra ar til &r, men i alle &r mellem 2015 og
2019 har det veeret de tre mest udbredte sagstyper. 1 2020 har antallet af 5.3-sager dog
overhalet sager om forbrugsregnskaber.

UDVIKLING I DE VIGTIGSTE SAGSYPER
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Kilde: Huslejensevnet. Baseret pd& indkomne sager.

Den store stigning i antallet af sager om lejens starrelse i 2017 haenger sandsynligvis
sammen med de mange andelsforeninger, der gik konkurs i &rene umiddelbart forinden.
Efter konkurser skal huslejen i andelsforeningens lejemal typisk fastseettes pa ny efter
lejelovens regler.
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Sagsbehandlingstid

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid i Huslejenaevnet kan opgeres pé forskellige
mader. Hidtil har Kultur- og Fritidsforvaltningen opgjort sagsbehandlingstiden som et
gennemsnit af alle lukkede sager i alle naeevn siden 2013.

Malt pd denne méde 14 den gennemsnitlige sagsbehandlingstid pa 7,4 méneder i maj
2019 (222 dage) og 7,5 maneder (231 dage) i september 2020.

En ny datastruktur har gjort det muligt for Kultur- og Fritidsforvaltningen at opgere
sagsbehandlingstid mere preaecist for sager lukket inden for et defineret tidsinterval.
Samme metode benyttes af Transport- og Boligministeriet i deres opgegrelser over
sagsbehandlingstid i landets huslejenasvn.

Den seneste af ministeriets opgerelser tager udgangspunkt i den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid for sager lukket i perioden 2016-2018. Ifglge denne var den
gennemsnitlige sagsbehandlingstid i landets huslejenaevn (uden beboerklagenaevn) 156
dage.

Det fremgér af opgerelsen, at Huslejenaevnet i Kebenhavns Kommune har en
gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 256 dage (8,5 maneder). Dette giver Kebenhavns
Kommune en af landets l&engste sagsbehandlingstider, kun overgéaet af Neestved
Kommune (257 dage) og Lemvig Kommune (443 dage).

GENNEMSNITLIG SAGSBEHANDLINGSTID | DAGE
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Kilde: Huslejensevnet. Grafen inkluderer ikke sager fra Beboerklagenavnet.
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Ministeriets opggrelse er beregnet ud fra knap 4.000 afgjorte sager i Kebenhavns
Kommunes huslejensevn mellem 2016-2018. Denne mangde sager inkluderer ikke sager
fra Ankenaevnet og heller ikke alle sager afsluttet uden en afgerelse.

Sager kan veere afsluttet uden afgerelse, hvis en af parterne har trukket sagen, hvis der
ikke er blevet betalt gebyr, eller hvis Huslejenaevnet ikke har haft kompetencer til at
behandle den.

Inkluderer man sager fra Ankenaevnet samt alle sager afsluttet uden afgerelse i perioden
2016-2018, har Huslejenaevnet ikke afsluttet omtrent 4.000 sager, men derimod knap
5.000 sager. Medtages alle disse sager i beregningen af den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid fra 2016-2018, er den ikke 256 dage, men 223 dage.

| gennemsnit var sagsbehandlingstiden i 2016 238 dage. | 2018 var den faldet til 211 dage.
Herefter steg den lidti 2019 for at falde igen i 2020, s den for perioden 1. december 2019
- 30. november 2020 |& pa 216 dage, svarende til 7,2 méaneder.

Faldet i sagsbehandlingstid fra 2019 til 2020 skyldes blandt andet
Borgerrepraesentationens beslutning om at styrke Huslejenaevnet i forbindelse med
Overforselssagen 2019-2020, hvilket har muliggjort rekruttering af flere sagsbehandlere
og afholdelse af flere neevnsmeder. Da der for sagsbehandlere er en oplaeringsperiode,
forventes effekten péd sagsbehandlingstiden at blive stgrre pa sigt.

Den reducerede sagsbehandlingstid skal ses i lyset af, at Corona-nedlukningerne, af flere
omgange, har forhindret Huslejenaevnet i besigtige lejemél og dermed i at afslutte sager.
Denne oparbejdede sagspukkel risikerer at pavirke sagsbehandlingstiden negativt
fremover.

Den reducerede sagsbehandlingstid siden 2016 skal desuden ses i lyset af, at
Huslejenaevnet i samme periode har hdndteret et stigende antal sager, og at
kompleksiteten af en raekke sager er blevet gget veesentligt siden eendringen af
boligreguleringsloven i 2015. For eksempel skal huslejenaevnene nu vurdere et lejeméls
stand ved fraflytning flade for flade, og der er indfert egede dokumentationskrav for
udlejerne.

Sagsbehandlingstiden forventes yderligere reduceret de kommende ar som folge af
Borgerrepraesentationens beslutning om, i forbindelse med vedtagelsen af Budget 21, at
afseette midler til formalet i perioden 2021-2024.
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SAGER LUKKET 2013-2020

45% 700
40% 634

600
35%

500
30%

415

- 400
20% 296 300

15%

200
5
10%
100
5%
0% 0
0-4 maneder 4-8 maneder 8-12 méaneder 12-16 maneder Over 16 maneder
mmm Andel af sager Gennemsnitlig sagsbehandlingstid i dage

Kilde: Huslejenaevnet. Grafen inkluderer ikke sager fra Beboerklagenaevnet.

Langt sterstedelen af de sager, huslejenaevnene behandler, har en sagsbehandlingstid pé
under 200 dage. Det er seerligt de 7 procent af sagerne med en gennemsnitlig
sagsbehandlingstid pa 634 dage, der traeekker gennemsnittet op.

Né&r en sag har en ekstremt lang sagsbehandlingstid, kan det blandt andet skyldes, at der
afventes oplysninger fra sagens parter, afventes forlig mellem sagens parter eller afventes
en principiel afggrelse i en tilsvarende boligretssag, som skal danne udgangspunkt for
sagsbehandlingen.

Sagsbehandlingstid for forskellige typer af sager

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid varierer betragteligt fra sagstype til sagstype.
Det er seerligt sager om forbrugsregnskaber og lejeforhgjelse, som traekker
sagsbehandlingstiden op, mens sager om forhdndsgodkendelse af husleje, husorden og
vedligeholdelsesmangler typisk er hurtige at sagsbehandle samt prioriteres at behandle
hurtigt pa grund af sagstypernes karakter.

Det skal bemaerkes, at sagsbehandlingstiden varierer vaesentligt inden for kategorierne
lejeforhgjelser og lejens starrelse aftheengigt af den specifikke sagstype.
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SAGSBEHANDLINGSTID | MANEDER (2013-2020)
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Kilde: Huslejenaevnet. Grafen inkluderer ikke sager fra Beboerklagenaevnet.

Sagsbehandlingstiden vil til hver en tid veere athaengig af sagens oplysning, at der skal
foretages gensidig partshering over modtaget materiale, at lejemél i mange tilfselde skal
besigtiges, og at sagen efterfalgende behandles pé et naeevnsmade.
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Geografisk fordeling af sager

Af alle sager behandlet i Huslejenaevnet kommer flest fra Kebenhavn @. En bidragende
faktor hertil har vaeret, at den ene af de store andelsboligforeninger, der gik konkurs i
2015, var beliggende her.

En af de andre stgrre andelsboligforeninger, der gik konkurs omkring samme tidspunkt,
l& i Valby, hvilket bidrager til at forklare stigningen i antallet af sager i Valby i
Huslejensevnet i perioden 2016-2018.

SAGER BEHANDLET | ALT SIDEN JULI 2013
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Kilde: Huslejensevnet. Grafen inkluderer ogsd sager fra Beboerklagenaevnet.
UDVIKLING | SAGSANTAL | BYDELENE
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Kilde: Huslejenaevnet. Grafen inkluderer ogsda sager fra Beboerklagenavnet.
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Kilde: Huslejensevnet. Baseret pd lukkede sager. Grafen indeholder kun bydele med mere end 25 sager.
Grafen inkluderer sager fra Beboerklagenaevnet.

Det varierer en del, hvilke sager huslejenaevnene behandler flest af i de respektive bydele.

Sager om lejens starrelse udger en sterre del af sagerne i Kebenhavn @, Kebenhavn K,
Valby og Kebenhavn N end i andre bydele.

Sager om fraflytning/ tilbagebetaling af depositum udger en stgrre del af sagerne i
Kgbenhavn NV, Brenshgj og Kebenhavn SV end i andre bydele.

Sager om forbrugsregnskaber udger en sterre del af sagerne i Kebenhavn S og
Kgbenhavn NV end i andre bydele.

Sager om lejeforhgjelse udger en starre del af sagerne i Kebenhavn K, Kebenhavn V og
Vanlgse end i andre bydele.
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Udfaldet af sager

Af de sager, der behandles i huslejenaevnene, har lejer i gennemsnit fdet medhold i 65
procent af alle sager siden 2013°*. Medholdsprocenten varierer dog mellem sagstyper,
geografi og over tid. Det er saerligt sager om fraflytning og tilbagebetaling af depositum
samt lejens starrelse, hvor lejer fa&r medhold.

LEJERS MEDHOLDSPROCENT FOR FORSKELLIGE
SAGSTYPER (2013-2020)
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Kilde: Huslejensevnet. Indeholder ikke sager fra Beboerklagenaevnet.

Af sager om lejens starrelse er det saerligt sagerne om det lejedes veerdi i
sméejendomme (boligreguleringslovens § 29 c), hvor lejer har en hgj medholdsprocent,
mens sager om lejens stgrrelse i storejendomme (boligreguleringslovens § 5, stk. 1) og
lejens storrelse ved gennemgribende moderniseringer (boligreguleringslovens § 5, stk.
2) er lavere.

LEJERS MEDHOLDSPROCENT | SAGER OM
LEJEFORH®@JELSE (2013-2020)
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Kilde: Huslejenaevnet. Indeholder ikke sager fra Beboerklagenavnet.

3 Dette inkluderer ikke 5.3-sager eller sager om husorden, forhdndsgodkendelser og "Andre”-kategorien, hvor

der ikke altid er to sagsparter.
“ Sager registreres med lejermedhold, selvom lejer kun far delvist medhold i sagen.
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Lejers medholdsprocent varierer fra bydel til bydel. Det er seerligt i Kebenhavn S,
Brenshgj, Kebenhavn @, Valby og Kebenhavn N, at lejer fa&r medhold.

LEJERS MEDHOLDSPROCENT | BYDELE (2013-2020)
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Kilde: Huslejenaevnet. Opgerelsen inkluderer ikke 5.3-sager eller sager om husorden, forhdndsgodkendelser
og "Andre”-kategorien, hvor der ikke altid er to sagsparter.

Huslejenaevnet har oplevet en generel stigning i lejers medholdsprocent siden 2013.
Hvor den for 2014 var 57 procent, var den for perioden 1. december 2019 - 30. november
2020 72 procent.

Dette kan skyldes, at Huslejenaevnet i perioden har oplevet et faldende antal sager om
forbrugsregnskaber, hvor lejer sjeeldent fa&r medhold, samt et stigende antal sager om
fraflytning/tilbagebetaling af depositum, der har en hgj medholdsprocent for lejer.

UDVIKLING | LEJERS MEDHOLDSPROCENT
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Kilde: Huslejensevnet. Opgerelsen inkluderer ikke 5.3-sager eller sager om husorden, forhdndsgodkendelser
og "Andre”-kategorien, hvor der ikke altid er to sagsparter.
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o
Saerligt om § 5, stk. 2-sager
De sédkaldte 5.2-sager om lejens starrelse ved gennemgribende moderniseringer af et
lejemaél har de seneste ar haft seerlig bevdgenhed. Huslejenaevnet har siden juli 2013

lukketialt 772 5.2-sager®®’. Det er seerligt i Kebenhavn @ og Kgbenhavn K,
Huslejenaevnet far indbragt 5.2-sager.

5.2-SAGER | BYDELE SIDEN 2013
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Kilde: Huslejensevnet. Kun bydele med flere end 20 5.2-sager er inkluderet i grafen.

| 61 procent af de lukkede 5.2-sager siden 2013 har lejer fdet medhold.
Medholdsprocenten for lejere er seerligt hgj i Kebenhavn K og Valby, mens den er
betydeligt lavere i Kebenhavn NV.

LEJERS MEDHOLDSPROCENT FOR 5.2-SAGER | BYDELE
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Kilde: Huslejensevnet. Kun bydele med flere end 20 5.2-sager er inkluderet i grafen.

5 Statistik p& 5.2-sager er behaeftet med en storre usikkerhed end andre tal i rapporten, da de i
journaliseringssystemet registreres sammen med 5.1-sager og skal udskilles manuelt.

¢ Der males pa lukkede og ikke indbragte sager, da en sag ferst far status som en 5.2-sag ved afslutning af
den.

7 Tallet inkluderer kun sager, der er godkendt som 5.2-sager. Sager, der indbringes som 5.2-sager, men som
afvises, fordi de ikke lever op til kravene for 5.2-moderniseringer, er ikke en del af statistikken. | stedet vil de
typisk blive behandlet som § 5, stk.1-sager.
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Huslejenaevnet har i perioden 2017-2019 oplevet et fald i antallet af lukkede 5.2-sager. |
2020 er antallet af 5.2-sager dog vokset kraftigt. Siden 2019 har Huslejenaevnet sdledes
oplevet en stigning pd 106 procent i afsluttede sager af sagstypen.
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Kilde: Huslejensevnet.

Béde i Ksbenhavn K, Kebenhavn @, Kebenhavn S og Valby er antallet af 5.2-sager steget
siden 2015. | Kebenhavn N ligger sagsantallet i dag pd omkring samme niveau som i
2015, mens det i Kebenhavn V og Kebenhavn NV er faldet i perioden.

UDVIKLING | ANTAL 5.2-SAGER PER BYDEL
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Kilde: Huslejenaevnet. Kun bydele med flere end 20 5.2-sager er inkluderet i grafen.
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