Ansggning til 13n af 50.000 kr. af Kebenhavns Kommune

RumOs ansgger om at oprette et l1an pd 50.000 kr. uden renter, med afbetaling over 3 ar hos
Kgbenhavns Kommune i forbindelse med etablering af forsatsruder. Vediagt er kontrakt pd
lejemalet pa Glentevej 70a, hvor det fremgar at vi har 140.000 liggende i et depositum, samt
forudbetalt leje. Som det ogsd kan lases ud fra kontrakten, er vi ikke forbeholdt at skulle
istandsaette ved fraflytning, da vi efter overtagelse har forskgnnet lejemalet. Sdledes vurdere vi

at chancerne for at, vi ved opsigelse af lejemalet, far stort set hele belgbet retur.

Som det fremgar af det vedlagte driftsbudget, har vi et overskud hver maned pa 5.209 kr. ndr alle
udgifter er betalt. Dette overskud kan dog varierer alt efter antal lejere vi har siddende. Vi har nu
efter 6 maneder fiet en pkonomisk baeredygtig drift. Alle udgifter forbundet med etableringen er
betalt, og vi er netop gaet ind i fasen hvor vi kan udvikle pa stedet og taenke i sekundaere
indtaegtskilder. Vi arbejder pa at optimerer indtaegterne gennem udlejning af vores f!werr'um til
lokale foreninger, organisationer, kommunale initiativer, workshops, ferniseringer og til
universiteter som @nsker ekstern location til forelzesninger eller oplaeg. Disse sekundzre
indtaegtskilder, vil, hvis vi bliver godkendt til lanet, vaere med til at betale vores gaeld tilbage til
Kgbenhavns Kommune. Som det fremgar af vores kontoudtog har vi pr. 09, November 75.333,94

kr. hvoraf 60.000 kr. udger lejernes depositum.



Om ngdvendig sender vi gerne vedtaegter og stiftende generalforsamling samt et fyldest ggrende

kontoudskrift.

RUMOS - ET ARBEJDSFZLLESSKAB | KEBENHAVN NV

Projektbeskrivelse

Formal

Formalet med arbejdsfellesskabet RumOs er at skabe et rum, hvor uetablerede kreative,
nyudklekkede iveerksaettere, projektmagere, studerende samt arbejdslgse jobspgende kan
mpdes pd trods af forskellig faglig baggrund. Arbejdsfallesskabet tager udgangspunkt i
brugernes behov og @nsker for et nyt og spandende arbejdsfaellesskab.
Behovsafklaringen er sket gennem en rakke workshops, hvor kommende brugere blev
inviteret til, i faollesskab, at italesaette utopiske forestillinger om udformningen af RumOs
samt mulige organiseringsformer.

RumOs inviterer til et alsidigt og mangfoldigt brug, det fungerer som en platform for

ideudvikling og udveksling, faglig sparring og kreativitet. Et faellesskab skal ikke blot



eksistere internt, indenfor rammerne af RumOs’ 315 m2, men skal i fallesskab med de
omkringliggende institutioner skabe liv og aktivitet i lokalmiljget, og skal gennem et
fagligt hus skabe et kreativt miljg i Kgbehavns Fuglekvarter. Det er muligt at leje en
arbejdsplads i kortere perioder, minimum 2 maneder, sdledes at arbejdsfallesskabet
RumOs imgdekommer den fleksible og impulsive hverdag, man som studerende, selvstendig
eller kreativ ivaerksaetter har. De korte lejeperioder ligger ikke som en tung udgift for
brugerne, hvilket vil ggre kontorpladserne og arbejdsomriderne lettere tilgaengelige.
Afslutningsvis skal arbejdsfallesskabet RumQOs vaere kendetegnet som en spraekke, hvorfra
liv, kreativitet, ambitioner og arbejdsomhed skal flyde ind og ud, alt imens det impdekommer

de mange frem for de fa.

Overordnet konceptbeskrivelse
Med afsaet i N@rrebros dynamik skaber RumOQs forbindelse mellem forskellige impulser og styrker

blandt Kgbenhavns studerende, kreative iveerksaettere, uetablerede kunstnere, mindre
virksomheder og projektmagere. Arbejdsfaellesskabet vil bidrage til en positiv fortaelling om et
ellers midlertidigt henlagt byggeri, og samtidig vil historien og atmosfaeren i byggeriets lokaler
leve videre, i den tid RumOs vil holde til i byggeriet. Arbejdspladserne/ leesepladserne fremstar
ra, hvor kun "det ngdvendige" er gjort. Saledes bibeholdes stedets historie. Med den nye brug
af glentevej 70A digtes der videre pa stedets fortzlling og tilfgrer bygningen nyt liv og en ny
identitet. En kernevaerdi for faellesskabet er, at standardlejen er lav, hvorfor det bliver
tilgengeligt for mange og imgdekommer studerende pa SU, opstartere og
nyetablerede projektmagere. Desuden er foreningen bag RumQOs, Foreningen RumOs,
en non-profit organisation, hvormed lejen gar ubeskaret til drift og vedligeholdelse af
bygningen, hvilket ggr det muligt at holde lejen nede. Ydermere er lejen saledes, at
den gennemsnitlige standardleje er 600 kr., men kan falde eller stige alt afhangig af,
om man er studerende og har brug for en individuel lasestation eller er en etableret
virksomhed, som har brug for stérre kontorpladser. Brugen af 1. salen pa Glentevej 70A i
Kgbenhavns Nordvest kvarter vil skabe en fortzelling og en oplevelse, som alle kan deltage i-og
huske pa. Et bredt udsnit af Kebenhavns borgere vil have gleede af initiativet, arbejdsfallesskabet

vil bidrage til nyt liv, aktivitet og anderledes mgder i fuglekvarteret. Desuden er RumOs et



almennyttigt samt almenvelggrende initiativ, som pa sigt skal vaere selvkgrende og forbedre

miljpet i Kebenhavns Fuglekvarter.

Behov som gnskes at imgdekomme

Vi oplever, at der i hovedstadsomradet findes et udpraeget behov for fleksible

arbejdsrum, lzesepladser og mgdelokaler til studerende og kreative iveerkseettere.

Flere og flere undervisningsinstitutioner kraever gruppearbejde. Arbejdsfaellesskabet vil
imgdekomme studiegrupper, som g¢nsker et sted at tage hen for at mgdes og

arbejde sammen i en kortere eller lngere periode.

Behov for flere lesepladser / arbejdsrum til specialestuderende

Billige atelierpladser til uetablerede kunstnere

Behov for billige og fleksible rum til opstart af projekter og til eksperimenter.

Rum hvor forskelligheder kan mgdes og indgd 1 et fellesskab, med mulighed for

netveerksdannelse og sparring.

Hvad er vigtigt ved projektet

Det vil udfylde et reelt behov for billigere og mere fleksible arbejdsrum til studerende

og kreative ivaerkseettere

Arbejdsfeellesskabet vil fungere som en platform for det uformelle mgde
mellem studerende og kreative iveerkszettere, uetablerede kunsterne, mindre
virksomheder og ledige jobspgende. Det vil desuden vaere netveaerks- og

faellesskabsdannende for brugerne.

Organisering

Foreningen RumOs med stiftere og siddende bestyrelse: Sophie Amby, Mie Dyreberg
Haldrup og Amalie Westborg Schigtz.

Bestyrelsen sidder med ansvaret for den administrative drift og alle praktiske ggremal.

Som lejer af en lzeseplads / kontorplads i RumOs bliver man med en obligatorisk



underskrift pd en brugsaftale automatisk medlem af foreningen RumOs. Som medlem er
man udover at have sin faste lase / arbejdsplads i Rumos, ambassadgr for stedet, og
tager del i mindre praktiske opgaver og sociale arrangementer. Til dags dato 1.
November 2014 bestar RumOs, foruden bestyrelsen, af 51 medlemmer; henholdsvis 29
specialestuderende, 20 erhvervsdrivende med ny-opstartede virksomheder eller

jobspgende med sideprojekter og 2 kunstner.

Samarbejdspartnere / sparringspartnere

¢ Omradefornyelse Fuglekvarteret, Center for Bydesign under  Teknik-  og
Miljgforvaltningen.
¢ Advokat Marc Jgrgensen, Foldschack og Forchhammer

e Kare Find Nielsen Projekt coach
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Finansiel Stabilitet

Lejemalsnr.:

ERHYERVSLEJEKONTRAKT

EJER: FS Ejendomsselskab A/S

LEJER: Foreningen "RumOs” — cvr.nr. 27008747
LOKALERNE: Glentevej 70 A, 1. sal, 2400 Kgbenhavn NV

06, marts 2014
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LEJEKONTRAKT

g 1.
Parterne og det lejede

FS Ejendomsselskab A/S, ¢/o Finansiel Stabilitet A/S, Kalvebod Brygge 43, 1560 Kgben-
havn V, udlejer herved til

Foreningen “"RumoOs”
Arkonagade 17, st. th.
1726 Kgbenhavn V
Repre=senteret ved Amalie Westborg Schigtz

Folgende lokaler i ejendommen matr. nr. 14 dz Utterslev beliggende Glentevej 70 A, 1.
sal, 2400 Kgbenhavn NV:

Lokaler med et samlet bruttoareal pa 317 m?

som vist p& den som bilag 1 vedhaeftede lejemalsplan og med det af lejer besigtigede
omfang.

I forbindelse med lejemdlets ikrafttraeden har udlejer foretaget en opmaling af lejemalet,
idet arealet bindende fastsaettes af udlejers teknikere. Det opmaélte areal anvendes ved
beregningen af den | § 8 anfgrte leje og lejemalets andel af de i §§ 9 og 10 anfa@rte ud-
gifter samt senere lejeforhgjelser.

Beregningen af bruttoarealet foretages med udgangspunkt i reglerne i arealbekendtgg-
relse nr. 311 af 27. juni 1983, idet alle feellesarealer fordeles forholdsmaessigt mellem
lejem&lene.

§ 2.

Anvendeilse

Det lejede skal anvendes af Forenlngen RumOs, som er en nonprofit forening, der etab-
lerer et arbejdsfeellesskab pd 1. salen pd Glentevej 70A for studerende og ivaerksaettere.
Der skal her etableres individuelle laese/kontorpladser, stgrre skrivebordsarealer, hvor
man kan sidde sammen med sine partnere og separate Ioka[er hvor brugerne kan leje
aflukkede arbejdspladser. Alle lejeindtagterne fra brugerne gar ubeskaret til leje, drifts-
omkostninger og videreudvikling af Foreningen RumOs pa Glentevej 70A.

Udlejer baerer hverken ansvar eller risiko for lejers konkrete anvendelse af lejemalet.
Lejer har derfor ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af saerlige offentli-
ge forskrifter og har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med
hensyn til det lejedes indretning og drift, herunder forskrifter vedrgrende miljg- og
brandforhold. Udlejer skal uden ugrundet ophold underrettes om myndighedskrav og
modtage kopi af de forngdne tilladelser.

Lejers anvendelse m& ikke medfgre lugt-, stgj- eller lysgener eller pa anden made vaere
til gene for wvrlge lejere i ejendommen eIIer andre. Lejer skal sikre, at dennes personale
og andre, der far adgang til det lejede, omgas dette forsvarligt.

Andringer af det lejede ma kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse. Lejer har
efter udlejers neermere anvisninger ret til at foretage installationer og ombygninger, nar
andringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig myndighed vedregrende kontrakt-
meaessig anvendelse af det lejede. Udlejer kan forlange, at lejer, inden en andring fore-

Telefon 70 27 87 47 Finansiel Stabllitet A/S
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tages, indbetaler et efter udiejers skgn rimeligt depositum til sikkerhed for retablerings-
udgifterne.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade - herunder hzaendelig - som pafores det
lejede eller ejendommen i @vrigt som fglge af lejers installationer, ombygninger eller gv-
rige raden over det lejede.

Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved ejendommen samt etablering af
markiser, solafskeermning og lignende ma kun foretages efter udlejers forud indhentede
skriftlige godkendelse. Skiltningen m.v. etableres af lejer og for dennes regning, og det
pahviler lejer, at opfylde alle myndighedskrav og indhente myndighedsgodkendelse.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennavnte tiltag betales af lejer, der er pligtig til
selv at indhente alle myndighedsgodkendelser samt sgrge for, at eventuelle betingelser
for godkendelsen til stadighed opfyldes.

Ved fraflytning skal lejer for egen regning fierne ethvert spor af genstande anbragt pé
ejendommen i henhold til ovennavnte, herunder retablere facader m.v., medmindre ud-
lejer skriftligt frafalder kravet herom.

g 3.
Ikrafttraeden

Lejemalet starter den 15. marts 2014.

Pa ikrafttraadelsestidspunktet eller senest ved lejers feerdigggrelse af alle indretnings- og
istandseettelsesarbejder afholdes en overtagelsesforretning, og udlejer udarbejder pa
grundlag heraf en indflytningsrapport. Lejer skal senest 3 uger efter modtagelsen af ind-
flytningsrapporten have afhjulpet alle ved overtagelsesforretningen konstaterede mang-
ler.

§ 4.
Opsigelse

Lejer kan opsige lejemalet med 3 mdr. varsel.

Udlejer kan opsige lejemalet med 6 mdr. varsel.

§ 5.
Afstéelse og genindtraedelse

LeJer har ikke ret til at afsta eller genindtraade i det lejede, og erhvervslejelovens § 55 er
sdledes ikke gaeldende for lejemalet.

§ 6.
Fremleje

Lejer har ret til at fremleje til medlemmer af foreningen RumOs, men foreningen har ikke
ret til at fremleje hele lejemalet.

g§7.
Overlevering af det lejede
Lejerndlet overtages uistandsat som det er og forefmdes og som beset af lejer, idet lejer
udfgrer de ngdvendige istandseettelsesarbejder, s& som blandt andet: renovering af eksi-
sterende kgkken, nedtagning af l@se skillevaegge, evt. opfgrelse af nye skillevaegge, samt

Telefon 70 27 87 47 Finansiel Stabilitet A/S
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installationer i forbindelse hermed, istandsaettelse af toiletkerne og kgkkenfunktion, for-
nyelse af gulvbelaegninger, renovering af vinduer indvendigt, samt maling, og evt. etab-
lering af forsatsruder i de eksisterende fabriksvinduer.

Oplistningen er ikke udtgsmmende, og lejer kan ikke ggre krav gaeldende overfor udlejer i
forbindelse med lejers istandszettelse af lejemalet.

Udlejer udskifter gdelagte ruder i fabriksvinduer. Udlejer t|IS|krer endvidere at hovedfor-
syningsinstallationer til lejemalet fungerer, mens lejer forestdr alle zendringer af installa-
tioner indenfor det lejede.

Det pahviler lejer at indhente alle fornﬁdne bygge- og ibrugtagningstilladelser og opfylde
alle myndighedskrav, og lejer indestdr for, at alle arbejder udfgres fagligt korrekt og i
overensstemmelse med gaeldende byggeforskrifter og for, at alle mangler afhjaelpes.

8§ 8.
Arlige vdeiser og depositum

Den arlige leje udggr kr. 190.200,00, hvilken forfalder til betaling ménedsvis forud hver
den 1. i maneden. Lejer afholder gebyrer forbundet med betaling af leje m.v.

Ovennaevnte leje betales med virkning fra den 15. marts 2014, idet lejen ekstraordineert
er nedsat til falgende belgb i de naevnte perioder:

s For tiden 15. marts — 15. juni 2014: kr. 0, idet der ikke betales leje i istandszettelses-
perioden. Dog er det aftalt at iejer i denne periode afholder udgifter til forbrug af
forbrugsudgifter i henhold til § 9. Denne udgift udger 3/12 af kr. 46.213,38 svaren-
de til kr. 11.553,34 samt udgifter vedrgrende drifts- og serviceudgifter i henhold til
§ 10. Denne udgift udger 3/12 af kr. 34.657,76 svarende til kr. 8.664,44 excl.
moms.

e For tiden 15. juni 2014 - 31. maj 2015: kr. 167.085,42 (svarende til 550 kr./m2).
o For tiden 1. juni 2015 - og fremefter: kr. 190.200,00 arligt.

Leje betales manedsvist forud, dog sdledes at lejebetaling, der finder sted 1. juli 2014
omfatter 1,5 mdr. leje for perioden 15. juni 2014 - 31. juli 2014.

Det er aftalt at depositum udggr 6 mdr. normalleje, svarende til 95.100,00 excl. moms,
eller 118.875,00 inkl. moms. Indbetaling sker i 2 rater, henholdsvis ved kontraktens un-
derskrift med kr. 47.550 og pr. 1. maj kr. 47.550. Belgbene er excl. moms.

Senest samtidig med lejers underskrift pd denne kontrakt betaler iejer et depositum sva-
rende til 3 maneders normalleje, svarende til kr. 47.550,00 med tilleeg af kr. 11.626,70
+ kr. 8.719,45, i alt kr. 67.896,15 excl. moms.

Dette depositum indestdr til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem lejer og udle-
jer i forbindelse med lejeforholdet, herunder til sikkerhed for lejers forpligtelser i forbin-
delse med fraflytning. Depositum tilbageholdes, indtil ethvert mellemveerende parterne i
mellem er afklaret.

Depositum forrentes ikke. Ved IeJeforhfziJeIser kan udlejer forlange, at lejer skal forhgje
sit depositum ved kontant indbetaling, sdledes at den samlede sikkerhedsstillelse til en-
hver tid modsvarer 6 maneders aktuel leje.

Ud over lejen betaler lejer en andel af udgifterne | henhold til forbrugsregnskabet, jfr. §
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9, en andel af udgifterne | henhold til ejendomsregnskabet, jfr. § 10 samt en andel af de
ejendommen pahvilende skatter og afgifter, jfr. § 12.

Alle krav, som udspringer af denne kontrakt eller erhvervslejeloven, er pligtige penge-
ydelser.

Lejer kan ikke undlade at betale leje eller andre ydelser pa forfaldsdagen eller ggre fra-
drag heri, selv om han matte have modkrav mod udlejer.

§S.

Forbrugsregnskab (varme, vand m.v.

Udlejer sgrger for levering af varme og varmt vand. Lejer er pligtig at aftage hele sit for-
brug af varme og varmt vand efter udIeJers anvisning herom, og lejer betaler herfor efter
nedenstdende retningslinjer. Lejer ma ikke etablere anden varmeforsyning uden udlejers
skriftlige samtykke.

Forbrugsregnskabet udarbejdes samlet for lokaler i ejendommen eller for enheder, som
har faelles varmeforsyning med denne. Udlejer kan indskraenke eller udvide de enheder,
som har fzlles varmeforsyning med ejendommen samt andre i fordelingen blandt de
enheder, som deltager i den faelles varmeforsyning.

I forbrugsregnskabet indgdr de nedenfor anfgrte udgifter, idet der tages forbehold for
ukendte og/eller nye udgifter.

For regnskabséret 2013 er udgifterne for hele ejendommen budgetterede som fglger:

varmeforbrug inkl. afgifter kr. 522.000
Varmemester kr. 10.000
M3lerpasning kr. 7.000
Udarbejdelse og administration af forbrugsregnskab kr. 10.000
Elforbrug, faelles kr. 40.000
Elforbrug, varmecentral kr. 10.000
Henlzeggelse til fornyeise af varmeaniaeg kr. 92.000
I alt ekskl. moms kr. 691.000

Lejemdlets andel af de anfgrte udgifter er anslaet til kr. 46.506,79 p.a. ekskl. moms.

Udglfterne til varmeforbrug fordeles mellem lejerne indbyrdes dels pa grundlag af forde-
lingsmalere i lejemalene i det omfang, sadanne findes, og dels efter kriterier opstillet af
en varmeingenigr valgt af udlejer, bl.a. under hensyn til areal og veerelses- og hanean-
dele. Alle gvrige udgifter fordeles mellem lejerne i ejendommen i forhold til det enkelte
le]emals areal set i forhold til ejendommens til enhver tid samlede areal, som er 4,710
m?. Udgifter, som alene kan henfgres til et eller flere af de enkelte lejemadl i ejendom-
men, fordeles dog blandt disse lejere i forhold til de involverede bruttoarealer.

Til daekning af forbrugsudgifterne betaler lejer manedsws et acontobidrag, der fragar i
den endeligt opgjorte udgift for vedkommende regnskabsar. Dette acontobidrag kan nar
som helst og uden varsel aendres sdledes, at det altid daekker de faktiske udgifter.

Endelig opggrelse over forbrugsregnskabsudgifterne foretages €n gang arligt, for tiden
pr. 1. november. Udlejer kan med 2 ugers skriftligt varsel omlaegge forbrugsregnskabs-
perioden, og omlaegningsperioden kan omfatte mere eller mindre end 12 maneder.
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Henlaeggelsesbelgbet reguleres akkumulerende hvert 8rs 1. november, fgrste gang pr.
den 1. november 2014 med den procentvise stigning i det i kontraktens § 13 anfarte
nettoprisindeks. I tilfaelde af, at der etableres nye installationer, vil beregningen blive
udvidet til ogsa at omfatte disse installationer,

Hvis udlejer som fglge af en fejl eller forglemmeise har undladt at medtage en udgifts-
post pd regnskabet eller medtaget denne med et for lille belgb, er udlejer uanset stgrrel-
sen heraf berettiget til enten at overfgre den undladte udgiftspost eller en eventuel diffe-
rence til det fglgende forbrugsregnskab eller foretage opkraevning af belgbet nér fejlen
konstateres.

Udlejer har ikke ansvar for forbig@ende forstyrrelser i varme- og varmtvandsforsyningen,
men skal snarest afhjeelpe sadanne forstyrrelser.

Selv om kontrakten omfatter levering af varme og varmt vand hele aret, kan udlejer i
sommertiden uden erstatning afbryde varmtvandsforsyningen i ngdvendigt omfang af
hensyn til eftersyn af anlaagget m.v.

Safremt lejer gor indsigelse mod forbrugsregnskabet, og udlejer afviser denne, da anses
lejers indsigelse for bortfaldet med mindre lejer senest 2 uger efter modtagelsen af udle-
jers afvisning skriftligt meddeler udlejer, at indsigelsen fastholdes og at lejer derfor gn-
sker sagen indbragt for boligretten.

§ 10.

Ejendomsreqnskab (drifts- oq serviceudgifter

Ud over den aftalte leje og de i § 9 naevnte udgifter er udlejer berettiget til at kraeve re-
fusion af samtlige driftsudgifter af enhver art vedrgrende ejendommen. Medmindre andet
er anfgrt, forestdr udlejer alle tiltag vedrgrende ejendomsudgifterne mod refusion af dis-
se, jfr. nedenfor.

I ejendomsregnskabet indgar de nedenfor anfgrte udgifter, idet der tages forbehold for
ukendte og/eller nye udgifter.

For 2013 er udgifterne for hele ejendommen budgetterede som fgiger:

Grundskyld kr. 87.913
Daekningsafgift kr. 187.810
Rottebekeempelse kr. 393
Renovation, containertgmning kr. 40.000
Vandforbrug kr. 45.000
Snerydning og glatferebekaampelse kr. 25.000
Bygnings- og brandforsikring kr. 42.100
Elevator, drift, service og alarm kr. 49,000
Henlasggelse til fornyelse af elevator kr. 41.000
I alt ekskl. moms kr. 518.216

Lejemalets andel af de anfgrte udgifter er ansldet til kr. 34.877,81 p.a. ekskl. moms.

Ejendomsudgifterne fordeles mellem lejerne | ejendommen i forhold til det enkelte ieje-
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mals areal set i forhold til ejendommens til enhver tid samlede areal, som er 4.710 m?
Udgifter, som alene kan henfgres til et eller flere af de enkelte lejemal i e]endommen
fordeles dog blandt disse lejere i forhold til de involverede bruttoarealer.

Henlaeggelsesbelgbet reguleres akkumulerende hvert ars 1. januar, farste gang pr. den
1. januar 2015 med den procentvise stigning i det i kontraktens § 13 anfgrte nettoprisin-
deks. 1 tilfselde af, at der etableres nye installationer, vil beregningen blive udvidet til
ogsd at omfatte disse installationer,

Hvis udlejer skagnner, at en lejers virksomhed afstedkommer en stigning udover det
szedvanlige i udgifterne til eksempelvis renovation eller andre udgifter, kan udIeJer pé-
laegge lejer en forholdsmaessig st@rre betaling af de pdgeeldende udgifter, og sdledes
fravige de i pvrigt geeldende fordelingsprincipper.

Til daekning af ejendomsudgifterne betaler lejer manedsws et acontobidrag, der fragar i
den endeligt opgjorte udgift for vedkommende regnskabsar. Dette acontobidrag kan nar
som helst og uden varsel zendres sdledes, at det altid dackker de faktiske udgifter.

Endelig opggrelse over ejendomsudgifterne foretages én gang arligt for tiden pr. 1. janu-
ar. Udlejer kan med 2 ugers skriftligt varsel omlsegge eJendomsregnskabsperloden, og
omlagningsperioden kan omfatte mere eller mindre end 12 maneder.

Hvis udlejer som falge af en fejl eller forglemmelse har undladt at medtage en udgifts-
post pa regnskabet eller medtaget denne med et for lille belgb, er udlejer uanset stgrrel-
sen heraf berettiget til enten at overfgre den undladte udgiftspost eller en eventuel diffe-
rence til det felgende forbrugsregnskab eller foretage opkreevning af belgbet nar fejlen
konstateres.

§ 11.
@vrige udgifter oq udgiftsarter

Ud over lejen, jfr. § 8, og de i §8 © og 10 naevnte udgifter, skal lejer betale fglgende ud-
gifter direkte overfor leverandgren:

Elforbrug i det lejede. Lejer tilmeldes forsyningsselskab og afregner direkte
Bortskaffelse af virksomhedsaffald. Placeringen af affaldscontainere skal ske efter
udlejers anvisning.

Safremt udlejer trods det direkte kundeforhold mellem lejer og leverandgren heefter
overfor leverandgren for nogle af de naavnte leverancer, kan udlejer forlange et saerskilt
depositum til sikkerhed for lejers betalinger.

g12.
Skatter og afgifter

Lejer betaler via ejendomsregnskabet, jfr. § 10 en forholdsmaessig andel af de ejen-
dommen péhvilende skatter og afgifter.

§ 13.
Pristals-/procentrequlering

Den aftalte leje reguleres uanset eventuel uopsigelighed en gang arligt med den pro-
centvise aendring i nettoprisindekset. Procenten beregnes med to decimaler. Det anvend-
te nettoprisindeks har 2000 = 100 og er naermere defineret i lovbekendtgarelse nr. 76 af
3. februar 1999,
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Reguleringen sker hvert ars 1. december akkumulerende pa grundlag af den p& reguie-
ringstidspunktet gzldende leje med den procentvise andring | juli nettoprisindekset.
Forste regulering finder sted pr. 1. december 2015 p8 grundlag af den procentvise aen-
dring i nettoprisindekset fra juli 2013 til juli 2014.

Financiel Stabilitet

Safremt den beregnede pristalseendring udggr et fald eiler en stigning p& mindre end 2
% af den p& reguleringstidspunktet gaeldende leje, forhgjes gaeldende leje med 2 %.

Safremt lovbekendtggrelse om beregning af nettoprisindekset eller beregningsmetoderne
herfor sendres, skal regulering af lejen ske efter regler, der mest muligt svarer til de
principper, der er gzldende i den oven for nzevnte lov og de principper, der pd nuvae-
rende tidspunkt anvendes.

Selv om udlejer matte glemme at foretage én eller flere reguleringer af lejen | henhold til
denne bestemmelse, mister udlejer dog ikke retten til pa et hvilket som helst senere
tidspunkt at foretage de glemte reguleringer og saledes afkrzeve lejer den heraf fglgende
lejeforhgjelse med tilbagevirkende kraft, medmindre udlejer udtrykkeligt har givet afkald
herpa.

§ 14.
Regulering af leje til markedslejen

Hver part kan forlange lejen reguleret til markedslejen | overensstemmelse med reglerne
i erhvervslejelovens § 13.

Ved markedslejen forstds ikke kun den leje, som vil kunne opnds ved udlejning af leje-
malet til den | denne kontrakt fastsatte anvendelse, idet der sdledes ligeledes vil kunne
tages hensyn til den leje, som vil kunne opnas ved udiejning til anden anvendelse.

Lejer vil aldrig kunne forlange lejen nedsat til et belgb, der er lavere end lejen ved leje-
malets ikrafttraaden med tillaeg af reguleringer i henhold til kontraktens § 13.

g8 15.
Vedligehol fornyelser

Udgifter til vedligeholdelse af ejendommens klimaskaerm, hvorved forstas tag, facader og
den udvendige side af dgre og vinduer, afholdes endeligt af udlejer, hvorimod gvrige
vedligeholdelses-, renholdelses- og fornyelsesudgifter betales af lejerne over ejendoms-
regnskabet, jfr. § 10.

Enhver indvendig renholdelse og vedligeholdelse af lejemalet pahviler lejer. Lejers vedli-
geholdelsespligt omfatter bl.a. fornyelse af maling, vaegbeklzedning, hvidtning, gulvbe-
lzegning m.v., vedligeholdelse og udskiftning af 13se, nggler, beslag, ruder, vandhaner,
vaske- og we-kummer samt gvrige saniteere installationer, elektriske installationer, her-
under harde hvidevarer og armaturer af enhver art, rensning af vandldse med afigb fra
vask samt rensning og vedligeholdelse af alle gvrige installationer i de lejede lokaler.
Fernavnte opregning af elementerne i lejers vedligeholdelsespligt er ikke udtgmmende,
men blot eksempler.

Enhver indvendig renholdelse og vedligeholdelse samt eventuel fornyelse af lejemalet
pahviler lejer og skal foretages sa ofte, det er pakreevet af hensyn til ejendommens og
det lejedes karakter. Udlejer kan forlange, at lejer lader de ham p8hvilende vedligehol-
delses- og istandsaettelsesarbejder udfere straks, nar en mangel er konstateret. Opfylder
lejer ikke uden opsaettelse et ham pahvilende vedligeholdelses- eller istandszettelsesar-
bejde efter dertil at vaare skriftligt opfordret af udlejer, kan udlejer lade arbejdet udfgre
pa lejers bekostning.
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Lejer kan ikke kreeve nedslag i lejen eller nogen form for erstatning for den tid, der med-
gir til ovennaevnte vedligeholdelses-, reparations- og/elter ombygningsarbejder. Udlejer
har dog erstatningspligt efter dansk rets almindelige regler, safremt arbejder, der i den-
ne forbindelse pahviler udlejer, er af et sadant omfang, at de udelukker lejer fra at udgve
sin virksomhed.

Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang af det leje-
de og ejendommen i gvrigt med henblik pd vurdering af vedligeholdelsesstand m.v.

Udlejer er berettiget til at iveerksaette arbejder savel i det lejede som udenfor dette i
overensstemmelse med reglerne i erhvervsiejelovens kapitel 5. A£ndringerne kan gen-
nemfgres uanset, om de vasentligt og varigt aendrer det lejedes identitet.

§ 16.
Husorden oq brug af udenoms- og feellesarealer

Det pdhviler lejer at iagttage, at der er god ro og orden i og omkring det lejede, og at
dette forvaltes pd en sadan made, at udlejers og de gvrige lejeres interesser ikke kraen-
kes, hvorved saerligt fremhasves

- at lejer skal omgas forsvarligt med det lejede og dettes tilbehgr samt ejendom-
men i gvrigt,

at der ikke méa parkeres cykler uden for de dertil indrettede og anviste stativer.
Biler tithgrende lejer og dens personale og bespgende ma kun parkeres pa ejen-
dommen efter udlejers anvisninger.

Udlejer kan til enhver tid udfaerdige en husorden samt ordensregulativer, som lejer er
pligtig ngje at overholde.

S&fremt lejer uden udlejers godkendelse elfer i strid med vilkdrene i en sddan anbringer
skilte, flagstaenger, markiser, udhaengsskabe, stativer eller lignende pa eller ved ejen-
dommen, jfr. herved kontraktens § 2, er udlejer berettiget til uden forudgdende varsel at
bortfjerne de omhandlede effekter for lejers regning og risiko.

Lejer forpligter sig til at remme lagerrum, der tillige fungerer som sikringsrum indenfor
den til enhver tid gzeldende lovmaessige tidsramme.

Uanset om en del af ejendommens fzellesareal er indregnet i bruttoarealet for det lejede,
disponerer udlejer suverant over ethvert feellesareal savel som over alle udenomsarea-
ler, det veere sig fortove, gérdarealer samt alle pvrige feellesarealet, f.eks. trapper, ele-
vatorer m.v. Dette indebaerer, at udlejer suveraent disponerer over disse arealer, herun-
der ogsa til fordel for tredjemand og savel mod vederlag som uden vederlag.

§17.
Ansvar oq risiko
Lejer drager selv omsorg for inden ikrafttreedelsestidspunktet, dvs. inden indretningen af

det lejede med inventar m.v., at tegne erhvervsforsikring omfattende brand vedr. lgsgre,
tyveri og driftstab.

Skulle der i lejeforholdets Ipbetid opstd skader pd lejers ejendom (f.eks. pd inventar og
lignende) som falge af fejl, mangler eller undladelser ved det lejede, kan udiejer kun
ggres ansvarlig herfor, safremt udlejer har handlet uagtsomt.
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Ifalder udlejer i medfer af foranstdende erstatningsansvar, kan erstatningsansvaret pr.
skadesbegivenhed maksimalt udggre et belgb svarende til det af lejer aktuelt indbetaite
depositum pa skadestidspunktet.

18-
Fraflytning og aflevering af det lejede

Senest ki. 12:00 p8 ophgrsdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet ophgrstidspunktet
- og uanset om dette er en helligdag eller dagen far en helligdag - skal lejer aflevere det
lejede med, hvad dertil hgrer i vel vedligeholdt stand, ryddet og rengjort. Den fraflytten-
de lejer er pligtig at betale leje i den tid, det tager at istandszette lokalerne.

Senest pd ophgrstidspunktet gennemfgres efter mdkaldelse fra en af parterne en feelles
besigtigelse af det lejede (flyttesyn) med henblik pa at fastleegge arten og omfanget af
lejers istandseettelses- og retableringsforpligtelser. Safremt istandsaettelse ikke er udfert
- eller efter udlejers sken ikke udfert tilfredsstillende — ved flyttesynet, sker istandseet-
telse ved udlejers foranledning og for lejers regning. Udlejer kan forlange, at lejer betaler
ydelser i henhold ti! kontraktens §§ 8, 9, 10, 11 og 12 for den periode efter ophgrstids-
punktet, der medgar indtil de lejer pahwlende istandsaettelses- og retablermgsarbejder
er endeligt afsluttede, herunder for en eventuel periode, som medgar til afklaring af tvi-
ster vedrgrende lejemalets stand ved lejers fraflytning, dog alene under forudseetning af,
at lejer i det vaesentligste ikke f8r medhold i sine indsigelser. Ved afslutnlngen af flytte-
synet afleverer lejer samtlige nggler til lejemalet, herunder ogsa nggler til 18se, som lejer
selv har anbragt samt eventuelle koder til installerede alarmanla=g.

Udlejer kan forlange, at veerdien af de lejer péhvilende istandsaettelses- og retablerings-
forpligtelser opggares pr. ophﬂrstldspunktet og konverteres til et belgb, der betales kon-
tant af lejer til udlejer. I sa fald er lejer ikke berettiget til at lade lejemalet istandsaette,
og den naermere fremgangsmade vil vaere den, at der udarbejdes en beskrivelse af de
ved flyttesynet konstaterede istandsaettelses- og retablerlngsforpllgtelser, hvorom udle-
jer indhenter tilbud. Lejer er forpligtet til ved udlejers pakrav at betale udlejer belgbet i
henhold til de tilvejebragte tilbud samt teknikerhonorar og ydelser i henhold til kontrak-
tens §§ 8, 9, 10, 11 og 12 for |standsaettelsesper|oden Lejer er pllgtlg at betale udlejer
det opgjorte kontantbelgb, uanset om udlejer matte beslutte, at de pageeldende istand-
saettelses- og retableringsarbejder ikke skal udfgres og uanset arsagen hertil, eksempel-
vis ved gnske om salg, nedrivning, ombygning, sendret indretning eller anvendelse af det
Ie]ede m.v. Fejrnaevnte geelder, vanset om den opndede pris ved et efterfslgende salg
métte vaere upavirket af, at arbejder ikke er udﬁzsrt Tilsvarende gaelder fgrnaevnte, uan-
set om lejen ved genudlejning matte veere upavirket af, at arbejder ikke er udfart.

Lejers sendringer af eller saerindretninger i det lejede skal fijernes og lokalerne retableres,
med mindre udlejer skriftligt frafalder dette krav. Udlejer kan bestemmme, at sacrindret-
ningerne skal forblive i lejemalet, i hvilket tilfzelde disse skal afleveres | samme gode
stand somn lejemalet i gvrigt.

Alt, hvad lejer har installeret eller senere matte installere af inventar i det IeJede, sdsom
diske, skabe, borde, maskiner m.v., tithgrer lejer og kan medtages ved lejemalets ophgr,
mod at der er foretaget fuldstaendlg retablering efter fjernelsen. Udlejer kan stille krav
herom i det omfang, han matte gnske det.

Det er mellem parterne aftalt, at fristen i erhvervslejelovens § 74, stk. 2 fastsaettes til 3
Q
maneder,

g 19.
Moms
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Samtlige ydelser i henhold til denne kontrakt tillaegges den til enhver tid gaeldende
momssats.

§ 20.
Tvister

Enhver tvist, som matte opstd | forbindelse med denne lejekontrakt, skal indbringes for
boligretten i f@grste instans.

Tvister om de lejer pahvilende istandsaettelsesforpligtelser i henhold til kontraktens § 18
afggres dog af en sagkyndig udpeget af Det Danske Voldgiftsinstitut.

§ 21.

Tinglysning og omkostninger

Safremt lejer i henhold til denne kontrakt har erhvervet wderegaende rettigheder, end
der tilkommer lejer efter erhvervslejeloven, er han berettige t|I pd egen foranledning og
for egen regning at lade en ekstrakt af kontrakten tinglyse pad ejendommen matr.nr. 14
dz Utterslev, dog med respekt af nuvaerende og kommende byrder, servitutter og uden
preejudice for nuvaerende og fremtidige pantehaeftelser.

Kontrakten kan aflyses efter begaering af udlejer enten mod forevisning af lejers opsigel-
se, udlejers ophavelse etler udskrift af fogedbogen, der bekreefter IeJers udsattelse af
lejemalet, eller udlejer pa anden godtger, at lejer er frafiyttet lejemalet. Lejer afholder
eventuelle omkostninger ved aflysning.

Parterne afholder hver isaer egne omkostninger i forbindelse med forhandlinger og udar-
bejdelse af denne kontrakt, herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

g§ 22,
Bilag

Lejekontrakten er vedhaeftet fglgende bilag, som udggr en integreret del af kontrakt-
grundlaget:

1. Lejemélsplan fra LE 34

Det originale eksemplar af kontrakten forbliver hos udlejer, idet lejer modtager en kopi
heraf.

Kgbenhavn, den Kgbenhavn, den

For udlejer: Som lejer:
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Architecture

Kebenhavn RUMOS
06. novenber 2014 ATT. AMALIE WESTBORG SCHIZTZ
GLENTEVEJ 70 A, 1. SAL
2400 KZBENHAVN NV
Budgetestimat
Kunde RumOs
Projekt Renovering
Reference Forsatsvinduer - materialer og montering
Materialer Glas til forsatsvinduer prisinkl. moms= 25.520 kr.
-4 mm haerdet lavenergiglas
-512 kr. pr.m2

- 15 stk. 1260 x 1840 mm
- 10 stk. 1235 x 1200 mm

Hvide plastliser til 4 mm forsatsvinduer pris inkl. moms = 1.990 kr.

=14 kr.pr.m,

Vrider til montering af forsatsvinduer pris inkl. moms = 640 kr.

- 500 stk.

Skruer til vrider 4,030 mm pris inkl. moms = 348 kr.

- 500 stk.

Karme til forsatsvinduer pris inkl. moms = B.526 kr.

- 21 %43 mm hvidmalet fyr

- 5995 kr, pr.m.

Maling, fuge og skruer til montering. prisinkl. moms= 5.000kr.
Montering Arbejdstimer for montering, 26 timer af 500 kr./time. ptisinkl. moms= 13.000kr.

prisialteks. moms= 44019 kr.
moms= 11.005 kr.

prisialtinkl. moms= 55.024 k.
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