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Forsidefoto: Parkens tribune mod Brumleby i sydest. Sankt Jakobs Kirke ses som vartegn i baggrunden. Mellem Parken og Brumleby til hajre i
billedet er frem mod kirken et abent trapezformet pladsrum, som fastholdes.
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Baggrund og indhold

Baggrund

Luftfoto af omradet set mod sydvest (JW Luftfoto november 2004).

Falladparkan

Parken Sport & Entertainment A/S, der ejer stadionanlagget Parken, gnsker

at opfere en multihal til brug for savel sportslige arrangementer som andre ar-
rangementer, sdsom koncerter og andre kulturelle arrangementer, konferencer,
selskaber, udstillinger og lignende, saledes som allerede er gaeldende for sta-
dionanleegget. Multihallen skal kunne rumme ca. 4.500 tilskuere til sportslige
arrangementer og til andre arrangementer ikke over 8.500 tilskuere. Hallen pla-
ceres indenfor det omrade, der i lokalplan nr. 401 er udpeget til nybyggeri, og
som i dag blandt andet rummer en skgjtehal. Parken Sport & Entertainment A/S
har truffet aftale med kommunen om erhvervelse af det forngdne areal og byg-
geret fra @sterbro Stadion. Skajtehallen forudsaettes nedrevet og erstattes af en
ny hal opfart pa Ryparkens Idraetsanlaeg. | forbindelse med multihallen gnskes
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Baggrund og indhold

Udsigt fra Per Henrik Lings Allé mod
den nuveerende Coca-Cola-tribune,
som erstattes af en ny tribunebyg-
ning. | forgrunden ses den bevarings-
veerdige tennishal.

Udsigt fra @sterbro Stadion mod Par-
kens ostlige tribune og Coca-Cola-
tribunen. Den kommende multihal
placeres pa et areal, der bl.a. rummer
den nuveerende skojtehal.

Tilllegsomradet
og omgivelserne

c vl e

mulighed for at etablere arealer til fitness og administrative funktioner. | omra-
det gnskes endvidere mulighed for én eller flere butikker til salg af udvalgsvarer
tilknyttet anleeggets anvendelse til fodbold og andre sportslige arrangementer.
Butiksarealet ma ikke overstige i alt 1.200 m? etageareal.

En gennemfgrelse af gnskerne forudszetter, at der udarbejdes et tillaeg til lo-
kalplan nr. 401 med tilhgrende kommuneplantilleg, idet den nugeeldende
lokalplan ikke abner mulighed for andet end sportslige aktiviteter pa Jsterbro
Stadion, ligesom der ikke er mulighed for den gnskede butiksindretning. Tilleg-
get omfatter det i lokalplan nr. 401 fastlagte underomrade I.

Det af tillzegget omfattede omrade ligger naer den fredede og byfornyede bolig-
bebyggelse Brumleby og stader pa 2 sider op til Feelledparken, der er omfattet
af parkfredning. Mod nord og @st er omgivelserne helt overvejende praeget af
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Baggrund og indhold

- Fredede bygninger
- Heyj bevaringsveerdi, skalatrin 2

|:| Hoj bevaringsveerdi, skalatrin 3
- Middel bevaringsveerdi, skalatrin 4

mmm | Okalplantillzeggets omrade

Oversigtsplan med bevaringsvaerdier i
henhold til Bydelsatlas Osterbro.

Per Henrik Lings Allé med den nuvee-
rende Coca-Cola-tribune i forgrun-
den t.h.

Bevaringsinteresser
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Parken

taette etageboligbebyggelser med mange store familieboliger. @sterbrogade har
status som fordelingsgade og er en del af bydelscentret pa Indre @sterbro. Den
sydvestlige afgraensning udggres af Jster Allé, der har status som bydelsgade
og planlaegges ombygget til at rumme bade trafikale og rekreative funktioner.
Tilleegsomradet domineres af det i 1990erne renoverede og udbyggede fod-
boldstadion Parken, der i sin nuveerende udformning har plads til godt 42.000
tilskuere ved idraetsarrangementer. Efter udskiftning af den aeldre tribune langs
P. H. Lings Allé (Coca-Cola-tribunen) med en ny tribune - hvilket kan ske pa
grundlag af den eksisterende lokalplan - vil det maksimale tilskuertal blive redu-
ceret med ca. 4.000 pladser.

| 2000 blev der etableret et skydetag over stadionanlaegget, hvorved dettes eta-
geareal beregningsmaessigt blev foraget med ca. 12.000 m2. Under hensyn til at
overdakningen kun lejlighedsvis er i brug, er det i tillaegget bestemt, at bebyg-
gelsesprocenten fastsaettes til hgjst 110 og herudover en mobil overdaekning
med et etageareal pa indtil 12.000 m2. Bebyggelsesprocenten kan fortsat bereg-
nes under ét for alle de af tillaagget omfattede ejendomme.

| den geeldende lokalplan nr. 401 er bygningerne pa @sterbro Stadion - pa naer
skgjtehallen og tribuneanlaegget - fastlagt som bevaringsvaerdige. Dette sendres
ikke ved tillzegget.
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Baggrund og indhold

Parkens ostlige tribune set fra syd
med den nuveerende skajtehal i bag-
grunden. Den kommende multihal
placeres langs Parkens ostfloj og far
hovedindgang fra sydest.

Trafikale forhold Omradet for tilleegget er velforsynet med kollektiv busbetjening, idet linierne

1A og 14 kerer ad Dsterbrogade, medens linie 15 karer pa Jster Allé. Pa Ngrre

Allé knap 500 m fra omradet karer adskillige buslinier, blandt andet linie 150 S.

S-togsstationerne Ryparken, Svanemgllen, Nordhavn og @sterport (sidstnaevnte

0gsa med regional- og intercitytog) ligger alle mellem 1 og 1,5 km fra omradet.

| planerne for en metrocityring (metroens 4. etape) indgar 3 nye metrostationer

placeret ved Trianglen, Vibenhus Runddel og naer krydset Jagtvej/@sterbrogade.

Metroringen indebaerer en vaesentlig forbedring af den kollektive trafikbetjening
i bydelen og af lokalplanomradet.

Plangrundlag Kommuneplan 2005
| Kommuneplan 2005 er blandt andet tillaeggets omrade fastlagt til offentlige
formal samt private institutioner mv. af almen karakter (O3*-omrade) med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og med szerlig bestemmelse om, at
der kan opfares et fodboldstadion i hgjst 6 etager og med en maksimal byg-
ningshgjde pa 35 m. Som en del af bygningsanlaegget kan indrettes maksimalt
30.000 m? etageareal til serviceerhverv. | lokalplan kan det tillades, at bebyggel-
sesprocenten beregnes for flere ejendomme under ét.

Lokalplan nr. 401

Tilleegsomradet er omfattet af lokalplan nr. 401 fra januar 2006, der fastlaeg-
ger omradets anvendelse til offentlige formal samt private institutioner mv. af
almen karakter. Der ma opfgres og indrettes bebyggelse til fritidsformal, sasom
idreetsanlaeg (stadionanlaeg, abne idraetsbaner, idraetshal, svgmmehal mv.) samt
dertil hgrende administration, publikumsfaciliteter mv. Udover denne anvendelse
kan Parkens stadionanlaeg endvidere anvendes til andre arrangementer, sdsom
koncerter og andre kulturelle arrangementer, konferencer, selskaber, udstillinger
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Aktuelle projekter

og lignende. Antallet af arrangementer med mere end 8.500 tilskuere/deltagere
ma ikke overstige 65 arligt, hvoraf hgjst 3 ma vaere motorsportsarrangementer.
Lokalplanen fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og angiver et
byggefelt for et fodboldstadion, hvis hgjde ikke ma overstige 35 m, idet tekniske
konstruktioner i forbindelse med anleegget dog ma vaere op til 38 m. Bygge- og
Teknikudvalget (nu Teknik- og Miljgudvalget) kan tillade, at bebyggelsesprocen-
ten beregnes under ét for flere ejendomme.

Bygge- og Teknikudvalget (nu Teknik- og Miljgudvalget) kan endvidere tillade,
at der som en integreret del af Parkens stadionanlaeg indrettes indtil 28.000 m?
etageareal til serviceareal i form af kontorer og lignende samt til hotel, konfe-
rencefaciliteter, restauranter og lignende, der naturligt kan indpasses i omradet,
og som hgjst medfgrer ubetydelig forurening.

Hou+Partnere Arkitekter A/S og Leif Hansen Radgivende Ingenigrer A/S har for
Parken Sport & Entertainment A/S udarbejdet et skitseprojekt til en multihal.
Multihallen placeres mellem Parken og @sterbro Stadion og tilbagetrukket fra
Per Henrik Lings Allé.

Placeringen ligger i "krydningsfeltet” mellem Parken, Fzelledparken, @sterbro
Stadion og Brumleby, der er karakteriseret af et kontrastfyldt mgde mellem for-
skellige funktioner og bygninger i ulige skala og udtryk. Den nye multihal skal
gennem sin form og karakter forholde sig til disse forskelligartede elementer.
Multihallen udformes som et rektangulaert volumen, der laegger sig taet op ad
Parkens nordgstlige tribune, som den sammenbygges med via forbindelsesled
pa 1. og 2. sal. Bygningshgjden er 20 m mod sydgst stigende til 31 m i den
nordvestlige del, hvorved bygningen formidler overgangen mellem Parkens store
skala og de lavere bygninger omkring @sterbro Stadion.

Bygningen bestar af en base i sandstensfarvet beton og en udkragende overbyg-
ning, der pa langfacaderne fremstar som en omsluttende skal med en homogen
overflade i mark metalplade, der i forbindelse med vinduer er udfart som perfo-
reret plade. Mod sydgst og nordvest abner bygningen sig ud mod omgivelserne
med store glaspartier.

Publikumsadgang foregar fra @ster Allé via et ankomstomrade frem til ind-
gangspartiet i sydgstfacaden, hvor et stort trappeanlaeg leder op til et foyer-
omrade. Ind mod @sterbro Stadion markerer bygningen sig med sin lukkede
base og overbygningens markante, kileformede volumen, der i den hgje nord-
vestlige del bl.a. rummer scenerum samt kontorer og fitness. Adgang for konto-
rerne, fitness samt for spillere, personale m.v. foregar via en indgang i facaden
ud mod Per Henrik Lings Allé. Der er under multihallens udkragede gstfacade
fodgaengerforbindelse mellem Faelledparken og sportsbygningerne ved tennis-
banerne.

Parkering placeres i stueetagen med adgang i begge ender fra henholdsvis Jster
Allé og Per Henrik Lings Allé. Hertil kommer et mindre parkeringsareal ud mod
Per Henrik Lings Allé, hvorfra der ogsa er tilkgrsel for lastbiler med teknisk udstyr
til hallen.

Kgbenhavns Kommune
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Perspektiv af multihallen og Parkens nye tribune set fra Feelledparken (nord)

Opstalt af Parkens og multihallens facader mod nordest - ind mod @sterbro Stadion
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Situationsplan (terreenplan) af multihallen og Parkens nordestlige tribune

Perspektiv af multihallens indgangsparti og den eksisterende bebyggelse set fra tennisbanerne pa Dsterbro Stadion (est)
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Perspektiv fra Per Henrik Lings Allé

Perspektiv fra @sterbro Stadion
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Miljevurdering

Tillaeg til Kommuneplan 2005

Det er vurderet, at planforslagene ikke medferer, at der skal udarbejdes en mil-
jovurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov nr.
316 af 5. maj 2004).

Vedtagelse af et lokalplantilleeg, der muligger opferelsen af en multihal langs
det nuvaerende stadionanlaegs nordgstlige tribune, ngdvendigger vedtagelse af
et tilleg til den i Kommuneplan 2005 fastsatte O3*-ramme for omradet. Bor-
gerrepraesentationen har den 25. oktober 2007 tiltradt en aftale med Parken
Sport & Entertainment A/S om overdragelse af vejareal af P. H. Lings Allé samt af
areal og byggeret fra @sterbro Stadion til selskabet.

Kommuneplantilleegget udvider saledes O3*-omradet til tillige at omfatte en del
af Per Henrik Lings Allé, jf. den til tillzegget hgrende tegning, og anvendelsen
andres saledes, at der i den forudsatte multihal kan gennemfgres savel sports-
lige arrangementer som andre arrangementer, sasom koncerter og andre kultu-
relle arrangementer, konferencer, selskaber, udstillinger og lignende, svarende til
hvad der allerede geelder for det eksisterende stadionanlaeg.

Som udgangspunkt opretholdes omradets hidtidige bebyggelsesprocent pa hgjst
110, men herudover en mobil overdaekning af stadionanlaegget pa hajst 12.000
m?2, svarende til den allerede eksisterende overdaekning, som kun lejlighedsvist
benyttes.

Af byarkitektoniske arsager gives der endvidere mulighed for, at stadionanlaeg-
get og multihallen hgjdemaessigt kan samstemmes. Den maksimale bygnings-
hgjde for en multihal @&ndres derfor fra 24 meter i den gaeldende rammebe-
stemmelse til hgjst 35 meter.

Endelig abnes mulighed for, at der i stadionanlaegget og/eller multihallen kan
etableres én eller flere butikker til salg af udvalgsvarer med tilknytning til anlaeg-
genes sportslige aktiviteter. Det samlede butiksareal ma ikke overstige 1.200 m?
etageareal.

Kgbenhavns Kommune
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Forslag til tilleg til Kebenhavns Kommuneplan 2005
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Tilleeg nr. XXXX til Kommuneplan 2005

| medfar af Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 813 af 21. juni 2007) andres herved rammerne i bydelen Indre
@sterbro for omrade O3* "Kabenhavns Idraetspark”, der udvides med del af vejarealet Per Henrik Lings Allé, jf. kort.
For omradet gaelder rammerne i Kommuneplan 2005 for O3-omrader med falgende saerlige bestemmelser:

Der kan opfgares et fodboldstadium og en multihal i 6 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 35 meter.

Ved beregning af byggemuligheden indgar stadionanlaeggets eksisterende skydetag udover den maksimale bebyggel-
sesprocent pa 110. | lokalplan kan det tillades, at bebyggelsesprocenten beregnes for flere ejendomme under ét.

Der kan i de to bygningsanleeg — fodboldstadium og multihal - indrettes etageareal til serviceerhverv pa maksimalt
30.000 m2 sammenlagt, herunder én eller flere butikker til salg af udvalgsvarer pd i alt maksimalt 1.200 m? etageareal.
Butikkernes varesortiment skal knytte sig til Parkens og multihallens sports- og klubaktiviteter.
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Tilleeg nr. | til lokalplan nr. 401

| henhold til lov om planlaegning fastleegges herved fglgende supplerende be-
stemmelser for de i den gaeldende lokalplan nr. 401 “Parken” som underom-
rade | benaevnte ejendomme samt del af tilstedende vejareal, Per Henrik Lings
Allé.

§ |. Formal

Det er lokalplantillaeggets formal indenfor det i lokalplanens § 5, stk. 2, litra d)

angivne omrade

at muliggere opfarelse af en multihal til brug for savel idraetsformal som anden
anvendelse. Endvidere er formalet at muliggare etablering af butikker med
tilknytning til stadionanlaegget og multihallen samt at muliggare henlaeggelse
af en del af Per Henrik Lings Allé til lokalplanomradet efter arealets nedlaeg-
gelse som vej.

§ 2. Omradet

Lokalplantillzagget omfatter lokalplanens underomrade | samt den nedlagte del
af P H. Lings Allé og afgraenses som vist pa lokalplantegningen. Tillaegget om-
fatter eiendommene matr.nr. 4346, 4378, 5577, 6152, 6176, og 6178 Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn og vejareal af P. H. Lings Allé, der forudsaettes
nedlagt som vej, samt alle parceller, der efter den 1. januar 2008 udstykkes i
omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. For omrade | gaelder:

a) Omradet ma anvendes til offentlige formal samt private institutioner m.v. af
almen karakter, som efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken kan indpasses
i omradet. Der ma opfares og indrettes bebyggelse til fritidsformal, sasom
idreetsanlaeg (stadionanlaeg, dbne idraetsbaner, idraetshal, svammehal m.v.)
samt dertil harende administration, publikumsfaciliteter m.v.

b) Udover den i a) naevnte anvendelse kan de i § 5, stk. 2 b), naevnte stadion-
anlaeg og multihal tillige anvendes til andre arrangementer, sdsom koncerter
og andre kulturelle arrangementer, konferencer, selskaber, udstillinger og
lignende. Endvidere ma der i stadionanlaegget og/eller multihallen indrettes
butikker til salg af udvalgsvarer i tilknytning til anlaeggets anvendelse til fod-
bold og andre sportslige arrangementer. Bruttoarealet for den enkelte butik
ma ikke overstige 1.200 m2 og det samlede bruttoareal til butiksformal ma
ikke overstige 1.200 m2.

Kommentar Opmeerksomheden henledes pa reglerne i § 5 f i lov om planlaegning for bereg-
ning af butiksareal.
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§ 3.Anvendelse

) Antallet af arrangementer i det i § 5, stk. 2 b) naevnte stadionanlaeg med
mere end 8.500 tilskuere/deltagere ma ikke overstige 65 arligt, hvoraf hgjst 3
ma vaere motorsportsarrangementer.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at der som en integreret del af de i § 5,
stk. 2 b) naevnte stadionanlaeg og multihal indrettes indtil 30.000 m? etage-
areal til serviceerhverv i form af kontorer og lignende samt til hotel, konferen-
cefaciliteter, restauranter og lignende, der naturligt kan indpasses i omradet,
og som hgjst medfarer ubetydelig forurening. | det maksimale etageareal til
sadanne formal medregnes tillige serviceerhverv indrettet pa arealer placeret
i kaelder.

Kommentar | det maksimale etageareal til serviceerhverv medregnes ogsa kaelderarealer
indrettet til sadanne formal, uanset kaelderens loft ligger under 1,25 m under
omgivende terreen og dermed ikke indgar i bebyggelsens samlede etageareal i
henhold til byggelovgivningen.

e) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at der opfares eller indrettes enkelte
boliger til brug for portner eller andre personer med lignende tilknytning til
omradets anvendelse.

§ 4.Vejforhold

Eksisterende vejlinier opretholdes, idet dog det pa lokalplantegningen med prik-
signatur angivne areal af P. H. Lings Allé forudsaettes nedlagt som vej. Der skal
stedse opretholdes en tilkarselsmulighed til den sydvestlige del af ejendommen
matr. nr. 4378 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn samt passagemulighed
langs den nordgstlige side af den kommende multihal.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 2. a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110. Herudover kan der etableres en
mobil overdaekning af stadionanlaegget pa 12.000 m2,

Kommentar | rammerne for lokalplanleegningen for Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er
anfert, at bebyggelsesprocenten kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Teknik- og Miljgudvalget vil, safremt grundejerne i lokalplantillzegsomradet er
enige herom, vaere indstillet pa at dispensere til en bebyggelsesprocent pa ca.
150 for enkelte ejendomme, under den forudsaetning, at bebyggelsesprocenten
for omradet som helhed ikke overstiger 110, ekskl. den naevnte overdaekning.

Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr.401 "Parken"



§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

b) Inden for det pa tegning nr. 1 med lodret skravering viste byggefelt kan opfe-
res et stadionanlaeg. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 35 m, idet tekni-
ske konstruktioner i forbindelse med overdaekning af anlaegget dog ma veere
op til 38 m. Antallet af tilskuerpladser ma ikke overstige 50.000. Bebyggelse
ma opfares med et fremspring ud over byggefeltet mod P. H. Lings Allé pa
indtil 1 m for sa vidt angar solafskaermning, indtil 5 m for sa vidt angar tribu-
ne og indtil 8,5 m for sa vidt angar konstruktioner, der baerer tribune og tag,
nar undersiden af disse bygningsdele er haevet over terraeen med en efter Tek-
nik- og Miljgforvaltningens skan passende hgjde. Inden for det pa tegning nr.
1 med vandret skravering viste byggefelt kan opferes en multihal med plads
til maksimalt 8.500 tilskuere/deltagere. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige
20 m i den sydgstlige del af byggefeltet og ikke 35 m i den nord-vestlige del.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. e) Udformningen af PH. Lings Allé og pladsdannelsen mellem multihallen og
PH. Lings Allé skal respektere Feelledparken og harmonere med Jster Allé
med hensyn til belaegning og belysning.

§ 1 1. Ledningsforhold

Der forudsaettes tinglyst fornadne deklarationer vedrgrende sikring af ledninger.

§ 12. Delvis ophavelse af lokalplan nr. 401
Lokalplantillzagget ophaever for sa vidt angar de af tillaegget omfattede arealer,

folgende bestemmelser i lokalplan nr. 401, tinglyst den 7. juni 2006:
§ 3, stk. 1 og § 4 samt § 5. stk 2, litra a), litra b) og litra d) 2. punktum.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplantillaeggets tilvejebringelse er seneste udgave af
planloven trykt som bekendtgerelse nr. 813 af 21. juni 2007.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i neerveerende lokalplan.

o) I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelserne
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kom-
mune.

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg | til lokalplan nr. 401 "Parken"
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Kommuneplan 2005

Forslag til kommuneplantillaeg

Rammer for lokalplanlaegningen.
B-omrader til boliger.

C-omrader til blandet bolig og er-
hverv.

S-omrader til serviceerhverv.
O-omrader til fritidsformal eller insti-
tutioner.

T-omrader til tekniske anlaeg.
*-bemaerkninger angiver serlige
bestemmelser udover de standard-
maessige rammebestemmelser.

Lokalplanlaegning

| Kommuneplan 2005 er lokalplantillaeggets omrade fastlagt som del af et 03*-
omrade — omrade til offentlige formal samt private institutioner m.v. af almen
karakter, sdsom institutioner og andre sociale formal, skoler og andre uddan-
nelsesformal, sportsanlaeg, hospitaler og andre sundhedsmaessige formal, ikke
varige kolonihaver, miljgmaessige servicefunktioner, kulturelle formal, ungdoms-,
kollegie- og ldreboliger samt administration — og med szerlig bemaerkning om,
at der kan opfares et fodboldstadion i hgjst 6 etager og med en maksimal byg-
ningshajde pa 35 m. Som en del af bygningsanleegget kan indrettes maksimalt
30.000 m? etageareal til serviceerhverv.

| kommuneplantillaegget foreslas, at ved beregning af byggemuligheden indgar
stadionanlaeggets eksisterende skydetag udover den maksimale bebyggelsespro-
cent pa 110. | lokalplan kan det tillades, at bebyggelsesprocenten beregnes for
flere ejendomme under ét.

Der kan i de to bygningsanlaeg - fodboldstadium og multihal - indrettes etage-
areal til serviceerhverv pa maksimalt 30.000 m2 sammenlagt.

Endvidere foreslas, at der kan indrettes én eller flere butikker til salg af udvalgs-
varer pa i alt maksimalt 1.200 m?2 etageareal. Butikkernes varesortiment skal
knytte sig til Parkens og multihallens sports- og klubaktiviteter.

Kommuneplantilleggets forslag til nye ram-
gen i henhold til Kommuneplan 2005 mer

Eksisterende rammer for lokalplanlaegnin-

For de umiddelbart omliggende omrader gaelder fglgende lokalplaner, som vist
pa tegningen. | lokalplan nr. 224 , @sterbrogades kaserne” fastlaegges omradets
anvendelse dels til boliger, dels til serviceerhverv og kulturelle formal. Den maksi-
male bebyggelsesprocent er 150, og bygningshgjden ma ikke overstige 4 etager
samt tagetage.

Lokalplan nr. 161 ,@sterbrogade” og lokalplan nr. 162 ,,Nordre Farimagsgade”
er strgggadelokalplaner, der fastlaegger anvendelsen af den nederste etage i en
afstand af 15 m fra gadelinien til publikumsorienterede serviceerhverv.

Lokalplan nr. 104 "Olufsvej" indeholder bevaringsbestemmelser for raekkehus-
bebyggelsen langs Olufsvej samt fastlaeegger omradet til boligformal.

K@benhavns Kommune
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Forhold til gvrig planleegning og lovgivning

Geeldende lokalplaner i omradet.

Tidligere planlaegning

s Plads

Gunnar Nu Hansen:
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I lokalplan nr. 60 , Triangelkarreen” fastlaegges karreens anvendelse dels til of-
fentlige formal (skole, institutioner), dels til boliger med en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 140.

Lokalplan nr. 252 ,Krausesvej” med senere tillaeg opdeler omradet i delomra-
der, der fastlaegges til henholdsvis offentlige formal (institutioner, undervisning,
kulturelle formal, idreetsformal og grant omrade) og til boligbebyggelse. Den
maksimale bebyggelsesprocent for de enkelte delomrader varierer mellem 70 og
240.

Omradet er aktuelt omfattet af lokalplan nr. 401, der er offentligt bekendtgjort
den 11. januar 2006.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til fritidsfunktioner sasom idraets-
anlaeg (fodboldstadion, atletikstadion, idreetshal, svemmehal mv.) og administra-
tion og lignende for idreetsorganisationer samt, for sa vidt angar ejendommen
matr. nr. 1027 Udenbys Klzedebo Kvarter, Kgbenhavn, kirkeformal.

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 110, og i et naermere angivet
byggefelt kan opfares et fodboldstadion i hgjst 6 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa 35 m. Magistraten (nu Bygge- og Teknikudvalget) kan tillade, at
der som en integreret del af stadionanlagget indrettes indtil 28.000 m2 etage-
areal til serviceerhverv.

Kgbenhavns Kommune
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Forhold til gvrig planleegning og lovgivning

Bybevaring

Lov om miljevurdering
af planer

Varmeplanlaegning

Tilladelse i henhold
til anden lovgivning

| bygningsregistreringen (SAVE) er bebyggelsen pa @sterbro Stadion - bortset fra
skgjtehallen og tribunen - registreret som bevaringsvaerdige. Bebyggelserne er
registreret med hgj bevaringsveerdi, henholdsvis kategori 2 og 3.

Forslagene til lokalplantillaeg og kommuneplantilleeg er vurderet ikke at med-
fare, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004).

Baggrunden herfor er, at planforslagene ikke muligger anlaegsarbejder, der er
optaget i lovens bilag, eller projekter, der i stgrrelse og omfang samt i forhold til
lokalomradets nuvaerende udformning og karakter vurderes at fa en vaesentlig
indvirkning pa dette.

Afggrelsen vil blive offentliggjort sammen med forslaget til lokalplantillaeg.

Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt

af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forlaengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. | henhold til projektet ma starre ejendomme med en kapacitet pa
over 0,25 MW kun anvende fjernevarme. Alternativ varmeforsyning med f. eks.
solenergi forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumslovens § 27.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan nr.40 |

I henhold til lov om planlaegning fastlaegges herved feglgende bestemmelser for
omradet begraenset af Oster Allé, Per Henrik Lings Allé, Gunnar Nu Hansens
Plads, @sterbrogade, det nordlige skel af henholdsvis matr.nr. 6171 og 542
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn.

§ I. Formal

§ 2. Omradet

Det er lokalplanens formal

at fastlaegge den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet til offentlige for-
mal samt i mindre grad til serviceerhverv, herunder regulere de fremtidige
aktiviteter i Parken gennem fastlaeggelse af omfanget af og formen pa store
arrangementer,

at fastlaegge bestemmelser for fremtidige bebyggelsesforhold, herunder mulig-
gere en modernisering og fornyelse af stadionanlaegget Parken, og mulig-
gare bebyggelse i gvrigt i begraenset omfang til bl.a. idraetsformal samt fast-
saette bestemmelser for bevaringsvaerdig bebyggelse,

at fastsaette bestemmelser for de ubebyggede arealer saledes, at der opnas et
helhedspraeg for de enkelte dele af omradet.

Endvidere tilstraebes, at det ved nybyggeri og anlaeg af friarealer i videst muligt

omfang sikres, at arbejdet udfares efter miljgrigtige og baeredygtige principper,

hvor gkologi er integreret i arkitekturen.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.Anvendelse

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplantegningen og omfatter
ejendommene matr.nr. 1027, 4346, 4378, 5281, 5577, 6152, 6176 0g 6178
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, samt alle parceller, der efter den 1. april
2005 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i de pa lokalplantegningen viste underomrader |, Il og
.

Stk. 1.

For omrade | geelder:

a) Omradet ma anvendes til offentlige formal samt private institutioner m.v. af
almen karakter, som efter Bygge- og Teknikforvaltningens skan kan indpas-
ses i omradet. Der ma opfares og indrettes bebyggelse til fritidsformal, sdsom
idreetsanlaeg (stadionanlaeg, dbne idraetsbaner, idraetshal, svammehal m.v.)
samt dertil hgrende administration, publikumsfaciliteter m.v.

b) Udover den i a) naevnte anvendelse kan det i § 5, stk. 2 b), naevnte stadion-
anlzaeg tillige anvendes til andre arrangementer, sdsom koncerter og andre
kulturelle arrangementer, konferencer, selskaber, udstillinger og lignende.

Kgbenhavns Kommune
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§ 3.Anvendelse

Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

¢) Antallet af arrangementer med mere end 8.500 tilskuere/deltagere ma ikke
overstige 65 arligt, hvoraf hgjst 3 ma veere motorsportsarrangementer.

d) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at der som en integreret del af det i
§ 5, stk. 2 b), naevnte stadionanlaeg indrettes indtil 28.000 m’ etageareal til
serviceerhverv i form af kontorer og lignende samt til hotel, konferencefacili-
teter, restauranter og lignende, der naturligt kan indpasses i omradet, og som
hajst medfgrer ubetydelig forurening. | det maksimale etageareal til sddanne
formal medregnes tillige serviceerhverv indrettet pa arealer placeret i kaelder.

| det maksimale etageareal til serviceerhverv medregnes ogsa keaelderarealer
indrettet til sddanne formal, uanset kaelderens loft ligger under 1,25 m under
omgivende terraen og dermed ikke indgar i bebyggelsens samlede etageareal i
henhold til byggelovgivningen.

e) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at der opfares eller indrettes enkelte
boliger til brug for portner eller andre personer med lignende tilknytning til
omradets anvendelse.

For omrade Il geelder:

a) Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sasom administration, liberale erhvery,
butikker, restauranter og lignende samt andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet, og som hajst medfarer ubetydelig forurening.

b) Den nederste etage — stueetagen eller kaelderetagen, hvor dennes loft ligger
mere end 1,25 m over gadeniveau - i en afstand af 15 m fra vejlinien fastlaeg-
ges til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom butikker, restauranter og
lignende. Den nederste etage ma ikke anvendes til liberale erhverv, sdsom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskonto-
rer, klinikker og lignende.

¢) Det samlede bruttoetageareal til butikker og arealet af den enkelte butik ma
hejst udgere 1.000 m’.

Fastlaeggelsen af stueetagen til publikumsorienterede formal er i overensstem-
melse med bestemmelserne i den for @sterbrogade geeldende strgggadelokal-
plan nr. 161. Opmarksomheden henledes i @vrigt pa, at planlovens § 5 f inde-
holder sarlige regler om beregning af bruttoetagearealet til butikker.

For omréde Ill geelder:

Omradet fastlaegges til offentlige formal samt private institutioner m.v. af almen
karakter, som efter Bygge- og Teknikforvaltningens skan kan indpasses i om-
radet, sasom kirke med tilhagrende faciliteter, herunder praestebolig m.v., samt
sociale og kulturelle institutioner og lignende formal.

§ 4.Vejforhold

Eksisterende vejlinier opretholdes.

Kgbenhavns Kommune
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omradet som helhed geelder:
Den pa lokalplantegningen viste bevaringsvaerdige bebyggelse mé ikke ombyg-
ges eller nedrives uden Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse.

Stk. 2. For omrade | geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110. Bygge- og Teknikudvalget kan
tillade, at bebyggelsesprocenten beregnes under ét for flere ejendomme.

b) Inden for det pa lokalplantegningen med skraskravering viste byggefelt kan
opfaeres et stadionanlaeg. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 35 m, idet
tekniske konstruktioner i forbindelse med overdaekning af anlaegget dog ma
vaere op til 38 m. Antallet af tilskuerpladser ma ikke overstige 50.000. Bebyg-
gelse ma opfares med et fremspring ud over vejlinie pa indtil 1 m for sa vidt
angar solafskaermning, indtil 5 m for sa vidt angar tribune og indtil 8,5 m
for sa vidt angar konstruktioner, der baerer tribune og tag, nar undersiden af
disse bygningsdele er haevet over terreen med en efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skgn passende hgjde.

¢) Safremt bevaringsvaerdig bebyggelse ikke vil kunne istandsaettes og ma fjer-
nes pa grund af brand eller lignende ,, force majeure” situation, skal omfang
og placering af eventuelt erstatningsbyggeri ske efter bestemmelserne i pkt.
d).

d) Nybyggeri i @vrigt ma kun placeres nordvest for den pa lokalplantegningen
med kraftig punkteret linie viste graense for bebyggelse. Bebyggelsens hgjde
ma ikke overstige 20 m. Bebyggelse og tribuneanlaeg m.v. skal efter Bygge-
og Teknikforvaltningens skgn danne en for det samlede omrade harmonisk
og helstagbt bebyggelse i sammenhaeng med det i pkt. b) fastlagte stadion-
anlaeg. Eventuelt erstatningsbyggeri, jf. pkt. c), skal opferes med i princippet
samme placering og omfang som eksisterende bebyggelse, saledes at der
opnas en harmonisk afgraensende vaegdannelse mod de omgivende gade- og
pladsrum.

Kommentar Det tilstreebes inden for underomradet at opna en harmonisk bebyggelse.
Stadionanlaegget optager hjgrnet ud mod Faelledparken som et stort massiv pla-
ceret i starst mulig afstand fra de omgivende bolighbebyggelser.

Den bevaringsvaerdige bebyggelse er som selvstaendige bygninger placeret i vej-
linierne og dels indgar i indramningen af de omgivende gade- og pladsrum, dels
indrammer idraetsomradet mod syd pa en karakterfuld made. | forbindelse med
eventuelt erstatningsbyggeri opretholdes denne bebyggelsesstruktur.

Der er umiddelbart begraensede muligheder for at placere avrige sterre nybyg-
gerier inden for omradet. Placeringen heraf ma derfor ngje vurderes i sammen-
haeng med den omgivende bebyggelse og idraetsanleeggene, herunder eventu-
elle fornyelser af eksisterende bygninger og anlaeg, eksempelvis skajtehallen og
B93 tribunen.

Det trapezformede areal mellem stadionanlzegget og den fastlagte byggelinie
og Brumleby danner et fint pladsrum, som skal henligge ubebygget.

Kebenhavns Kommune Lokalplan nr. 401 "Parken"



§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

For omrade I geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.

b) Safremt bevaringsvaerdig bebyggelse ikke vil kunne istandsaettes og ma fjer-
nes pa grund af brand eller lignende , force majeure” situation, skal eventuelt
erstatningsbyggeri placeres som sammenhangende bebyggelse i facadeli-
nien. Bygningshgjden ma ikke overstige 11 m, jf. i gvrigt § 6, stk. 3 a).

For omréde Ill geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

b) Ny bebyggelse, herunder eventuelt erstatningsbyggeri for bevaringsveerdig
bebyggelse, der ikke vil kunne istandsaettes og ma fjernes pa grund af brand
eller lignende , force majeure” situation, skal opferes som fritliggende bebyg-
gelse, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens sk@n danner en harmonisk
bebyggelsesstruktur og fastholder omradets karakter af et dbent, grent om-
rade i sammenhang med den syd for liggende fredede bebyggelse Brumleby
samt den nuvaerende bgrneinstitution pa matr.nr. 617 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kabenhavn.

¢) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 10 m. Bygge- og Teknikudvalget kan
dog tillade eventuelt kirkebyggeri, herunder kirketarn og lignende, opfert i
starre hgjder, som harmonerer med omgivelserne og samtidig medvirker til at
markere i bybilledet en sadan funktions placering pa stedet, jf. § 6, stk. 4 b).

Dette omrade indgar i en enklave, der sammen med Brumleby og bgrneinstitu-
tionen danner et veerdifuldt grgnt indslag pa denne del af @sterbrogade. Det er
derfor vigtigt, at bebyggelsen fortsat fremtreeder som fritliggende bygninger i
omradet, der er preeget af markante traebeplantninger.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

Stk. 2.

For omradet som helhed gzelder:

a) Deni § 5, stk. 1 b) fastlagte bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke aendres
uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilladelse.

b) Ny bebyggelse skal fremsta med en nutidig arkitektonisk udformning, og
bebyggelse skal med hensyn til materialer, udformning, farver og gvrige ydre
fremtraeden vaere samstemmende med omgivelserne og omradets karakter.
Eksisterende bebyggelse ma i naevnte henseende ikke andres uden Bygge-
og Teknikforvaltningens tilladelse.

¢) Den endelige udformning af bebyggelse skal godkendes af Bygge- og Teknik-
forvaltningen.

For omrade | geelder:
a) Bebyggelse inden for det i § 5, stk. 2 b), fastlagte byggefelt skal med hensyn
til bebyggelsens hoveddisponering, hgjder pa de enkelte bygningsdele, kon-
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

struktive principper m.v. fremsta som en arkitektonisk enhed med en gedigen
materialekarakter og en lys farveholdning. Tilfgjelser til og fornyelse af dele af
det nuvaerende stadionanlaeg skal ske saledes, at de arkitektoniske principper
heri opretholdes.

Kommentar Den nyere del af stadionanlaegget mod @st, syd og vest fremtraeder i dag med
et arkitektonisk helhedspraeg. Det er vigtigt, at nybyggeri i forbindelse med den
pataenkte fornyelse af Coca Cola-tribunen sker med tilsvarende facademaessigt
udtryk, og at hgjder pa basisbygning og hjgrnetarne svarer til de eksisterende,
samt at tribuner udfares i samme hgjde og med tilsvarende konstruktionsprincip
som de gvrige eksisterende tribuner.

b) Ny bebyggelse i gvrigt, herunder tribuneanlaeg m.v., jf. § 5, stk. 2 d), skal
med hensyn til materialevalg, proportionering, farveholdning m.v. harmonere
med den bevaringsveerdige bebyggelse og skal sammen med det i § 5, stk. 2
b), naevnte stadionanlaeg danne en arkitektonisk helhed i omradet. Ny bebyg-
gelse skal fremsta i gedigne facadematerialer (overvejende pudset mur, beton
med en behandlet overflade, metalplader af hgj kvalitet og lignende) og en
lys farveholdning, der harmonerer med savel de bevaringsvaerdige bygninger
som stadionanlaegget.

Kommentar Det er karakteristisk, at den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse er udfert
i tunge materialer - overvejende pudsede flader - i en overvejende lys farvehold-
ning. Ny bebyggelse skal harmonere hermed og skal gennemgaende opfares i
tilsvarende materialer, som i moderne byggeri ogsa vil kunne inkludere beton
i en bearbejdet form med en forfinet overflade, metalplader som eksempelvis
zink, kobber, malerbehandlet metal eller lignende.

¢) Tekniske installationer i forbindelse med idraets- og andre funktioner i omra-
det, sasom lysanlaeg, hgjttaleranlaeg, lystavler, storskaerme og lignende, skal
placeres og udformes pa en sadan made, at de efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens skan indgar i en arkitektonisk acceptabel sammenhaeng med omra-
dets bebyggelse og idraetsanlaeg mv.

d) Ingen form for skiltning og reklamering, der er synlig fra vej, ma finde sted
uden Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.

Stk. 3. For omrade Il geelder:

a) Eventuel ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 3 b), skal med hensyn til hoveddispone-
ring, proportionering, facadedetaljer, materialekarakter og farveholdning m.v.
tage udgangspunkt i og respektere den bevaringsveerdige bygning pa nabo-
ejendommen matr. nr. 5577 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn, og skal
ved sammenbygning tilpasses denne med hensyn til gesimshgjde, tagform og
—hgjde samt detaljering i sammenfgjningen. Bygningens gavl mod det sydlige
skel skal fremsta med facadekarakter, og bygningen skal udformes saledes, at
den mod syd fremtraeder som en afrundet helhed.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar

Kommentar

Stk. 4.

Kommentar

En eventuel nybygning skal indga i sammenhang med den bevaringsveerdige
@sterbro Svgmmehal umiddelbart mod nordvest. Den samlede bebyggelse skal,
som i dag, udggre en harmonisk helhed. Det er endvidere vigtigt, at bebyggel-
sen med hensyn til facadekarakter pa gavl, tagform m.v. danner en fin afslut-
ning mod det mere dbne, treebeplantede omrade mod syd.

b) Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer. Vinduer ma ikke blaen-
des ved tilklaebning og lignende, sa de far karakter af facadebeklaedning.
Der ma ikke etableres sammenhaengende facader, der raekker ud over den
enkelte bygningsenhed.

¢) Skiltning, reklamering og facadebelysning samt opsaetning af markiser, ud-
haengsskabe og andet facadeudstyr ma ikke finde sted uden Bygge- og Tek-
nikforvaltningens godkendelse. Skilte, reklamer og lysinstallationer, markiser,
udhaengsskabe og andet facadeudstyr skal udformes saledes, at der efter
Bygge- og Teknikforvaltningens sken tilvejebringes en god helhedsvirkning
i forhold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske karakter, med hensyn
til placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende. Facade- og
reklamebelysning samt lysskilte, herunder blinkende reklamer, lysaviser, sig-
nboards og lignende, ma ikke ved blaending, reflekser, farver eller ved sit
udseende veere til ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold
til omradets saerlige karakter og den pagaeldende bygnings arkitektoniske
udtryk.

Opmaerksomheden henledes pd, at Bygge- og Teknikudvalget i 2001 har tiltradt
publikationen ,Facader og skilte”, der indeholder retningslinier og anbefalinger
vedrgrende andringer pa bevaringsveerdige bygninger samt for skilte og faca-
deudstyr generelt. Retningslinierne vil blive lagt til grund for administration af
ovenstaende bestemmelser i lokalplanen.

For omréde Ill geelder:

a) Eventuel ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 4, skal udfares som afrundede bygnings-
enheder, der med hensyn til dimensionering, proportionering, materialekarak-
ter og farveholdning danner en helhed i sammenhang med gvrige bygninger
i omradet.

b) En eventuel ny kirkebygning, jf. § 5, stk. 4, skal med hensyn til dimensione-
ring, hgjde, tarnopbygning m.v. udformes som et markant bygningsanlaeg,
der relaterer sig til og understreger den saerlige placering pa @sterbrogade
over for den modstaende Sankt Jacobs Plads, og skal efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens vurdering kunne begrundes i bygningens arkitektoniske kvali-
teter samt indpasning i bybilledet.

Bebyggelsen i underomradet er i sin tid opfert i en nationalromantisk stil, prae-
get af rade teglmure, og fremstar med et helhedspraeg. Eventuelt nybyggeri skal
opfares i et moderne formsprog, der tager udgangspunkt i og respekterer den
eksisterende bebyggelse.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 5. For hele lokalplanomradet gaelder saerligt:

a) Vindues- og dgrpartier m.v. skal udfgres med en spinkel detaljering i malet
trae eller metal med malerbehandlet overflade, der harmonerer med bygnin-
gens facade i gvrigt.

b) Vaern, reekveerker m.v. skal udferes i metal med malerbehandlet overflade,
der harmonerer med bygningens facader i gvrigt.

¢) Tekniske installationer skal udformes saledes, at de fremtraeder som integre-
rede del af bebyggelsens arkitektur.

d) Tagrender og —nedlgb samt inddaekninger skal fremsta i metal.

e) Glaspartier skal vaere klart glas og ma ikke uden Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens tilladelse udfares med toning eller spejlvirkning.

f) Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens be-
stemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlaeg, hvis placering og
udformning skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen, eller tilslutning
til et godkendt faellesantenneanlaeg. Placering og udformning af antenner,
paraboler og lignende skal ske sa diskret som muligt og i gvrigt under hen-
syntagen til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. For omrade | geelder:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal veere af stgrrelsesor-
denen 15 pct. af etagearealet, der anvendes til administration og lignende, jf.
§ 3, stk. 1 a), samt til serviceerhvery, jf. § 3, stk. 1 d).

b) Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr.
100 m2 etageareal, der anvendes til administration og lignende, jf. § 3, stk. 1
a), samt til serviceerhvery, jf. § 3, stk. 1 d). Der skal efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skgn etableres parkeringsdaekning til idraetsanlaeg m.v. i tilstraek-
keligt omfang. Parkering kan placeres pa terraen, i underjordisk anlaeg inden
for omradet eller i parkeringsanlaeg under @ster Allé ud for lokalplanomradet
eller, safremt anlaeg under ster Allé ikke etableres, andetsteds i kvarteret
efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.

Kommentar Som grundlag for beregning af friareal- og parkeringsdaekningen medregnes
tillige de i § 3, stk. 1 d) naevnte arealer til serviceerhverv placeret i kaelder.

¢) Langs underomradets graense mod sydgst og @st fastlaegges som vist med
priksignatur pa lokalplantegningen et mindst 15 m bredt beplantet afskaerm-
ningsbaelte, der skal besta af traeplantninger samt taet buskads i min. 1 m
hajde.

d) Belysning af idreetsanleeg skal placeres og udferes pa en sddan made, at lyset
afskaermes mod omgivelserne og ikke er til gene for omkringliggende omra-
der og bebyggelser savel inden for som uden for lokalplanomradet, jf. i gvrigt
stk. 4 e) og § 6, stk. 2 ©).
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

For omrade I geelder:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkarselsareal) skal vaere af starrelsesord-
nen 15 pct. af etagearealet. Friarealet skal indrettes med opholdsarealer for
omradets brugere.

b) Parkeringsdaekningen skal vaere af stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr.
100 m2 etageareal. Parkering kan placeres pa terraen, i underjordisk anlaeg
eller eventuelt andetsteds i kvarteret efter Bygge- og Teknikforvaltningens
godkendelse.

For omrade Il geelder:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal veere af stgrrelsesor-
denen 100 pct. af etagearealet til bgrneinstitutioner og lignende, 60 pct. af
etagearealet til praestebolig og lignende, samt 15 pct. af etagearealet til gv-
rige sociale, kulturelle og lignende formal, herunder eventuel kirke. Friarealet
skal indrettes med opholdsarealer for beboere og brugere.

b) Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr.
100 m2 etageareal. Parkering kan placeres pa terraen, i underjordisk anlaeg
eller eventuelt andetsteds i kvarteret efter Bygge- og Teknikforvaltningens
godkendelse.

For hele omradet geelder:

a) Indretning og udformning af de ubebyggede arealer skal godkendes af Byg-
ge- og Teknikforvaltningen.

b) Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegel-
seshaemmedes faerdsel pa arealerne.

¢) Friarealer samt parkerings- og tilkgrselsarealer skal efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens bestemmelse indga i feellesanlaeg for flere ejendomme.

d) Treeer skal i videst muligt omfang bevares.

e) Belysning af de ubebyggede arealer skal udfares efter samlede planer og med
et ensartet praeg for de enkelte underomrader og skal ske med standerlam-
per i op til 4 m hgjde, vaeghaengte armaturer eller lignende med en lyskilde,
der med hensyn til lyskvalitet og farvetemperatur skal have tilsvarende egen-
skaber som gledepaerer. Undtaget herfra er dog belysning af idraetsanlzeg, jf.
stk. 1d).

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres,
jf. dog § 5, udfgres og indrettes saledes, at brugere og eventuelle beboere i for-
nagdent omfang beskyttes mod forureningsgener og andre ulemper. Det inden-
dars stgjniveau i institutioner og eventuelle boliger ma ikke overstige 30 dB(A). |
lokaler til serviceerhverv og lignende ma det ikke overstige 35 dB(A).
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§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/184 , Trafikstgj i boligomrader”.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt og faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksiste-
rende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggel-
sen som anvendelsen ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i gvrigt er lovlig.

§ 10. Servitutbortfald

Lokalplan nr. 137, offentligt bekendtgjort den 13. marts 1990, ophaeves i sin
helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som bekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004.

b) Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for
overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

¢) I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelserne
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kgbenhavns Kom-
mune.

d) Arbejder, der medfarer udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerksomheden
henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for Kulturarvssty-
relsen bar kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, saledes at
en forundersggelse kan pabegyndes med henblik pa at imgdega pabud om
midlertidig standsning af arbejdet.

e) Der forudsaettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sikring m.v. af
ledninger.

f) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og
bortskaffes i henhold til regulativ for anvisning af forurenet jord i Kgbenhavns
Kommune.

g) Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

h) Det ber tilstraebes, at der projekteres og bygges efter miljgrigtige principper,
jf. Kgbenhavns Kommunes retningslinier for miljgorienteret byfornyelse og

nybyggeri.
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Lokalplan nr. 401 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. december 2005 og bekendtgjort den 11. januar
2006.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 11. januar 2006

Kim Brodersen
specialkonsulent

/Jesper Holm
fuldmaegtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfart den 7. juni 2006
Lyst under nr. 101291
Marianne Sgrensen
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg!?

Lokalplan En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfgres bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan andres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planleegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggeres sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den

endelige plan.
Lokalplanforslagets Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke aendres, bebygges
retsvirkninger eller &@ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den

endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet geelder dog hgjst ét ar.
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Lokalplanens endelige Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-

retsvirkninger kendtgjort, ma der ikke foretages sendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplantillaeg Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastlaegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinier for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og taethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - f.eks. i forbindelse med en lokalplan, der ikke er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedta-
gelse af et kommuneplantilleeg.

Et forslag til kommuneplantilleg skal offentliggares saledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantillzegget.

Kommuneplantillaaggets En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medfarer, at

retsvirkninger kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse,
som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.
Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opfarelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbudene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens ram-
medel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt
til offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Offentlighedsperiode

Kgbenhavns Borgerreprasentation har den xx. xxxx 2008
besluttet at offentliggore et forslag til tilleg til lokalplan
401 "Parken" med forslag til kommuneplantillzg.
Offentlighedsperioden Igber fra den xx. xx til den xx. xxxx
2008.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, &ndringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den xx. xxxx til den xx. xxxx 2008 vare opstil-
let plancher, der illustrerer planforslagenes indhold.
Plancherne er placeret i XxxxxxX, XXXXXXX.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermade om planforslagene i
XXXXXXXXX XXXXXXXKXX

Megdet foregar xxxdag den xx. xxxx 2008 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Center for Bydesigns hjiemmeside www.tmf.kk.dk
har du mulighed for at komme med din mening i debat-
forum eller sende en indsigelse.

Adresse

Indsigelser mod eller ®ndringsforslag og bemzerkninger til
forslagene om lokalplan og kommuneplantilleeg kan endvi-
dere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign
Postboks 447

1505 KgbenhavnV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tif:33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller &ndrings-
forslag er den xx. xxxx 2008.



