ORSLAG TIL
KOMMUNEPLANTILLAG FOR

RAKKEFOLGEPLANLAGNING




HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Kommuneplantillaeg

Et kommuneplantillaegs

retsvirkninger

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kommunen og
fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan indeholde.
Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinier for bestemmelser i lokalplaner
om anvendelsen, bebyggelsens art og tethed m.m.

Kommuneplanen kan endres - f.eks. i forbindelse med en lokalplan, som ikke er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et kom-

muneplantilleeg.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleg medferer, at kommunen
indenfor byzoner kan modszatte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kom-
muneplanens rekkefglgebestemmelse.

Kommunen kan endvidere indenfor byzoner modsatte sig opfarelse af bebyggelse eller
@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer; nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbuddene kan dog ikke nedlzegges, nir det pageldende omrade er omfattet af en
lokalplan eller byplanvedtaegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-
neplanens rammedel kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er
udlagt til offentlige formal.

HVORFOR DETTE KOMMUNEPLANTILLAG?

| de senere ar har der vaeret et storre opsving i byggeriet af boliger; end forudsat i de
hidtidige prognoser. Dette har vaeret medvirkende arsag til stigende priser pa byggejord
og boliger: Analyser dokumenterer, at Kgbenhavn i dag mangler boliger som familier
med mellemindkomster har rad til at betale. For at sikre et tilstreekkeligt udbud af bolig-
er i forskellige prisklasser er der behov for at fremrykke mulighederne for boligbyggeri.
Dertil kommer, at flere store, tidligere industriarealer, hvor erhvervsfunktionen er op-
hert eller under afvikling, gnskes omdannet til nye byformadl. Tilsammen medferer disse
forhold, at der er behov for at igangsatte en andret planleegning af reekkefglgen for by-
udvikling.

Kommuneplantillzegget omfatter zendring af reekkefalgen for byudvikling for sterre om-
rader i byen, dvs. omrader hvor der normalt kan opferes mere end 50.000 m byggeri.
Kommuneplanens reekkefolge fastleegger udbygningstakten af disse omrader; idet der til-
streebes en balance mellem udviklingen og de kommunalgkonomiske investeringer i in-
frastruktur - institutioner; skoler; veje etc. Raeekkefglgen er sdledes et redskab, der dels
skal sikre tilstreekkeligt udbud af arealer til byudvikling, og pa den anden side skal sikre,
at alle store omrader ikke udbygges pa én gang - eller ikke feerdiggares, nar en udbyg-
ning er pabegyndt. Dette skal sikre, at byudviklingen sker pd et miljgmassigt og gkono-
misk baeredygtigt grundlag.

Ved den nzste ordinzre revision af boligudbygningsplanen, der finder sted i forbindelse
med Kommuneplan 2009, vil der bl.a. blive set pa de omfattende byudviklingsmulighe-

der langs @resundskysten, herunder den nordlige del af Nordhavnen og Refshalegen.




BYUDVIKLINGSPOLITIK

Kebenhavn skal vare en mangfoldig storby - med variation og kvalitet i bykvarterer,

boligformer, erhvery, kultur- og fritidstilbud - som kan skabe grobund for, at mange for-

skellige livsformer kan udfolde sig i byen. Udviklingen skal ske pa et @konomisk, socialt

og miljgmaessigt baeredygtigt grundlag.

Kebenhavns Kommune vil arbejde for at:

omdanne og forny Kebenhavn som en teet, funktionsblandet by med kvalitet og
mangfoldighed i bymiljzet

skabe de fysiske rammer for at udvikle Kebenhavn som en international stor by
med mulighed for at tiltraekke virksomheder og kvalificeret arbejdskraft

udvikle Kebenhavn som en miljgmaessig baeredygtig by med fokus pa byens struktu-
rer samt ressourcer og sundhed

tilbyde et bredt og varieret udbud af boliger med attraktiv beliggenhed i gode,
sunde by- kvarterer med livskvalitet, der kan fastholde en bredt sammensat
befolkning i Kgbenhavn

diversitet i alle nye bykvarterer, herunder opferelse af billige boliger til de mange
borgere med mellemindkomster; som arbejder i byen

sikre fremkommelighed og miljgmaessig beeredygtighed gennem udbygning af den
kollektive trafik - herunder metrobetjening af Det Centrale Byomrade og brokvarte-
rerne

fastleegge en reekkefglgeplan for byomdannelse - bade til boliger og erhverv -

der sikrer en hensigtsmaessig og afrundet udvikling af nye byomrdder med kvalitet,

kollektiv trafikbetjening og offentlig service

For de enkelte dele af byen gelder at:

Det Centrale Byomrade skal fastholdes og udvikles som et attraktivt mgdested for
Oresundsregionen med internationalt potentiale og med et sterre islet af boliger, et
bredt udbud af arbejdspladser og indkabsmuligheder, samt et mangfoldigt byliv med
et varieret tilbud af kultur og forlystelser

Det Centrale Byomrade og brokvartererne skal veere betjent af hgjklasset kol-
lektiv transport

de indre brokvarterer skal fornys som mangfoldige bykvarterer med streggader og
et bredt udbud af boliger, erhverv og lokalt orienterede kultur- og fritidstilbud

de ydre brokvarterer skal udvikles som boligomrader med tilknyttede erhvervs-
omrader med blandede funktioner samtidig med, at der tilferes flere kvaliteter i
bymiljzet. Boligsociale tiltag og omradefornyelse skal sikre socialt velfungerende
lokalomrader

Sundbyerne, Valby, Vanlgse, Husum, Branshgj, Bispebjerg og Emdrup skal styrkes som
attraktive byomrader, hvor de serlige identiteter og kvaliteter, der kendetegner de
enkelte bykvarterer skal understattes og fremmes

Orestad skal fastholdes og udvikles som et omrdde med hgjklasset kollektiv trafikbe-
tjening, med neer tilknytning til @resundsforbindelsen og Kebenhavns internationale
lufthavn og dermed gode lokaliserings muligheder for internationalt orienterede

virksomheder
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RAKKEFOLGE FOR BYUDVIKLING
I 1. del af planperioden (2006 - 11) ] Omrader omfattet af szrlige regler for
at fremme byomdannelse:
A. Sydhavnen
B. Arhusgade-omrédet i Nordhavnen
C. Artillerivej Syd

2. del af planperioden (2012 - 17)

Perspektivomrader (2018 -)

D. Det tidligere busanlzg ved @rnevej

Storre rekreative omrader E. Godsbanegarden syd for Dybbglsbro




BYUDVIKLINGSPOLITIK

B de nye byudviklingsomrader skal udvikles med et veaesentligt indslag af boliger og god
kollektiv trafikbetjening. De stationsnaere dele af de nye byudviklingsomrader skal
overvejende anvendes til blandede bolig- og erhvervsomrader med hgj teethed og
med et bredt udbud af servicefaciliteter og kulturtilbud

FORSLAG TIL ENDREDE RETNINGSLINJER

Byudviklingsrekkefalge

Kommuneplanen fastleegger reekkefalgen for byudviklingen af de omrader, der rummer
et sterre omdannelsespotentiale. Omriderne omfatter bade lokalplanlagte og ikke
lokalplanlagte arealer, der har et udviklingspotentiale pa mere end 50.000 etagemeter,
samt mindre arealer, der indgar i en starre helhed, eller hvor der er tale om veesentlig-
hed i forhold til byens overordnede udvikling. Raekkefelgen er et udtryk for en priorite-
ring af byudviklingen i forhold til behovet for investeringer i infrastruktur, kollektiv trafik-
betjening og kommunale investeringer i offentlig service som f.eks. skoler.

Raekkefelgen, fordeles pa planperiodens ferste del fra ar 2006 til ar 201 |, planperiodens
anden del fra ar 2012 til ar 2017 og perspektivomrader efter ar 2017 - se kort side 7.
Rakkefalgeplanlegningen, er udarbejdet i overensstemmelse med Regionplan 2005 og
omfatter fglgende byudviklingsomrader:

Det Centrale Byomrade:

I. Amerika Plads omradet - forventes feerdiggjort i starten af ferste del af planperioden.

2. Ny Tgjhus omradet - forventes ferdiggjort i starten af ferste del af planperioden.

3. Havnestad - forventes feerdiggjort i starten af ferste del af planperioden.

4. Qrestad Nord forventes udbygget i forste del af planperioden.

5. Havneholmen forventes udbygget i forste del af planperioden.

6. Godsbanegard. Omradet med magasiner for Rigsarkivet m.m. kan omdannes i farste
del af planperioden. Den gvrige del - omradet ved Dybbglsbro - i anden del af
planperioden.

Ved havnen:

7. De stationsnzre havnearealer i Arhusgade-omradet kan omdannes i farste del af
planperioden pa basis af en helhedsplan. Byudviklingen kan pabegyndes, nar der
foreligger en beslutning om etablering af en ny vejforbindelse mellem Nordhavnen
og Lyngbyvej, og udviklingen forudszetter; at der sker en opgradering af adgangsfor-
holdene fra havneomradet til hhv. Nordhavn Station og Dsterbro.

8. Nordhavnen nord for Arhusgade-omradet udlaegges som perspektivomrade. | plan-
lzgningen af en kommende byudvikling skal indga undersggelser af en hgjklasset

(skinnebaren) kollektiv trafikbetjening.




9. De tidligere industri- og havnearealer i Sydhavnen kan omdannes i fgrste del af
planperioden. Omradet med MAN B&W s praveanlag for skibsmotorer udgar af
reekkefalgen. Undersggelser af mulighederne for en hgjklasset kollektiv trafikbetje-
ning skal indga i planlagningen.

| 0. Igangsatning af omdannelsen af de tidligere industriarealer pa den sydligste del af
Islands Brygge kan ske i forste del af planperioden.

I'I. Omradet syd for Kongens Enghave fastholdes som perspektivomrade.

|2. Godsbanegarden pa Vesterbro fastholdes som perspektivomrade.

Orestad:

I3.1 Drestad City Nord forventes boligudbygningen afsluttet i lobet af farste del af
planperioden.

[4. Udbygningen af @restad City Center - herunder en eventuel kommende overbyg-
ning af dele af @resundsforbindelsen - vil streekke sig over en lang arreekke.

I5. Udviklingen af @restad Syd starter i forste del af planperioden - i ferste omgang
med hovedveegt pa boligbyggeri.

| 6. (Amager Felled bykvarter) ved Sundby Station kan udbygges i ferste del af planpe-
rioden.

Ved Ringbanen m.m.:

| 7. Omdannelse af stationsnzre arealer i Valby - Valby Torvene, FLSmidth - omradet,
Torveporten, Grenttorvet, samt omraderne ved Ny Ellebjerg Station og i Valby
Idreetspark - forventes igangsat i ferste del af planperioden. Omdannelse af
erhvervsarealer ved Kulbanevej kan tidligst igangseettes i anden del af planperioden.
Omdannelsen er bl.a. athaengig af de igangvaerende planovervejelser omkring alter-
native muligheder for udvidelse af banekapaciteten mellem Kgbenhavn og Ringsted.

|8. Centeromdannelsen ved Vanlgse Station forventes forsat i ferste del af planperio-
den.

|9. Omdannelse af de stationsneere arealer ved Ngrrebro og Bispebjerg Stationer; langs
Rovsingsgade og ved Ryparken Station, samt af det tidligere busanlaeg ved @rnevej
forventes gennemfert i farste del af planperioden.

20. Dstre Gasveaerk - omradets udvikling vil blive vurderet i fgrste del af planperioden.

Nordgstamager:

2 1. Pa Nordgstamager kan omdannelsen af de tidligere industriomrader pa de stationsnaere
arealer ved @resundsvej og Strandlodsvej videreferes i forste del af planperioden. Klg-
vermarken og en mindre del af Klgverparken kan udvikles i ferste del af planperioden.

22.Pa den sydlige del af Provestenen forventes der i ferste del af planperioden etable-
ret nye havnerelaterede virksomheder samt rekreative arealer og en stor lystbade-
havn med tilknytning til Amager Strandpark.

23. Dele af Margretheholm kan omdannes i ferste del af planperioden under forudsaet-
ning af, at der sker en afklaring af byggemuligheder i forhold til fredningslinjen, stgj-
hensyn og arealreservationer til fremtidige trafikale anleeg. De gvrige erhvervsom-
rader pa Nordgstamager kan tidligst omdannes i anden del af planperioden.

24. Resten af Klgverparken samt Forlandet og Refshalegen er udpeget som perspektiv-
omrader, hvor en andret anvendelse fgrst forventes at komme pa tale efter planpe-

rioden.
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FOLGENDE NYE AREALER UDPEGES
SOM BYOMDANNELSESOMRADER:

D Carlsberg

Grenttorvet

FOLGENDE AREALER INDDRAGES |
RAKKEFOLGEN FOR BYUDVIKLING:

I. Indre Nordgstamager
2. Faste Batteri
3. Amager Falled bykvarter
4. Frederiksholmlgbet
5. Carlsberg
6. Grgnttorvet
= 7. MAN B&W's proveanleg udgar




Carlsberg-omradet:

Omradet kan omdannes i ferste del af planperioden.

Szrlige byomdannelsesomrader

Der er udpeget 5 sarlige byomdannelsesomrader i henhold til Planlovens § 11, og disse
er indarbejdet i kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen. Omraderne, der er
vist pa kort side 9, omfatter:

A. Sydhavnen

B. Arhusgade-omradet i Nordhavnen

C. Artillerivej Syd

D. Det tidligere busanleg ved @rnevej

E. Godsbanegarden syd for Dybbglsbro

Carlsberg-omradet og Grenttorvet udpeges som nye byomdannelsesomrader: Reekke-
folgeplanen giver mulighed for, at dele af disse byomdannelsesomrader kan udvikles i |.
del af planperioden. Rammerne for lokalplanlaegningen vil blive fastlagt i den videre

planleegning.
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NY RAKKEFGLGE FOR BYUDVIKLING

FOLGENDE AREALER INDDRAGES |
RAKKEFOLGEN FOR BYUDVIKLING:

|. Indre Nordgstamager

I 1. del af planperioden (2006 - 11) [ Omrader omfattet af serlige regler for
at fremme byomdannelse:

2. Faste Batteri
2. del af planperioden (2012 - 17) A. Sydhavnen

3. Amager Fzlled bykvarter
B. Arhusgade-omréidet i Nordhavnen 4. Frederiksholmlgbet
C. Artillerivej Syd

5. Carlsberg

Perspektivomrader (2018 -)

D. Det tidligere busanleg ved @rnevej 6. Gronttorvet
Sterre rekreative omrader

E. Godsbanegarden syd for Dybbglsbro =1 7. MAN B&W's proveanleg udgar

F. Carlsberg - jf. serlige bemaerkninger side 8

G. Grenttorvet - jf. serlige bemarkninger side 8




REDEGQRELSE

Indledning

Boligbyggeri

Der har gennem de seneste ar kunne konstateres en stigende efterspgrgsel efter boli-
ger i Kgbenhavns Kommune som falge af den gkonomiske veekst i Hovedstadsregionen.
Efterspargslen har medvirket til @get byggeaktivitet, stigende boligpriser og gnsker om
byudvikling flere nye steder i kommunen.

Det er et mal for kommunen, at understgtte en hensigtsmaessig byudvikling, sa Keben-
havn fortsat kan fremsta som en mangfoldig og integreret storby med et bredt og vari-
eret udbud af boliger, der kan fastholde en bredt sammensat befolkning i Kebenhavn.
Pa den baggrund blev det allerede ved den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2005
vurderet, at der var behov for at skabe en sterre rummelighed for byggeri til boligfor-
mal og at der derfor skulle fortages en revision af rekkefalgen for byudvikling.

Ved udarbejdelsen af forslag til Kommuneplan 2005 forventedes der opfert 24.000
boliger i Kebenhavns Kommune i den 12-drige planperiode frem til 2017. Men i Igbet af
2005 pegede omfanget af igangveerende og kendte boligprojekter pa et langt hgjere
byggeri - op mod 36.000 boliger i lzbet af planperioden.

| den seneste boligprognose forventes der arligt fuldfert ca. 3.500 boliger de naermest
kommende ar. Aktuelle opggrelser af det fuldferte byggeri i 2006 samt af omfanget af
igangvaerende og tilladt boligbyggeri understgtter denne forventning. Efter 2009 sken-
nes der fuldfert feerre boliger - i gennemsnit omkring 2.600 boliger arligt i den reste-
rende del af planperioden.

Omkring 27.000 af det samlede byggeri pa 36.000 boliger forventes opfert i byudvi-
klingsomrader. Kommuneplan 2005 giver mulighed for at opfere godt 28.000 boliger i
disse omrader i Igbet af planperioden. Byudviklingsomraderne har sdledes kun en meget
lille restrummelighed i forhold til den forventede byggeaktivitet i planperioden. Dette
giver en lav fleksibilitet i udbuddet af forskellige muligheder for boligbyggeri.

For at sikre et tilstreekkeligt og et fleksibelt udbud af muligheder for boligbyggeri, er der
behov for at fremrykke muligheder for boligbyggeri i nuvaerende byudviklingsomrader
samt udpege nye udviklingsomrader.

Figur 1: Bolighrognose 2005 og 2006
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Erhvervsbyggeri

Kriterier for rekkefelgen for

byudvikling

Revision af rekkefelgen for

byudvikling

Den seneste udvikling inden for erhvervsbyggeri tyder pa, at den afmatning der har
veeret i erhvervsbyggeriet er ved at blive aflgst af en positiv udvikling med et stigende
byggeri til kontor og butikker m.m. Dette understgttes af, at der i gjeblikket en meget
lav ledighed (3 %) i kontorejendommene i Kebenhavns Kommune, primeert i zeldre og
utidssvarende lejemdl.

Kebenhavn er samtidig veert for et stigende antal turister, konferencer, kongresser m.v,
hvilket gger efterspargslen efter byggeri til disse formal.

| Kommuneplan 2005 forventes der opfert ca. 2 mio. m? erhvervsbyggeri i planperio-
den, heraf ca. halvdelen til kontorformal. Der vurderes, at der i samme periode bliver
nedrevet omkring 0,5 mio. m? zldre og utidssvarende erhvervsbyggeri - iser i forbin-
delse med byomdannelse.

Den samlede rummelighed i Kommuneplan 2005 til byggeri af kontor, hotel, butikker og
lignende samt til institutioner og fritidsfaciliteter skennes at vaere omkring 3 mio. m?.
Det vurderes pa den baggrund at veere tilstraekkelig rummelighed i kommuneplanen til
erhvervsbyggeri i planperioden. For at sikre alsidige bykvarterer og udnytte stationsneer-
hed gnskes der dog opretholdt mulighed for erhvervsbyggeri i byomdannelsesomraderne.

Reekkefolgeplanleegningen for byudvikling skal bidrage til en baeredygtig udvikling, hvor

miljgmaessige, trafikale og sociale hensyn balanceres i forhold til behovet for byomdan-

nelse samt behovet for investeringer i infrastruktur og servicefaciliteter.

| Kommuneplan 2005 er opstillet en raekke kriterier, der er lagt til grund for hvilke

omrader der prioriteres i reekkefglgeplanleegningen. Kriterierne er baseret pa bystruktu-

relle mal, der skal sikre at byudviklingen sker pa et miljgmaessigt forsvarligt grundlag, og

en gkonomimodel, der estimerer de samlede kommunalgkonomiske konsekvenser af

byudvikling i konkrete omrader. Kriterierne er viderefgrt i neervaerende revision og er

suppleret med to kriterier om differentieret boligudbud samt @get forteaetning:

B Udvikling af stationsnare omrader og omrader med stor beliggenhedsveerdi bar
prioriteres hgijt.

B Udbygningstakten i et omrdde bgr vaere hgj, hvis udbygningen kraever stgrre infra-
strukturinvesteringer.

B Udvikling af potentielle udbygningsomrader uden hgjklasset infrastruktur ber forelg-
bigt udskydes.

B |nvesteringer i sterre servicefaciliteter bgr underbygges af hurtig boligudbygning.

B Udviklingen bgr prioriteres - det gkonomiske raderum muligger ikke udbygning af
mange, sterre omrader pa én gang.

B Udviklingen ber tilgodese @nsket om et differentieret boligudbud.

B Udviklingen bgr fremme taette bykvarterer med et levende og alsidigt byliv.

Folgende omrader inddrages i |. del af planperioden i kommuneplanens rekkefzlge for

byudvikling:

B Carlsberg-omradet. Med Carlsbergs beslutning om at nedlaegge produktionen i Valby
frigeres et stort attraktivt beliggende omrade til byudvikling. Kommunen gnsker at
fremme planleegningen af dette nye byomdannaelsesomrade, der bl.a. kan bidrage til at

forbinde Valby og Vesterbro. Omradet ligger stationsneert og har god vejbetjening.




B Gronttorvet. Gronttorvet A/S har besluttet at flytte Gragnttorvets aktiviteter til et
sterre areal uden for Kgbenhavn. Kommunen gnsker at inddrage Grgnttorvet som
byomdannelsesomrade i den aktuelle planleegning og udvikling af det integrerede
byomrade i Valby omkring Gl. Kege Landevej og Ny Ellebjerg Station. Omradet lig-
ger stationsnaert og har god forbindelse til det regionale vejnet.

B Frederiksholmslgbet. Den detaljerede planlaegning i det store byomdannelsesomra-
de i Sydhavnen gnskes viderefart og afsluttet med de sidste omrader omkring
Frederiksholmslgbet. Enghave Brygge Syd og Frederiks Brygge m.m. fremrykkes der-
for til |. del af planperioden.

B Faste Batteri. Den igangveerende udvidelse af det centrale byomrade pa Islands
Brygge gnsket suppleret med en byudvikling pa Faste Batteri. Omradet inddrages
derfor som et nyt byudviklingsomrade i kommuneplanen.

B Amager Fzlled bykvarter ved Sundby Station i @restad fremrykkes til |. del af
planperioden med henblik pa at igangsatte planlegning og udvikling af en gkologisk
bydel, der kan fremme et differentieret boligudbud i kommunen.

B Indre Nordgstamager. Planlaegningen og udviklingen af ferste etape af byudviklingen
pa Nordgstamager fremmes ved at inddrage Klgvermarken som et byudviklingsom-
rade i |. del af planperioden sammen med en mindre del af Kleverparken, der frem-

rykkes i reekkefglgen for byudvikling.

MAN B&W's prgveanleeg i Sydhavnen udgar af reekkefelgen for byudvikling, idet der
ikke gnskes en omdannelse af omradet.

P4 baggrund af en vurdering af det samlede udbud af bolig- og erhvervsbyggemulighe-
der i rekkefolgeplanen inddrages kun dele af arealerne i byomdannelsesomraderne
Carlsberg og Grontorvet i |. del af planperioden. | forbindelse med den videre planlag-
ning vil reekkefglgeangivelsen for de resterende arealer pa Carlsberg og Grgnttorvet
blive fastlagt, bl.a. under hensyn til byggeaktiviteten i Kebenhavn og udbygningstakten i
de pageldende omrdder.

Neervaerende kommuneplantillzeg om raekkefglgen for byudviklingen fastleegger ikke
rammer for arealanvendelsen og bebyggelsestaetheden i de 6 nye byudviklingsomrader.

Nedenstaende skan over hvor stor en bebyggelse de enkelte omrdder kan rumme er

Tabel [: Skennet ny rummelighed i |. del af planperioden.

Omrade Skgnnet rummelighed | Skennet max. antal boliger
Carlsberg 340.000 m? [.400
Grgnttorvet 80.000 m* 600
Faste Batteri 80.000 m* 600
Indre Nordestamager 250.000 m* 2.400
Amager Fzlled bykvarter 200.000 m* 2.000
Frederiksholmslgbet 300.000 m* 2.000
| alt 1.250.000 m? 9.000




Den videre planlaegning

Trafikale konsekvenser

baseret pa den bebyggelsesprocent der er fastlagt i Kommuneplan 2005 eller i igangvee-
rende planovervejelser.

Rammerne for byudviklingen i omraderne vil blive fastlagt senere i tilleg til kommune-
planen pa baggrund af en detaljeret planleegning. Den endelige bebyggelsesteethed vil
bl.a. athaenge af omradernes beliggenhed i forhold til kollektiv trafik (stationsnaerhed),
idet en kompakt byudvikling omkring velbetjente stationer skal understgtte baeredygtig
transportadferd.Ved fordelingen mellem boliger og erhverv vil der bl.a. blive tage hen-
syn til gnsket om at udvikle blandende bykvarterer med social mangfoldighed.

Det er ngdvendigt at teenke langsigtet i reekkefglgen for byudvikling. Sterstedelen af det
kommende byggeri i de omrader der inddrages i |. del af planperioden forventes farst
opfert i 2. del af planperioden, og noget byggeri vil maske ferst blive fuldfert i per-
spektivperioden (dvs. om mere end 12 dr). Det haenger sammen med, at der for sterre
byomrader erfaringsmeessigt gar ca. 4 - 6 ar fra det tidspunkt, hvor arbejdet med plan-
legningen i gangsaettes til de ferste boliger eller erhvervsbygninger er fuldfert, samt at
udbygningen normalt vil streekker sig over en leengere arrakke.

Den videre byudvikling vil blive et tema i den kommende kommuneplanstrategi med
henblik pa en revision af reekkefglgen for byudvikling i Kommuneplan 2009.

Der vil blive sat fokus pa den langsigtede udvikling af havneomraderne m.m. langs
@resundskysten: Nordhavnen og Nordgstamager (Refshalegen, Pravestenen og starste-
delen af erhvervsomradet Klgverparken). Udviklingen vil blive vurderet i sammenhang
for at koordinere by- og trafikudvikling langs @resundskysten.

De nuveerende perspektivomrader i Nordhavnen og pa Nordgstamager fastholdes i
naerveaerende revision af reekkefglgen for byudvikling, idet en fuld udvikling af arealerne
vil kreeve store udgifter ny trafikal infrastruktur, herunder til en eventuel afgrening af
metroen til Lufthavnen og Metrocityringen.

| den videre planleegning vil der desuden blive sat fokus pa fremkommelighed i byen,

herunder mulighederne for at begraense biltrafikken med indfere treengselsafgifter m.m.

Neervaerende revision af reekkefalgen for byudvikling dbner mulighed for at udvikle nye
sterre omrdder til bolig- og erhvervsformal. | forbindelse med udviklingen gnsker
Kebenhavns Kommune at fastholde den nuvaerende fordeling af trafikken med ca. en
tredjedel ture i hhv. bil, kollektiv trafik og cykel/gang.

Revisionen prioriterer derfor stationsnaere omrader; men for at sikre et tilstreekkeligt
udbud af byggemuligheder inddrages omrader; som ikke pa nuveerende tidspunkt har en
stationsnaer placering (Frederiksholmslgbet og Klgverparken).| den videre planlaegning
undersgges mulighederne for at forbedre den kollektive trafikbetjening af disse omrader:
Bil-, cykel- og gangtrafikken til de ny omrader der inddrages til byudvikling i |. halvdel af
planperioden kan alt overvejende betjenes af den eksisterende infrastruktur.
Byudviklingen pd Indre Nordgstamager (Margretheholm, Kigvermarken og dele af Klg-
verparken) og langs Amager Strandvej baseres pa en andring og udbygning af omra-
dets trafikstruktur, som omfatter en ny vejforbindelse fra Forlandet til Prags Boulevard
samt en udvidelse af Uplandsgade til 4 spor:

Udviklingen af omraderne omkring Frederiksholmslabet vil formentlig fremrykke inves-




Qkonomiske konsekvenser

teringer i infrastruktur i Sydhavnsomradet, herunder den planlagte bro med forventet
privat medfinansiering over Frederiksholmslgbet og dermed en udbygning omradets
busbetjening.

De kommunale investeringer i offentlig service (skoler og institutioner) og infrastruktur
er blevet estimeret pa baggrund af scenarier for udbygningen af de omrader; der ind-

drages i reekkefglgen for byudvikling.

Investeringer i offentlig service

Investeringsanalyserne viser, at de forventede serviceinvesteringer pr. bolig i de udlagte
omrader svarer til udgifterne i forbindelse med andre byudviklingsomrader. Dog vil in-
vesteringerne i kommunal service i forbindelse med udvikling af Carlsberg og Grent-
torvet vaere lavere, idet man kan udnytte eksisterende ledig kapacitet pa skoler og insti-
tutioner.

Pa baggrund af den forventede udbygning af omraderne forventes de kommunale ser-
viceinvesteringer for Nordgstamager at skulle afholdes i perioden 2009 - 2017, mens
investeringerne for de avrige omrader vil ligge i perioden 2012 - 2017.

Investeringer i infrastruktur

Biltrafikken til og fra Carlsberg, Grenttorvet, Faste Batteri og Amager Falled Bykvarter
kan betjenes af den eksisterende infrastruktur, jf. ovenfor. Der vil derfor ikke vaere udgif-
ter til infrastruktur ved udvikling af disse omrader.

Udviklingen af arealer pa Nordgstamager forudsaetter investeringer i ombygning af
eksisterende vejanlaeg og etablering af nye vejforbindelser. Det vurderes, at en fremtids-
sikret infrastruktur i omradet omfatter en ny forbindelse fra Forlandet til Prags Boule-
vard samt en udvidelse af Uplandsgade til 4 spor.

Udviklingen af arealerne omkring Frederiksholmslgbet fremrykker behovet at etablere
den planlagte vejbro over Frederiksholmslgbet. Udviklingen vil desuden @ge behovet for
at etablere en stibro fra Teglholmen til Amager Falled, der skal sikre beboere i Sydhav-
nen adgang til de grenne omrader pa Amager. Den hurtigere udvikling af arealerne

giver bedre betingelser for at opna privat medfinanisering af infrastrukturen.







— OFFENTLIGHEDSPERIODE

Borgerreprasentationen har den 31. maj 2007

vedtaget forslag til kommuneplantilleg til Kebenhavns

Kommuneplan 2005 om raekkefglgen for byudvikling.

Offentlighedsperioden varer fra den 25. juni til
den 9. september 2007.

Alle har ret til at komme med andringsforslag,
indsigelser eller bemzrkninger til forslaget.

Alle skriftlige henvendelser om forslaget vil indga

i den videre behandling.

& HORING

/Endringsforslag, indsigelser eller bemzrkninger kan

sendes til:

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Radhuset

1599 KgbenhavnV

Mail: kommuneplantillaeg@okf.kk.dk
Telefax: 33 66 70 03

Du kan ogsa afgive dine bemaerkninger om
forslaget via mail til adressen:

kommuneplantillaeg@okf.kk.dk

YDERLIGERE OPLYSNINGER
Henvendelse om planforslaget kan ske til:
@konomiforvaltningen, Center for Byudvikling,
pa telefon 33 66 26 71

Kommuneplanforslaget m.m. kan findes pa
Kgbenhavns Kommunes hjemmeside:
www.kk.dk/kommuneplantillaeg

3;8 FREMLAGGELSE

| offentlighedsperioden fremlagges eksemplarer af

kommuneplanforslaget m.m. hos:
KGSBENHAVNS BORGERSERVICE
Indre By, Jarmers Plads 7

Vanlgse,Vanlgse Torv |, |.sal

Sundby, AmagerCentret |47, Reberbanegade 3

Osterbro, Trianglen |

K@BENHAVNS KOMMUNES BIBLIOTEKER
Hovedbiblioteket, Krystalgade 15
Bibliotekshuset Rodosvej, Rodosvej 4
Bispebjerg Bibliotek, Filosofvaenget |
Blagarden Bibliotek, Blagards Plads 5
Bronshgj Bibliotek, Frederikssundsvej 175
Christianshavn Bibliotek, Torvegade 47
Husum Bibliotek, Frederikssundsvej 290
Islands Brygge Bibliotek, Njalsgade |5
Neorrebro Bibliotek, Bragesgade 8 B
Sundby Bibliotek, Jemtelandsgade 3
Sydhavnen Bibliotek, Wagnersvej 19
Tingbjerg Bibliotek, Ruten 14

Valby Bibliotek, Annexstrade 2

Vanlgse Bibliotek, Indertoften 3
Vesterbro Bibliotek, Lyrskovgade 4
Vigerslev Bibliotek, Kirsebaerhaven 23
@bro Bibliotek, Jagtvej 227

@rnevej Bibliotek, @rnevej 55

Osterbro Bibliotek, Dag Hammarskjolds Allé 19



