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Luftfoto af lokalplanomradet "Apol-
lovej II" optaget november 2007
(W luftfoto).

Baggrund Holberg Fenger Invest A/S har fremsendt forslag til en ny centerbebyggelse med
ca. 60 butikker pa et areal i umiddelbar tilknytning til Vanlgse Station ved Apol-
lovej. Forslaget indeholder et samlet etageareal pa op mod 30.000 m?, hvoraf
ca. 18.000 m? gnskes indrettet til detailhandel og det resterende areal til andet
serviceerhverv. Projektet har et sddant omfang, at det forudsaetter, at der udar-
bejdes en lokalplan og et kommuneplantillaeg for udviklingen af denne centrale
del af Vanlgse Bymidte.

Omradet Vanlgse er en grgn bydel overvejende praeget af villabebyggelse og fritliggende
stokbebyggelser. Langs enkelte starre veje er der opfart etagehuse som randbe-
byggelse. Jernbane Allé og Vanlgse Torv fremstar som urbane byrum afgraenset
af randbebyggelse i 3 - 4 etager med butikker, caféer og lignende i stueetagen,
mens Vanlgse Allé og Apollovej har en gragn karakter.

Med en placering mellem de centrale, taet bebyggede omrader og forstaederne,

Eksisterende bebyggelse langs Van-
lose Allé. | baggrunden ses Vanlose
Torv.

Forsidefoto: Vanlase Allé set fra Van-
lose Torv.
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Apollovej med de karakteristiske
allétreeer.

Eksisterende kontorbygning set fra
Vanlese Stations S-togsperron.

Streggader, potentielle

Pladser, eksisterende og vedtagne
Pladser, potentielle

Forbindelser, potentielle

| Handlingsplan for Kebenhavns By-
rum er den centrale del af Jernbane
Allé sammen med den tilstodende
del af Vanlase Allé udpeget som
potentiel stroggade. Den nordlige
og sydlige del af Jernbane Allé samt
den resterende del af Vanlose Allé er
udpeget som potentielle forbindelser.
Hjernet mellem Apollovej og Vanlase
Allé er udpeget som en potentiel
plads.

Et kig ud over omradet set fra banen. De ubenyttede bygninger ses til venstre og hejre i billedet.

er store dele af bydelens overordnede veje og S-baner praeget af intensiv pend-
lingstrafik. Jernbane Allé udger en nord - sydgaende forbindelse. Butiksstrgget
ved Jernbane Allé er udpeget som bydelscenter i kommuneplanen og fungerer
som hovedstrgg for store dele af Vanlase. Alléen opdeles visuelt af jernbanevia-
dukten, der afskaermer Vanlgse Torv mod syd.

Vanlgse Allé praeges overvejende af fritliggende etagehusbebyggelse med en
karakter som parkbebyggelse omgivet af graesarealer med enkelte fritstdende
traeer. Apollovej er en villavej, hvor en markant allébeplantning praeger gadebil-
ledet sammen med haekke og traeer i villahaverne.

Lokalplanomradet naermest Vanlgse Torv er i dag bebygget med en bebyggelse
i 1 0og 3% etage, som har vaeret anvendt til banedrift af Banestyrelsen. Der er
desuden en villa samt enkelte lagerbygninger og udhuse. Langs Apollovej er der
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Lokalplanomradet og dets omgivel-
ser.

Eksisterende planforhold

Geeldende lokalplaner i omradet.

FRERE

e

to ubebyggede ejendomme, som har vaeret anvendt til parkering af en bilfor-
handler, samt en ejendom med ubenyttede erhvervs- og boligbebyggelser i 1 og
3% etage. Omradet afgraenses mod gst af et villaomrade. Enkelte bygninger i
omradet er i "Bydelsatlas Vanlgse" vurderet til en bevaringsvaerdi 5 eller 6 (mid-
del). @vrige bygninger er ikke vurderet.

| Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet udlagt til dels serviceerhverv S1/51*
og dels tekniske anlaeg T1, jfr. tegning side 13. Starstedelen af omradet indgar
desuden i Bydelscenter "Jernbane Allé” i Vanlgse bymidte. For bydelscentret
gaelder, at det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for bymidten ma
@ges med 10.000 m?. Arealet for de enkelte butikker ma maksimalt vaere 3.000
m? for dagligvare- og 1.500 m? for udvalgsvarebutikker.

| ST-omradet tillades en bebyggelsesprocent pa op til 110 og en maksimal byg-
ningshgjde pa 20 m. Friarealprocenten er 60/15 for henholdsvis boliger/erhverv.
For randbebyggelse gaelder desuden, at stueetagen normalt skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv. S1*-omradet omfatter omradet omkring
Vanlgse Station, med saerlig bestemmelse om, at bebyggelsesprocenten be-
regnes under ét for arealer pa begge sider af banen og om, at ny bebyggelse
maksimalt ma opferes i 6 etager. T1-omradet omfatter arealer i forbindelse med
baneanlaegget til S-tog og metro, som ma anvendes til tekniske anlaeg af offent-
lig eller almen karakter.
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Centerstruktur

Kort over de omkringliggende by-
dels- og lokalcentre mv.

Bydelscentre

| Vanlgse Bymidte, "Jernbane
Allé"

F Vesterbrogade-Istedgade

H Valby Bymidte

Lokalcentre over 3000 m?
o Alekistevej
p Godthabsvej
n Roskildevej
j Jagtvej Vest

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 354 “Vanlgse Center”,
der er vedtaget i 2002. | denne lokalplan blev det muliggjort at udvide bygnin-
gen, hvor Vanlgse Bio, Bibliotek og Kulturhus har til huse, samt at etablere en
dagligvarebutik samt udvalgsvarebutikker. | forbindelse med disse byggerier er
stationsforpladserne nord og syd for banen renoveret.

Herudover er en del af lokalplanomradet omfattet af lokalplan nr. 291 " Apol-
lovej” fra 1997, der fastleegger omradet til serviceerhverv. Lokalplan nr. 412 "In-
dertoften”, der blev vedtaget i 2006, omfatter et omrade vest for Jernbane Allé,
og muligger, at medicinalvirksomheden Ferrings ejendomme og tilgraensende
bebyggelser kan udvikles til et omrade med boliger og serviceerhverv, herunder
en udvidelse af butiksarealerne i denne del af Vanlgse Bymidte.

Vanlgse rummer udover bydelscentret i bymidten to stgrre lokalcentre ved Godt-
habsvej og Alekistevej samt to mindre lokalcentre ved Jyllingevej og Islev Station.
Stationsomradet er, understgttet af de senere ars fornyelse, bydelens kommer-
cielle og kulturelle madested, hvor Jernbane Allé fungerer som bydelens hoved-
strag. Vanlgse bymidte er underforsynet detailhandelsmaessigt, herunder saerligt
for sa vidt angar udvalgsvarebutikker, jfr. efterfglgende afsnit Detailhandel. En
stor del af det lokale behov for handel foregar i omkringliggende bydelscentre,
sasom i Rgdovre Centrum og Frederiksberg Centret. Af gvrige omkringliggende
centre kan naevnes Valby Bymidte med det nye center - “Spinderiet” - og Frede-
rikssundsvej. Ved Flintholm Station er der endvidere i lokalplan givet mulighed
for et centerbyggeri med ca. 12.000 m? til detailhandel. Udbygningsmuligheder-
ne i Vanlgse koncentrerer sig iseer omkring de aktuelle arealer nord for stationen
samt en mindre udbygningsmulighed vest for Jernbane Allé ved Indertoften.
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Modelfoto der viser placering af
center.

Forslag til centerbebyggelse

Bebyggelsen

EKSISTERENDE
OVERDZAKNING

Holberg Fenger Invest A/S har som bygherre fremsendt et forslag til en ny cen-
terbebyggelse med arbejdstitlen Galleri A. Forslaget er udarbejdet af C.F. Mgllers
Tegnestue efter grundidé af arkitektfirmaet Helge Jgrgensen. Herudover har
Landskabsarkitektfirmaet Aagaard Have & Landskab udarbejdet et idéforslag
for bygherre til en helhedsplan for byrum og stiforlgb i forbindelse med centret.
Bygherre har endvidere tilkendegivet, at Gehl Architects tilknyttes som radgiver
til udvikling af projektets bylivsaspekter i det videre forlgb. Bebyggelsen har i
forslaget et omfang pa op mod 30.000 m?, heraf foreslas ca. 18.000 m? indret-
tet til butiksformal bestaende af ca. 60 forskellige butikker, herunder et varehus
med 3.500 m?. De resterende arealer indrettes til andet serviceerhverv. Herud-
over indeholder forslaget en parkeringskaelder pa ca. 10.000 m?. Den eksiste-
rende kontorbygning langs banen renoveres og tilfgjes en ekstra etage, hvor
der indrettes kontorarealer. @vrige bygninger pa grunden, der bestar af en villa,
lagerbygninger og ubenyttede erhvervsbygninger, vil ikke blive bevaret.

| arkitekternes beskrivelse af projektet fremgar det, at det er intentionen at
skabe et center, der trods intens tilstedevaerelse af kommercielle rum giver plads
til kultur og kunst, der bade indvendigt og udvendigt ved en udvalgt kunstner
integreres i husets indretning og arkitektur. Endvidere er det et baerende princip,
at centret skal kunne rumme alle sociale lag, generationer og etniske grupper
via en stor mangfoldighed af oplevelser og funktioner i sammenhang med
byens eksisterende byliv. Endeligt fremfares det som et princip, at huset arkitek-
tonisk opleves og udvikles som en tolkning af Vanlgses nuvaerende typologier af
byrum og byhuse.

Bebyggelsen bestar af en “base” i 2 etager, der visuelt binder bygningen sam-
men. Den gverste 3. etage fremstar som et “taglandskab” med starre glas-
partier, der i en vifteform dbner sig op i forhold til omgivelserne og ved starre
glaskarnapper bryder basen flere steder. Den generelle gesimshgjde er 11 meter,

Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



G (i AT N = TS PR
TSI i ) "“P?'-.i-.#'”””,i i .
S| ST pam || |
Y T e T il i
Indgang galleri A Indgang Bowling
Varehus Bank Butik Posthus Briller Arena  Butik  Musik

Facade mod Apollovej og Vanlase Allé

Facade mod jernbanen

som brydes af karnapperne, hvis hgjeste punkt varierer mellem 17 og 19 me-
ter over terran. | de to nederste etager placeres indkgbscenter. | gverste etage
taenkes placeret andre publikumsorienterede erhvery, sasom fitness, bowling,
restaurant, kontor, sundhedscenter og offentlig service mv. En del af disse funk-
tioner har dbent udover butikkernes abningstid, og derved skabes liv og lys i
huset ogsa pa andre tidspunkter. Fenger Invest A/S oplyser i sit idégrundlag, at
visionen er at forbedre Vanlgse-borgernes indkabsmuligheder, forny bymidten
og vaere et supplement og en forstaerkelse af bydelscentret omkring Jernbane
Allé.

Adgangsforhold og parkering Bygningen taenkes indrettet med adgang fra stationen via en broforbindelse fra
metrostationen og et terrassedaek pa sydsiden af centret. Ved Vanlgse Allé indret-
tes en indgang ved hjgrnet af Vanlase Torv, og pa Apollovej vil der vaere indgang
i direkte forbindelse til en indvendig markedshal, der vil fungere som tvaergaende
forbindelse mellem stationsomradet og Apollovej. Mod Apollovej og Vanlgse Allé

Modelfoto af projektforslaget med
stationen til hgjre i billedet.
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Facader

Miljg i projekteringen

Byrum i forbindelse
med centret

Projektforslag ved
Vanlgse Allé

vil butikker have adgang til gaden, saledes der skabes et trygt og oplevelsesrigt
miljg langs denne. Indgang til parkeringskaelder samt adgang for varetransport vil
ske fra en indkearsel ved Apollovej mellem villaerne og centret. Projektforslaget in-
deholder forslag om indretning af ca. 340 parkeringspladser i kaelder samt et min-
dre antal pa terraen. Endvidere indeholder projektforslaget en cykelkaelder med
plads til ca. 430 cykler. Adgang sker via ramper fra Apollovej. Fra cykelkzelderen vil
der vaere adgang til centret, og der foreslas etableret et cykelvaerksted i tilknytning
hertil.

Facaderne udformes ifglge forslaget ved en kombination af felter beklaedt med
mosaikker og store felter af tegl. Mosaikkerne er taenkt udfert efter faglig vej-
ledning af en udpeget kunster. Facadeelementerne skal skabe et sammenhaen-
gende udtryk, der ved de varierende felter i tegl og mosaik skaber et varieret
og oplevelsesrigt udtryk savel taet pd som pa afstand. Materialer vaelges ud fra
kriterier som lang levetid, smuk patinering samt minimum af vedligeholdelse.

Det oplyses i beskrivelsen af projektet, at malet er at minimere miljgpavirkninger
og skabe et sundt lavenergibyggeri, hvor miljg- og energikoncepter er teenkt ind

i projekteringen i dialog med radgivere og kommunen. Dette ggres bl.a. ved be-
vidsthed om solorientering og benyttelse af solafskaermning af glasarealer, som
sikrer, at bygningen hverken vinder eller taber for meget energi. Ved udformnin-
gen af tagetagen med glaspartier traekkes lys ind i de arealer, der pa grund af
husdybden ellers ikke vil f& dagslys. P4 den made bidrages positivt til indeklimaet,
0g benyttelsen af kunstlys minimeres. Ydervaegge og vinduespartier bliver energi-
maessigt optimeret, sa behovet for konventionel varme/kgling minimeres. Endvi-
dere er en stor del af tagflader og vinduesarealer orienteret mod syd, hvilket giver
mulighed for at integrere solceller som supplerende elforsyning.

Bygherre har faet udarbejdet et idéforslag til en helhedsplan for byrum og sti-
forlgb i forbindelse med centret med det formal at koble centret pa bydelen.
Det foreslas bl.a. at udvikle en ny grgn gang- og cykelstiforbindelse langs ba-
nestraekningen mellem Flintholm og Vanlgse. Kunst i form af skulpturer teenkes
sammen med begrgnning og belysning integreret i forlgbet. Langs bolighebyg-
gelserne plantes randbeplantning for at danne afskaeermnng mod nabogrunde-
ne. Det sydvendte terrassedaek taenkes udover adgangsareal til centret anvendt
til udeservering samt udenders aktiviteter og forestillinger. Ved krydset mellem
Apollovej og Vanlase Allé, pa et lille areal, der bl.a. har huset en nu nedrevet
mandskabsbygning ved en tidligere busendestation, foreslas udviklet en lille
plads, der ved beleegning og indretning mv. danner forbindelse til indgangen til
centret overfor. Stedet er offentligt vejareal, og idéforslaget er taenkt som inspi-
ration i de videre overvejelser om udformningen af dette sted.

Pa et areal pa hjgrnet af Vanlgse Allé og Apollovej har den tidligere ejer af disse
ejendomme i 2007 fremsendt forslag om et boligprojekt. Efter et ejerskifte har
den nye ejer ikke gnsket at ga videre med dette boligprojekt, men har udtrykt

Kabenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



Luftfoto set fra nord. Til hajre ses
grunden pa hjernet af Vanlese Allé
og Apollovej (JW Luftfoto).

Vurdering af forslag til
centerbebyggelse

@nske om pa sigt at udvikle omradet til serviceerhverv og boliger. Safremt der
forelaegges et naermere projektforslag, skal det ses i en sammenhaeng med om-

radet og centerprojektet, og vil efter en naermere vurdering indga i den videre
planlaegning enten i forbindelse med lokalplanforslaget for det naervaerende
centerprojekt eller som et saerskilt lokalplanforslag.

Det er forvaltningernes vurdering, at projektforslaget i hovedtraek anviser et ar-
kitektonisk og funktionelt tilskud til bymidtens centerfunktioner og bebyggelses-
strukturer. Detailhandelsmaessigt er bydelen Vanlgse blandt de darligst forsynede
i kommunen, idet en del af dagligvarerne og isaer en meget stor del af udvalgs-
varerne handles uden for bydelen, jfr. foranstaende afsnit Centerstruktur pa side
5. En udbygning af detailhandlen med det foreslaede omfang vurderes at ligge
indenfor bydelens detailhandelsmaessige raderum. Placeringen af en centerbebyg-
gelse i bydelens midte i umiddelbar tilknytning til stationen er velbetjent med kol-
lektiv trafik, og en fortsat udbygning af bydelscentret i forleengelse af de senere
ars fornyelse vil styrke butiksudbuddet, bydelens identitet og beboernes lokale
tilknytning.

Det skal i den videre proces vurderes naermere, hvorledes projektet og de tilknyt-
tede byrum savel indenfor som udenfor centret bedst muligt kan videreudvikles i
overensstemmelse med intentionerne om et mangfoldigt byliv.

Det er vaesentligt, at en ny centerbebyggelse indpasser sig i en sammenhaeng
med bebyggelserne i omradet. Det vurderes, at projektforslaget i hovedtraek
fremstar som en arkitektonisk helhed, der skalamaessigt og ved bygningsmaes-
sige brud og variationer indgar i en acceptabel sammenhang med de omgivende
bebyggelser og facadeenheder. | den videre projektudvikling er det vaesentligt at
have fokus pa, hvorledes overgange til nabobebyggelser bearbejdes bedst muligt.
Endvidere er det vaesentligt, at facaden langs Vanlase Allé og Apollovej fremstar
med en aben karakter med glaspartier samt indgange til butikker, saledes at livet i
butikscentret opleves som et bidrag til et mere aktivt bydelscentrum.
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Modelfoto der bl.a. viser tarnparti

ved indgangen.

Tilknytningen til omradet ved Vanlgse Torv vil i begraenset omfang vaere visuel,
og derfor skal der skabes en hensigtsmaessig funktionel sammenhang mel-

lem torvet og det ny butikscenter. Det har vaeret drgftet at etablere et mindre
tarnparti i 6 etager ved indgangen fra Vanlgse Allé. Tarnet kan markere ind-
gangspartiet og indga i et samspil med den eksisterende mindre tarnbygning
ved Frode Jakobsens Plads. En naermere bearbejdning af et sadant tarn vil kunne
indga i den videre projektudvikling.

Bygherre har foreslaet, at der etableres broforbindelse mellem centret og per-
ronen pa Vanlgse Metrostation. | den videre projektudvikling kan undersgges
andre Igsninger for en sadan forbindelse, idet det vurderes, at udvikling af en
forbindelse til stationen bade er mulig og en forudsaetning for at kunne etablere
centret af hensyn til at understgtte en tilstreekkelig sammenhaeng og forbindelse
mellem centrets brugere, cyklende, gdende og togrejsende i omradet. | den
videre projektudvikling skal udformningen af hele dette omrade ved stationen
og i relation til Vanlgse Torv gennemtaenkes ngje. Det vil i den forbindelse blive
overvejet, hvorledes den eksisterende cykelparkering kan integreres i en samlet
lzsning. Det er endvidere vaesentligt, at arealerne langs banen ikke far karakter
af bagside eller restareal.

Samlet set vil der i det videre planarbejde blive lagt veegt pa

e at bebyggelsen fremstar i en skala samt med brud og variationer i bygnings-
kroppen, der sikrer sammenhang med Vanlgse’s skala og facadeenheder

¢ at projektet understgtter et mangfoldigt byliv og vil blive oplevet som et til-
skud til bymidtens eksisterende funktioner

e at der etableres en dbenhed i stueetagen med vinduespartier og indgange til
butikker langs gadestraekningerne, som sikrer et trygt og oplevelsesrigt miljg,
der understatter byliv og sammenhang med bymidten i gvrigt

e at der etableres en forbindelse til stationen, som i sammenhang med en
bearbejdning af terrassedaek, cykelparkering og adgang fra Vanlgse Torv un-
derstgtter sammenhang og forbindelse mellem centrets brugere, cyklende,
gaende og togrejsende i omradet

Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



Trafik

Detailhandel

e at der ved indretning, beplantning, belysning mv. af de ubebyggede arealer
og byrum i relation til projektet, sikres en god sammenhang med og helhed i
forhold til den omkringliggende by

e at bebyggelsen arkitektonisk udformes som et markant bygningsveerk i by-
midten med hgj kvalitet i et nutidigt arkitektonisk formsprog

¢ at der skabes hensigtsmaessige overgange til nabobebyggelser bl. a. med
hensyn til skygger, indblik, visuelt udtryk og refleksioner

¢ at projektet udvikles ud fra baeredygtige principper

e at der ved niveaufri adgang samt @vrige tiltag sikres tilgeengelighed for alle til centret

| projektforslaget er indarbejdet en parkeringskaelder med plads til ca. 340 biler
samt et mindre antal parkeringspladser pa terraen. | lokalplanen forventes der
fastlagt en maksimal ramme for parkering i sterrelsesordenen 1 parkeringsplads
pr. 100 m?, udelukkende i konstruktion, hvilket svarer til knap 300 parkerings-
pladser ved et byggeri af det foreslaede omfang. Projektet omfatter endvidere
en cykelparkeringskaelder med plads til 430 cykler, ligesom der indgar en brofor-
bindelse mellem centret og perronen pa Vanlgse Metrostation.

Det forventes, at trafikmaengden til/fra centret, med en parkeringsdaekning pa
ca. 300 pladser, vil udggre ca. 3.400 ture pr. dagn. Den ggede trafikmaengde vil
fortrinsvis blive afviklet via krydset ved Jernbane Allé/Vanlgse Allé, idet en min-
dre del kan forventes afviklet via Apollovej og evrige veje. Kapacitetsberegninger
viser, at trafikafviklingen i det eksisterende kryds Jernbane Allé/Vanlgse Allé vil
blive problematisk og krydset skal derfor ombygges for at kunne handtere den
ekstra trafikmaengde. Ved ombygningen er det vigtigt, at der tages starst muligt
hensyn til cyklisternes forhold.

Trafikal l@sning ved Apollovej skal indga i den videre projektudvikling, idet der
ved tilkarslen til centrets omrade ved Apollovej eventuelt skal etableres en lysre-
gulering eller anden indretning, som tager hgjde for den ggede trafikmaengde.

ICP - Institut for Centerplanlaegning - har i august 2006 udarbejdet rapporten
"Vurdering af Bytorvet pa Apollovej i Vanlgse” for Holger Fenger Invest A/S. Det
vurderes heri, at der kan etableres et butikscenter ved Apollovej/Vanlgse Station
med ca. 18.500 m2 butiksareal og en butikssammensatning som anfert i tabel
1, herunder en stor dagligvarebutik pa ca. 3.500 m2.

Det aktuelle centerprojekt - Galleri A - omfatter ca. 60 butikker med 18.000 m?
butiksareal. Forvaltningerne skgnner pa denne baggrund, at centret vil fa en
omsaetning pa ca. 700 mio. kr.

Tabel 1 Dagligvare- Udvalgsvare- Butikker
(2005 kr. inkl. moms) butikker butikker ialt
Antal butikker 8 42 50
Butiksareal (m?) 5.800 12.700 18.500
Omszetning 2010 175-200 mio. kr. | 500-550 mio. kr. | 675-750 mio. kr.

ICP’s vurdering er baseret pa en detailhandelsanalyse fra 2006. Analysen viser, jf.
tabel 2, at Vanlgse har en rimelig god dagligvareforsyning. Den samlede omsaet-
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ning i dagligvarebutikkerne svarer til godt 85 % af dagligvareforbruget i bydelen.
Udvalgsvarehandlen er derimod sparsom og udggr kun 30 % af udvalgsvarefor-

bruget i bydelen. Vanlgse Bymidte er et relativt svagt bydelscenter, isaer inden for
udvalgsvarehandlen, hvor omsaetningen kun svarer til godt 12 % af udvalgsvare-

forbruget i bydelen. ICP har endvidere vurderet, at butikkernes attraktion samlet
set er lidt under middel bade i bydelen som helhed og i Vanlgse Bymidte.

Tabel 2 Dagligvare- Udvalgsvare- Butikker
(2005 kr. inkl. moms) butikker butikker ialt
Antal butikker 2006 i

- Vanlgse Bymidte 21 30 51

- bydelen 84 99 183
Omszetning 2005 i

- Vanlese Bymidte 318 mio. kr. 111 mio. kr. 429 mio. kr.
- bydelen 810 mio. kr. 273 mio. kr. 1.083 mio. kr.
Forbrug i bydelen i

- 2005 939 mio. kr. 914 mio. kr. 1.852 mio. kr.
-2015 987 mio. kr. 1.009 mio. kr. | 1.997 mio. kr. |
Omseetning/forbrug i

bydelen 2005 i

- Vanlgse Bymidte 34% 12% 23 %

- byde]en 86 % 30% 58 %

NB. Antallet af butikker og omsaetningen i hele bydelen omfatter butikker ved Roskil-
devej, som nu er en del af Valby.

Det samlede detailhandelsforbrug i bydelen var i 2005 godt 750 mio. kr. starre
end den samlede omsatning i Vanlgses butikker i 2005. ICP forventer, at detail-
handelsforbruget i bydelen vil blive @get med knap 150 mio. kr. frem til 2015.
Den foreslaede nye centerbebyggelse ved Apollovej vil - i overensstemmelse
med malene for detailhandlen i Kommuneplan 2005 - fremme/sikre et varieret
butiksudbud i Vanlagse Bymidte med begraensede afstande til indkeb for by-
delens borgere og med god tilgaeengelighed for gaende, cyklende og den kol-
lektive trafik. Centerbebyggelsen vil sammen med det planlagte center med op
til 12.000 m2 butiksareal ved Flintholm Station sikre et stort butiksudbud for
borgerne samt for de rejsende, der kommer med tog fra Vanlgse og Flintholm
stationer.

De planlagte dagligvarebutikker i centerbebyggelsen, herunder et varehus pa ca.
3.500 m?, vil skaerpe konkurrencen inden for dagligvarehandlen i Vanlagse, men
vil give et bedre grundlag for en starre tilvaekst af udvalgsvarebutikker. Samlet
forventer forvaltningerne, at omsaetningen i Vanlgse Bymidte kan stige omkring
1,1 mia. kr. svarende til 55 % af det forventede samlede detailhandelsforbrug i
bydelen i 2015. Forvaltningen vurderer, at den planlagte centerbebyggelse helt
overvejende vil betjene kunder fra det primaere opland i Vanlgse.

Forvaltningen skgnner, at det nuvaerende butiksareal i Vanlgse Bymidte - inkl.
Fatex - udger op mod 15.000 m2. | lokalplan nr. 412 “Indertoften” er der abnet
mulighed for at udvide butiksarealet med omkring 4.000 m2. Det samlede bu-
tiksareal i bymidten vil ved udnyttelse af denne mulighed og realisering af den
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Forslag til kommuneplan-
tillaeg

Rammer for lokalplanleegningen.
B-omrader til boliger.

C-omrader til blandet bolig og er-
hverv.

S-omrader til serviceerhverv.
O-omrader til fritidsformal eller insti-
tutioner.

T-omrader til tekniske anlaeg.
*-bemaerkninger angiver serlige
bestemmelser udover de standard-
maessige rammebestemmelser.

Intentioner i lokalplan-
forslaget

planlagte centerbebyggelse ved Apollovej blive gget til ca. 37.000 m2. Dette er
ca. 12.000 m2 mere end det maksimalt muliggjorte i Kommuneplan 2005. Etab-
lering af centerbebyggelsen ved Apollovej kraever derfor, at der udarbejdes et
kommuneplantillzeg, der @ger rammen for butiksarealer i Vanlgse Bymidte.

En realisering af det gnskede centerbyggeri forudsaetter herudover en aendring
af rammer for arealanvendelse mm. i Kommuneplan 2005.
Der paregnes udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg, hvori:

S1- og S1*-omradet ved Vanlgse Station samt en mindre del af det tilgraen-
sende T1-omrade andres til et S1*-omrade syd for Vanlgse Station med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 130, og et S2*-omrade nord for Vanlase
Station med saerlige bestemmelser om den maksimale byggemulighed, og
om at der i en lokalplan kan tillades enkelte bygningsdele i en hgjere hgjde
end 20 meter.

Rammen for den maksimale udvidelse af butiksarealet i bydelscentret @ges
fra 10.000 m2 til omkring 23.000 m2, og den maksimale butiksstarrelse for
dagligvare- og udvalgsvarebutikker haeves til henholdsvis 3.500 og 2.000 m?
butiksareal. Endvidere indarbejdes der en mindre korrektion af bydelscentrets
afgraensning ved Vanlgse Station.

Det vurderes, at disse kommuneplanandringer har et sadant omfang, at der
skal gennemfares en forudgdende hgring med indkaldelse af forslag og idéer
mv., jf. planlovens § 23c, stk. 1.

Eksisterende rammer for lokalplanlaegningen
i henhold til Kommuneplan 2005.

Kommuneplantilleeggets forslag til nye rammer.

| lokalplanforslaget fastlaegges bestemmelser om anvendelse, bebyggelsesregu-

lerende bestemmelser, ydre fremtraeden og bestemmelser om ubebyggede area-
ler mv. i overensstemmelse med kommuneplanrammerne og under hensyntagen
til de intentioner for planarbejdet, der er angivet i vurderingsafsnittet. Parke-
ringsdaekningen fastlaegges til maksimalt 1 plads pr. 100 m? etageareal udeluk-
kende i konstruktion, jfr. foranstaende afsnit Trafik. Der vil ikke blive tilladt par-
kering langs banestraekningen indenfor kommuneplanrammens T1-omrade. Der

Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



Dialogproces

@konomi

Den videre planproces

vil i forbindelse med lokalplanforslaget blive stillet krav til omfang og placering
af cykelparkering ved centerbebyggelsen.

| forbindelse med den forudgaende hgring om andringerne i kommuneplanen
er det aftalt med Vanlgse Lokaludvalg, at der afholdes et offentligt borgermgde
om projektet, som lokaludvalget er veerter for, og som gennemfgres og tilrette-
lzegges i samarbejde med forvaltningerne.

Det er aftalt med bygherre, at der udarbejdes en frivillig udbygningsaftale i hen-
hold til planlovens § 21b. Udbygningsaftalen udarbejdes parallelt med det videre
planarbejde og forventes at omhandle krydsombygning samt adgangsforhold

og forbindelse fra Flintholm til centret, for at opgradere bymidten og handtere
den ekstra trafikmangde som centret giver anledning til.

Nar den forudgdende hgring om andringerne i kommuneplanen er gennem-
fart, udarbejdes der et forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg. De forslag
og idéer, der indkommer i forbindelse med den forudgaende hgring, vil indga

i dette arbejde. Endvidere gennemfgres en intern hgring af relevante kommu-
nale myndighedsparter, herunder Vanlase Lokaludvalg. Forslag til lokalplan med
kommuneplantillaeg forventes forelagt i Teknik- og Miljgudvalget og @konomi-
udvalget i efteraret 2008 med henblik pa vedtagelse i Borgerrepraesentationen
og efterfglgende offentlig haring. Endelig vedtagelse af lokalplan og kommune-
plantillaeg forventes at ske medio 2009.

Kabenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "Apollovej II"



