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Argumenter for og imod

Resumé
Nedenfor gennemgés argumenter for og imod anvendelsen af ejen-
domsskattelovens § 8 A.

Sagsfremstilling

Argumenter for at anvende ejendomsskattelovens § 8 A

Nar KK vedtager nye lokalplaner, sker dette ofte for et starre omréade,
som bade kan omfatte ejere, der gnsker at anvende de nye eller s&en-
drede udnyttelsesmuligheder og ejere, som ikke kan eller vil anvende
de nye eller &endrede udnyttelsesmuligheder.

En eendret lokalplan kan medfere store eendringer i ansaettelsen af
grundvaerdierne pd grund af egede eller eendrede udnyttelsesmulighe-
der. Som illustration kan oplyses, at de fire ansggninger, som @KF har
modtaget, vedrgrer fem konkrete ejendomme, hvor der er sket eendrin-
ger i lokalplanerne, som har medfert en samlet stigning i grundskylden
fra 799.656 kr.i 2021 til 3.280.871kr. i 2022, svarende til en stigning pa
410 pct.

Safremt ejerne ikke pa den kortere bane kan eller vil anvende de sgede
eller &ndrede udnyttelsesmuligheder, vil stigningen i grundskylden pé
den kortere bane alene medfere en ekstraudgift for ejerne.

KK opkraever ejendomsskatten fra ejerne. Ejerne har dog ofte indgaet le-
jeaftaler med en eller flere lejere. Dette er ogsa tilfeeldet ved de anseg-
ninger, som KK har modtaget. Den generelle regel er, at det er ejerne,
der er forpligtede til at betale stigningerne, safremt der ikke er indgaet
anden aftale mellem ejerne og lejerne. KK ser normalt ikke lejeaftalerne,
da dette er et privatretligt forhold, men @KF har indhentet lejeaftaler fra
flere ejere i forhold til de konkrete ejendomme, for hvilke KK har modta-
get ansggninger. Af lejeaftalerne fremgar, at skattescendringer kan fores
videre til lejerne. KK's advokat Horten Advokatpartnerselskab har i over-
ensstemmelse hermed oplyst, at det er deres opfattelse, at det er en al-
mindelig bestemmelse, at ejendomsskattescendringer overferes pa le-
jerne, og at dette ogsa vil geelde ved skattesendringer som fglge af lokal-
plansaendringer medmindre andet er anfert i lejeaftalerne. Dermed er
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det ejerne, der opnér de nye muligheder, der er i lokalplanen, mens det
er lejerne, som far stigningerne, medmindre parterne forhandler sig
frem til noget andet.

Ejendomsskattelovens § 8 A er en mulighed for at undga grundskylds-
stigninger, s leenge de nye muligheder i lokalplanen ikke anvendes. KK
kunne principielt gé en anden vej for at undgé ejendomsskattestignin-
gerne ved at lave lokalplanerne for et mindre omrade, hvor ejere, der
ikke gnsker at anvende de eendrede anvendelsesmuligheder, friholdes
fra lokalplansaendringerne. Dette skal selvfglgelig altid overvejes i for-
bindelse med lokalplanernes udarbejdelse, men det mé i mange til-
feelde anses for uhensigtsmaessigt at indskraenke lokalplanerne, da lo-
kalplanerne normalt afspejler et enske om at udvikle et starre sammen-
haengende byomrade.

Argumenter imod at anvende ejendomsskattelovens § 8 A

Det klareste argument imod at anvende ejendomsskattelovens § 8 Aer,
at ejerne far en ejendom med sgede udnyttelsesmuligheder, som nor-
malt har en langt hgjere vaerdi, hvis de ensker at saelge den. Hvor ejerne
péa den korte bane vil skulle betale mere i grundskyld pa grund af den
aendrede lokalplan, kan de pé sigt opné et starre provenu ved salg.

Der er et fast forhold mellem den stigning, der er i den offentlige
grundvurdering, og hvor meget ekstra, der skal betales i grundskyld.
Grundskyldspromillen i KK udger 34. Det betyder, at hvis grundvaerdien
eksempelvis foreges med 30 mio. kr. i forbindelse med en ny lokalplan
opgjort ud fra den offentlige vurdering, sa skal ejerne betale godt 10
mio. kr. ekstra i grundskyld i lzbet af 10 &r svarende til den periode, der
er mulighed for at give fritagelse for stigningerne i grundskylden.

En stor del af erhvervsejendommene betaler deekningsafgift foruden
grundskyld. Daekningsafgiftspromillen udger 12,7 i KK. Det betyder, at
en ejendom, der bade betaler grundskyld og deekningsafgift, set over
de forste 10 &r vil betale i alt ca. 14 mio. kr. ekstra, sdfremt grundveerdien
stiger 30 mio. kr.

Eksemplerne illustrerer, at ejerne samlet set méa forventes at have en be-
tydelig fordel af lokalplanseendringerne, hvis de inden for en 10-arig pe-
riode indretter sig efter den intention, der ligger i den nye lokalplan, og
byggeomkostningerne ikke er uforholdsmeaessigt store, selvom BR be-
slutter, at KK ikke anvender ejendomsskattelovens § 8 A.

Der er, som det fremgar ovenfor, et misforhold mellem, at det er ejerne,
der far de fordele, der ligger i den nye lokalplan, mens det i mange til-
feelde er lejerne, der pa grund af de aftaler, som er indgaet, i praksis bli-
ver mgdt af stigningerne. Dette taler isoleret set for at anvende § 8 A.
Der er dog ogsé et vaesentligt argument imod dette, og det er, at ejerne
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og lejerne altid kan aftale sig ud af det, der indgér i lejeaftalerne. Incita-
mentet til at finde en aftale, som er fordelagtig for begge parter, og hvor
intentionen bag lokalplanen hurtigst muligt opfyldes, er starst, hvis par-
terne bliver mgdt af ggede omkostninger i form af en grundskyldsstig-
ning fra lokalplanens ikrafttreeden.

Etyderligere argument imod at anvende ejendomskattelovens § 8 A er,
at KK vil give afkald pad merindtaegter, ligesom der vil vaere administra-
tive omkostninger, hvis BR beslutter, at KK skal anvende bestemmelsen,
jf. afsnittet om "@konomi” nedenfor.



