UNDTOFTEGADE SYD

FORSLAG TIL LOKALPLAN
OG KOMMUNEPLANTILLAG

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
Lundtoftegade Syd og kommuneplantillaeg.
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Omrédet set mod nordvest. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet.

Luftfoto: SDFI, 2021.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

AKB har anmodet om et nyt plangrundlag for matr.nr. 4823, 6194 og 6195
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, der muligger bebyggelse langs Borups
Allé og Lundtoftegade.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere serviceerhverv og feelleslokaler til
bolig i stueetagen samt boliger fra 1 sal (2. etage) og op. Der planlaeegges for en
dagligvarebutik ud mod Borups Plads. Boligerne forventes at blive et
bofaellesskab. Lokalplanen fastleegger byggefelt for bebyggelsen samt principper
for ubebyggede arealer.

Byggeonskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019, da der planleegges for placering
af en dagligvareforretning delvist udenfor lokalcentret ‘Borups Plads'i
kommuneplanens centerstruktur for detailhandel. Den planlagte dagligvare-
forretning erstatter en eksisterende dagligvareforretning indenfor omradet. Med
den tilpassede placering sikres forretningen en mere reguleer opbygning. |
lokalplanen muliggeres desuden enkelte andre mindre erhverv. For at muliggere
realiseringen foretages en mindre udvidelse af lokalcentrets afgraensning i
kommuneplantillegget.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro og afslutter AKB Kgbenhavns
bebyggelse (Afdeling Lundtoftegade) ud mod Borups Plads. P4 grunden ligger i
dag en eeldre dagligvarebutik og en materielgard i én etage. Lokalplanomréadets
sydlige del omfatter herudover grenne arealer med rekreative tilbud og pleje-
centret Aftensol. | den nordlige del af lokalplanomradet ligger blandt andet

to eksisterende boligstokke, et beboerhus, erhverv samt grenne arealer med
rekreative tilbud.

Det er generelt et omrade i udvikling. Saerligt bemaerkes Kebenhavns og
Frederiksberg Kommunes beslutning fra juni 2022 om at arbejde videre pé at
belyse, hvilke muligheder nedrivning af halvdelen af Bispeengbuen vil give for at
skabe flere grenne byrum.

Nuuks Plads 489 med tilleeg 1

Formaélet med lokalplanen er at udvikle ejendommen ved Nuuks Plads
Metrostation med ny bebyggelse i samspil med bevaringsveaerdige bygninger
samt skabe et nyt byrum med mulighed for byliv og nye forbindelser péa tveers fra
Jagtvej til parkomradet ved Den Grgnne Sti.

Bjelkes Alle 595
Formélet med lokalplanen er at bevare de tilbagevaerende mindre byhuse pa
Bjelkes Allé fra slutningen af 1800-tallet.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Egenart

Bebyggelserne i Lundtoftegade fra 1970 fremstar i 5 og 13 etager, der gentages i
en fast struktur med grenne haveanleeg og parkering mellem bygningerne. Mod
sydvest afgreenses omradet af den markante bygning ‘Telefonhuset' i 9 etager og
det hgje teletdrn pd 82 m, der fremstar som et pejlemaerke i omradet.

Borups Allé og Lundtoftegade fremstar med brede gadeprofiler, der gennem-
skaerer omradet. Mod Borups Allé fremstar stueetagen og haverum lukkede mod
gaden med hegning og beplantning. Lundtoftegadebebyggelsens sydligste
haverum fremstar som en grgn oase omkranset af hegn og beplantning. Mod
vest afgreenses omradet af Bispeengbuen og Agade med parkering under buen
og forbindelse til Frederiksberg. Omradet st for Lundtoftegade er karakteriseret
af klassiske karrébebyggelser i 5 etager samt grenne gardrum.

Hjernet af Lundtoftegade og Borups Allé har i dag potentiale til at kunne afsluttes
bedre i overgangen til Telefonhuset bygning og skabe en klar afgraensning
overfor Borups Plads og karrébebyggelsen. Endvidere kan de udadvendte
funktioner understatte gget tryghed og byliv.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomréadet vejbetjenes fra Lundtoftegade og Borups Allé. Der er cykelstier
langs med Borups Allé, og der er planlagt en supercykelsti péd Borups Allé.
Derudover er der ca. 250 m til den grenne cykelrute Ngrrebroruten.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved en drsdegnstrafik pa
henholdsvis 7.800 og 4.400 keretgjer. Indfaldsvejen Bispeengbuen giver adgang
til byen fra nordvest og har en arsdegnstrafik pa 49.800 keretgjer. Langs Lund-
toftegade er der en stor andel offentlige bilparkeringspladser og langs Borups
Allé er der fa offentlige parkeringspladser.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg

Geeldende lokalplaner

————— Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Lokalplanomradet busbetjenes af linje 250S fra Lundtoftegade og linje 68 fra
Borups Allé.

Omradet ligger ca. 500 m fra metrostationen Nuuks Plads og 900 m fra S-togs-
og metrostationen Ngrrebro Station og er dermed stationsneert beliggende.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.

lllustrationsplan, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Tegnestuen Vandkunsten.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Eksisterende dagligvarebutik set fra nordvest, og indkarsel til Plejecentret Overkarsel fra Borups Allé.
Aftensol.
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Lokalplanomradet set fra Borups Plads med den eksisterende dagligvarebutik i forgrunden og plejecentret Aftensol mod Lundtoftegade.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg muligger en forteetning og fornyelse
af det eksisterende almene boligomrade Lundtoftegade ved at forteette med
bebyggelse, der ligger mod Lundtoftegade og Borups Allé. Aktuelt er der et
gnske om at bygge et alment bofallesskab for foreningen Urbania CPH med op
til 100 familieboliger fra 1. sal (2. etage) og op. | stueetagen muliggeres erhvery,
herunder en dagligvarebutik, samt feellesrum til bofeellesskabet. Disse funktioner
placeres i stueetagen og mod de grenne falles friarealer for at sikre et trygt og
aktivt byliv. Samlet vil der kunne forteettes med et etageareal pa i alt 8.650 m?2.

Bestemmelserne for ubebyggede arealer vil sikre, at udearealerne fortsat vil
fremsta grenne og med muligheder for ophold og rekreation for nuvaerende og
kommende beboere samt andre brugere af omradet.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til boligformal. Der ma opferes eller indrettes bebyggelse til
serviceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anlaeg,
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.
Endvidere kan der tillades erhvervs- og fritidsundervisning samt handveerk.
Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel i de
generelle bestemmelser i Kommuneplan 2019.

Lokalplanen aendrer séledes ikke ved den allerede bestdende anvendelse af
omradet til boligformal.

Det er det almene boligselskab AKB Kebenhavn, som er grundejer, og der er
aktuelt en forventning om, at nybyggeriet bliver et alment bofaellesskab. |
lokalplaner kan der hgjest stilles krav om 25 % almene boliger, men det forventes,
at hele bebyggelsen bliver almene familieboliger.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Der er mulighed for at etablere 1.200 m?2 dagligvarebutik. Herudover planlaeegges
for op til 500 m? erhverv i lokalplanomrédet. Bymiljget vil ikke blive veesentligt
pavirket, da der i forvejen er en dagligvarebutik p& omkring 1.000 m?2.

Fremtidige trafikforhold
Der vil i mindre grad komme mere bil- og cykeltrafik pad de omkringliggende veje
og cykelstier.

Der bliver to overkarsler til Borups Allé og én til Lundtoftegade.

Der laves gennemkgrsel i stuetagen, sé varelevering til dagligvarebutikken kan
foregé inde i bygningen. Lastbilerne kommer til at kare fra Lundtoftegade mellem
bygningen og plejecenteret Aftensol. Derfra kan lastbilerne kare gennem
bygningen og ud péa Borup Allé. P4 Borups Allé placeres en leessezone til
afhentning af dagrenovation. Der forventes nedlagt ca. 10 offentlige bil-
parkeringspladser pa Borups Allé af hensyn til oversigtsforhold og trafiksikkerhed
i forbindelse med de to overkarsler.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Visualisering set fra krydset ved Borups Allé/Lundtoftegade, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustrationer: Tegnestuen Vandkunsten.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der vaere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Det betyder, at der til byggefelt A kommer til at veere ca. 40 bilparkeringspladser
og ca. 350 cykelparkeringspladser, nar omréadet er fuldt udbygget.

Bilparkeringspladserne til byggefelt A skal etableres i konstruktion i parkerings-
keelder. Der kan herudover veere én plads pa terraen til handicapbusparkering.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Det forventes, at fordelingen
bliver, at ca. 1/3 af cykelparkeringspladserne placeres inde i opgangene, ca. 1/3 i
placeres i keelderen hvortil der vil etableres en cykelelevator og ca. 1/3 placeres pa
terreen Der er bestemmelser om, hvor cykelparkering péa terreen ma veere. Det skal
sikre, at der bliver cykelparkeringspladser teet ved de funktioner, som pladserne
skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Bebyggelsens placering og udformning

Nybyggeriet placeres i den sydlige ende af lokalplanomradet, primeaert hvor den
eksisterende Coop 365discount og materialegard ligger nu. Ca. 1/3 af
nybyggeriet vil ligge henover eksisterende grenne arealer.

Basen, der maksimalt kan opferes i 6 m, planleegges til at have udadvendte
funktioner i form af erhverv og feelleslokaler. Serviceerhvervet, herunder en
dagligvarebutik, placeres ud mod Borups Plads, mens faelleslokalet for
bofeellesskabet ligger i den nordlige ende mod gardrummet.

Over basen placeres boligopgange i seet af to til tre, hvor den ene er hgjere end
den anden. Bygningen varierer derved i hgjden mellem 1-7 etager, og bolig-
opgangene vil variere mellem 4-7 etager. To steder muliggeres bygningen at ga
op til 7 etager, maksimalt 24 m, henholdsvis mod Borups Plads og mod Borups
Allé/ Agade. Hjarnet ved Borups Plads vil afslutte bebyggelsen og skabe modspil
til Teletadrnet ved siden af. Mod Plejecentret Aftensol nedtrappes bolig-
opgangenes hgjde, s de spiller sammen med hgjden pé plejecentrets bygning.

Langs Borups Allé treekkes dele af stueetagens facade tilbage, sa der dannes
mindre nicher til cykler og hgjbede. Ligeledes mod Borups Allé sammenbindes
boligopgangene af en stgjskaerm, som skeermer gardrummet, der etableres pa
1. sal (2. etage). Stejskeermen begrgnnes med slyngplanter.

Bygningen opferes i markegrenne metalplader med to forskellige profileringer.
Pladerne vendes, s& profilering skiftevis er vandret og lodret. P& udvalgte steder
pa facaden bruges tree som facademateriale fx ved indgangspartier og ved
butiksfacader. Indgange til boliger og butikker skal markeres med over-
daekninger, og facadens sokkel skal udformes, s4 den kan anvendes til ophold.
Stejskeerme og facader pd boligopgange mellem boligtidrne skal fremstd med en
hej grad af transparens. For at skabe variation pé facaden stilles der i lokalplanen
krav om, at vinduer skal variere i sterrelse og placering, samt at hver bolig skal
have adgang til enten en karnap, fransk eller spansk altan.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og
bebyggelsens ydre fremtraeden.
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Visualisering, set fra Humlebaekgade, der viser et eksempel pd et nybyggeri Visualisering, set fra bofeellesskabets gdrdrum, der viser et eksempel pa et

i overensstemmelse med lokalplanen. lllustrationer: Tegnestuen nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Illustrationer:
Vandkunsten. Tegnestuen Vandkunsten.
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Byrum

En del af friarealet til det planlagte bofaellesskab bliver etableret pa konstruktion.
De gvrige friarealer i lokalplanomradet er placeret pa terraen nord for
bebyggelsen.

Pa konstruktionen over dagligvareforretningen anleegges gadrdrummet til de
boliger, der ligger i tilknytning hertil. Der planlaegges for begrenning og
opholdsmuligheder, samt fastleegges kantzone langs boligerne placeret ud til
friarealet.

Der skal etableres et trappeanlaeg, der forbinder gdrdrummet péa konstruktion
med byrummet nord for, sé der skabes en direkte og synlig forbindelse mellem
de to friarealer. Herudover kan der etableres adgang fra byrum A til gdrdrum C,
se tegning 6a.

Herudover fastleegges der kantzoner langs Borups Allé og Lundtoftegade, langs
dagligvareforretningen og langs visse facader mod by- og gardrum.

For hvert seet af to boligopgange muliggeres tagterrasse pa den laveste af
bygningerne med forbehold for, at de stgjskeermes i nedvendigt opfang.

Det fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Treeer og anden beplantning

Indenfor lokalplanomradet faeldes 28 traeer, for at byggeriet kan opferes.
Lokalplanen fastleegger, at der skal plantes mindst 6 nye traeer i gdrdrummet,
1 trae mod Borups plads samt 13 nye traeer i byrummet nord for byggeriet.
Lokalplanen fastleegger samtidig, at der etableres 50 % beplantning i
gardrummet péa over dagligvareforretningen.

Det fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019 for sa vidt
angar de anvendelser, som muliggeres med lokalplanforslaget. |
kommuneplanen er omréadet udlagt til boliger (B4).

Kommuneplantillaeg

Lokalplanomrédet overlapper delvist med lokalcentret '‘Borups Plads’ i
kommuneplanens centerstruktur for detailhandel. Med kommuneplantilleegget
foretages en mindre udvidelse af lokalcentret, s& der muliggeres en tilpasset
placering af en dagligvareforretning i lokalplanomradet. Med justeringen
muliggeres desuden enkelte mindre erhverv og publikumsrettede
serviceerhverv i den planlagte bebyggelse.

Lokalcentrets nuveerende og fremtidige afgreensning erillustreret til hgjre.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg

Geeldende detailhandelsrammer i Kommune-
plan 2019 vist med grent og skravering viser
udvidelsesareal.
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Forslag til endrede detailhandelsrammer
kommuneplanrammer.
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Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommmuneplantilleggeti henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter fér vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere nybyggeri til dagligvare-
butik, serviceerhverv og boliger i op til 7 etager. Der er lagt vaegt p4, at byggeriet
tilpasses skalaen i omradet. Mod hjgrnet pa Borups Allé og Lundtoftegade er
bebyggelsen 7 etager, hvilket spiller op mod Telefonhuset pé& 9 etager. Mod
Lundtoftegade trappes bygningen ned mod plejecenteret Aftensol, mens der
mod Borups Allé star boligopgange i par med to hgjder, de hgjeste op til

7 etager. Med tilpasning til omrédets hgjder og byggeriets omfang pévirkes
omradet kun i mindre eller ikke veesentlig grad trafikalt og miljgmaessigt.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Borups Allé og Lundtoftegade. Stgjniveauet er op til
63 dB pa dele af friarealet og op til 65 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger
den vejledende graensevaerdi pd Lden 58 dB for boliger, daginstitutioner og
grundskoler og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at
graenseveaerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og pa udenders
opholdsarealer kan overholdes.

Da der planleegges for et omrade med blandede byfunktioner, er lokalplanen ikke
udarbejdet, sa graenseveerdien péa 58 dB kan overholdes pa alle facader. | stedet
er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, saledes at greenseveerdien for det
indendgrs stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, s&
sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Der skal veere stgjafskeermning af friarealer i form af stgjveern langs bebyggelsens
facade mod Borups Allé. Bebyggelsen langs vejene vil ogsé skeerme den del af
friarealet, der ligger i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at stgjafskeermningen er
etableret og at det er dokumenteret, at stgjgraenserne er overholdt.

Baeredygtighed
Kebenhavns Kommunes baeredygtighedsvaerktgj er brugt som dialogveerktej, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:

e Attraktiv cykelparkering,
e trygge passager,
e parkering til delebiler og el-ladestandere.

Det er indarbejdet i lokalplanen:

e Atderskal etableres cykelparkering i umiddelbar neerhed af
indgangspartierne.

e Atdererdbne facaderistueplan bade ind til erhverv, serviceerhverv og

feelleslokalet, samt at der ved hjgrner er vinduer, s&d man kan 'kigge over
hjernet’ og derved mindsker blinde vinkler.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at nybyggerieti morgentimerne om sommeren vil
kaste skygger pa Borups Allé. Det vurderes dog primeaert at ramme
feerdselsarealerne. Om eftermiddagen vil den nye bebyggelse @ge skyggerne
seerligt pa de interne grenne arealer. De sgede skygger vurderes dog som
begreensede, da Telefonhuset i forvejen kaster en relativ stor skygge over arealet.

Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kL. 16.00

21. marts kl. 16.00

lllustrationer: Tegnestuens VVandkunsten.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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21.junikl. 16.00

21. junikl. 19.00 21. junikl. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstads-
omrédet. Der er ikke bestemnmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Kommuneplan 2019 FREDERIKSBERG

KOMMUNE

Rammeomrade for boliger
| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom B, B2-5
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se *
nedenfor.
Detailhandel

| omradet ma der veere et butiksareal pa 1.700 m?2. Butikker til dagligvarer ma have
en starrelse pa 1.200 m? og butikker til udvalgsvarer ma veere 500 m?2.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150.

Tilleeg til Kommuneplan 2019
Med kommuneplantilleegget foretages en mindre udvidelse af lokalcentret, s& der
muliggeres en eendret placering af en dagligvareforretning i lokalplanomrédet.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Narrebro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at sikre et
Narrebro med plads til alle og peger p4, at dette blandt andet kan sikres ved at
have en forskelligartet boligmasse. Herudover gnsker de et mangfoldigt byrum
og handelsliv.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.

Strategierne kan laeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside.

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og
spiller sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg

Omréader til boliger (hgjtaeethed)
Omréder til serviceerhverv
Omrader til tekniske anlaeg (veje mv.)
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Lokalplanomradets afgreensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegs-
arbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver,
ligesom private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig
et virkemiddel til at fore en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om
kravene herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis
entreprisesummen pé et byggeri eller en omfattende renovering overstiger

20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Omfattende renoveringer udfgrt af Kebenhavns Kommune, almene
boligenheder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns
Kommune, skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til

Lees mere om krav til certificering pa www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning m.v.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for,
medferer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleeg til
spildevandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden
byggeriet kan padbegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink

og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.
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Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune hari 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget
projekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader
ved oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Nar projekterne er
gennemfert, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm
vand pa terraen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil
blive gennemfart lzbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Lundtoftegade undersgges det, om der skal etableres anlaeg til at handtere
regnvand i forbindelse med skybrud enten i form af en skybrudsve;j,
forsinkelsesvej, regnvandsbassin eller en gren vej.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomrédet mé ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af anleeg til at hdndtere skybrud.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes
publikationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til
Kebenhavns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald
samt Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til
kildesortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet er i dag en del af omrédeklassificeringen, men arealet husede
tidligere Sporvejenes skinneplads og tilhgrende vaerksteder. Det betyder, at det
skal forventes, at den dybereliggende jord kan veere forurenet med tungmetaller,
oplgsningsmidler og olieprodukter fra de tidligere aktiviteter. Overfladejorden
kan forventes at vaere lettere forurenet som falge af nedfald fra luften fra tidligere
industriaktiviteter og den tilsatte bly i benzinen. Der er ikke kendskab til
forurening fra den nuvaerende anvendelse som boliger.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller
grundvandssaenkninger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som
udgangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om
midlertidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af
jordfaste fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en
forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om
forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaeagge yngle- eller
rasteomrader for bilag |V-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller
rasteomrader indenfor lokalplanomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er
muliggjort faeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomréder for flagermus
dermed kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der méa derfor
ikke feeldes treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis
der er det, ma traeerne kun feeldes, hvis Miljestyrelsen giver dispensation til det i
medfer af naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod
sdeleeggelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgér af § 6a,
stk. 109 § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af
21. marts 2019.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg Redeggrelse


mailto:vand@kk.dk

Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e atsikre adgang gennem omrédet, sa der opndas gode
adgangsforhold og sammenhaeng med det omgivende omrade,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omrédet,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og
kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kabenhavn’, som
er en vision for teknik- og miljgomréadet frem til 2025.
Pejlemaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 4823, 6194, 6195 Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kebenhavn, og alle parceller, der efter den 5. september 2022
udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omréadet fastlaegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljismaessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mindst 51 % af bruttoetagearealet for

nybyggeri.

| byggefelt A vist pd tegning 5a mé& maks. 50 % af bruttoetagearealet til
boliger anvendes til kollegie- og ungdomsboliger, jf. stk. 4e.

Almene boliger
Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Andelen af almene boliger skal vaere mindst 25 % af det samlede
boligetageareal for nybyggeri.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i
sterrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke
ungdomsboliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligsterrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pad mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af
etagearealet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, mé veere mindre end 50 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for nybyggeri.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
bofaellesskaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst
65 m?igennemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m2.
Faellesarealer er lokaler og faciliteter, der er til rddighed for
beboernes falles aktiviteter. Faellesarealerne skal udgere mindst
12,5 % af arealet og skal etableres i umiddelbar ssammenhaeng med
boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen
forurening), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.
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Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet, er 1.700 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke
overstige 500 m? og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige
1.200 m? etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af
bruttoareal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omrddet er
beregnet til 842 m? pr. 17 november 2022.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pé tegning 2a gaelder, at mindst 40 %
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sésom
butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer,
klinikker og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sdésom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Overkearsler
Overkegrsler skal placeres, som vist pa tegning 3.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige
overkarsler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes
til bil- og cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke
overstige:
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Stk. 2.

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til
idraetshaller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkering knyttet til anvendelserne i byggefelt A skal placeres i
konstruktion. Dog ma 1 af pladserne indrettes pa terraen. Parkering pa
terraen skal placeres som angivet pé tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal

kvadratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes

til bil- og cykelparkering.
Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Plejecentre- og 0,5 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere

overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere
felgende pladser til pladskreevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

For plejecenter skal 0,5 plads pr. 500 m?ud af det samlede kraevede
antal pladser veere til pladskraevende cykler

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar naerhed af
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Stk. 2.

Stk. 3.

indgangspartierne og skal veere let tilgaengelig for brugerne.
Overdakket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af
byggeriet.

Parkeringspladser til cykler for byggefelt A skal placeres i grupper med
op til 15 cykler pr. gruppe.

Cykelparkering pa terraen for byggefelt A skal placeres som vist pa
tegning 4.Der ma ikke etableres cykelparkering pa haevede arealer.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i
vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede bruttoetageareal for byggefelt A, vist pa tegning 5a, mé
ikke overstige 8.650 m?2.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anlaeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede
stueetager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan
etableres herudover. Det samme gaelder tarne og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-
/inddaekninger, veern og smébygninger péa tagterrasser og dbne
forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne, som vist pa
tegning 5a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade inden for den stiplede linje,
der afgreenser byggefeltet, som vist pé tegning 5a.

c) Altaner, karnapper, overdaekninger og lignende méa mod vej
etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angivet i
§7, stk. 3.

d) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b.

e) Der mé etableres tagterrasser pa tage som vist pa tegning 7, hvis de
kan overholde stgjgreensen for opholdsarealer til bolig jf. § 9, stk. 1.
Tagterrasserne kan stgjskaermes, jf. § 7, stk. 6, pkt. b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pé tegning 5a viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Stueetagen (1. etage) méa opferes i maks. 6 m inklusive sokkel.

c) Solenergianlaeg, teknik eller andet, der placeres pé tag, skal
placeres inde pé tageti en afstand pad mindst 2,5 m malt fra
skaeringspunktet mellem facaden og overkant pé tag. For
solenergianleaeg, teknik eller andet kan bygningshgjden, fastsat oven
for, overskrides med op til 2 m alt inklusiv. Hgjden males fra
overkant pa tag.

d) Drivhuse, der placeres pé tagterrasserne vist pa tegning 7, skal
placeres inde pa tagetien afstand pad mindst 1,75 m malt fra
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Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

skaeringspunktet mellem facaden og overkant pa tag. For drivhuse
kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op til 2,5 m.
Hgjden males fra overkant pa tag.

Husdybde

a) Husdybden méa maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv. Altangange ma overskride husdybden for boliger med op
tilt m.

b) Undtaget er stueetagen (1. etage), vist pa tegning 2a.

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
hgjst 25 m2. Mindre bygninger kan vere cykelskure, pavilloner,
drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg, herunder transformerstationer og
bygninger til affaldssortering, legehuse og lignende.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre
bygninger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf.
bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Facaderne skal opdelesienheder, der skal danne lodrette og
vandrette linjer i facaden. Enhederne skal veere i etagehgjde.
Undtaget er stueetagen, der skal opdeles i mindst to enheder.

b) Facade a, vist pa tegning 6a og 6b, skal veere med enhederien
bredde pad mindst 1,5 m og hgjst 4 m.

c) Materialerne for facade a skal veere metal og tree. Metal skal veere i
farven merkegren og trae i treeets naturlige farve. Materialerne méa
ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

d) Facadeenhederne i metal pa facade a, vist pa tegning 6a og 6b, skal
veere i mindst to forskellige profileringer og skal skifte mellem
lodret- og vandretgaende profileringer. Profileringen skal vaere i en
dybde pa mindst 2 cm.

e) Nederste etage facade a, vist pa tegning 6a, skal mod Borups Allé
indeholde 2 tilbagetraeekninger og markeres med sgijler eller nicher.
Tilbagetraekningen skal veere pd mindst 2 m, malt vinkelret pa
facaden ogien leengde pad mindst 15 m.

f) Nederste etage péa facade a, vist pa tegning 6a, skal ved indgange
og butikker veere med facadeenheder i tree i mindst 1,5 m.

g) Nederste etage skal ved indgange, butikker og publikums-
orienterede serviceerhverv veere med overdaekninger. 1. sal
(2. etage) mod gardrum C pé facade a skal ved indgange til
feelleslokaler veere med overdaekninger. Overdaekningerne skal
veaere mindst 1,8 m og veere i metal i farven markegren og/eller tree i
treeets naturlige farve. Overdaekningerne skal placeres i en hgjde pa
mindst 2,5 m og have en dybde pa mindst 0,75 m malt vinkelret pa
facaden.

h) Facade b, vist pé tegning 6b, skal opdeles i enhederien bredde af
hejst 1,5 m og i etagehgjde.
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Facade b skal veere i materialerne metal, glas eller tree. Metal skal
veere i farven merkegren. Der kan anvendes elementer til udnyttelse
af solenergi i andre farver end markegren. Materialer mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Facadestraekning for facade b, vist pa tegning 6b, skal
tilbagetraekkes mindst 1,5 m fra den @vrige facade.

Mindre bygningsdele som fx elevatorer kan veere i andre materialer.

Portlager, vist pad tegning 5b, skal veere i metal i farven markegren.

m) Portabning, vist pa tegning 5b, skal veere i en bredde af mindst

n)

o)

P)

q)

s)

4,7 m og mindst 4,5 m hgj.

Overkersel til parkering, vist pa tegning 3, skal vaere i en bredde af
mindst 5,5 m og mindst 2,25 m hgj.

| bygningens facade mod vest/Agade, skal placeres en &ben
integreret trappe, vist pé tegning 6éa. Trapper skal vaere pudset og i
en bredde p& mindst 3,5 m.

| bygningens facade mod @st/Borups Plads kan placeres en
trappeabning med en integreret trappe, der farer til byrum A, vist
pé tegning 6a. Ved Borups Plads skal abningens frihgjde mindst
veere 6 m og ved gardrum C skal frihgjden mindst veere 3 m.

Facader og loft i trappedbning mod @st/Borups Plads skal veere i
tree i treeets naturlige farve.

Facader skal i stueetagen (1.etage) have en sokkelhgjde pd mindst
0,4 m malt fra terraen. Sokkelen skal veere glatpudset og skal ved
boligindgange udfgres med siddemulighed i en dybde pa mindst
0,4 m, hvor siddefladen skal veere af trae.

Byrum, indgangspartier, portdbninger, portrum, trapper og
passager skal belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a)

b)

<)

d)
e)

f)
9)

h)

For facade a1, vist pa tegning 6a, skal mindst 75 % af stueetagens

(1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt, klart glas. For facade
a2 vist pa tegning 6a, skal mindst 50 % af stueetagens (1. etages)
facadeleengde veere gennemsigtigt, klart glas. De gennemsigtige
partier skal veere mindst 3 m hgje. Partierne méa hverken helt eller
delvist afbleendes eller klaebes til.

For facade b, vist pa tegning éb, skal mindst 50 % af facade veere
gennemsigtigt klart glas. De gennemsigtige partier skal vaere
mindst 3 m hgje. Facade b skal begrgnnes jf. § 8, stk. 8.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Der skal veere vinduer pé alle facader

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af
gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma hverken helt eller
delvist afbleendes eller klaebes til.

Vinduer skal have varierende sterrelse fra 1. sal (2. etage) og op.

Vinduer ma kun veere i materialerne metal eller trae. Vinduer skal
veere i farven markegren eller traeets naturlige farve.

Vinduer mé ikke veere i plastik.
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Dgre skal veere i trae i traeets naturlige farve eller metal i farven
merkegren. Dere ma ikke veere i plastik. Dgre til boliger skal veere
med vindue.

Boligbebyggelser skal have indgange i terreen. Mod Borups Allé
skal placeres to indgange. Mod Borups Plads, Lundtoftegade og i
facaden mod nordest skal placeres én indgang.

Altaner, altangange, karnapper og brandtrapper

a)
b)

d)

e)

f)

9)

h)

Boliger fra 1. sal (2. etage) og op skal have en altan eller en karnap.

Altaner skal veere med et fremspring fra facaden pa mindst 0,3 m
og hgjst 1,5 m malt fra facaden og en bredde péd mindst1 m og
maksimalt 2 m.

Karnapper skal mindst have et fremspring péd mellem 0,25 m og
0,75 m malt fra facaden. Der skal veere mindst 9 karnapperi
byggefelt A pé facade a, jeevnt fordelt pé bygningen.

Altaner og karnapper skal veere i metal i farven merkegren og
altanbund kan veere beton.

Altaner mé ikke have synlige baeringer under eller over altanen. Der
ma ikke veere skré beeringer.

Altangange ma hgjst vaere 1,5 m brede. Undtaget fra maksimal-
bredde er brandtrapper. Altangange ma udvides hgjst 1 sted pr.
etage, hvor den samlede bredde af altangang og udvidelse
maksimalt ma veere 2,5 m. Udvidelserne ma maksimalt have én
leengde pad 2 m.

Altangange skal veere i materialerne metal eller beton. Metal skal
veere i farven megrkegren eller gulv kan veere gra.

Altangange kan have brandtrapper. Brandtrapper kan overdaekkes
og ma have facader, som facade b, jf. stk. 1, pkt. h og i. Brandtrapper
skal veere begrennede og kan have wire til klatreplanter. Dog ma én
brandtrappe veere uden begrgnning.

Veern pa altaner og altangange skal vaere i lodrette, spinkle balustre
i farven merkegren og/eller klart glas. Handlister skal veere i tree i
treeets naturlig farve. Materialer mé ikke veere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg

Bestemmelser

26



Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 8.

Stk. 1.

Tage

a) Tage skal veere flade. Tage p& mindre bygninger, jf. § 6 stk. 5, kan
have en anden udformning.

b) Materialerne skal vaere tagpap eller metal. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke virke
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg,
skal veere gregnne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

d) Inddaekninger af teknik, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal
veere i metal i farven markegren.

e) Veern om tagterrasser skal vaere med lodrette, spinkle balustre i
farven merkegren og/eller klart glas. Metal skal veere i farven
merkegren. Handlister skal veere i trae i traeets naturlig farve.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
Veern skal veere tilbagetrukket mindst 1 m fra facaden, maélt vinkelret
pa facaden.

f) Om solenergianleeg og teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3, pkt. c.

Reklamer

a) Der mé ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx
lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stejafskaermning

a) Der skal veere en stgjafskeermning, som vist pa tegning 9. Skaermen
skal have en hgjde p&d mellem 3-7 m og veere samme materiale og
udformning som facade b, jf. § 7, stk. 1 pkt. h og i, bortset fra at
stejskeermen skal vaere mindst 75 % transparent.

Stejskaermens konstruktion skal vaere i en dybde af mindst 1,5 m og
her kan placeres trapper, altaner og drivhuse.

Stejskeerm skal begrennes med klatreplanter, jf. § 8, stk. 8.

b) Etableres der tagterrasser, som skal stgjskeermes, s& skal
stojskeermen vaere 90 % transparent. Stgjskeermen ma hgjst vaere
2,5 m hgj og skal veere i glas og metal. Stgjskeermen skal mindst
veere tilbagetrukket 1,75 m fra facade mod vej.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede deaek kan indregnes i friarealet, hvis de er feelles for flere
beboere og brugere. Endvidere kan tagterrasser og taghaver
medregnes, som opholdsareal/friareal, hvis de er stgjbeskyttede og
sterre end 50 m2.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg Bestemmelser

27



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes som en procent af
bruttoetagearealet sdledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %

Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykel-
parkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og
arealer under gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan
beregnes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af at
friarealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 8d viste bevaringsveerdige treeer ma udover seedvanlig
pleje ikke beskaeres eller feeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i en storm
(naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der krseves
genplantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og
byggematerialeoplagring i nedrivnings- og anleegsperioder.
Desuden anbefales det, at traeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i
samme perioder.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end + 1,5 m / -1 mi forhold til det
eksisterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 1 m.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers
drypzone.
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Stk. 6.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og beplantning skal placeres, som vist pa tegning
8a, 8b, 8¢, 8d og 8e.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.
Undtaget herfra er byrum D jf. § 8, stk. 6.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn,
halvmur eller lignende. Hegn mé hgjst veere 1,8 m mélti forhold til det
omgivende terraen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af
andre uden for institutionens dbningstid. Dette gaelder dog ikke
friarealer pa tag

Der skal veere to stiforbindelser, som vist pa tegning 8a.

Stiforbindelse a, vist péd tegning 8a, skal have en bredde pa mellem
1,5-2 m og veere belagt med firkantede betonsten, grus eller beton.
Stiforbindelsen mé& gennembrydes, hvor der er bilparkering.

Den anden stiforbindelse skal vaere indenfor omradet zone for
stiforbindelse, vist pé tegning 8a. Stiforbindelsen skal have en bredde
pé mindst 1,5 m og veere belagt med beton, betonsten eller grus.

Indretning af byrum

Byrum A
Befaestede arealer skal veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm og
natursten i form af granit.

Byrum B
Befeestede arealer skal veere i firkantede betonsten.

Gérdrum C
Mindst 50 % af det pé tegning 8a viste areal skal veere bede med
beplantning. Hejst halvdelen af bedene kan vaere beplantet med grees.

Der skal etableres en gennemgéaende sti, som skal veere i betonfliser.
Udover den gennemgéende sti skal de befaestede arealer belaegges
med betonfliser i varierende formater, grus, natursten eller tree.

Der skal laves 3 befaestede arealer pd mindst 3 x 3 m neer
feellesarealerne til faelles opholdsterrasse.

Der skal veere et legeareal pa mindst 50 m2.

Byrum D

Der méa hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halvmur eller lignende.
Hegn ma hgjst veere 1,2 m malt i forhold til det omgivende terraen og
skal placeres minimum en meter fra skel.

Tagterrasser
Der ma pa tagterrasserne opsaettes pergolaer eller drivhuse. Drivhuse
ma maksimum veere 25 m?, jf. § 6, stk. 5.
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Indretning af kantzoner
Kantzoner ma gennembrydes ved porte, trapper, indgange,
bilparkering pa terraen og overkearsler.

Kantzone g, skal placeres som vist pa tegning 8b og indrettes pa
falgende made:
Kantzonen skal vaere mindst 0,3 m malt fra facaden.

Ved tilbagetraekninger af facaden skal der etableres haevede
plantebede pad mindst 8 m2 i en hgjde pd mindst 0,4 m med baenk
langs mindst én af bedets kanter.

Befeestede arealer skal veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm og
natursten i form af granit.

Kantzone b, skal placeres som vist pd tegning 8b og indrettes pa
folgende made:
Kantzonen skal veere mellem 1,7-2,4 m malt fra facaden.

Befaestede arealer skal veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm og
natursten i form af granit.

Kantzone ¢, skal placeres som vist pd tegning 8b og indrettes pa
falgende made:
Kantzonen skal vaere mellem 0,4-0,6 m malt fra facaden.

Langs facaden skal der veere mellem 0,4-0,6 m maélt fra facaden med
beleegning i natursten i form af granit.

Kantzone d, skal placeres som vist pd tegning 8c og indrettes pa
falgende made:
Kantzonen skal veere 2,5 m malt fra facaden.

Kantzonen skal udformes med terrasser ud fra hver boligenhed med
en dybde pd mellem 1,3-1,5 m mélt fra facaden.

Befeestede arealer skal veere i betonsten eller tree.

Parallelt med facaden, ud for hver boligenhed skal, der etableres
plantebed med beplantning. Beplantningen skal veere mellem
0,5-1,5m hg;j.

Kantzone e, skal placeres som vist pd tegning 8c og indrettes pa
falgende made:

Kantzonen skal veere mellem 1-1,5 m malt fra facaden som vist pa
tegning 8c.

Kantzonen skal udformes som bed med beplantning.

Forslag til lokalplan Lundtoftegade Syd og kommuneplantilleeg

Bestemmelser

30



Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 1.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 8e.

Der skal veere bede med beplantning langs facaden som vist pa
tegning 8e. Beplantningen skal blandt andet vaere klatreplanter. Bede
skal have en dybde pa mindst 0,5 m maélt fra facaden og veere mindst
50 % af facadens leengde.

Der skal i alt plantes 20 nye treeer, som vist pa tegning 8d. Treeerne ma
ikke faeldes.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst
14-16 cm. Nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere treeeri et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og réjord under plantehullet ber losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt.
Overkanten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal.
Det anbefales, at anden beplantning pd konstruktion plantes i et
plantehul, der er mindst 0,5 m dybt.

Regnbede

| kanaler, regnbede og bassiner skal der vaere beplantning.

Mindst 75 % af kanterne pa render, kanaler, regnbede og bassiner kan
veere i jord og udferes bladt afrundet.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa
tegning 8d viste nye traeer i Byrum A og Gérdrum C er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn
til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeaere
opholdsarealer, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at
beboere og brugere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden
forurening fra vejtrafik.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

¢ Udendgrs opholdsarealeri forbindelse
med boliger, grundskoler, daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrum i
grundskoler og daginstitutioners opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners

opholdsrum: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og
indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden
forurening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af
udnyttelse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og
uden for omradet.

Kommentar

Der henvises isar til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ’ Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tillaeg fra juli 2007 til
Miljastyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af
graensevardier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er
dokumenteret, at de naevnte graenseveerdier samt Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er
overholdt.

Krav om etablering af stejskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er
etableret stgjafskeermning, som angivet i § 7, stk. 6, pkt. a.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.
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Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af
bestemmelser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte eendringer er i
overensstemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt
derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle seendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige
dispensationer i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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= m m = |okalplanomradets afgraensning
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Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Tegning 3 - Veje

A 4 Overkegrsel = = = = |okalplanomrédets afgraensning
A 4 Overkgrsel til parkering ——— Matrikelskel
v Overkgrsel der kan nedlaegges - Byggefelt
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

Cykelparkering péa terreen = = = = |okalplanomradets afgraensning
- Cykel/bilparkering pa terreen —— Matrikelskel
PN Bycgefelt
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

mmmmms Afgraensning af byggefelt = = = = |okalplanomradets afgraensning
WA Bygsefelt Matrikelskel
X Maksimalt etageantal

XX m  Maksimal hgjde

////// Omrade, hvor der ikke ma bygges i stueetagen (1. etage)
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Tegning 5b - Porte

““"I Krav om placering af port = = = = |okalplanomrédets afgraensning

————— Matrikelskel

I Byggefelt
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden i stueetagen

s Facade a = = = = |okalplanomradets afgraensning
rmmmm==:  Facadeforlgb al, med 75 % gennemsigtigt glas ——— Matrikelskel
memmmmms Facadeforlgb a2, med 50 % gennemsigtigt glas - Byggefelt

“"“ Zone for trappe
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Tegning 6b - Bebyggelsens ydre fremtraden fra 2. etage og op

s Facade a = = = = |okalplanomradets afgraensning
I I I II” Facade b Matrikelskel
PN Bycgefelt
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Tegning 7 - Tagterasse

///f/ Tagterasse = = = = |okalplanomrédets afgraensning

Matrikelskel

PN Bycgefelt
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Tegning 8a - Byrum

Byrum / gardrum = = = = |okalplanomradets afgraensning
Zone for stiforbindelse ——— Matrikelskel
= Stiforbindelse a [ Byggefelt
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Tegning 8b - Kantzoner i stueetagen (1. etage)

m Kantzone a = = = = |okalplanomradets afgraensning
—— Kantzone b ——— Matrikelskel
m——— Kantzone c - Byggefelt
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Tegning 8c - Kantzoner pa 2. etage og op

s Kantzone d = = = = |okalplanomradets afgraensning
Kantzone e ——— Matrikelskel
PN Bycgefelt
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Tegning 8d - Beplantning

Neerumgade

speld peISBUNY

usngguaadsig

FREDERIKSBERG

- X | Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer

A-C Byrum/gardrum

Lokalplanomradets afgraensning

————— Matrikelskel

PN Bycgefelt

® Bevaringsveerdigt tree
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Tegning 8e - Beplantning fra 2. etage og op

= Begrgnnet facade = = = = |okalplanomrédets afgraensning
Ny beplantning —— Matrikelskel
PN Bycgefelt
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Tegning 9 - Stejskaerm

— Stgjskeerm = = = = |okalplanomrédets afgraensning

————— Matrikelskel

PN Bycgefelt
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Forslag til kommuneplantilleeg

g

;{3@

N\
\ 5
NN
[ Lokalcenter \
A ‘ \\

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

| medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01. juli 2020
foretages felgende eendringer:

For lokalcentret '‘Borups Plads’ (plannummer D19.4.25) eendres afgreensningen
som vist pa kort A.

Lokalcentret far felgende nye plannummer: D19.4.25.TX
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantillaeg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
séledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sddan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er
i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er
omfattet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil.
Lokalplanens bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfeart
andringer pa ejendommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i
kommunen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omraderi
kommunen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en
byplanvedteegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
Lundtoftegade Syd og forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Ngrrebro Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et haringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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