Kebenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen

BRUGSAFTALE 2021-2031
DDS Bellahgj 21st Barking Gruppe
Areal til spejderhytte og -aktivitet

]
E: _/ N .
: [ T 1] ;

2021-0258347-3



Brugsaftale for DDS Bellahgj 21st Barking Gruppe

1 Parterne
Denne brugsaftale indgas mellem

Kgbenhavns Kommune

EAN-nr. 5798009780393

v. Kultur- og Fritidsforvaltningen
Gyldenlgvesgade 15

1600 Kgbenhavn V

(herefter kaldet Kultur- og Fritidsforvaltningen)

som ejer og

DDS Bellahgj 21st Barking Gruppe (B21B)
Absalon Division, Det Danske Spejderkorps
CVR. 38272837

Brgnshgjvej 1

2700 Brenshgj

v. Helle Gammelgaard

som bruger

Bilag:

Arealets beliggenhed og udformning
Fordeling af ansvar for bygningsvedligehold
Ejendomsforbehold

Aftale om toiletadgang

Notat om drift af cirkelrum
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2 Hjemmel og beslutningsgrundlag

2.1 Aftalen er indgéet i henhold til kommunalfuldmagten. De konkrete aktiviteter

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

beskrives i punkt 4.

B21B blevi 2015 opsagt fra deres hidtidige lejemal igennem 48 ar pa Herbergvejen
4, 2700 Brgnshgj.

Ved overfgrselssagen 2014-2015 blev der afsat 2,1 mio. kr. til keb af Brgnshgjvej 29
ogsa kaldet Vandtarnsgrunden. Kebet skete med henblik pa at stille en andel af
grunden til r&dighed for spejdergruppen, der ville opfere et fondsfinansieret
spejderhus pé arealet.

Ved fordeling af klubhuspuljen 2015 blev der afsat et tilskud pé 2,2 mio. kr. til
byggeri af spejderhuset pa Vandtadrnsgrunden.

Ved budget 2020 blev der afsat 4,6 mio. kr. til deekning af restfinansiering for
realisering af spejderhuset pa Vandtarnsgrunden.

Ved overfgrselssagen 2019/2020 blev der afsat yderligere 445 t. kr. til etablering af
en vejadgang til spejderhuset pd Vandtarnsgrunden.

Den samlede finansiering af spejderhuset er séledes:

- AP.Mgller Fonden 4,5 mio. kr.

- Lokale og Anleegsfonden 4,5 mio. kr.

- Knud Hgjgaards Fond 2,5 mio. kr.

- Kgbenhavns Kommune 8,9 mio. kr.!

- Foreningens egen opsparing 0,8 mio. kr.
- Mindre fonde m.m. 0,2 mio. kr.

Lokale og Anleegsfondens tilskud er betinget af, at B21B far en brugsaftale med en
gyldighed pad minimum 10 ér.

B21B varetager séledes det ansvar for arealet, som er beskrevet i denne brugsaftale
med tilhgrende bilag.

Det opferte spejderhus ejes og driftes af B21B. S&fremt B21B opgiver sit virke eller
fraflytter spejderhuset, overgar ejendommen dog til Kebenhavns Kommune jf.
afsnit 6 og 13, som herefter kan veelge at overdrage ejendommen til en anden
forening fx en spejdergruppe.

Pa grunden findes Brgnshgj Vandtarn, der er fredet, og som kommunen i
forbindelse med kebet af grunden forpligtigede sig pé at vedligeholde. Vandtarnet
samt den andel af grunden, der ikke anvendes af spejderne driftes af Kultur- og
Fritidsforvaltningen og anvendes til kulturaktiviteter.

Det er aftalt i forbindelse med byggeriet at spejderhuset skal opferes med henblik
pa feelles anvendelse af toiletfaciliteter og p-pladser ved kulturaktiviteter mm. i
Brenshgj Vandtérn.

B21B har pé grunden opfert en naturopholdsplads “Cirkelrummet” med
finansiering fra bla. Lokale- og Anleegsfonden. Det er aftalt at Cirkelrummet
overdrages til Kgbenhavns Kommune, som forestér drift og vedligehold. Notat
herom er vedlagt som bilag 6.

3 Arealet

3.1 Arealet hvortil der gives brugsret er beliggende pé matr.nr. 6d. Arealets

postadresse er Brenshgjvej 29b, 2700 Brenshgj.

! Grundet prisfremskrivning samt tilleeg af moms i henhold til momsrefusionsbekendtggrelsens
positivliste er det udbetalte tilskud fra Kgbenhavns Kommune hgjere end de afsatte bevillinger.



3.2 Arealet, herunder andele af faellesarealer, er endeligt og bindende opmalt af
Kgbenhavns Kommune, hvilket B21B accepterer.

1. Jordareal ca. 615 m?

I alt bruttoareal ca. 615 m?

3.3 Arealets beliggenhed og udformning fremgér af vedlagte tegning bilag 1.

3.4 Brugsaftalen omfatter udelukkende fodaftryk for spejderhus og affaldsskur samt
gdrdareal mellem bygningerne.

3.5 De tilstedende arealer, herunder Cirkelrum, parkering og adgangsstier opfart af
B21B anvendes af spejderne, men spejderne har ikke eksklusiv brugsret hertil.

4 Arealets anvendelse

4.1 Arealet hvorpa spejderhuset er opfert samt gardarealet mellem skal anvendes til
B21Bs lovlige kommunale aktiviteter, jf. nedenfor og ma ikke uden Kultur- og
Fritidsforvaltningen skriftlige samtykke anvendes til andre formal.

4.2 De aftalte aktiviteter er:

e Spejderaktiviteter primaert for medlemmer af B21B

e Faglige og sociale aktiviteter for B21Bs nuveerende og potentielle medlemmer
og deres familier

e Mgdeaktiviteter med relation til foreningens drift og udvikling

e Ovrige folkeoplysende aktiviteter arrangeret af B21B i relation til B21Bs formal.

4.3 Der er offentlig adgang til den gvrige del af grunden. B21B har séledes ikke
eksklusiv brugsret til denne del. B21B skal i sin brug af grunden udvise hensyn til
sine naboer og deres brug af grunden.

4.4 B21B har indrettet grunden med henblik pd samarbejde med skoler og
lokalomrade om feelles brug af faciliteterne. B21B skal bidrage til det fortsatte
samarbejde om fzelles brug af faciliteterne.

4.5 Det er en forudsaetning for brugsaftalens gyldighed, at der er varig adgang for
Vandtarnets brugere og besggende til WC-rum i spejderhusets stueetage. B21B
ma opkraeve omkostningsbestemt bidrag til deekning af forbrugsudgifter,
vedligehold, rengering og administration. De naermere vilkar er beskrevet i bilag 4.

4.6 B21B og Kultur- og Fritidsforvaltningen skal samarbejde om faelles anvendelse af
toiletfaciliteter og p-pladser ved kulturaktiviteter mm. i Brenshgj Vandtarn.

4.7 B21B skal iagttage Kebenhavns Kommunes krav til anvendelse og eendringer pé
arealet.

4.8 B21B har ikke ret til at fremleje, udleje eller afstd hele eller dele af arealet. B21B har
dog ret til at udlane dele af Spejderhuset til omradets skoler, foreninger og/eller
institutioner med lovligt kommunalt formal samt til evt. at opkreeve
ombkostningsbestemt bidrag til deekning af forbrugsudgifter, vedligehold,
rengering og administration.

4.9 B21B er ansvarlig for B21B anvendelse af arealet (herunder det maksimale antal
personer, som ma opholde sig péa arealet eller i eiendommen) og at indretning af
arealet/ejendommen er lovlig, herunder for eventuelle miljgkrav eller krav til
brandsikkerhed m.v.



4.10 B21B indhenter og opretholder alle n@gdvendige tilladelser, der kreeves med
hensyn til arealets indretning og drift, herunder tilladelser vedrerende miljg- og
brandforhold. B21B sender kopi af alle nedvendige tilladelser til Kultur- og
Fritidsforvaltningen sé snart B21B modtager dem. Safremt B21B mod forventning
ikke kan indhente og/eller opretholde de ngdvendige tilladelser, skal Kultur- og
Fritidsforvaltningen kontaktes hurtigst muligt.

4.11 B21Bs anvendelse mé ikke medfare ungdige lugt-, stej-, eller lysgener eller pa
anden méde vaere til gene for naboer. B21B skal bidrage til, at personer, der har
adgang til arealet, omgés dette forsvarligt.

4.12 Kgbenhavns Kommune ma udleje eller anvende andre arealer i omradet til samme
branche og samme anvendelse som B21Bs.

413 Bygningsmaessige andringer pa arealet forudseetter at B21B indhenter
ejerfuldmagt og skal godkendes af Kgbenhavns Kommune inden B21B
igangseetter arbejderne.

4.14 Skiltning, flagning og anden form for reklame pé og ved arealet samt opsaetning af
markiser, solafskeermning, antenner, sikring af arealet og lignende skal godkendes
af Kebenhavns Kommune inden B21B igangseetter arbejderne.

4.15 Arbejderne skal desuden opfylde geeldende myndighedskrav, og servitutter pa
arealet.

4.16 B21B ma ikke uden Kgbenhavns Kommunes skriftlige samtykke foretage
aendringer i adgangsforhold, parkeringsforhold, beleegninger, fjernelse af
beplantning m.v.

417 B21B ma ikke fijerne, beskeere eller ggde etc. traeer, beplantninger eller foretage
nybeplantning pé arealet uden Kgbenhavns Kommunes skriftlige samtykke.

4.18 Eventuelle eendringer pé arealet, herunder installationer og ombygninger, skal
tilbageferes ved brugsaftalens opher medmindre andet er aftalt mellem parterne
jf. bilag 3 om ejendomsforbehold.

5 Vederlagsfri anvendelse af areal

5.1 Brugsretten omfatter en vederlagsfri anvendelse af arealet i perioden angivet i pkt.
6.

5.2 Den vederlagsfri anvendelse har en veerdi af 195.754,89 kr. pr ar (2021 p/1).

5.3 Den vederlagsfri anvendelse tilbydes under forudseetning af
Borgerrepraesentationens godkendelse af kommunens arlige budget.

5.4 Brugsrettens omfang fremgar af naerveerende brugsaftale inkl. bilag.

5.5 B21B forpligter sig til at leve op til de aftalte mél og aktiviteter, der er beskrevet i
denne aftale, jf. punkt 4.

6 lkrafttraeden og opsigelse

6.1 Brugsretten gives for 10 ar og traeder i kraft den 1. december 2021 og Igber til
den 1. december 2031, hvorefter den, s&fremt en ny aftale om brugsret ikke
er indgdet, ophgrer uden yderligere varsel. En ny brugsaftale kan indgas,
safremt der foreligger en politisk beslutning om dette. Forhandlingerne om
en ny brugsaftale skal iveerksaettes senest to ar for aftaleudlgb.

6.2 Safremt en ny aftale om brugsret ikke indgds og B21B fortsat har et vaesentligt
aktivitetsniveau, skal Kultur- og Fritidsforvaltningen hjaelpe B21B med at
finde alternative lokationer for spejderarbejdet.



6.3 B21B skal veere fraflyttet arealet inden ophgrsdatoen, jf. i @vrigt pkt. 15,
medmindre brugsretten forinden er skriftligt forleenget af Kultur- og
Fritidsforvaltningen.

6.4 Aftalen kan opsiges af begge parter med seks maneders varsel til fraflytning
den1.ien méned.

6.5 Delvis opsigelse af aftalen fra B21Bs side kan kun ske, sdfremt Kgbenhavns
Kommune vurderer, at det opsagte areal udger en genudlejelig enhed.

6.6 | tilfeelde af, at B21B ophgrer med de aftalte aktiviteter eller det konstateres, at
B21B har misligholdt aftalen jf. afsnit 14, kan Kultur- og Fritidsforvaltningen
opsige aftalen med 1 maneds varsel til den 1. i en maned. Kultur- og
Fritidsforvaltningen vil i givet fald fastseette rammerne for afvikling af aftalen.

6.7 | tilfeelde af uopfyldte myndighedspabud eller omfattende misligholdelse
kan Kultur- og Fritidsforvaltningen opsige brugsaftalen med omgéaende
virkning.

6.8 B21B kan ikke gere krav om erstatning eller anden form for kompensation
geeldende som felge af opsigelse efter dette punkt.

7 Afrapportering til Kultur- og Fritidsforvaltningen om aktiviteter

7.1 Hvis B21B ikke leengere modtager medlemstilskud pé folkeoplysningsomrédet, skal
B21B en gang érligt indsende oplysninger om antal medlemmer fordelt pé
aldersgruppe, antal ugentlige aktiviteter og i hvilken udstraekning aktiviteterne er
blevet gennemfert i overensstemmelse med de aktiviteter, der er beskrevet i
aftalens afsnit 4, til Kultur- og Fritidsforvaltningen. Oplysningerne skal indsendes
senest 1. maj til Kultur- og Fritidsforvaltningen. Hvis B21B modtager
medlemstilskud pé folkeoplysningsomrédet, betragtes afrapporteringen i den
forbindelse som udgangspunkt som fyldestgerende, jf. dog punkt 7.4.

7.2 Kultur- og Fritidsforvaltningen kan stille krav om et andet aktivitetsniveau eller
andrede aktiviteter, hvis dette er ngdvendigt for at indfri formélet med
brugsretten.

7.3 B21B forpligter sig til at orientere Kultur- og Fritidsforvaltningen om alle
vaesentlige eendringer af betydning for brugen af arealet, som f.eks. ledelsesskift,
a&ndrede aktiviteter og eendringer i vedtaegter.

7.4 B21B er til en hver tid forpligtet til at udlevere oplysninger og dokumentation af
betydning for brugen af arealet samt om B21Bs virke og gkonomi efter gnske fra
Kultur- og Fritidsforvaltningen. Oplysninger og dokumentation skal veere
kommunen i heende senest 8 dage efter Kultur- og Fritidsforvaltningens
forespgrgsel, medmindre andet aftales mellem parterne.

7.5 Kgbenhavns Kommune har ret til Isbende at syne arealet efter aftale med B21B.

8 Omkostninger til indretning og inventar

8.1 Alle omkostninger i forbindelse med indretning og inventar i forbindelse med
brugens godkendte aktiviteter, jf. pkt. 4 afholdes af B21B.

8.2 Altinventar indkebt af Kgbenhavns Kommmune pé vegne af B21B tilhgrer
Kgbenhavns Kommune. Inventaret skal derfor overdrages til kommunen nar
aftalen ophearer.

8.3 B21B har i forbindelse med byggeriet af Spejderhuset etableret indkersel,
parkering og gangstier samt naturopholdspladsen ‘Cirkelrummet’ pa den andel af
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grunden, som ikke er omfattet af brugsaftalen og spejdernes eksklusive brugsret.
Ejerskab og vedligeholdelsesforpligtigelse herfor er overdraget til Kebenhavns
Kommune, jf. bilag 5.

9 Forbrugsudgifter og renovation

9.1 Det er B21Bs ansvar at registrere sig selv hos leveranderer af varme, vand og el.
B21B afholder udgifter til varme, vand og el direkte til forsyningsselskaberne.

9.2 B21B skal betale for bortskaffelse af eventuelt virksomhedsaffald, herunder
renovation, direkte til leverandgren.

10 Vedligeholdelse og fornyelser

10.1 Fordelingen af ansvar og udfgrelse af vedligeholdelse, reparation og fornyelse
mellem B21B og Kgbenhavns Kommunes ansvarsomrdder fremgaér af de til enhver
tid geeldende snitfladedokumenter, bilag 2.

10.2 Varetagelsen og udferelsen af B21Bs og Kultur- og Fritidsforvaltningens
forpligtelser kan eendres ved separat aftale eller praksis mellem parterne eller ved
politisk beslutning.

10.3 Kgbenhavns Kommune er altid berettiget til at ivaerkseette arbejder til opfyldelse af
sin vedligeholdelsespligt under behgrig hensyntagen til B21B.

10.4 B21B accepterer, at Kesbenhavns Kommunes udfgrelse af udvendig
vedligeholdelse ikke foretages selvsteendigt pd hver enkelt ejendom og areal, men
derimod er afthaengig af central budgetmaeessig prioritering pé tveers af
kommunens ejendomsportefalje.

11 Forsikring og ansvar

11.1 B21B er forpligtet til fra aftalens ikrafttreeden at tegne og holde alle lovpligtige
forsikringer.

11.2 B21Bs forsikringer skal ogs& omfatte B21Bs eventuelle underleverandegrer,
medmindre de pdgaeldende underleverandgrer selv har tegnet og opretholder de
kreevede forsikringer.

11.3 | det omfang at B21Bs ansatte eller frivillige som et led i deres opgaver har direkte
kontakt med bern under 15 ar, skal B21B pa forhédnd rekvirere oplysninger fra
Rigspolitiet om de pédgeeldende personer, jf. § 36 i Bekendtgerelse nr. 881 af 3. juni
2014 om behandling af personoplysninger i Det Centrale Kriminalregister. B21B
ma ikke anvende personer, som er omfattet af de § 36 anfarte forhold til at opfylde
aftalen, hvis de skal udfere opgaver i direkte kontakt med barn under 15 éar.

11.4 Det er B21Bs ansvar at overholde en til enhver tid gaeldende offentlig regulering,
herunder geeldende miljg-, arbejdsmilje-, sundheds- og sikkerhedsforskrifter, og
skal straks underrette Kultur- og Fritidsforvaltningen om enhver overtraedelse
heraf.

12 Andringer af aftalen

12.1 B21B kan anmode om, at der foretages endringer af ikke-grundleeggende
elementer i aftalen. Dette vil typisk ske i forbindelse med de arlige evalueringer.

En anmodning om aendringer af aftalen skal indeholde fglgende:



a) Arsagtil anmodning om andring
b) Angivelse af ansket &ndring og konsekvenser for aftalens vilkar
c) ©Onsket tidspunkt for eendringens ikrafttraeden

12.2 Kultur- og Fritidsforvaltningen vil senest efter 8 arbejdsdage kvittere for
henvendelse og fremsende forventet tidshorisont for endelig beslutning efter 20
arbejdsdage.

12.3 Safremt parterne kan blive enige om aendringer i aftalen, kan Kultur- og
Fritidsforvaltningen udarbejde en skriftlig allonge til aftalen.

13 Fraflytning og tilbagelevering

13.1 Hvis B21B fraflytter spejderhuset kan brugsretten efter konsultation af DDS division
og DDS landsorganisation overga til en anden spejdergruppe med aktiviteter i
Kgbenhavns Kommune. Overdragelsen skal forlods godkendes af Kgbenhavns
Kommune. Hvis der ikke findes en anden spejdergruppe, overgdr ejendommen til
Kgbenhavns Kommune.

13.2 Med respekt af reglerne i afsnit 6 skal B21B senest kl. 12.00 pa ophegrsdatoen (eller
naermeste hverdag for eller efter ophersdatoen) tilbagelevere spejderhus og areal
med hvad dertil hgrer i velvedligeholdt, brugbar stand. Spejderhus og areal skal
veere ryddet og rengjort.

13.3 Inden ophgrsdatoen skal B21B fjerne alt B21Bs lgsere, inventar, skiltning og
solafskeermning m.v. medmindre andet aftales mellem parterne.

13.4 Inden ophgrsdagen indkalder Kultur- og Fritidsforvaltningen, B21B til en for-
fraflytningsgennemgang af spejderhus og areal. Formaélet er at klarleegge, hvilke
vedligeholdelsesarbejder og/eller reetableringsarbejder, der skal foretages pa
spejderhuset og arealet. Efter far-fraflytningsgennemgang prisseettes de aftalte
arbejder i samarbejde mellem parterne.

13.5 Der er ikke foretaget indflytningssyn for arealet. Gennemgangen jf. pkt. 13.4 vil
derfor blive foretaget med udgangspunkti om arealet umiddelbart kan overdrages
til en ny bruger til samme anvendelse.

13.6 Senest pd ophgrsdatoen gennemfarer B21B og Kultur- og Fritidsforvaltningen en
feelles besigtigelse af spejderhuset og arealet (flyttesyn) for endelig fastseettelse af
de vedligeholdelses- og retableringsarbejder, som skal udferes for bruges
regning. Ved flyttesynet skal arealet veere ryddet og rengjort. Ved afslutningen af
flyttesynet afleverer B21B samtlige nagler til spejderhuset, og Kgbenhavns
Kommune udarbejder en fer-fraflytningsrapport.

13.7 Efter for-fraflytningsgennemgang og flyttesyn kan Kgbenhavns Kommune enten
udfere vedligeholdelses- og retableringsarbejderne for B21Bs regning og risiko pa
baggrund af tilbud indhentet af Kgbenhavns Kommune. Alternativt kan
Kgbenhavns Kommune bede B21B om at overfgre midler svarende til de prissatte
arbejder til Kebenhavns Kommunes konto. Hvis Kebenhavns Kommune modtager
midler svarende til de prissatte arbejder, er det ikke et krav at Kebenhavns
Kommune rent faktisk gennemfarer de prissatte arbejder.

14 Misligholdelse

14.1 Misligholdelse geelder bl.a. afvigelser fra kravene i denne aftale.

14.2 Som misligholdelse, der kan bevirke Kultur- og Fritidsforvaltningens ophaevelse af
aftalen med B21B, kan endvidere naevnes:



e Hvis arealet benyttes til andet end aftalt.

e Hvis B21B modseetter sig, at Kebenhavns Kommune eller andre med ret hertil
far adgang til arealet.

e Hvis B21B fraflytter arealet i utide uden aftale med Kultur- og
Fritidsforvaltningen.

e Hvis B21B vanrggter arealet, herunder fjerner og eller beskaerer tracer og
anden beplantning péa arealet.

e Hvis B21B helt eller delvist overlader brugen af arealet til en anden i tilfeelde,
hvor B21B ikke er berettiget hertil.

e Hvis B21B trods Kebenhavns Kommunes pamindelse tilsideseetter sine pligter
til atiagttage god skik og orden i ejendommen samt pa arealet, eksempelvis
nar B21Bs brugere af arealet/ejendommen ved steerkt stgjende adfaerd,
psykisk eller fysisk vold eller trusler herom eller pd anden made er til ulempe
for dem, der lovligt feerdes pa arealet, herunder nar B21Bs brugeres adfeerd
medferer gener for de padgaeldende personer som generel utryghed, forraelse
af arealets miljo eller sundhedsmaessige risiko. Det geelder uanset om den
beskrevne adfeerd udeves af B21B, dennes frivillige eller lannede personale
eller andre, som B21B har givet adgang til arealet.

e Hvis B21B i gvrigt misligholder sine forpligtelser pd en sddan méade, at B21Bs
fiernelse er pakraevet.

14.3 Det betragtes som misligholdelse, hvis B21B ikke til enhver tid opfylder alle
geeldende offentlige og private krav, tilladelser og vejledninger.

14.4 | tilfeelde af opsigelse pga. mislighold, mister B21B brugsretten, og anleegget kan
overdrages til en anden.



15 Underskrifter

Bellahgj 21st Barking Gruppe (B21B) bekraefter at have gennemlaest og tiltradt
samtlige bilag til denne kontrakt ved underskrivelse af denne kontrakt.

For Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kebenhavns Kommune:

Dato: v,

Mads Kamp Hansen
Sekretariats- og byudviklingschef
Sekretariat og Byudvikling

For Bellahgj 21st Barking Gruppe

Dato: e

Helle Gammelgaard
[Funktion]

For Bellahgj 21st Barking Gruppe
Dato: i

Anders Kamper
Formand

Dato: v

[Navn]
[Funktion]



