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FORMAL

Dette dokument er Ny Valby Udviklings forelgbige designguide for udviklingen af
boligbyggefelterne pa Gronttorvet, inkl. bebyggelsernes kantzoner.

Dokumentet er resultatet af en raekke workshops / dialogmeder med Kebenhavns
Kommune i sommeren 2016 med henblik pa en feelles forventningsafstemning i fht.
udviklingen af Gronttorvet.

Udover en kort beskrivelse af visionen for Gronttorvet samler og uddyber den forelgbige
Designguide de i Tillaeg nr. 1 til lokalplan 462 fastsatte bestemmelser for bebyggelserne og
kantzonerne. Afvigelser fra gaeldende lokalplanbestemmelser er beskrevet.

Den forelobige Designguides indhold vil blive viderebearbejdet og indarbejdet i et nyt
kommende lokalplantilleeg for Gronttorvet.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan 462 er fortsat geeldende indtil et nyt lokalplantilleeg er politisk
vedtaget.

Indtil et nyt lokalplantillaeg er godkendt onsker Ny Valby Udvikling, at bebyggelsens
arkitektoniske greb tager udgangspunkt i den forelgbige Designguide, men at det i dialog
med bygherren besluttes, i hvilket omfang eventuelle afvigelser soges gennemfort ved
dispensation eller om designet tilpasses gaeldende lokalplan.
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VISION
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Det feelles granne parkrum er fyldt med
feellesskabende aktiviteter
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TEGLBYEN
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mgrke nuancer
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struktur og stoflighed i tegl

Detaljen i fokus - forskydninger,

Byggeriet skal nyfortolke Valby
industris vertikalitet og enkelhed
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VISION

MIKROLANDSKABER

GRONTTORVET
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VISION

FOKUS OMRADER
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HELHEDSGREB

FOKUS OMRADER

For at skabe variede byrum prioriteres
en seerlig bearbejdning af bygningerne
omkring de centrale byrum.

| udpegede fokusomrader skal der
etableres falgende:

* Mindst én grgn facade

* Mindst én facade der 'slar fra’

*  Mindst én bygning med
indeliggende altaner.

Bygningerne der 'slar fra’ bearbejdes
enten ved en seerlig bearbejdning af
teglstensfacaden eller ved brug af
andre materialer.

Bygningen med den granne facade
ma ikke vaere den samme der slar fra i
materialet. De indeliggende altaner
kan godt overlappe med grenne
facader og bygningen der ’slar fra.

Minimum en gran eller delvist
gron facade i
fuld bygningshgjde

Minimum en bygning med en seerlig
bearbejdning af teglen eller et andet
materiale /

Eksempler pa facader med en seerlig
detaljering eller beplantning.

Oversigt fokusomrader
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HELHEDSGREB

ABNE OG AKTIVE STUEETAGER

Granttorvets udadvendte facader

[ _ : N - Principiel placering af:

og aktive hjgrner i stueetagen N [ il
koncentreres om Torveporten, ~=== Udadvendte facader
pladserne, parken samt tarnenes — \

oot Aktive hiorner
stueetager. ETRSS

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

o Aktive hjgrner ved byggefelterne
9, 10 og 19 udgar.

« Abne facader pa vest- og
sydsiden af byggefelt 8 udgar,
idet byggefeltet planleegges
udnyttet til boliger. X o

« Aben facade pa vestsiden ‘ / /
af byggefelt 4 udgar, med )
undtagelse af gavlen pa det ‘ ‘ /77
nordlige volumen, som sendres \ —— . //
til udadvendt facade. = — |
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HELHEDSGREB

GRONNE FACA

For at understatte byens grenne
hjerte og visionen om den grenne by,
skal det granne udtryk intensiveres
omkring parken.

Beplantningen vokser som
udgangspunkt direkte i jorden, og
skal s vidt muligt ad are veere i fuld
bygningshgjde for at understrege det
vertikale udtryk i bygningerne.

For granne facader geelder falgende:

e De grgnne facader i
fokusomrader skal vaere mere
seerlige og have en hgjere
detaljeringsgrad end gavle,
indgange og porte.

o Alle porte og indgange mod
parken skal begronnes.

o Gavle pa parkbebyggelsen,

etagebebyggelsen og reekkehuse
skal veere granne.

12

DER, PORTE OG INDGANGE

(

Principiel placering af
grenne elementer:

S Gnannejjéylg

= = = Grenneindgange

«—> \ Grgnne porte
- Eokusomradet med

O ' min. en gren facade

o
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HELHEDSGREB

VEKSTHUSE

Veaeksthusene og de grgnne

mikrolandskaber pa tagene bliver et N4 Principiel placering af

af Gronttorvets vartegn. NN, Veeksthuser [
Derfor er det vigtigt at vaeksthusene ‘,\ N T R
er synlige fra gaden og at der er en - ‘ " > | @ | Felles vasksthuse .
variation i brug og udformning. " ll &=  Veeksthuse | o

[ havelodder
mm= Offentligt vasksthus

Der er fire typer vaeksthuse:
F16

o Vaeksthuse pa tarne

o Feelles vaeksthuse med
terrasser pa etagebebyggelsen. - i

e Sma private veeksthuse tilknyttet ~ ~—— )
havelodderne pa parkhusene =

o Et stort offentligt vaeksthus i
parken.

Pa parkhusene skal der som min.
veere beplantning som er synlig fra
gaden. Eventuelle solceller m& ikke
veere synlige fra gaden. =

Resten af tagene skal vaere grgnne
og kan indeholde feelles eller private =
tagterasser og solceller. P\

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser >
i 5. stk. 8: =\

o Veeksthuse kan godt veere
mindre end 40 m2 i forbindelse
med havelodderne.
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BEBYGGELSE

TYPOLOGIER

Typologierne har forskellige grader

af variation og nedbrydning af skala:

Byhuse/etagehuse i straeder
skal ikke have facadeskift, men
skal vaere afleeselige som
individuelle boliger.

Parkbebyggelse skal have flere
facadeskift omkring parken.

Etagebebyggelse skal have fa
facadeskift og give lang rolige
kig langs vejene.

Tarnene bliver Grgnttorvets
landmarks.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser i
§5 stk. 2a:

Byggefelterne 12, 13 og 14 leegges
sammen til kun to byggefelter; 12
og 14.

Byhuse i byggefelter 12 og 14 er
&ndret til etagebebyggelse.

BFO7 har pt. et krav om 25%

bolig. Det foreslas eendret til 100%
erhverv.

Note: Volumener er ikke rettet ift. volumenstudier.

Pgﬂgbgk}ybggelse x

"""'?rEtég'éﬁe‘Eiy@jgelse

Byhuse/Etégehuse is

Designguide
GRONTTORVET



BEBYGGELSE

INDGANGE

Indgange til boligerne skal
hovedsageligt ske fra gaden. Dette
bidrager til et godt byliv ved at
generere aktivitet og liv i gaden.

15
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BEBYGGELSE

BYHUSE 3-4 ETG.

Byhusene er inspireret

af Kgbenhavns klassiske
raekkehusomrader. De skal bryde
karréens skala ned mod de gregnne
straeder.

o Byhusene kan udfgres
som etagebebyggelse med
opgange.

o Facader skal fglge samme
arkitektoniske idé hele vejen
rundt.

¢ Byhusene skal kunne afleeses
som individuelle huse med
forskydninger eller recesser
imellem hver indgang/opgang.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Ifalge lokalplansbestemmelserne
skal facademateriale og rytme
skifte ved hver indgang/opgang. (§6
stk.1d)

Det foreslas at der kun behgver
veere en forskydning eller reces for
hver indgang/opgang.

[] [] []
Etagehuse med skift per opgang
ololoioinfoln oroiniln

Byhuse med egen indgang

Eksempel’pa recesser i face

Placering af byhuse

=

Eksempel forskydninger i facaden
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BEBYGGELSE

PARKHUSE 4-7 ETG.

Parkbebyggelsen skal skabe en
vertikalitet og nedbryde bebyggelsens
skala mod parken.

o Bygningerne skal have variation

med 1-2 facadeskift per byggefelt.

o Facadeskiftet skal veere i
facadeudtryk, hgjde og farve.

¢ Vinduer skal skifte med
facadeudtrykket

o De enkelte bygninger skal
adskilles af en reces i murveerket.

o Alle porte og indgange i
parkbebyggelsen skal begrgnnes.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:
| folge lokalplanen skal hgjden skifte
for hver 2.-3. opgang (§5 stk.2.e),

og facademateriale og udtryk

skal skifte for mindst hver anden
opgangsenhed. (§6 stk.1.e)

Det foreslas at parkbebyggelsen

i stedet skal skifte i facadeudtryk,
hgjde og farve 1-2 gange inden for
hvert byggefelt.

17
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Placering af parkbebyggelse
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BEBYGGELSE

ETAGEHUSE 4-7 ETG.

Etagebebyggelsen bestar af en
reekke stagrre volumener, der kan
sta i kontrast til byhusene og
parkbebyggelsen.

o Etagebebyggelser laengere
end ca. 40 meter, skal have et
facadeskift i etagehgjder og
facadeudtryk.

¢ Vinduer skal skifte med
facadeudtrykket.

o De enkelte bygninger skal
adskilles af en reces i
murvaerket.

+ Facader skal felge samme
arkitektoniske idé hele vejen
rundt.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Lokalplanen har ingen
bestemmelser om facadeskift i
etagebebyggelsen.

Det foreslas at der indfares skift i
facadeudtryk og etagehgjder ved
facader leengere end ca. 40 meter.

| max. 40 m |

OO0 MB@On DR

HEODHJEHIHO HEEIHHOEHOBG

HlEgEpOiEo D HEHO0BEHOE

HECEERODEO DD HEHOBEEOE
HEANAOAMNHEDOIMOMNMImMnmmmm
Facadeskift per maks. 40 m i facadeudtryk og forskydning af etagehgjder Placering af etagebebyggelse

Eksempel pa skifti etagehajder
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BERBYGGELSE

TARNE

Gronttorvets tarne skal have en
vertikal og skulpturel karakter.

De fem tarne bliver landmarks,

som kan ses langt fra og som bliver
en del af Kgbenhavns skyline af
retningslase tarne og spir.

e Tarnene skal integreres i
karréerne sa de stadig kan
aflaeses som tarne fra top til
bund.

e Tarnene skal have en seerlig
bearbejdning af basen, og
pa toppen skal der placeres
veaeksthuse.

Tarnets base bearbejdes og pa toppen skal
der placeres vaeksthuse.

19

@
ol

Tarn placeret ovenpa Tarn som soliteert volumen adskilt

karréen fra karréen

Tarn adskiller sig fra karré Tarn og etagebebyggelse haenger
sammen

Principper for integrering i karré

Eksempel pa skift i facaderytme ved basen

Placering af tarne

| Eksempel pa integrering af tarn i en karré
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BEBYGGELSE

ALTANER

Altanerne skal understotte
intentionen om at kunne afleese
bygningerne individuelt. Derfor skal
altaner veere en integreret del af
hver enkel bygnings arkitektur.

Falgende geelder for bade altaner
mod gaden og garden, samt
karnapper:

o Der skal vaere minimum to
typer altaner per byggefelt. Dog
kan altanerne have samme
konstruktionsprincip.

+ To bygninger ved siden af eller
direkte overfor hinanden ma
ikke have samme altan.

o Altaner over 7. etage skal vaere
helt eller delvist indeliggende.

o | fokusomrader skal der
veere indeliggende altaner pa
minimum en bygning.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:
Ifalge lokalplanen skal altaner over
6. etage veere helt eller delvist

indeliggende. (§6 stk. 10)

Det foreslas at dette aendres til
altaner over 7. etage.

v/

)

i
Il/

Altaner over 7. etage skal veere helt eller delvist indeliggende.
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BEBYGGELSE

VINDUER

Vinduerne skal understotte
intentionen om at kunne afleese
bygningerne individuelt. Derfor skal
vinduer vaere en integreret del af
hver enkel bygnings arkitektur.

Falgende geelder for vinduerne:

o Lejlighedstyper skal tegne
bygningen indefra og ud.

¢ Vinduer skal variere nar der er
skift i facadeudtrykket.

o Vinduer varierer enten i dybde,
materiale/farve, udformning/
starrelse eller murveerket
omkring vinduet.

21

Inspiration til udformning af vinduer vha. rammer,
dybder, starrelser og nicher.

Eksempel pa meliem enkle vinduestdMyk

Skifte i vinduernes udtryk fra bygning til bygning.
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BEBYGGELSE

PORTE

o Hvert byggefelt skal have
minimum 2 porte eller abninger.

e Mod parken ma kun etableres
porte og disse skal begrannes.

o Portene skal lukkes af med
transparente lager, med
mulighed for passage gennem
en dar i lagen.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Lokalplanen har ingen
bestemmelser om porte omkring
parken.

Det foreslas at der kun kan
etableres porte omkring parken.

22

Porte skal lukkes med transparente lager Grenne porte

e

T e
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KANTZONER

GRONNE GARDINER

Granttorvets kantzoner er grgnne og
klart definerede.

‘Grgnne gardiner’ i form af en
beplantningszone sikrer privatliv i
boligens stueetage og skaber en
levende og smuk bydel.

Eksempler pa grenne kantzoner

AHH...
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KANTZONER

TYPER

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Ifalge lokalplanen kan kantzonens
niveau haeves med op til 0,4 m.

(§8 stk. 12,d). Det foreslas at
kantzonens niveau kan haeves med
op til 0,8 m.

Ifglge lokalplanen ma smalle
kantzoner indrettes med lgst
inventar, flytbare baenke, og
plantekasser. (§8 stk. 12,f). Det
foreslas at den smalle kantzone kan
indrettes med fast inventar sdsom
trapper og plantebede.

Ifalge lokalplanen skal bygninger
langs den bla stiplede linje pa
Tegning 4.1 bygges til byggefeltets
kant.(§5 stk. 2 a) Det foreslas at lave
smalle kantzoner langs den bla
stiplede linje i stedet, pa naer bygge-
felt 3, hvor kantzonen er bred.

Bredder pa kantzoner i byggefelt

3, 8,12, 15, 16 og 19 afviger fra
lokalplansbestemmelserne.

25

| | mmmmm Bred kantzone + 80 cm
Bred kantzone i niveau
— j$mal kantzone +80 cm |

;Smal kantzone)i qiyeau
[ [ 9
- Smalkantzone | |
Abrie/Aktive funtioner i//
niveau .U /)

BF8
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KANTZONE

BRED +80

| brede kantzoner hvor stueetagen
er haevet 80 cm, har boligen

en privat terrasse i tilkknytning

til boligen. En trappe forbinder
kantzonen med gadeniveauet.

Bade mod naboen og mod gaden er
kantzonen afsluttet af et plantebed.
Mod gaden er plantebedet i niveau
+40 cm. P4 samme niveau kan der
indrettes baenke.

Den lave mur mod gaden kan
udfares i tegl, og skal falge
bygningens arkitektoniske udtryk.

| kantzonen kan der sas grees,
laegges treeterrasse eller belaegges
med betonfliser.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Ifalge lokalplanen kan kantzonens
niveau heeves med op til 0,4 m. (§8
stk. 12,d)

Det foreslas at kantzonens niveau
kan haeves med op til 0,8 m.

Principiel indretning af heevede brede kantzone og en indgangssituation.

Gronne arealer i kantzoner []
Plantebede [
Baenke [l
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KANTZONE

BRED | NIVEAU

| brede kantzoner hvor stueetagen
er i niveau med gaden, har boligen
en privat terrasse i tilknytning til
boligen.

Bade mod naboen og mod gaden,
afsluttes kantzonen af et plantebed
og evt. et hegn pa max. 0,8 meter.

| kantzonen kan der sas grees,
laegges treeterrasse eller belaegges
med betonfliser. Beleegningen skal
veere i niveau med gaden.

+0,0m

\\
823
ao® N
we® co®
Grenne arealer i kantzoner [
Principiel indretning af brede kantzoner i niveau Plantebede [
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KANTZONE
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KANTZONE

SMAL +80

| smalle kantzoner hvor stueetagen
er haevet 80 cm, skabes der
opholdsrum til boligen ved at lave
nicher i facaden, hvor der placeres
private terrasser.

En trappe langs facaden skaber
adgang ned til gaden fra kantzonen.

Imellem opholdsnicherne og foran
terrasserne lgber et plantebed,
som er med til at skabe en afstand
mellem gaden og boligen.

Baenke kan placeres langs facaden
som ekstra opholdsplads for
boligen.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Ifalge lokalplanen ma smalle
kantzoner indrettes med lgst inventar,
flytbare beenke, og plantekasser. (§8
stk. 12,f)

Det foreslas at den smalle kantzone
kan indrettes med fast inventar
sasom trapper og plantebede.

A
(\e

x1°

e

~
o

Principiel indretning af smalle haevede kantzoner.

Niche [
Plantebede [
Beenke [l

Designguide
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KANTZONE

SMAL | NIVEAU

| smalle kantzoner hvor stueetagen
er i niveau med gaden, skabes der
opholdsrum til boligen ved at lave
nicher i facaden, hvor der placeres
private terrasser.

Terrasserne beleegges med
betonfliser, sa de opleves i
forleengelse af gadens belaegning.

Fortorvets beleegning fortsaettes
ind i kantzonen som kan indrettes
af beboere med planter og
siddepladser.

Principiel indretning af smalle kantzoner i niveau

Niche [
Beleegning

Designguide
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KANTZONE

SMAL - SERVICEERHVERYV

| smalle kantzoner ved
serviceerhverv, integreres
siddepladser og beplantning i
facadeudtrykket.

Beplantningen placeres mellem
glaspartierne, gerne med planter
egnet til at klatre op ad facaden.

Kantzonens belaegning skal veere
en forleengelse den tilstedende
gade eller plads.

Skilte skal som udgangspunkt stikke
ud fra facaden eller integreres i
vinduet.

max. 1 m

—_—

= [rectm

Princip for skiltning

@oﬁe

e qo‘\ON

Principiel indretning af smalle kantzoner ved serviceerhverv

Belzegning
Plantebed [
Skiltning [

Beenk [l
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KANTZONE

HEGN & BEPLANTNING

Hegn

e Hegn og veern i kantzonerne
skal fremsta med en hgj grad
af gennemsigtighed, eller
begrgnnede.

e Hegn og veern udfgres pa en
made som gar det muligt for
planter at vokse op ad dem.

e Hegn og veern i kantzoner ma
ikke udfgres i glas eller plastik.

'(\h =
Rt

Eksempler pa hegn eller veern med stor gennemsigtighed eller begranning.

Beplantning

¢ Kantzonernes plantebede skal
have en varieret beplantning med
buske og stauder.

o Planterne veelges med henblik
pa at minimere indbliksgener aret
rundt.

| brede kantzoner, iseer mod syd
og vest, skal der plantes starre
buske, og sma treeer.

| syd og vestvendte kantzoner
skal der beplantes med spiselige
planter sdsom figen, hyld, druer
og beer.

Designguide
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TEKNISKE FORUDS/ZAETNINGER

RETNINGSLINJ ER

Granttorvets boliger skal bygges
i hoj kvalitet, efter god traditionel
byggeskik.

Der skal veaere et taet samarbejde
fra den skitserende arkitekt til en
udfgrende handvaerker. Dette sikres
ved at alle projekter udarbejdes

fra feelles projektkontor, med
deltagelse af arkitekter, radgivere,
byggestyringsteamet og andre
relevante parter.

Der arbejdes med kendte og sikre
lgsninger som skal indarbejdes
fra start. Dette geelder bla. mht.
teethed, konstruktion, teknikskakte
og faringsveje.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Ifalge lokalplanen skal stueetager
mod de bla stiplede linjer pa Tegning
4.1 veere min. 4 meter hgje.

Det foreslas at disse stueetager er
3,66 m mod parken, og ellers 3 m.

Hojder pa stueetager tilpasses efter byggefelter og placering.
Stueetager uden split level er 3 m, dog er stuetager i boliger uden split
level omkring parken 3,66 m. Stueetager med split level er 3,8 m og
stueetager ved tarne og butikker er 3,66 m.

Hojder pa avrige etager er 3 m. Dog med undtagelse af BF09, 10 og 11
hvor etager mod parken er 3,3 m og gvrige etager er 3,1 m.

Faste principper omkring adgangsveje, trappekerner, indvendige
modulbredder delelige med 1,2 m.

Skalmurede huse med betonelementer til rahuset. Skalmuren designes
med variation i mursten mht. mgnster og farve og evt. sammen med
andre materialer.

Leengehus, karréer og raekkehuse opdeles lodret for at sikre optimal
montagefremdrift i afsnit i 3-4 opgange og efterfalgende igangsaetning
af gvrige entrepriser.

Boligerne opfares med fokus pa energivenlighed, kombineret med god
komfort i boligen, f.eks. ved brug af gulvvarme i hele boligen.

Boligerne skal veere vedligeholdelsesvenlige med minimum af
driftsomkostninger, f.eks. brug af LED, CTS, ventilation, og vinduer
designet til at blive pudset fra den enkelte bolig.

Altaner udfares i stal, ophaengt i facade via indmurede beslag, og med
muligheder til valg af veern/designpraeg (eksempelvis glas, plade eller
balustre).

Hojder pa stueetager

Ton

Stueetage uden split level
(3,66 m omkring parken)

3m 38m
1

Stueetage med split level

7‘43,66 m

Stueetage ved butik og
tarne
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TEKNISKE FORUDS/ZAETNINGER

KALDRE UNDER BYGGEFELTER

Bygningerne opfgres med fuld
keelder til teknikrum, affaldssug,
cykelparkering og depotrum.

Hvor det er muligt kan der etableres
p-keelder under bebyggelsen samt
gardrum.

Ved etablering af keelder under
gardrum, skal der veere et veekstlag
som skal sikre grenne gardrum med
buske og treeer.

Opgange fra P-keeldre skal som
udgangspunkt etableres inde i
gardrum.

Afvigelse fra lokalplanbestemmelser:

Ifalge lokalplanen ma der etableres
keelder under bebyggelserne og
med en maksimal udstraekning
under gardrummet pa 5 m. (§5 Stk.
3)

Der foreslas at der kan etableres
keelder til parkering under
gardrummets udstraekning, med et
krav om veekstlag.

37

w0l i, f

L)

Principskitse for vaekstlag over
p-keeldre i gardrum.

ningsdybder er som
langspunkt 11,6 m

Byg
udg

Parkering under bebyggelse
udnyttes som udgangspunkt til
cykelparkering, teknikrum,
affaldssug og depotrum.

Mulighed for parkering under
byhuse og gardrum

Principiel placering af parkering i konstruktion i Principskitse for kaeldre under byggefelter.

byggefelter.
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AFVIGELSER FRA TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 462

OPSUMMERING

§6, stk. 12. Udadvendte og abne stueetagers ydre fremtraeden §6, stk. 10. Altaner og terrasser
o Aktive hjarner ved byggefelt 9, 10 og 19 udgar. o Ifglge lokalplanen skal altaner over 6. etage veere helt eller delvist

« Abne facader pa vest- og sydsiden af byggefelt 8 udgar, idet byggefeltet

planleegges udnyttet til boliger.
Aben facade pa vestsiden af byggefelt 4 udgar, med undtagelse af
gavlen pa det nordlige volumen, som aendres til udadvendt facade.

stk. 8. Vaeksthuse
Det foreslas at veeksthuse godt kan veere mindre end 40 m.

stk. 2,a. Bebyggelsesplan - Generelt

Byggefelterne 12, 13 og 14 leegges sammen til kun to byggefelter; 12 og
14.

Byhuse i byggefelt 12 og 14 er eendret til etagebebyggelse.

stk. 1,d. Byhuse

Ifalge lokalplanen skal facademateriale og rytme skifte ved hver
indgang/opgang. Det foreslas at der kun behgver veere en forskydning
eller reces for hver indgang/opgang. Dette omfatter byggefelter 9, 19 og
1.

stk. 2,e. og §6 stk.1.e. Parkbebyggelse

Ifalge lokalplanen skal hajden skifte for hver 2.-3. opgang (§5 stk.2.e),
og facademateriale og udtryk skal skifte for mindst hver anden
opgangsenhed (§6 stk.1.e). Det foreslas at parkbebyggelsen i stedet
skal skifte i facadeudtryk, hgjde og farve 1-2 gange inden for hvert
byggefelt. Dette omfatter byggefelt 1, 2, 3, 4,7, 9, 10, 11 og 19

stk. 1,f. Etagebebyggelse

Lokalplanen har ingen bestemmelser om facadeskift i
etagebebyggelsen. Det foreslas at der ved facader laengere end ca. 40
meter, skal veere et skift i facadeudtryk og etagehgjder. Dette omfatter
alle byggefelter pa nzer byggefelt 2.

indeliggende. Det foreslas at dette eendres til altaner over 7. etage.
Dette geelder alle byggefelter.

§8, stk. 12. Kantzoner

Ifalge lokalplanen kan kantzonens niveau heeves med op til 0,4 m. (§8
stk. 12,d). Det foreslas at kantzonens niveau kan haeves med op til 0,8
m. Dette omfatter byggefelt 1, 3, 5, 12, 14, 15, 16 og 19.

Ifglge lokalplanen ma smalle kantzoner indrettes med Igst inventar,
flytbare baenke, og plantekasser. (§8 stk. 12,f). Det foreslas at den
smalle kantzone kan indrettes med fast inventar s som trapper og
plantebede. Dette omfatter byggefelt 1, 12, 14, 15, 16 og 19

Ifalge lokalplanen skal bygninger langs bla stiplet linje pa Tegning 4.1
bygges til byggefeltets kant.(§5 stk. 2 a) Det foreslas at lave smalle
kantzoner langs den bla stiplede linje i stedet, pa neer BF 3 hvor kantzo-
nen er bred.

Bredder pa kantzonerne i byggefelterne 3, 8, 12, 15, 16 og 19 afviger fra
lokalplansbestemmelserne.

§ 5, stk. 4. Stueetager

Ifalge lokalplanen skal stueetager mod de bla stiplede linjer pa Tegning
4.1 veere min. 4 meter hgje. Det foreslas at disse stueetager er 3,66 m
mod parken, og ellers 3 m. Dette omfatter byggefelt 1, 2, 3, 4,5, 7,8, 9,
10, 11, 15, 16, 18 og 19.

§5, stk. 5. Keelder

Ifalge lokalplanen ma der etableres keelder under bebyggelserne og
med en maksimal udstraekning under gardrummet pa 5 m. Det foreslas
at der kan etableres keelder til parkering under hele gardrummets
udstreekning. Dette geelder byggefelt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 og 19.
Ved etablering af kaelder under gardrum, skal der etableres et veekstlag,
som kan sikre grgnne gardrum med treeer og buske.
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