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Redeggrelse for tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310

Skrdfoto med markering af lokalplantilleggets omrdde. JW Luftfoto, oktober 2016.

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Sydhavn Sogn udskrev i 2016 en arkitektkonkurrence om
en ny kirke placeret pa en ejendom pa Teglholmen. Syd-
havn Sogn har efterfelgende anmodet om, at der udarbej-
des et tilleeg til lokalplan nr. 310 'Teglveerkshavnen’, der
giver mulighed for opferelse af vinderforslaget.

Kebenhavns Kommune har kebt ejendommen syd for
Sydhavn Sogns ejendom med henblik pa opferelse af en
daginstitution. I ssmmenheng med institutionen gnskes
opfert en idraetshal.

Den nuveerende lokalplan, Tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 310
"Teglveerkshavnen’, udleegger den ene af ejendommene til
serviceerhverv og den anden ejendom til serviceerhverv
og/eller p-hus. Det primeere formal med lokalplantillaeg-
get er saledes at eendre anvendelsen for ejendommene
med henblik pa at muliggere etablering af en kirke, en
daginstitution og en idreetshal.

Herudover fastlaegges bebyggelsesregulerende bestem-

melser, bestemmelser for parkering samt ubebyggede
arealer, herunder byrum, beplantning og kantzoner.

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplantilleegsomradet er omfattet af lokalplan nr. 310
'Teglveerkshavnen’ samt tilleeg nr. 3 til denne lokalplan.
Lokalplantilleegget omfatter to byggefelter 'e’ og ’f’ i det
omrade, der i tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 er benzevnt
"Teglholmen @st’. Lokalplantilleegsomradet omfatter i alt
ca. 8.840 m* af de ca. 11 ha, der i tilleeg nr. 3 til lokalplan
nr. 310 er benzvnt 'Teglholmen @st’.

Sydhavnen undergar i disse ar en markant forandring fra
nedslidt industri- og havneomrade til moderne, integre-
ret byomrade med boliger og erhverv i en ny sammen-
heeng med kanaler og havnebassiner. Lokalplan nr. 310
og falgende tillaeg er en del af det planmzessige grundlag
for denne forandring. Tilleeg nr. 3 fra 2009 fastlaegger et
blandet bolig- og erhvervsomrade med servicefunktioner
og med fokus pa byrummene.

Bebyggelsesplanen for 'Teglholmen @st’ er opbygget
omkring kanaler og et havnebassin ved den centralt
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Hlustrationen viser den samlede plan for Sydhavn med Sluseholmen, o 00y 200 N
Teglholmen og Enghave Brygge. Omrddet for tilleg 3 er angivet med
orange stipling, og det aktuelle planomrdde (tilleg 9) er angivet med rodt.
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placerede 'Skolen i Sydhavnen’, der blev indviet i 2015.
Bebyggelsen skal udformes som karréer, og de enkelte
karréger forbindes med vejbroer og stibroer.

Byggefelterne ‘e’ og 'f’, som lokalplantilleegget omfatter, er
beliggende ved vejen 'Topstykket’ syd for Frederiksholms-
lgbet og ost for virksomheden MAN Diesel & Turbo.
Omréadet forbindes med Enghave Brygge med kommende
vejbro over Frederiksholmslgbet, benzevnt ‘Alfred Nobels
Bro’. Frederiksholmslgbet nord for omradet udger en
herlighedsveerdi for omradet. Umiddelbart syd for lokal-
plantilleegsomradet opferes et parkeringshus, der betjener
hele omradet. @st for lokalplantilleegsomradet opferes
boligkarréer.

De aktuelle byggegrunde fremstar i dag uden bebyggelse.
Der er ingen fredede eller bevaringsveaerdige bygninger og
heller ingen bevaringsvaerdige traeer pa grundene.

Metro til Sydhavnen og trafikale forbindelser
Der er truffet beslutning om anlaeg af metro til Ny
Ellebjerg via Sydhavnen. Metrolinjen far bl.a. station
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Aktuelt omrade

Hlustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige for-
bindelser mellem den eksisterende by, herunder Vesterbro,
Kongens Enghave, Sluseholmen og Vestamager, og byudviklings-
omrdder, blandt andet Teglholmen, Enghave Brygge og Kalvebod
Brygge Vest.

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Fakta
Grundareal 8.800 m?
Kirkens omfang 3.100 m?
Daginstitutionens omfang 1.800 m?
Idraetshallens omfang 2.200 m?
Maksimal hgjde kirke 27 m

+tarn (8 m)
Maksimal hgjde daginstitution/idraetshal 19 m + vaern

pa Enghave Brygge umiddelbart nord for broen over
Frederiksholmslgbet. Lokalplanomradet vil fa en afstand
pa under 300 meter til denne station og er dermed stati-
onsneert. Metrolinjen forventes indviet i 2023. Broen over
Frederiksholmslgbet, benzevnt Alfred Nobels Bro, forven-
tes abnet for fodgeengere og cyklister i 2018 og for gvrig
trafik i 2023, nar metrobyggeriet er afsluttet.

Kirken

Pa Topstykket 20, matrikel nr. 434d, Kongens Enghave,
Kgbenhavn, gnsker Sydhavn Sogn at opfare arkitektkon-
kurrencens vinderprojekt '"Himmel og Hav’ udarbejdet af
JAJA Architects. Kirken gnskes udformet som en let og
lys spiralformet pyramide eller en 'ziggurat’, som er et
tempeltirn med en helligdom pa toppen. Kirken foreslas
bygget ilys beton.

Pa kirken gnskes etableret en offentligt tilgaengelig
tagpromenade med begrgnning, en rende med vand og op-
holdsmuligheder, som lgber fra terreen til kirkens top, og
som giver mulighed for oplevelser, udsigt og fordybelse.
Langs kanalen mod gst etableres promenade og plantes
treeer, og mod Frederiksholmslgbet mod nord etableres en
traebrygge. Mod syd etableres kirkens officielle hovedind-
gang.

Kirkens foreslaede omfang er ca. 3.100 m? Kirkens foresla-
ede bygningshgijde er ca. 24 m. Hertil kommer klokketarn
paca.6m.

Daginstitution og idraetshal

Pa Topstykket 4, matrikel nr. 434c, Kongens Enghave,
Kgbenhavn, gnsker Kgbenhavns Kommune at etablere

en integreret daginstitution pa 10 grupper. Daginsti-
tutionens omfang er ca. 1.800 m?. I sammenhaeng med
daginstitutionen gnskes etableret en idraetshal pa ca.
2.200 m?. Bygningen foreslas etableret med idreaetshallen
som dobbelthgjt rum i de to nederste etager og med dagin-
stitutionen i de to gverste etager. Opholdsarealer foreslas
etableret delvis pa tag og pa terreen mod kanalen og pro-
menaden mod gst. Daginstitutionens legeplads pa terreen
mod kanalen foreslas udformet som et gront friareal med
naturlig skygge fra traeer og beplantning. Bygningen fore-
slas etableret med en hgjde pa 19 m. Hertil kommer vaern
for opholdsarealer pa taget.

Kgbenhavns Kommune



Ny kirke i Sydhavden

Situationsplan for lokalplanomrddet. Planen viser forslag til bebyggelse samt den eksisterende og planlagte bebyggelse i det
omkringliggende omrdde. Ill.: Rubow Arkitekter.
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Bygningen foreslas udformet, sa den udstraler det liv, den
omslutter med idreet i gadeplan og et dynamisk bgrneuni-
vers pa de gvrige etager og taget. De forskellige program-
mer kan afspejles i facaden.

Lokalplantill=ggets indhold

Anvendelse

Lokalplantilleegget omfatter to byggefelter e’ (matrikel
nr. 434c, Kongens Enghave, Kgbenhavn) og 'f’ (matrikel
nr. 434d, Kongens Enghave) i det omrade, der i tilleg

nr. 3 til lokalplan nr. 310 er benzevnt 'Teglholmen @st’.
Lokalplantillaeegget zendrer anvendelsen for byggefelt e’
fra serviceerhverv og/eller p-hus til skole/bgrneinsti-
tutioner/idraet med henblik pa at muliggere etablering

af en daginstitution og en idraetshal pa ejendommen.
Anvendelsen for byggefelt '’ zendres fra serviceerhverv til
kulturelle formal med henblik pa at muliggere etablering
af en kirke pa ejendommen.

Bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraden
Den overordnede bebyggelsesstruktur i den nuvaerende
lokalplan, tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 'Teglveerks-
havnen’, fastholdes. Byggefelter for de to bebyggelser ju-
steres med henblik pa at muliggere de gnskede projekter.

Kirken
Byggefeltet for kirken justeres, sa det flugter med den
kommende bro over Frederiksholmslgbet. Rampen, der

forer op til kirkens top, starter ved medet med den kom-
mende bro over Frederiksholmslgbet og lober indenfor
byggefeltet. Rampen skal etableres, sa den overholder
tilgeengelighedskrav, og der sikres fuld tilgeengelighed til
toppen. I seerlige situationer, eksempelvis ved snevejr el-
ler kraftig vind, kan rampen lukkes.

Med lokalplantilleegget muliggeres, i overensstemmelse
med kommuneplanens bestemmelser, en maksimal byg-
ningshgjde for kirken pa 27 m. Den maksimale bygnings-
hojde kan overskrides med szerlige bygningsdele, saledes
at der muliggeres klokketarn og udsmykning pa kirken.
Hgjden ma maksimalt overskrides med 8 m.

Lokalplantillaegget fastlaegger, at kirkens stueetage skal
etableres som aben og visse steder aktiv stueetage. Med en
aben stueetage forstas en stueetage, som med en hgj grad
af abenhed og transparens i facaden formidler en visuel
kontakt i gjenhejde mellem mennesker i byrummet og
inde i bygningen. Konkret skal dbne stueetager udformes
med minimum 40 % transparente partier. For kirken skal
mindst 50 % af den abne stueetage etableres som aktiv
stueetage. Med aktiv stueetage forstds en stueetage,

som med abninger i facaden, dvs. indgangsmuligheder,
abenhed og transparens skaber interaktion mellem inde
og ude. Konkret skal der etableres niveaufri adgang ved
aktive stueetager.

Visualisering der viser, hvordan kirken og daginstitutionen/idretshallen kan komme til at se ud.
1Il.: JAJA Architects.

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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Langs rampen til kirkens top skal etableres en abenhed/
transparens pa minimum 15 % abne partier.

Materialer for kirken fastlaegges til robuste materialer,
sdsom beton eller tegl. Beliggenheden ved vandet ska-

ber en risiko for algevaekst pa bygninger, som er szerligt
synlig ved lyse facader. Der kan arbejdes med en tekstur
og detaljeringsgrad i facadematerialerne, som gor det van-
skeligere for algevaekst at brede sig.

Daginstitutionen og idraetshallen

Byggefeltet for daginstitutionen udvides i forhold til de
nuveaerende rammer i tilleeg 3 mod syd med henblik pa at
muliggere den ngdvendige bygningssterrelse til idreets-
hal og daginstitution pa 10 grupper. Mod syd er nabobyg-
ningen et parkeringshus. Der er siledes ikke boliger eller
rekreativ anvendelse, der skal tages hensyn til mod syd.
Byggefeltet udvides derfor helt frem til vejareal.

Daginstitutionens nabo mod nord er den kommende
kirke. Det er derfor i hgjere grad nedvendigt, at bygnin-
gen udformes under hensyn til den kommende kirke og
kirkens forplads, som ogsa udger et feelles ankomstareal
for kirken, daginstitutionen og idraetshallen. Byggefeltet
fastholdes derfor med nuvaerende byggegraense mod nord.
Der muliggeres en udkragning pa maksimalt 2,5 m mod
enten nord eller syd ud over byggefeltet. Udkragning skal
have en frihgjde pd minimum 4 m. Over vejareal skal
frihgjde veere minimum 4,5 m.

LEGEPLADS

P9

DAGINSTITUTION

DAGINSTITUTION

Q(‘m&espmos

s
N

.‘ IDRAETSHAL

Forslag til opbygning af de to bygninger.
Qverst: Kirken. Ill.: JAJA Architects.
Nederst: Daginstitutionen/idretshallen. Ill.: Rubow Arkitekter.
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Daginstitutionens primaere indgang skal etableres mod
nord for at understotte forpladsen mellem kirken og
daginstitutionen og muliggere feelles anvendelse af visse
funktioner.

Lokalplantilleegget muligger, at institutionen etableres
med en maksimal hgjde pa 19 m, svarende til 5 bolig-
etager. For institutionen og idreetshallen angives den
maksimale bygningshgjde, og ikke etageangivelsen, som
hgjdebegraensning, siledes at der eksempelvis muliggores
etablering af idraetshal som dobbelthgjt rum. Bygningen
kan etableres med spring i hgjde, saledes at der eksempel-
vis kan etableres udenders legeareal som tagterrasser pa
forskellige niveauer.

Etablering af tagterrasser og veern til disse medregnes
ikke i den maksimale hgjde.

Lokalplantilleegget fastlaegger ikke detaljerede bestem-
melser for bygningens facadeudtryk. Det giver en fleksi-
bilitet i forhold til det endelige arkitektoniske valg. Der
leegges dog vaegt pa, at den fremtidige udformning af
bygningen foretages med respekt for omgivelsernes og
seerligt kirkens arkitektur. Hermed forstas, at bygningen
arkitektonisk skal underordne sig kirkens arkitektur og
visuelt og rumligt traekke sig sa meget tilbage fra kirkens
forplads som muligt.

Veern ved opholdsarealer og legeplads pa tagarealer skal
etableres transparent og enten i linje med facaden eller
tilbagetrukket. Af hensyn til kirken skal de nordligste 5 m
af tagfladen pa daginstitutionen friholdes til legeareal.
Der ma derfor ikke etableres teknikrum eller lignende pa
denne del af tagfladen. Trappe- og elevatortarn kan dog
etableres.

Stueetager mod gst, nord og vest skal etableres som abne
stueetager med henblik pa at sikre sammenhaeng og kon-
takt mellem inde og ude. Der kan arbejdes med mulighe-
den for kig gennem bygningen fra Topstykket til legeplads
og promenade pa bygningens gstside. Mindst 20 % af de
abne stueetager skal etableres som aktive stueetager.

Kirken udformes som en opadgiende spiral i en rampe,
som straekker bylivet fra vandkanten op pa kirkens tag.
Kirken vil markere sig i byrummet og blive identitets-
skabende for hele bydelen.

Omkring kirken skal der veere tre byrum, som imgdekom-
mer forskellige funktionelle krav og skaber forskellige
oplevelser: ’Kirkepladsen’, 'Promenaden’ og 'Traebryggen’.
Byrummene danner et samlende gulv, som kirken star pa.

Kirkens tag gnskes udformet som et offentligt tilgeengeligt

byrum 'Taglandskabet’, der skaber adgang til udsigten
og etablerer et samspil mellem livet indeni og uden for

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



kirken. Taglandskabet udgeres af en ssmmenhaengende
rampe, sgjlereekken, beplantning og vandet, der lgber fra
kirkens top ned til kirkens fod. Intentionen er, at Tagland-
skabet bliver et frirum for den enkelte og et byrum for de
mange, et sted som favner byens mangfoldighed og under-
stotter kirkens grundleeggende rolle som samlingssted.

Taglandskabet skal bearbejdes omkring en raekke temaer
og funktioner, som skaber forskellige oplevelser pa vejen
op til tagets top. Inspireret af et bjergs natur, starter van-
det som en smal baek pa tagets top og ender som en bred
4, der munder ud i havnen ved tagets fod. Beplantningen
starter som et sparsomt stenlandskab og bliver gradvis
mere frodig jo leengere ned, man kommer.

Kirkens facade udgeres af en overdaekket sgjlersekke, en
arkade, som skaber en glidende overgang mellem bygning
og byrum. I arkaden er der integrerede siddemuligheder,
som inviterer til ophold.

Kirkens hovedindgang ligger mod syd ud mod Kirkeplad-
sen, som institutionens hovedindgang ogsa ligger ud til.
De mange brugere til de to institutioner vil skabe en livlig
kvarterplads, og den spredte traeebeplantning vil give plad-
sen en gron karakter.

Nord for kirken ligger en stor traebrygge, som gor det mu-
ligt at komme helt teet pa vandet i havnen. Omradet mel-
lem kirken og treebryggen giver mulighed for midlertidige

aktiviteter i relation til kirkens stueetage sasom storre
forsamlinger og udstillinger.

ost for kirken og institutionen ligger promenaden langs
kanalen. Her inviteres forbipasserende til ophold i direkte
tilknytning til institutionens legeomrade og kirkens café.
Langs kirken er promenanden delt i to niveauer af et trap-
peanlaeg med integrerede opholdsmuligheder og bede. Det
ovre niveau fungerer som et fleksibelt omrade med plads
til midlertidige aktiviteter i relation til kirkens stueetage

Mgbleringszone 38m "‘,-’
1o~

Garigzone

b L
Visualisering af mulig beplantning pd kirkens taglandskab, tet
ved tagets fod. 1ll.: JAJA Architects.

Visualisering af mulig udformning af promenaden ost for kirken. Ill.: JAJA Architects.
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Visualisering af mulig udformning af kirkens facade og kantzone
mod "Topstykket’ vest for kirken. II.: JAJA Architects.

sdsom udeservering og forsamlinger. Det nedre niveau
giver plads til passage langs kanalen. Langs promenaden
etableres en treeraekke, som giver kanalrummet en gron
karakter.

Legearealer ved daginstitutionen

Friarealkrav til daginstitutionen skal svare til 100 % af det
byggede areal. Heraf skal mindst 30 % etableres pa terraen.
Med til friarealet regnes promenaden. Daginstitutionens
legeplads pa terreen mod kanalen skal veere tilgengelig
for offentligheden efter institutionens abningstid via
indgang direkte fra promenaden. Veern mod promenaden
skal udferes transparent eller som &bne hegn, der sikrer
gennemsyn mellem legeplads og offentligt byrum.

Treebeplantning

Langs Topstykket er i den gaeldende lokalplan markeret
traebeplantning. Grundet etablering af bro over Frede-
riksholmslebet og brofaestet til denne er det imidlertid
ikke teknisk muligt at plante traeer teettest pa broen. Af
trafiksikkerhedsmeessige arsager er det endvidere fravalgt
at plante treeer teet pd kommende fodgaengerovergang

syd for kirken, vist pa situationsplanen pa s. 6, da dette
vil hindre udsyn. De tre nordligste traeplaceringer langs
Topstykket udgar derfor fra lokalplanen.

Samlet set gges omfanget af treebeplantning i lokalplan-
tilleegget dog set i forhold til den nuvaerende lokalplan,
idet der i lokalplantilleegget fastlaegges traebeplantning
langs promenaden mod kanalen gst for kirken og dagin-
stitutionen. Herudover fastlaegges treebeplantning ved
byrummet ’Kirkepladsen’, der fungerer som forareal og
ankomst til kirken og daginstitutionen.

Infrastruktur og parkering

I Kommuneplan 2015 fastlaegges ikke en fast parkerings-
norm for anvendelserne i lokalplantilleegget. Parkerings-
deekningen for bade biler og cykler ved byggeri til brug for
offentlige og almene formal, herunder fx daginstitutioner
og kulturelle og rekreative funktioner, skal fastszettes
efter en konkret vurdering pa baggrund af ejendommens/
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Visualisering af mulig udformning af 'Kirkepladsen’ mellem kir-
ken, daginstitutionen og idretshallen. IIl.: JAJA Architects.

omradets anvendelse og beliggenhed i byen, antal ansatte
og besggende mv.

Vurderingen af parkeringsbehovet for de tre funktioner
tager udgangspunkt i omradets fremtidige stationsneer-
hed, nar metroens afgrening til Sydhavnen er etableret.
Herudover er vurderingen foretaget ud fra parametre som
omradets karakteristika, nzerhed til overordnet vejnet,
kommuneplanens overordnede mal for valg af transport-
middel samt Klimaplanens malsaetninger om at reducere
antallet af bilpendlere til ca. 25 %.

Parkeringsdaekningen for kirken er herudover fastlagt pa
baggrund af oplysninger fra bygherre om nuvaerende akti-
viteter i Frederiksholms Kirke. Der forventes en stigning
af aktiviteter og brugere pa ca. 10-20 %. Det forventes, at
stgrstedelen af disse brugere vil veere lokale beboere, som
primeert anvender cykel eller gang til kirken. Parkerings-
behovet for kirken er vurderet ud fra et hverdagsscenarie
med de ugentlige aktiviteter, der forventes at ville forega i
kirken. I dagligdagen forventes i gennemsnit 25 personer
at bruge kirken pa samme tid.

Pa denne baggrund er fastlagt en parkeringsdeekning pa 8
bilparkeringspladser og mindst 40 cykelparkeringspladser
til kirken. Bilparkeringspladserne etableres alle i parke-
ringshuset syd for lokalplantilleegsomradet. Mindst 25 %
af cykelparkeringspladserne skal etableres i konstruktion.
Dette kan handteres internt i bygningen. Kirkens gvrige
cykelparkering kan etableres pa kirkens forplads.

Ved vurdering af parkeringsdaekning for daginstitution
er medtaget overvejelser om brugere, transportmenstre,
tidspunkter og szerlige behov for en daginstitution. ved
vurdering af parkeringsdeekning for idraetshallen er taget
udgangspunkt i en hverdagssituation, idet det forventes,
at hallen vil fa en lokal karakter og ikke skal anvendes til
storre staevner.

Pa denne baggrund er parkeringsdeekningen for daginsti-
tutionen og idraetshallen fastlagt til 20 bilparkeringsplad-
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ser og 80 cykelparkeringspladser, hvoraf 10 skal veere til
pladskraevende cykler. Mindst 25 % af cykelparkeringen
skal veere overdeekket. Dette kan handteres ved etablering
ikeelder. Bilparkering etableres i parkeringshuset umid-
delbart syd for institutionen. Herudover skal etableres i
storrelsesordenen 6 afseetningspladser til institutionen.
Disse kan placeres som korttidsparkering langs Top-
stykket.

Pa baggrund af overvejelser om antal brugere og tids-
punkter for anvendelse er det vurderet, at institutionen
og idreetshallen kan anvende de samme cykelstativer pa
kirkepladsen.

Kirkens forplads skal udover cykelparkering og adgang til
kirken lgse forskellige, funktionelle forhold. Eksempelvis
handicapparkering og placering af rustvogn. Affaldshand-
tering kan ligeledes lgses fra forpladsen. Endelig placering
af afhentning af renovation afklares i forbindelse med

byggesag.

Handicapparkering i forbindelse med daginstitution og
idreetshal lgses ligeledes fra forpladsen. Affaldshandtering
samt evt. busparkering til institutionen og idreaetshallen
lgses fra Cylindervej eller Dieselvej. Endelig placering af-
klares i forbindelse med byggesagen. Det forventes, at en
turbus til idreetshallen kan parkere ved Skolen i Sydhav-
nen syd for lokalplantilleegsomradet.

Alfred Nobels Bro

Broen over Frederiksholmslgbet far en vejbredde pa 7 me-
ter. Vejprofil fra broen indsnaevres ud for kirken og mader
det vejprofil, der med lokalplantilleeg nr. 3 er fastlagt for
Topstykket. Vejbredden er her 6 meter, og der er fastlagt et
parkeringsband mellem vejbane og cykelsti. Ud for kirken
er det ikke muligt at finde plads til terreenparkering.

Cityringens afgrening til Ny Ellebjerg via Sydhavnen
Lokalplanomradet er omfattet af planleegningen for
metrolinjen Cityringens afgrening til Ny Ellebjerg via
Sydhavnen. Af lokalplantegningerne fremgar den forelo-
bige servitutlinje for sikkerhedszoner, der vil blive palagt
iomradet.

Servituttens formal er at forhindre, at der for eftertiden
foretages noget pa ejendommene, der kan skade metro-
anlaegget og dermed forringe anlaeggets og passagerernes
sikkerhed.

For de underjordiske anlaeg vil servitutterne blandt andet
indeholde bestemmelser om maksimal belastning, mak-
simal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige veesker,
placering af ledninger med brandfarligt indhold, elek-
triske forhold, placering af bygninger, jordankre samt
feerdselsret.
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For de overjordiske anlaeg vil servitutten blandt andet

indeholde bestemmelser om maksimal byggehgijde, ud-
formning af tagflader, specielle forhold vedrerende byg-
ninger placeret over hgjbanen, jordankre, beplantning.

Pa offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der
ikke tinglyses servitut. Der vil i stedet i tekniske aftaler
med Kgbenhavns Kommune og By & Havn blive fastsat
bestemmelser om, at disse i deres administration af area-
lerne skal handle i overensstemmelse med servituttens
bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal nedlaegges, vil
kommunen vaere forpligtet til at tinglyse servitutten pa
det pageeldende areal. Det samme gzelder for By & Havn,
hvis de umatrikulerede havnearealer matrikuleres.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Metroselskabet har herudover oplyst, at der pa ejendom-
mene indenfor lokalplantilleegget er udlagt mulighed for
pejlebrende og reinfiltration. Grundejere er informeret om
dette. Metroselskabet vil, i forhold til endelig placering af
de naevnte funktioner, tage kontakt til lodsejer.

B=redygtighed

For ejendomme, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre,
geelder krav fastlagt i Kebenhavns Kommunes dokument
"Milje i Byggeri og Anlaeg’. Se ogsa beskrivelse heraf pas.
16. Pa daginstitutionen skal etableres grgnne tage pa de
tagarealer, hvor der ikke indrettes opholdsarealer.

Vedr. klimatilpasning henvises til s. 16-17.

VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-bekendtgorel-
sen (lovbek. nr. 425 af 18. maj 2016).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljovurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 425 af 18. maj
2016).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal hovedsageligt muliggere en
anvendelseseendring, og der er ikke tale om en veesentlig
udvidelse af de bebyggelsesmuligheder og den bebyggel-
sesteethed, der er muliggjort med tilleeg nr. 3 til lokalplan
nr. 310. Ny bebyggelse vurderes saledes ikke i storrelse

og omfang samt i forhold til lokalplanomridets nuvee-
rende muligheder for bebyggelsesomfang og karakter at
fa veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende

Kgbenhavns Kommune



bebyggelser. Det bemaerkes, at der tidligere er foretaget en
miljgvurdering og udarbejdet en miljgrapport for tilleeg
nr. 3 til lokalplan nr. 310 'Teglveerkshavnen’.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Miljomaessige gener fra virksomheder

Der er udarbejdet stgjnotater for byggefelt e’ og 'f’ som
vurderer stgjbelastningen fra MAN Diesel & Turbo pa
baggrund af en driftssituation, som svarer til maksimal,
konstant drift af alle virksomhedens anlaeg hele degnet.
Stegjnotaterne viser, at de vejledende stgjgraenser kan over-
holdes for de primaere opholdsarealer og for bebyggelse.

Bebyggelse ma ikke ibrugtages, for bygherre har doku-
menteret, at de vejledende stgjgreenser er overholdt.

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Det blev
ved udarbejdelsen af tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310
vurderet, at de planlagte bebyggelser ikke ville pavirke
de kystnzere omgivelser, og at der set i en stgrre sam-
menheeng og med omradets historie taget i betragtning,
sdledes ikke var tale om en visuel zendring af omradets
bygningsmaessige struktur. En visualisering fra kysten
vurderes derfor at veere ungdvendig. Med tillaeg nr. 9 til
lokalplan nr. 310 muliggeres ikke bebyggelse, der afviger
vaesentligt i hgjde fra den bebyggelse, der er muliggjort
med tilleeg nr. 3, hvorfor en visualisering fra kysten fort-
sat vurderes at veere ungdvendig.

Kgbenhavns Kommune

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



21. marts kl. 09.00

21. marts kl. 12.00

i A

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og om-
kring lokalplantilleegsomradet. Der er valgt tre tidspunk-
ter i marts og fire i juni for at illustrere skyggevirkning
over degnet og over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der i formiddagsti-

merne generelt er gode solforhold pa de primaere opholds-
arealer, herunder traebryggen, promenaden mod kanalen,
kirkens tagflade og institutionens legearealer.

Om eftermiddagen og i de tidlige aftentimer om somme-

ren kan der findes sol pa tagarealer og pa den nordvestlig-
ste del af traebryggen.
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21. juni kl. 9.00

N

21. juni k1. 12.00

21. juni kl. 16.00

21. juni kL. 19.00

Skyggediagrammer,
IIl.: Rubow Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune

13



14

Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlegning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Tilleegget til lokalplan nr. 310 er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tilleegget til
lokalplan nr. 310.

Kommuneplan 2015

Omradet er i Kommuneplan 2015 udlagt som et C2*-omra-
de til boliger og serviceerhverv. Bebyggelsesprocenten mé
maksimalt veere 150. Bygningshegjden ma maksimalt veere
27 m. Den maksimale bygningshgjde kan overskrides for
seerlige bygningsdele. Parkeringsdeekningen skal veere 1
plads pr. 150 m?.

Ved byggeri til brug for offentlige og almene formal,
herunder fx daginstitutioner og kulturelle og rekreative
funktioner fastszettes parkeringsdaekningen dog efter en
konkret vurdering pa baggrund af ejendommens/omra-
dets anvendelse og beliggenhed i byen, antal ansatte og
besggende m.v.

Seerlige *-bemeerkninger: Omradet indgar i byomdan-
nelsesomradet Sydhavnen. Den maksimale bebyggel-
sesprocent og friarealkrav geelder for omradet under ét.
Den gennemsnitlige lejlighedssterrelse er mindst 85 m>

I lokalplan skal fastleegges areal til en skole med tilknyt-
tede idraets- og kulturfaciliteter. Publikumsorienterede
erhverv skal placeres i stueetagerne efter bestemmelser i
lokalplan. Der kan efter bestemmelser i lokalplan opfyldes
op til 4.000 m’ langs Sydhavnslgbet.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomréde i henhold til planlovens § 11a, pkt. 2).
Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).
Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfolsom
anvendelse, nir kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.
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T,T1-4  Omrader til tekniske anleg

B,B1  Omradertil boliger (1-2 etager)

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0, 02-5 Omrader til institutioner

- Omrader til boliger og serviceerhverv 01
- Omrader til serviceerhverv *

E,EO-2 Omrader til blandet erhverv V

Omrader til fritidsomrader m.v.
Omrader med szrlige bestemmels
Husbade

Omrader til industri

H:

]. JU'Z Det aktuelle lokalplanomrade

H1 Omrader til havneformal

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegraenset periode udszettes for en hgjere
stojbelastning fra erhverv end de saedvanlige vejledende
stojgrenser.

Trafikstgj

Den fremtidige trafikmaengde (dogntrafik) pa Topstyk-
ket forventes at veere ca. 5.400. Der er pa dette grundlag
udarbejdet stgjnotater for byggefelt e’ og ’f’, som viser, at
de vejledende stgjgreenser kan overholdes for facader og
opholdsarealer for bade daginstitutionen, idraetshallen og
kirken.

Bydelsplan

Kongens Enghave Lokaludvalg har i 2013 i samarbejde
med borgerne og forvaltningerne udarbejdet en bydels-
plan for Kongens Enghave. Bydelsplanerne har to hoved-
formal. Det ene er at igangseette en ssmmenheengende
og fremadrettet dialog om byens udvikling mellem

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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“ Y Enghave Brygge
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A

: Gzldende lokalplaner

1
o1 Lokalplanforslag

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle omrdde er angivet med
skravering.

g Det aktuelle lokalplanomrade

Borgerrepraesentationen og kebenhavnerne. Det andet er
at formulere lokale principper for bydelenes fremtidige
udvikling i relation til den geeldende kommuneplan.

I bydelsplanen for Kongens Enghave leegges bl.a. vaegt pa,
at bydelens kulturelle liv og bylivet skal styrkes. Lokal-
planen vurderes at veere i overensstemmelse med denne
vision.

Omradet omkring Teglveerkshavnen, herunder det ak-
tuelle lokalplanomrade, er omfattet af lokalplan nr. 310
'Teglveerkshavnen’, der blev vedtaget af Borgerrepraesen-
tationen den 16. juni 1999. Lokalplan nr. 310 fastlaegger det
planmeessige grundlag for omdannelsen af det tidligere
industri- og havneomride omkring Teglvaerkshavnen.
Lokalplan nr. 310 fastleegger ssmmenhzaengende fzlles-
anleaeg som veje, en broforbindelse mellem Teglholmen og
Sluseholmen samt rekreative elementer i form af en gron
kile og havnepromenader.

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget
af Borgerrepraesentationen den 11. juni 2003. Tillaegget
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omfatter den oprindelige lokalplan nr. 310’s omrade II og
muligger etablering af en bolige og sikrer, at boliger er
helarsboliger. Enkelte bestemmelser i lokalplan nr. 310 og
i tilleeg 1 er opheevet med tilleeg nr. 1,2,3 og 4 til lokalplan
nr. 310.

Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepreesentationen den 11. december 2003. Tillaegget
omfatter den nordlige del af Sluseholmen. Tilleegget udger
det planmaessige grundlag for en udbygning med en
storre teethed end forudsat i lokalplanen, herudover skal
mindst 70 % af etagearealet anvendes til boliger.

Tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 29. januar 2009. Tilleegget
omfatter den sydlige del af Sluseholmen samt den gstlige
del af Teglholmen, ligeledes med sterre teethed end forud-
sat i lokalplanen. Af tilleegget fremgér, at mellem 50-75 %
af det samlede etageareal skal anvendes til boliger. Tillaeg-
get fastlaegger ligeledes et areal til offentlige formal.

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 16. december 2010. Tilleegget
omdanner den midterste og den nordvestligste del af Tegl-
holmen til et teet bykvarter med boliger, serviceerhverv
og kulturelt preegede funktioner.

Tilleeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 18. september 2014. Tilleegget
omfatter en mindre del af tillaeg 4. Med tilleegget muligge-
res detailhandel i ‘Specialstalhallen’ og i byggefeltet nord
for denne.

Tilleeg nr. 6 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 15. december 2016. Tilleegget
fastleegger omradet omkring A. C. Meyers Veenge til bolig-
og erhvervsbebyggelse, ligeledes med storre teethed end
forudsat i lokalplan nr. 310.

Tilleeg nr. 7 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 15. december 2016. Tilleegget
fastlaegger en eendring af anvendelse for ‘'Pladehallen’ pa
Belvederegade 4 og for anvendelse og bebyggelsesplan for
en ejendom syd for Frederiksholmslgbet.

Tilleeg nr. 8 til lokalplan nr. 310 blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 26. maj 2016. Tilleegget fast-
leegger en @endring af anvendelse for en ejendom, saledes
at det er muligt at etablere boliger i hele karréen.

Lokalplan nr. 494 'Enghave Brygge’ blev endeligt vedtaget
af Borgerrepraesentationen den 27. november 2014. Lokal-
planen inkluderer ca. 25 ha samt ca. 3,5 ha vandareal, der
kan opfyldes. Opfyldninger modsvares af ca. 3 ha kanaler
og havnebassiner, der kan udgraves. Lokalplanen mulig-
gor en omdannelse af det tidligere havne- og industri-
omrade ved H.C. @rstedveerket til et moderne, blandet
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bolig- og erthvervsomréde. I alt muliggeres ca. 292.000 m?
bebyggelse pa Enghave Brygge.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 494 "Enghave Brygge’ blev
endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den 24.
november 2016. Tillaegget fastlaegger en bebyggelsesplan
for bolige O, omrade IV i lokalplanen for Enghave Brygge -
tidligere omtalt som 'Radiatorland’.

Forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 494 'Enghave Bryg-
ge’ med kommuneplantilleeg forventes vedtaget primo
2018. Formalet med tilleegget er at zendre anvendelsesbe-
stemmelser for arealer omkring H.C. @rstedvaerket.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanen medferer ikke zendringer af de planlagte
aflebsforhold i lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héandteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillzeg.

Regnvand skal si vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar.
Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
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toiletskyl og tajvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler (dog ikke skoler med elever over 6 ar, fx vok-
senskoler), plejehjem og andre institutioner for seerligt
folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter draftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Lokalplanomradet er kortlagt for jordforurening pa
vidensniveau 1, hvilket betyder, at der er viden om, at ak-
tiviteter pi arealet eller pi andre arealer i neerheden kan
have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Omrader, hvor der gnskes nedsivning, skal derfor under-
seges mere detaljeret for at klarleegge jordforureningens
omfang. Ofte findes en jordforurening i den gverste 0,5
meter, hvilket betyder, at det muligvis godt kan nedsives
via dybereliggende faskiner, eller hvis den forurenede jord
flernes.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-

pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2035, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Der er registreret problemer med oversvgmmelse inden
for lokalplanomradet i de nuveaerende forhold, hvor omra-
det ikke er bebygget.

Der er ikke noget skybrudsprojekt indenfor eller udenfor
lokalplanomradet, men lokalplanen skal regulere ter-
reenudformning mm.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved udformning af byggeri og terraen

pé en sadan made, at vandet handteres pa overfladen,
strommer veek fra bygninger og ledes i kanaler og havnen.
Hverdagsregn skal ledes i havnen i samme struktur.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokal-
planen.

Det er indarbejdet i lokalplantillaegget, at der for del-
omrade XB skal veaere en terraenkote for bygninger pa
minimum 2,1 m. Bygningerne og det seedvanlige byg-
ningsinventar, der er centralt for al drift af bygningen,
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ber endvidere sikres mod en stormflod p4 2,63 m. Det kan
eksempelvis veere el-anlaeg, dagrenovationsanlaeg, tele- og
brandalarmsystemer samt flernvarme.

Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det er
muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere. Eksi-
sterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan
stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vandtaette
skotter m.v. der kan opszettes ved varsling) samt en ind-
retning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer,
at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspejl.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vandforsy-
ningsplan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.
asp?mode=detalje&id=874.

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal
aftage flernvarme og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-

lgsning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmaerksom p4, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terraen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kebenhavns Kommune. Det er Kebenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
eller i det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kgre ret teet pa affaldet og
kore veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand pa 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, nsergenbrugsstationer mm.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov

for plads til restaffald, papir, pap, glas, plast og evt. farligt
affald. Desuden skal storre meengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afseettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.
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Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstraekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstreekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afthentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
teleegges som handtering af erhvervsaffald.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
maengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Lokalplanomradet er kortlagt for jordforurening pa
vidensniveau 1, hvilket betyder, at der er viden om, at
aktiviteter pa arealet eller pa andre arealer i nzerheden
kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet. Fglsom
arealanvendelse kraever derfor en § 8-tilladelse efter jord-
forureningsloven.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sdsom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.
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Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm.) skal Teknik- og Miljeforvaltnin-
gen, Center for Miljobeskyttelse, sages om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljgfor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kraever faste
anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trafik-
styrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakreevet i medfer af sta-
tens heojhedsret over sgterritoriet.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.
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Tilleg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

I henhold til lov om planleegning fastseaettes falgende bestemmelser for omradet afgraenset af vestskel af matrikel
nr. 434d og 434c, mod nord af Frederiksholmslebet, gstskel af matrikel nr. 434d og 434c og af sydskel af matrikel nr. 434c,

Kongens Enghave, Kgbenhavn.

Red tekst er ny lokalplantekst, der bliver sat ind i lokal-
plan nr. 310 'Teglveerkshavnen’ med tillaeg nr. 3 og tilleeg
nr. 8. De gvrige bestemmelser i lokalplan nr. 310 og tilleeg
3 og tilleeg 8 er fortsat geeldende. Bla tekst er laesevejled-
ning og kommentarer. De reviderede lokalplantegninger
nr.1, 2B, 3B, 4B, 5C, 6B, 7A, 7B og 8 indseettes i lokalplanen
ved dens endelige vedtagelse.

§ 1. Formal

Der tilfgjes et nyt punkt:

e Med tilleeg nr. 9 er der for en del af det omrade, der er
omfattet af tilleeg nr. 3, muliggjort en sendret placering
af anvendelser samt fastsat supplerende bestemmelser
for parkering, bebyggelsens omfang og udformning,
samt ubebyggede arealer, herunder byrum og kant-
zoner.

§ 2. Omrade

Som stk. 4. tilfgjes:

Tillaeg nr. 9 omfatter et nyt delomrade XB som vist pa
tegning nr. 1 og omfatter ejendommene matr. nr. 434d og
434c, Kongens Enghave, Kgbenhavn, og alle parceller, der
efter den 26. februar 2017 udstykkes i omradet.

§ 3. Vandarealer, bolvarker og zonestatus
Til stk. 5 tilfgjes:

For delomrade XB geelder, at terreenkoten skal veere mini-
mum +2,1.

Til stk. 6 tilfgjes:

Langs kajen nord for byggefelt f, jf. tegning nr. 6B, skal der
etableres en minimum 40 m lang og 8 m bred traebrygge,
som vist pa tegning nr. 4B, tegning nr. 5C - principsnit S-S
og byrumstegning nr. 7A.

§ 4. Anvendelse

Til stk. 1. tilfgjes som 2. sidste afsnit:

Arealer markeret pa tegning nr. 3B med megrkegron farve
fastleegges til kulturelle formal, herunder kirkelige for-
mal. Der kan indrettes café i kirken.

Tegning nr. 3B suppleres med en grd signatur for institutionen i
byggefelt e, jf. tegning 6B.

§ 5. Vej- og stiforhold samt broer

Til stk. 1. tilfgjes:

Den del af bydelsgaden 'Topstykket’, der ligger ud for byg-
gefelt f, jf. tegning 6B, anlaegges i overensstemmelse med
principsnit R-R pa tegning nr. 5C.
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Til stk. 3. tilfgjes som afsnit c):

¢) For daginstitutioner indenfor delomrade XB, jf. § 2, stk.
4, geelder seerligt som begreensning kun den maksi-
male hejde og ikke etageangivelse, jf. ogsa § 6, stk.
3, punkt b. Tekniske anlaeg og teknikrum pa tag skal
etableres mod syd, sa de nordligste 5 m af tagfladen
mod nord friholdes til legeareal. Trappe- og elevator-
tarn er undtaget herfra.

Til stk. 3. tilfgjes som afsnit d):

d) For byggefelt f, jf. tegning nr. 6B, geelder en maksi-
mal hejde pa 27 m uden etageangivelse. Hgjden males
fra kote 2,1. Den maksimale bygningshgjde kan for
byggefelt f overskrides for sa vidt angar seerlige byg-
ningsdele, der er begrundet i seerlige funktionelle og
arkitektoniske hensyn. De szerlige bygningsdele kan
eksempelvis veere tarn, kuppel, udsmykning eller
lignende. Hojden ma maksimalt overskrides med 8 m.

Til stk 3 tilfgjes som afsnit e):

e) For byggefelt e, jf. tegning nr. 6B, gaelder, at der enten
kan etableres en udkragning mod nord eller mod syd
pa hejst 2,5 m uden for byggefeltet. Udkragning skal
have en frihgjde pa mindst 4 m. Frihgjde for udkrag-
ning over vejareal skal veere mindst 4,5 m.

Til stk. 5. tilfgjes:
Ved kulturelle formél kan husdybden oges.

Som stk. 12. tilfgjes:
Terreenregulering skal ske, sa regnvandet kan ledes i hav-
nen, jf. § 9, stk. 17.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til stk. 2. tilfgjes:

For byggefelt f, jf. tegning nr. 6B, gzelder seerligt, at mate-
rialer skal veere tegl og/eller beton. Der skal veere en hgj
detaljeringsgrad af facadematerialerne i form af byg-
ningsdetaljer, sasom detaljer i murveerk, traeelementer og/
eller lignende.

For delomrade XB geelder seerligt, at der ikke ma anvendes
zink og kobber af hensyn til afledning af vand til havnen.

Til stk. 7. tilfgjes:

For delomrade XB geelder sezerligt, at institutionen pa byg-
gefelt e skal udformes, si den indgar i omradets bygnings-
maessige sammenhaeng. Institutionen og idraetshallen

pa byggefelt e skal udformes med seerlig arkitektonisk
respekt og hensyntagen til nabobygningen, kirken, mod
nord i form af volumenmaessig og materialemaessig sam-
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menheng. Institutionens facade mod nord skal udformes
med mindst 15 % af den samlede gavl som transparente
partier, saledes at der synliggeres aktiviteter i bygningen
set fra kirken.

Som stk. 9. tilfgjes:

For delomrade XB geelder seerligt, at de pa tegning nr. 6B
med bla stiplet linje og pa tegning nr. 7A med orange linje
markerede stueetager samt den pa tegning nr. 7B med
orange linje markerede etage skal etableres som abne
stueetager og dbne etager mod byrum. Det betyder, at

de skal udformes med mindst 40 % af facadeforlgbet som
transparente og/eller abne partier i klart glas, som sikrer
en visuel kontakt mellem inde og ude. Transparente par-
tier ma hverken helt eller delvist permanent afbleendes
eller tilkleebes, men kan skaermes ved szerlige lejligheder,
eksempelvis ved seerlige kirkelige handlinger.

For byggefelt f, jf. tegning nr. 6B, geelder, at mindst 50 %

af de transparente partier ogsa skal etableres som ak-

tive stueetager. For byggefelt e geelder, at mindst 20 % af
de transparente partier ogsa skal etableres som aktive
stueetager. Det vil sige, at de er udformet, sa der er nem og
tydelig adgang mellem anvendelsen af stueetagen og det
tilstodende byrum. Ved aktive stueetager skal etableres
niveaufri adgang, som vist pa tegning nr. 7A.

For byggefelt f gaelder seerligt, at de gvrige etager skal
udformes med mindst 15 % transparente partier i klart
eller farvet glas, eksempelvis som mosaik. Storre glas-
partier ma ikke veere matterede, gverste etage er dog
undtaget herfra. Transparente partier ma ikke permanent
afbleendes eller tilkleebes, men kan skaermes ved seerlige
lejligheder.

For byggefelt e, jf. tegning nr. 6B, geelder szerligt, at trans-
parente partier i stueetagen skal etableres med henblik pa
en visuel kontakt mellem 'Promenaden’ og 'Topstykket’.

Som stk. 10 tilfgjes:

For delomrade XB geelder, at der kan indrettes tagterras-

ser. Terrasseveern skal veere transparente eller udformet
som lodrette balustre og i linje med facaden eller tilbage-
trukket fra facaden.

Som stk. 11. tilfgjes:

For delomrade XB geelder, at facader og tagflade, hvor det
er solorienteringsmeessigt velbegrundet, kan udformes
med mulighed for at udnytte solenergi. Beeredygtige
elementer, solceller og lignende skal integreres i facadens/
tagfladens arkitektur eller udformes som selvstaendige
arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

For byggefelt e, jf. tegning nr. 6B, geelder seerligt, at flade
tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal udferes som
grenne tage, dvs. med graes, sedummos eller lignende.
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Som stk. 12. tilfgjes:

For delomrade XB geelder, at evt. skiltning, reklamering,
facadebelysning, lysinstallationer, markiser, solafskeerm-
ning og andet facadeudstyr med hensyn til placering,
omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende skal
udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning

i forhold til bygningens arkitektoniske karakter i by-
billedet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Som kommentar tilfgjes:

Kommentar

Borgerrepresentationen har vedtaget retningslinjer og anbefa-
linger for skilte og reklamer generelt. Publikationen 'Skilte og
reklamer i Kebenhavn’ kan fds ved henvendelse til Center for
Byplanlegning.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Som stk. 6. tilfgjes:

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse
idelomrade XB, at det er dokumenteret, at de i stk. 1
neaevnte greenseveerdier samt Miljostyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj er overholdt.

§ 9. Ubebyggede arealer

Til stk. 1. tilfgjes:

For delomrade XB geelder seerligt, at der til daginstitutio-
ner skal etableres 100 % af bruttoetagearealet til friareal,
hvoraf min. 30 % skal etableres pa terrzen. Friarealer skal
etableres i direkte tilknytning til institutionen. Friarealer
til institutioner ma hegnes med abent og transparent git-
ter/hegn eller lignende vaern maksimalt 1,8 m over terreen
pa det omgivende areal. Der skal sikres offentlig adgang
til de hegnede friarealer uden for institutionens abnings-
tid via indgang direkte fra promenaden.

Byrum, promenader samt kantzoner skal veere offentligt
tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbe-
holdes omrédets beboere eller bestemte brugere.
Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Til stk. 2. tilfgjes:

Den del af kajen, der ligger ud for byggefelt f, jf. tegning
nr. 6B, anlaegges i overensstemmelse med principsnit S-S
pa tegning nr. 5C samt byrumstegning nr. 7A.

Kgbenhavns Kommune

21



22

Til stk. 5 tilfgjes:

For delomrade XB geelder seerligt, at promenade mod
kanalen og treebrygge mod Frederiksholmslgbet skal
placeres som vist pa tegning nr. 4B og etableres i overens-
stemmelse med principsnit T-T og S-S pa tegning nr. 5C.

Til stk. 6. tilfgjes:

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree. For traeer
plantet i lukkede befzestelser geelder, at der som minimum
skal veere en abning pa 15 m? med rodvenlig befeaestelse

pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen veere
abent muldbed.

Som kommentar tilfgjes:

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt berelag, an-
befales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt, og at eksisterende
rdjord under plantehullet losnes. Ved plantning af treer bor bedet
veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet hojst placeres 0,8

m over de befestede arealer. @vrig beplantning pd dek ber have
minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende treeers drypzoner anbefales det, at der ikke
foretages anleg, terrenregulering eller udgravning.

Til stk. 7. tilfgjes:
For delomrdde XB geelder seerligt:

Der skal etableres folgende bilparkeringspladser:
Kulturelle formal: I stgrrelsesordenen 8 pladser

Berneinstitution pé 10
grupper og idreetshal:

I storrelsesordenen 20 pladser

Bilparkering for delomrade XB skal etableres i konstrukti-
on, herunder parkeringshus. Parkering kan etableres uden
for delomrade XB, men skal etableres indenfor omrade for
tilleeg nr. 3.

Langs Topstykket skal anlaegges i storrelsesordenen 6
afseetningspladser til brug for daginstitutionen.

Til stk. 8. tilfgjes:

For delomrdde XB gzelder szrligt:

Der skal mindst etableres folgende cykelparkerings-
pladser:

Kulturelle formal: Mindst 40 pladser (mindst 25 %

skal veere overdeekket)

Borneinstitution pé 10
grupper og idreetshal:

I storrelsesordenen 80 pladser,
heraf 10 pladser til pladskrae-
vende cykler (mindst 25 % skal
veere overdaekket)

Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar neerhed af

indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bruger-
ne. Overdaekket cykelparkering skal veere i en integreret
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del af byggeriet. Cykelparkering pa terreen skal placeres i
overensstemmelse med principper vist pa tegning nr. 7A.

Som stk. 12 tilfgjes:

Fastleeggelse af byrum

Der fastlaegges folgende byrum: 'Kirkepladsen’, 'Promena-
den’, ‘'Traebryggen’ og 'Taglandskabet’. Byrummene skal
indrettes som angivet pa tegning nr. 7A og nr. 7B.

Som stk. 13 tilfgjes:

For alle byrum geelder

At de med undtagelse af bryggen, som eri tree, skal
udformes med en ensartet, fast og robust beleegning i
lyse nuancer og/eller jordnuancer. Ved cykelparkering og
traebeplantning kan der etableres grus.

‘Kirkepladsen'

Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 7A,
tegning nr. 8 -diagram a og tegning nr. 5C - principsnit
U-U. Traebeplantning markeret som 'traeer pa Kirkeplad-
sen’ skal veere ensartede, letlovede og enkeltstammede
treeer med et minimum antal treeer som angivet pa
tegning nr. 7A. Treeerne skal plantes med en minimums-
afstand til kirken pa 2,5 m. Byrumsinventaret skal vaere
ensartet pa tveers af vejarealet. Beleegningen skal etable-
res som en sammenbindende flade med klart definerede
vejlinjer. For kantzonens indretning se stk. 14-16.

'Promenaden’

Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 7A,
tegning nr. 8 - diagram b og tegning nr. 5C - principsnit
T-T. Treebeplantning markeret som ’treeer i reekke’ skal
veere ensartede, letlgvede, enkeltstammede og opadstrae-
bende treeer med et minimum antal traeer som angivet pa
tegning nr. 7A. Treeerne skal plantes med en minimums-
afstand til kirken pa 2,5 m. Trappeanlaegget skal udformes
med integrerede siddemuligheder, ramper og plantebede
til treebeplantning. Arealet mellem sgjler og trappeanleeg
skal friholdes for fast mgblering. For kantzonens indret-
ning se stk. 14-16.

'Treebryggen’

Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 7A,
tegning nr. 8 - diagram c og tegning nr. 5C - principsnit
S-S. Bryggen skal anlaegges i tree og udformes som en
rampe ned til vandet med integrerede sidde- og opholds-
muligheder. Der skal indarbejdes anlgbspunkter i bryg-
gen. Arealet mellem sgjler og brygge skal friholdes for fast
meblering. For kantzonens indretning se stk. 14-16.

'Taglandskabet’

Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 7B
og tegning nr. 8 - diagram e-g. Byrummet skal udformes
som et ssmmenheengende rekreativt rum med beplant-
ning, siddemebler og en vandrende, der lgber fra tagets
top til tagets fod. Byrummet skal indrettes som et forlgb,
der spaender fra diagram e pa tagets top til diagram f ved
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tagets fod. For byrum vist pa diagram e gzelder seerligt, at
det skal fremsta med et smalt vandlgb og en lav, spredt og
sparsom beplantning. For byrum vist pa diagram f geelder
seerligt, at det skal fremsta med et bredt vandlgb og en
hej, teet og frodig beplantning. Vandrenden skal veere en
integreret del af kirkens arkitektur, og den skal detalje-
res med bassiner i forskellige storrelser. Beplantningen
skal veere robust overfor en hgj brugerintensitet og have
stor variation i artsvalg. Der skal etableres faste opholds-
mebler. Byrumsinventaret skal vaere ensartet. Der kan
etableres beplantning i form af facadebegrenning, buske,
stauder, urter, vandplanter og mosser. For kantzonens
indretning se stk. 14-16.

Som stk. 14 tilfgjes:

Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og zestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning. Der skal etableres kantzo-
ner som vist pa tegning nr. 7A og nr. 7B.

Som stk. 15 tilfgjes:

Placering af kantzoner

Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 7A og
nr. 7B.

Kantzone a-c skal have en dybde pa mindst 1,5 m malt fra
facade til sgjle. Kantzone d skal have en dybde pa ca. 0,6
m. Kantzoner e-g pa taget skal have en dybde pa mindst
1,5 m malt fra facade til sgijle.

Som stk. 16 tilfgjes:
Indretning af kantzoner
Kantzonerne inddeles i typerne a-g jf. tegning nr. 8.

Kantzone a-g

Skal indrettes som angivet pa tegning nr. 8 - diagram a-g.
For kantzone a-d geelder seerligt, at hvor facaden frem-
star med lukkede facadepartier, kan den udformes med
integrerede siddemgbler. For kantzone d geelder seerligt,
at facaden skal bearbejdes med facadebegronning og/el-
ler belysning. For kantzone f gzelder szerligt, at den skal
fremsta med en hej grad af transparens og en indgang til
kirken. For kantzone e og f geelder seerligt, at der skal etab-
leres faste siddemgbler som en integreret del af facaden.
For alle kantzoner geelder, at facade, arkade og sgjler kan
begronnes.

Som stk. 17 tilfgjes:

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til kanaler og havnen, siledes at der under et 100-
ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terreen.

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2B - Opfyldninger, kanaler mv.

= = = = Greense for lokalplantillaeg nr. 9

Arealer, der skal bortgraves
WL Arealer, der skal opfyldes
LY Arealer, der kan bortgraves
16,20 Bredde pa kanaler i meter
+ = = =+ Principiel afgraensning af lystbadehavn
Matrikelskel
Linjefgring for metro til Sydhavn

—————————— Servitutlinje for metro
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Vejbroer

Stibroer
Oplukkelige broer
Muliggjorte vejbroer
Muliggjorte stibroer
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Tegning nr. 3B - Anvendelse

= = == Greense for lokalplantillaeeg nr. 9
- Serviceerhverv

:| Serviceerhverv og/eller p-hus
% Serviceerhverv og/eller boliger

|| Boliger

I skole/bgrneinstitutioner/idreet

B Kulturelle formal

Krav om publikumsorienterede
serviceerhverv mv. i stueetagen

Linjefgring for metro til Sydhavn

—————————— Servitutlinje for metro

Kgbenhavns Kommune

@ @) Mulighed for publikumsorienterede
serviceerhverv mv. i stueetagen

+ = = =1 Principiel afgraensning af lystbadehavn

Mulighed for husbade langs med og
vinkelret pa kaj

= Mulighed for husb&de ved badebroer
[_1 Mulighed for husbade i lystbadehavn
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Tegning nr. 4B - Vej- og stiforhold mv.

SYDHAVNEN
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I W | | | | | |
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= = == Graense for lokalplantilleeg nr. 9
oooo  Stier/havnepromenader Vendeplads =<1 Vejbroer
< Indkgrsel til p-keelder mv. . Vejarealer == Stibroer
P P-areal % Traebrygge ® Oplukkelige stibroer

———— Linjefering for metro til Sydhavn

77
Iv
1771

Mulige vejbroer

ffffffffff Servitutlinje for metro
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Tegning nr. 5C - Snit pa terran
Snit R-R - Topstykket

Snit S-S - Traebryggen

N
_

4,9 | 15]
GANGZONE ARKADE
|

25 |

|25 |
CYKELSTI FORTOV

7,0

|25 | 25|
KOREBANE

FORTOV CYKELSTI

MANDIESEL RAMPE

Snit T-T - Promenaden [15]

ARKADE

8,0
TRABRYGGE

44

GANG- OG

M@BLERINGSZONE

77772

39

777

PLANTEBED
6 m?

| 1.5] 39 | 25| 16
ARKADE GANGAREAL KANAL
M@BLERINGS-
ZONE

Snit U-U - Forpladsen

7

| 20 | 43 |20 | 55 [15] 30 | 20| 17]
BORNEINSTITUTION  GANG- FORTOV ~K@REBANE FORTOV GANG- VIND-
ZONE ZONE FANG
M@BLERINGS- M@BLERINGS-
ZONE ZONE |
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Tegning nr. 6B - Bebyggelsesplan

SYDHAVNEN

Greense for lokalplantillaeg nr. 9

| HRRRETE:
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Bebyggelse i 1 etage @ + mulighed for penthouse
Bebyggelse i 2-3 etager ©o ©  Principper for treebeplantning
Bebyggelse i 3-4 etager Vejbroer

Bebyggelse i 4-5 etager Stibroer

Bebyggelse i 1-6 etager
Bebyggelse i 5-6 etager
Bebyggelse i 5-7 etager
Bebyggelse i 1-5 etager
Bebyggelse i op til 27 m

Trappeanlaeg

Oplukkelige stibroer

Linjefgring for metro til Sydhavn

Servitutlinje for metro

Aben stueetage
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Tegning nr. 7A - Byrum pa terran

10 20 30m
= == = |okalplanens afgraensning e } “
: Bygning

Sgjler&kke e Primare bevagelseslinjer
——— Kogrebane 3 Omtrentlig placering af indgange
Byrum > Adgang til ‘byrum pa tag’
Zone for trebrygge Aben stueetage mod byrum
m Zone for cykelparkering  ~ ssesees Zone for udeservering, udstilling, forsamling mv.
Zone for handicapparkering m— Kantzone a
Omtrentlig placering af "traer i reekke’ Kantzone b
) Omtrentlig placering af "traeer pa Kirkepladsen’ m——— Kantzone c
O Mulighed for traeer pa Kirkepladsen Kantzone d
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Tegning nr. 7B - Byrum pa tag

10 20 30m

I Y Y ] |
I T

= == = |okalplanens afgrensning
: Bygning
——— Kerebane
Byrum

----- Vandrende

3 Omtrentlig placering af indgang
---------- > Adgang til ‘byrum pa tag’
Aben etage mod byrum
Omtrentlig placering af kantzone e
Omtrentlig placering af kantzone f

Omtrentlig placering af kantzone g
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Tegning nr. 8 - Byrumsdiagrammer

1.7m

2.0m
Gangzone

L

5.4mm\ i
Pri ade

omen:

6.8m -> 2.9
Promenade

Cykelsti ™"

1o~
Rampe

. Diagram c, Treebryggen . Diagram d, Topstykhket
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1~ -
Mgbleringszone 28m ”/,—

Gal:g:;z}ur;ax
Diagram e, Taglandskabet Diagram f, Taglandskabet
(mod syd og ost) (mod syd og ost)

.5m
one 4 g
sringszone

EN :
angzone 1.0m »

Mgbleringszone |

Diagram g, Taglandskabet
(mod nord og vest)
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Baggrund for tillaeg nr. 3 til lokalplanen

Luftfoto af lokalplanomrddet set fra syd med afgrensning af "Sluseholmen Syd" og "Teglholmen Ost" samt omrddet, der er omfattet

af helhedsplanen. I forgrunden ses engros-supermarkedet Metro og Louis Poulsens produktionsomrdder. Langs Sjellandsbroen/Syd-
havnsgade ses Sluseholmen nr. 8 "Nauticon”, der bl.a. udlejes til LM Ericsson og Skattecenter Kebenhavn, kontorbyggeriet Sluseholmen
nr. 2, der er opfort i 2003 og til venstre i billedet den nu nedrevne Fordbygning. Midt for ved Teglverkslobet ses karreerne pd Slusehol-

men Nord under opferelse. JW Luftfoto oktober 2005).

Lokalplanens formal

Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 skal udgere det planmaes-
sige grundlag for, at "Sluseholmen Syd" og "Teglholmen
@st" kan udbygges som en naturlig fortszettelse af Sluse-
holmen Nord med bebyggelsen overvejende udformet som
karreer omgivet af kanaler med centrale nye bypladser,
promenader og havnebassiner. Den skal muliggere opfo-
relse af ca. 300.000 m? boliger, ca. 60.000 m? erhverv samt
en 2-sporet skole, der kan udvides til 3 spor.

Lokalplan nr. 310 udger den planmaessige ramme for
omdannelse af det eksisterende industri- og havneomrade
omkring ” Teglveerkshavnen” til et attraktivt integreret
byomrade, der udnytter beliggenheden ved havnen, og
tilleeg nr. 1 muligger etablering af en bolige og sikrer, at
boliger er helarsboliger.

Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Tilleeg nr. 2 udger det planmeaessige grundlag for udbyg-
ning af den nordlige del af Sluseholmen med en storre
andel boliger og storre teethed end forudsat i lokalplan nr.
310. Tillaeg nr. 3 fastlaegger et blandet bolig- og erhvervs-
omrade med servicefunktioner og med fokus pa byrum-
mene og mulighederne i og omkring vandfladerne og mu-
liggor en storre teethed og en mere integreret anvendelse
af arealerne langs Centrumforbindelsen end forudsat i
lokalplan nr. 310.

Kgbenhavns Kommune

35



36

38

Luftfoto, der viser omrddet "Sluseholmen Syd”. Midt i billedet ligger engrossupermarkedet Metro, der forventes flyttet til et areal syd

St &

for Sjellandsbroen. Nederst i billedet den nu nedrevne Fordbygning. Til hojre for Metro ses "Louis Poulsen-grunden”, der er kobt af

Nordicom med henblik pd udbygning med boliger.

Baggrund

I omradet "Sluseholmen Syd” ligger "Louis Poulsen-grun-
den”, der er kebt af Nordicom med henblik pa udbygning
med boliger. Groning Arkitekter har med udgangspunkt
iden oprindelige helhedsplan udarbejdet forslag til en
fortseettelse af kanal- og karréstrukturen med i alt ca. 400
boliger og publikumsorienterede erhverv i dele af stueeta-
gerne.

Omradet "Sluseholmen Syd” omfatter ogsa ejendommene
Sluseholmen nr. 1 og 6 samt engros-supermarkedet Me-
tros ejendom. Disse ejendomme udvikles af "Sydporten”

i samarbejde med MT-Hgjgaard, der ejer Fordgrunden. De
to selskaber har engageret Henning Larsens Tegnestue

til at udarbejde et forslag til bebyggelsesplanen for de fire
ejendomme. I projektet indgar, at Metro flytter til arealer
syd for Sydhavnsgade/Sjeellandsbroen ved Badehavnsgade.
Pa Metrogrunden fortsaettes kanal- og karréstrukturen

og parallelt med Sjeellandsbroen/ Sydhavnsgade etableres
en markant erhvervsbebyggelse, der skal medvirke til at
skabe et attraktivt byrum omkring Fordgravens marina.
Derudover omfatter omradet Sluseholmen 2 samt ejen-
dommen Ved Stibordene 8 "Nauticon", der er ejet af Danica
Ejendomme, som gnsker at opfere supplerende byggeri
langs Sjeellandsbroen.

Kgbenhavns Kommune

De naevnte projektforslag er udviklet i samarbejde med
kommunen.

Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S, der bestar

af Sjeelspgruppen og Kebenhavns Havn, har anmodet
om udarbejdelse af lokalplan for omradet "Teglholmen
@st”. Dette omrade omfatter ca. 11 ha. I samarbejde med
kommunen har Soeters Van Eldonk Ponec Architecten
og Arkitema udarbejdet forslag til bebyggelsesplan, der
videreudvikler de principper, som blev fastlagt pa Sluse-
holmen. Bebyggelsesplanen er opbygget omkring den al-
lerede fastlagte gst-vestgaende grenne kile, den planlagte
skole, kanaler og et markant havnebassin. Bygningerne,
der placeres mod MAN Diesels eksisterende provehal,
forudseettes anvendt til erhverv.

Pa Stgberigade ved det centralt placerede havnebassin
onsker Borne- og Ungdomsforvaltningen at opfere en
2-sporet skole, der kan udvides til 3 spor samt instituti-
ons- og idraetsfaciliteter.

Tillzg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen



Luftfoto af Teglholmen set fra ost. Til hojre pd Teglholmen yderst mod havnelobet ses MAN Diesel’s kontorbygning og bagved Lemvigh

Miiller & Munchs store halbebyggelse samt MAN Diesel’s produktions- og provehaller. Bortset fra ejendomme, der rummer MAN Die-
sel, ejes den ostlige del af Teglholmen af Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S, der bestdr af Sjelsegruppen og Kebenhavns Havn.

Samlet byomdannelse af Sydhavnen
Sydhavnen undergar i disse ar en markant forvandling
fra et nedslidt industri- og havneomrade til et moderne
integreret byomrade med boliger og erhverv i en ny sam-
menheeng med kanaler og havnebassiner. For store dele
af Sydhavnen foreligger der allerede planer, der er ved at
blive realiseret. Dette gaelder Sluseholmen Nord, Teglhol-
men Sydvest samt Fisketorvet, Havneholmen og Kalvebod
Brygge pa Sjeellandssiden samt Havnestad og Artillerivej
Syd pa Amagersiden.

Andre dele er fortsat udlagt til erhverv og industri, men
forventes i trad med den igangveerende udvikling ligele-
des sendret til integrerede byomrader med erhverv, boliger
og servicefunktioner. Beliggenheden er rimelig central i
forhold til City og seerdeles attraktiv i forhold til vandet.
Udgangspunktet for planforslagene er den helhedsplan,
som kommunen udarbejdede i 2002 sammen med Ko-
benhavns Havn og den hollandske tegnestue Soeters Van
Eldonk Ponec Architecten for den del af Sydhavnsomra-
det, der ligger langs vestsiden af havnelgbet jf. illustra-
tionen pa side 6. Med Christianshavn og Amsterdam som
forbilleder er det malet at etablere kanalbyer pa Enghave
Brygge, Teglholmen og Sluseholmen. Den nye bebyg-
gelse forudszettes overvejende udformet som karreer
omgivet af kanaler. I hovedstrukturen indgar endvidere
en vejforbindelse, der via broer over Teglvaerkslgbet og

Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Frederiksholmslgbet sammenbinder de nye omrader.
Desuden indgar stibroer over havnen ved Fisketorvet og
ved Teglholmen i forleengelse af den grenne kile.

Helhedsplanen tilvejebringes i etaper. Udviklingen er
pabegyndt savel pa Sluseholmen som ved Fisketorvet/
Havneholmen. "Ford-grunden” mv. er ikke en del af den
oprindelige helhedsplan og inddragelsen heraf i plan-
leegningen vil styrke helhedsplanen, og der vil opsta et
sammenhzengende og arkitektonisk helstobt omrade fra
Sydhavnsgade/Sjeellandsbroen til Fisketorvet.

En fuld udbygning af omradet omkring Teglvaerkshavnen
vil omfatte ca. 6000 boliger inklusive de igangveerende
projekter ved Teglholmsgade/Teglholm Allé og forventede
byggeonsker ved @stre og Vestre Teglgade. Hertil kommer
erhvervsbygninger samt kommunale bygninger, deride
aktuelle projekter omfatter tilsammen ca. 60.000 m* Om-
raderne nord for Teglvaerkshavnen omkring H.C. @rsted
Veerket/Enghave Brygge og syd for Fisketorvet skonnes at
kunne rumme ca. 3.000 boliger samt erhverv.

De mellemliggende etaper omkring H.C. @rstedveerket
forudseetter, at de miljomaessige relationer afklares. Den
eksisterende industrielle anvendelse af disse arealer skal
vurderes i en stgrre tidsmaessig sammenheng, og de mil-
jomaessige naboforhold her kan kreeve szerlige losninger.

Kgbenhavns Kommune
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Hlustration af den helhedsplan, som kommunen udarbejdede i 2002 sammen med Kobenhavns Havn og den hollandske tegnestue
Soeters Van Eldonk Ponec Architecten. Pd planen er indtegnet en fortsettelse af karré- og kanalstrukturen pd "Metrogrunden” og”
Louis Poulsen-grunden”.,
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Illustrationen viser forslag til den samlede plan for Teglholmen Ost, Sluseholmen og Fordgrunden.

I tilknytning til boligudbygningen er der planlagt etab-
leret en 2-sporet skole centralt pa Teglholmen sammen
med institutioner og idreetsfaciliteter. Skolen kan udvides
til 3-4 spor og farste etape af skolen forventes ibrugtaget i
2009.

Den forste integrerede daginstitution i omradet vil blive
etableret i forbindelse med boligudbygningen pa den
nordlige del af Sluseholmen. Der forventes derudover be-
hov for 1-2 daginstitutioner i omradet, hvilket kan indga i
en kommende Bgrneplan 2 for Kebenhavns Kommune.

De aktuelle omrader ligger i en afstand af ca. 1 km fra
lokalcentret i Kongens Enghave omkring Mozarts Plads og
2-3 km fra Fisketorvets indkgbscenter.

Sterstedelen af erhvervsomraderne ved Teglveerkshavnen
ligger stationsneert - dvs. inden for en afstand af 1000 m

Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

fra Dybbelsbro eller Sydhavn Station. Derimod ligger
storstedelen af de nye boligomrader langs havnelgbet med
afstande pa 1.000 -1.500 m fra disse stationer.

Pa sigt er det en mulighed, at der kan etableres en station
pa den nuvaerende godsbane umiddelbart syd for lokalpla-
nomradet eller evt. en metrolinje med udgangspunkt i for-
bindelse med Cityringen planlagte klargeringscenter pa
banearealet ved Vasbygade. Stationer kunne placeres ved
Havneholmen, Enghave Brygge, Teglholmen og Frederik-
skaj, idet en sidan lgsning i givet fald vil medfere, at ogsa
den planlagte byudvikling af Artillerivej Syd pa Amager
via broer ville kunne anvende Metro. Der forventes umid-
delbart etableret en effektiv busbetjening af fokusomradet
med tilknytning til de neerliggende stationer.

Kgbenhavns Kommune
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Vigtige fremtidige forbindelser

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2005 fastlagt til
byomdannelsesomrade og indgar i de store gamle havne-
og erhvervsomrader i Sydhavnen, der i byudviklingsstra-
tegien er udpeget som et seerligt byomdannelsesomrade
med store herlighedsveerdier pa grund af naerheden til
vandet. Der gnskes et funktionsblandet bykvarter af hgj
standard med et familievenligt boligmiljg, hvor erhverv
samt kulturelle, offentlige og publikumsorienterede
funktioner er integreret i omradet, og hvor vandet traek-
kes ind i omradet for at skabe et unikt miljo for bade lokale
beboere og byens gvrige borgere.

Hovedsigtet med de i Kommuneplan 2005 fastlagte ram-
mebestemmelser for omradet omkring Teglveerkshavnen
er at opretholde arealerne langs de omkransende hoved-
trafikarer til erhverv og at sikre muligheder for et sam-
menhaengende boligomrade med store herlighedsvaerdier
langs havnelgbet og de tilhgrende havnebassiner.

Kgbenhavns Kommune

Station

Diagrammet viser vigtige
eksisterende og fremtidige
forbindelser mellem Kon-
gens Enghave, Sluseholmen,
Teglholmen og Vestamager og
stationsnere omrdider.

Dybbglsbro
Station

Stationsnaere omrader inden for 500 eller 1000 m
fra udvalgte stationer

Med baggrund i planlovens bestemmelser vedr. byomdan-
nelsesomrader vil der i lokalplanen blive stillet krav om
oprettelse af en grundejerforening i de aktuelle omra-

der Teglholmen @st og Sluseholmen Syd til at foresta
etablering, drift og vedligeholdelse af feellesarealer og
feellesanlaeg. Pligten for grundejerne til medlemskab af
grundejerforeningen indtrzeder, nar lokalplanens mulig-
heder udnyttes. Der kan i grundejerforeningsvedtaegterne
optages bestemmelser om, at foreningen kan opkraeve de
gkonomiske midler, der er nodvendige for udferelsen af
foreningens opgaver, hos medlemmerne samt til at kraeve
forneden sikkerhed herfor.

Tillzg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen



Forslag til bebyggelsesplan Teglholmen @st

"Teglholmen @st” omfatter et ca. 11,3 ha. stort areal, som
byggemodningsselskabet Teglholmen P/S har erhvervet
samt den ca. 2,1 ha store af Samejet Teglholmsgade 41
ejede ejendom, hvor MAN Diesel har sin administrati-
onsbygning.Det forudseettes, at Kebenhavns Kommune
erhverver ca. 1,8 ha af byggemodningsselskabets areal
med henblik pa opferelse af skole, institutioner og idreets-
faciliteter.

Sjeelsggruppen har i samarbejde med Kebenhavns Havn
A/S engageret Soeters Van Eldonk Ponec Architecten og
Arkitema til en viderebearbejdning af det oprindelige
idéoplaeg fra helhedsplanen, for sa vidt angar Teglholmen
Ost. Bearbejdningen af skitserne for Teglholmen Ost er
sket ved afholdelse af 4 workshops med deltagelse af for-
valtningerne, Sjelsggruppen, Kebenhavns Havn og arki-
tekterne. Formalet har primzert veaeret at tilvejebringe en
principiel bebyggelsesplan for omradet. Forvaltningerne
har i processen haft saerlig fokus pa de offentlige rum.

Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Sluseholmen set fra Amager. Omri-
det Sluseholmen Syd fremstdr i dag
med en blandet karakter preget af
Louis Poulsens industrihaller samt
Metros lagerbygninger. I baggrunden
til venstre ses Nauticon, i forgrunden
Bidklubben Valby.

Omrddet Teglholmen Ost er i dag

_ forholdsvis ekstensivt udnyttet og
fremstdr som et blandet erhvervsom-
rade preget af store lagerhaller og op-
lagspladser. Til hojre ses MAN Diesel’s
administrationsbygning.

For det samlede lokalplanomrdde
vurderes det, at ingen bygninger har sd
c stor arkitektonisk eller kulturhistorisk
veerdi, at de bor fastlegges som beva-
ringsverdige.

Soeters Van Eldonk Ponec Architectens og Arkitemas
forslag videreudvikler de principper, som blev fastlagt
pa Sluseholmen. Bebyggelses- og kanalstrukturen har
sdledes fortsat referencer til Soeters Van Eldonk Ponec
Architectens "Java-g” i Amsterdam samt elementer fra
"Borneo-g” ligeledes i Amsterdam, udarbejdet af teg-
nestuen WEST 8. Desuden er der hentet inspiration i
Kgbenhavns eksisterende byomrader, herunder i den
karrébebyggelse, som findes pa Christianshavn og i
Frederiksstaden samt i det igangvaerende "boliggprojekt”
i Teglveerkshavnens nordlige del, som tegnestuen Vand-
kunsten har tegnet.

Bebyggelsesplanen er opbygget omkring kanalerne og et
havnebassin ved den centralt placerede skole. Havnebas-
sinet er placeret strategisk midt i den nye bebyggelse pa
det sted, hvor den gst-vestgaende gronne kile passerer den
planlagte skole. Den grgnne kile afbrydes her af bassinet,
men forbindes over vandrummet via en stibro til det cen-

Kgbenhavns Kommune
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Modelfoto af bebyggelsesplan for Teglholmen Ost

trale byrum, der skal ses som en mere urban afslutning
pa den planlagte ca. 1 km lange grenne kile. Kilen far
forbindelse til Amager via en planlagt cykel- og stibro fra
Teglholmens @stkaj. Vandbassinet har promenade langs
vestsiden samt en sydvendt pladsdannelse mod nord.

Langs bassinets gstside forbinder en nordsydgaende
promenade placeret delvis i arkader Teglvaerkslgbet med
Frederiksholmslebet. Oplukkelige broer muligger, at ogsa
storre skibe kan benytte havnebassinet. Bebyggelsen
udformes som karreer. Der foreslas forskellige bygnings-
hgjder og hustyper. Mod havnelgbet opfares de starste
bygningsvolumener i op til 7 etager, mens der langs

de gvrige vandrum bygges lavere - ned til 4 - 6 etager.
Karreerne opbygges af selvstaendige etagehuse og indi-
viduelle "reekkehuse” i 2 x 2 etager, som de kendes fra det
igangvaerende projekt pa Sluseholmen. Karreernes facader
er placeret langs promenader af forskellig art og bredde

Kgbenhavns Kommune

samt direkte i flugt med nye kanaler. Langs Teglholmens
ostkaj danner 3 etagers bygninger placeret vinkelret pa
kajen et helt seerligt miljo med publikumsorienterede er-
hverv i stueetagen og badpladser i vandrummene mellem
bygningerne. Promenaden her varierer fra ca. 8 til 16 m.
Herved sgges det at tilgodese den stgrst mulige kontakt
til havnen. Det er hensigten, at bebyggelsen skal danne
varierede bybilleder bade mod gader, pladser, kanaler,
gardrum og havnefronten.

De enkelte "karré-ger” forbindes med vejbroer og sti-
broer. Parkering sker fortrinsvis i parkeringskeeldre, der
er placeret under boligblokkene og gardarealerne. Par-
keringskeldrene har adgang fra de interne veje samt fra
den gstvendte promenade, hvorfra der ogsa er adgang

til gardanleeggene. Det forudszettes, at alle adgangs- og
opholdsarealer udformes siledes, at de tilgodeser bevaegel-
sesheemmedes feerdsel.

Tillzg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen



Hlustrationen viser modelfoto af
projektet set fra havnelobet.

T

Modelfotos, der illustrerer promenaderne langs kanalerne, broforbindelsen over det nye havnebassin, promenaden langs havnelobet
mod ost samt det nye havnebassin set fra ost-siden.

E e mmmmul

Facadeopstalter af tegnestuen Vandkunstens 3-etagers bygning, der er placeret i Teglverkslobet vinkelret pd Teglholmens Ostkaj.

Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen Kgbenhavns Kommune
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Pa Stegberigade ved det centralt placerede nye havnebas-
sin gnsker Bgrne- & Ungdomsforvaltningen at opfere en
2-sporet skole med faglokalekapacitet til 3 spor samt insti-
tutions- og idreetsfaciliteter. Efter en indbudt konkurren-
ce er valgt et forslag af JJW Arkitekter til den nye skole.
Forslaget er indarbejdet i lokalplanforslaget. Det 34.000
m? store omrade har et stort potentiale til skolefunktioner
m.v., idet beliggenheden ved det nye havnebassin og den
grenne kile vil medvirke til at gore de offentlige bygnin-
ger til det naturlige centrum i lokalomradet.

Med henblik pa at opna et attraktivt og udadvendt by-
milje placeres publikumsorienterede serviceerhverv i

en del af stueetagen i hver af de langs gstkajen udlagte
boligsteenger samt pa det sydestvendte hjorne af Teglhol-
men og langs den nye pladsdannelse i forleengelse af den
grenne kile.

;i_(rriii. 3

.I—"

CAD-illustration af JJW Arkitekters vinderforslag til skolen set fra den gronne kile.

Kgbenhavns Kommune
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Forslag til bebyggelsesplan

Sluseholmen Syd

"Louis Poulsen-grunden” er i lighed med "Metro-grunden”
tidligere introduceret i forbindelse med udarbejdelse af
tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 310 som en naturlig fortseettel-
se af karréstrukturen og kanalerne fra Sluseholmen Nord
og med et overordnet koncept for en varieret arkitektur,
som det kendes fra det igangveerende projekt for Slusehol-
men. Bebyggelsesplanen er udarbejdet af Groning Arki-
tekter for Nordicom A/S, der har bearbejdet Soeters Van
Eldonk Ponec Architectens forslag til bebyggelsesstruktur
pa "Louis Poulsen-grunden”. Groning Arkitekter introdu-
cerer en lokal pladsdannelse og et trappeanlaeg til kanalen
i forbindelse med en lidt bredere kanal som et nyt element
ibystrukturen. Metro flytter til arealer ved Badehavnsga-
de i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne i
lokalplan 324 ("Borgmester Christiansens Gade”).

Udviklingsselskabet "Sydporten” ejer naboejendommen
”Sluseholmen 6” og har en kgbsaftale for sa vidt angar

engros-supermarkedet Metros ca. 4,5 ha. store ejendom.
Selskabet har fremsat gnske om, at dette omrade aendres

Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

- Illustration af Groning Arkitek-

ters projekt hvor karrestrukturen

for den sydlige del af Sluseholmen

tager udgangspunkt i den oprin-
delige helhedsplan.

Illustrationer der viser kanalen
og den markante vandtrappe.

til et integreret byomrade med boliger og serviceerhverv

i samarbejde med MT-Hgjgaard, der ejer den 2 ha. store
ejendom Sydhavnsgade nr. 2/ Sjeellandsbroen nr. 1 "Ford-
grunden” (Fords tidligere bilsamlefabrik). For de 2 selska-
ber har Henning Larsens Tegnestue med udgangspunkt i
helhedsplanens bebyggelsesprincipper udarbejdet et for-
slag til en bebyggelsesplan for de 3 ejendomme samt ATP’s
ejendom Sluseholmen nr. 1, der tilsammen udger ca. 7 ha.
Bebyggelsesplanen viser en bymaessig sammenheeng mel-
lem boliger pa bade Sluseholmen og Ford-grunden kombi-
neret med en afskaermende erhvervsbebyggelse placeret
parallelt med Sydhavnsgade med to mindre dbninger, der
vil give mulighed for begraensede men eksponerede kig
fra Sjeellandsbroen til Fordgraven. Forslaget er baseret p4,
at boliger og udearealerne omkring Fordgravens fremti-
dige marina vil kunne opna store kvaliteter stgjbeskyttet
af erhvervsbebyggelsen. Publikumsorienterede serviceer-
hverv placeres i stueetagen, bl.a. ved Fordgraven og langs
vejen Sluseholmen.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen fastlaegger endvidere cykel- og gangstiforbin-
delse fra Sluseholmen og Teglholmen med forbindelser til
Amager via Slusen, samt den planlagte sti- og cykelbro i
forleengelse af den grenne kile.

De foreslaede kanaler kan anvendes til robade og motor-
bade med en begrzenset hgjde, mens de storre havnelgb
og bassiner, herunder det pa Teglholmen etablerede nye
havnebassin, ikke har begreensninger af denne art, idet
adgangen som naevnt er sikret ved oplukkelige broer. Pa
linie med tidligere fremsatte onsker fra Dansk Forening
for Rosport kan Sluselgbet (havnelgbet ved Slusen og Tegl-
holmens @stkaj), hvis det er praktisk gennemforligt, ogsa
teenkes anvendt til en international rosportsbane.

Da projekterne indebzerer etablering af et storre antal ka-
naler, skal det via konsulentundersggelser dokumenteres,
at der ikke opstar vandomrader med ringe vandudskift-
ning og dermed forringet vandkvalitet

Husbéde kan i overensstemmelse med kommuneplan
2005 placeres i Fordgraven og langs Teglholmens @stkaj og
i forleengelse af Badklubben Valby pa Sluseholmen. Lokal-
planen indeholder deltaljerede bestemmelser herom, idet
det forudseettes, at antallet begrzenses, og at husbade for
at opnd et varieret bybillede placeres i en vekselvirkning
med lystbade.

Byrum

For at saette fokus pa udvikling af byens rum har Teknik-
og Miljeforvaltningen igangsat en proces for "Handlings-
plan for Kebenhavns Byrum”. Denne proces skal vaere
grundlaget for en helhedsorienteret indsats for at forbedre
de kebenhavnske byrum sammen med den vedtagne
parkpolitik, som forholder sig til byens parker og grenne
struktur i gvrigt. En sammenbinding af lokalplanomradet
med den gvrige byrums- og parkstruktur vil kraeve etab-
lering af forbindelser savel henover havnen som mod vest,
hvor en feerdiggerelse af den foreslaede gronne kile op til
Sydhavnen Station udger de vigtigste brikker. Derudover
er realiseringen af den planlagte interne nord-syd forbin-
delse i form af broer mv. af stor betydning.

Grundlaeggende gor omradernes perifere placering i for-
hold til den eksisterende byrumsstruktur en fokusering
pa byrum som katalysatorer for et attraktivt byliv helt
afgerende.

Teglholm @st udger den centrale del af den kanalby, som
er under udbygning i Sydhavnen. Omradet er karakte-
riseret ved en skarp skelnen mellem offentlige byrum
langs den gregnne kile, kanalerne og havnepromenaden og
grenne, private gardrum i karreerne. Det er i det forelig-
gende forslag til bebyggelsesplan lykkedes at fastholde
dette traek, hvilket ma anses for en styrke, som muligger
en mangfoldighed af aktiviteter i omradet for beboerne

og samtidig dbner op for at tiltreekke et udefra kommende
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Modelfoto af forslag til bebyggelse pd Fordgrunden
(HLT. Arkitekter).

Bebyggelsen pd Sluseholmen er ved at tage form. Karré C og E er
feerdigbyggede, og de resterende karreer pd Sluseholmen Nord er
under opforelse.

publikum. Placeringen af den kommende skole omkring
det centrale torv samt butikker langs med havneprome-
naden udger vigtige elementer, som vil kunne medvirke
til at integrere bydelen i den samlede bystruktur. Ud-
formningen af det centrale torv samt den gstligste del af
den grenne kile vil skabe et for Kgbenhavn unikt byrum,
som med sine broer, kajkanter, traebrygger og landskabe-
lige elementer i sig selv vil kunne udgere en attraktion
for omradet. Derudover har en omhyggelig bearbejdning
af kanalforlgbene skabt et sammenhaengende stykke
byarkitektur, som vil gore beveaegelsen gennem omradet
oplevelsesrig, og der er skabt mulighed for pladsdannelser
og sidde- og opholdsmuligheder pa udsigts- og soloriente-
ringsmaessigt attraktive steder. I den videre detaljering af
projekterne er det vigtigt at fastholde disse traek.

Sluseholmen Syd udger den sydligste del af kanalbyen
iSydhavnen. Ud fra en byrumsmeessig betragtning er
omradet karakteriseret ved neerheden til byens overord-
nede trafiksystem mod syd og havnen og dens kanal- og
bassinlandskab mod nord. I det foreliggende forslag til
bebyggelsesplan handteres denne sammensatte placering
ved at etablere en randbebyggelse mod syd, som skeermer
havnelandskabet mod nord og medvirker til at inddrage
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dette som en del af bebyggelsens interne rum. I bearbejd-
ningen af byrummene har det veeret afggrende at skabe
en forplads mod syd, som inviterer den udefrakommende
ind i havnelandskabet. Den foresldede forplads mod
Sydhavnsgade skaber denne mulighed, hvor en mulig
etablering af butikker i randbebyggelsens underetage vil
styrke intentionerne. Bebyggelsen mod ost ligner kar-
rebebyggelsen i Teglholmen @st. Placering af byrum og
gardrummenes private karakter er her en styrke. Mod
vest forholder bebyggelsen sig smukt til den eksisterende
bystrukter, som her er karakteriseret ved domicilbebyg-
gelsens leengestruktur. Blandingen af bolig, erhverv og
rekreation har veeret et vigtigt tema i bearbejdningen af
byrummene pa den sydlige side af Fordgraven. Indretning
af byrummene er endnu kun pa skitsestadiet og vil kraeve
videre bearbejdninger.

En realisering af det foreliggende forslag til bebyggelses-
plan for Teglholmen @st samt af den planlagte byudvik-
ling pa den sydlige del af Sluseholmen til bolig- og service-
erhverv med en afskeermende erhvervsbebyggelse langs
Sjeellandsbroen/Sydhavnsgade forudseetter udarbejdelse
af et tilleeg til Kommuneplan 2005.

Andringer i kommuneplanens hovedstruktur
Kommuneplanens hovedstruktur foreslas suppleret med
en ny bydelsgade fra Stgberigade/Teglholmsgade til en ny
bro over Frederiksholmslgbet til Enghave Brygge, med et
nyt lokalcenter omkring Stgberigade og en udvidelse af
lokalcentret omkring Sluseholmen, samt med et omrade
til butikker med seerlig pladskraevende butikker langs
Sjaellandsbroen og Sydhavnsgade.

Andringer i rammerne for lokalplanlagningen

Pa Teglholmen Ost foreslas det nuvaerende C2- og C2*-om-
rade slaet sammen til et C2*-omrade til boliger og service-
erhverv med seerlige bestemmelser om, at den maksimale
bebyggelsesprocent og friarealkrav gaelder for omradet
under ét, om udpegning af arealer til skole med tilknyt-
tede idreets- og kulturfaciliteter, om publikumsoriente-
rede erhverv, om bebyggelse i indtil 7 etager og om mindre
opfyldninger langs Sydhavnslgbet.

Pa Sluseholmen Syd foreslas det nuveerende C2*-omrade
Ved Stigbordene samt E1-omradet nord for Sjeellandsbroen
("Nauticon" mm.) og en del af E1*-omradet Frederikskaj
("Ford-grunden” og "Metro-grunden”) sldet sammen til
nye C2*-omrader med szerlige bestemmelser om, at den
maksimale bebyggelsesprocent og friarealkrav gzelder for
omradet under ét, om en afskeermende erhvervsbebyggel-
sens langs Sjellandsbroen/Sydhavnsgade, om publikums-
orienterede erhverv, om bebyggelse i ind til 9 etager og om
mindre opfyldninger ved Ford-graven.

Andringer i rammerne for detailhandel og husbade
I det nye lokalcenter omkring Stgberigade fastlaegges et
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maksimalt bruttoetageareal til butiksformal pa 2.000 m?,
og arealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m” og 500 m”. I det
nye omrade til butikker med seerlig pladskraeevende varer
ved Sjeellandsbroen fastlaegges det maksimale butiksareal
til 4.500 m? arealet i den enkelte butik ma ikke overstige
1.500 m*

I rammerne for husbade er der foreslaet mindre sendrin-
ger pa kajstraekninger i planomraderne, og der abnes mu-
lighed for husbade pa en ny kajstraekning pa Teglholmens
sydkaj.

Hovedformalet med lokalplanen er at muliggere et
moderne blandet bolig- og erhvervsomrade med service-
funktioner og fokus pa byrummene og mulighederne i og
omkring vandfladerne i overensstemmelse med Kommu-
nens formulerede politik om at udvikle nye byomrader til
unikke kvarterer med en steerk identitet, nye muligheder
for udfoldelse og aktivt liv samt tilgeengeligheden til hav-
nen for alle.

For hvert af de to underomrader (Teglholmen @st og Sluse-
holmen Syd). skal boligandelen udgere mellem 50 og 75 %
af rummeligheden.

Udadvendte funktioner i stueetagen mod de primeere
pladser samt mod havnepromenaden skal sikre en jeevn
fordeling af erhverv i omradet og understgtte et mang-
foldigt byliv.

Der er fastlagt principielle bebyggelsesplaner med detal-
jerede bestemmelser for bygningshgjder og proportioner.
Byrum af forskellig storrelse, beliggenhed og udformning
skal sikre, at beboere og brugere tilbydes attraktive mulig-
heder for mgdesteder, ophold og aktiviteter. Beplantning
langs gader og pa pladser skal understgtte et grent preeg
og veere medvirkende til at skabe et bedre opholdsklima.
Teglholmsgade, Stgberigade og Sluseholmen udger den
overordnede trafikbetjening. Gennem opbygning af det
interne vejnet skal det sikres, at nogle gader bliver anven-
delige til leg og ophold. Begreensning af terreenparkering
skal yderligere medvirke til at skabe attraktive miljger.
De felles rekreative anlaeg, sisom promenader, kanaler,
broer og nye vandrum fastlaegges som szerlige feellesan-
laeg. Der skal sikres en varieret og hej arkitektonisk kvali-
tet i det samlede omrade savel i de enkelte bygninger som
i det enkelte byrum.

I det bybygningsmaessige perspektiv indtager omradet
omkring Teglveerkshavnen en seerlig placering i Keben-
havn pa grund af sin beliggenhed ved det sydlige havne-
1gb. P4 Sluseholmen Nord er de forste karreer ved at blive
feerdiggjort omkranset af kanaler og pa Teglholmen Vest
er store dele under udbygning med erhverv og boliger ned
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Den brede offentlige promenade, der ud for bebyggelsen Essex
Waterfront er suppleret med en trebrygge, hvor der ligger bade

til Teglveerksbassinet og den gronne kile. Fortsaettelsen af
karré- og kanalstrukturen pa Teglholmen @st og Slusehol-
men Syd seetter fokus pa karrestrukturens mgde med den
eksisterende planleegning pa Frederikskaj og Teglholmen i
ovrigt. Savel planen for Teglholmen @st som Sluseholmen
Syd forholder sig til dette mode ved at optage ideer fra den
eksisterende planlegning.

For sa vidt angar bebyggelsesplanen for Sluseholmen Syd
bliver mgdet mellem karréstrukturen og de fritliggende
huse accentueret omkring Fordgraven. I den nye plan vi-
derefortolkes Frederikskajens modernistiske kontorhuse
placeret vinkelret pa kajen frit, idet der placeres boliger
ien vifteform, der ssmmen med erhvervsbebyggelsen
langs Sjeellandsbroen/ Fordgraven arkitektonisk formid-
ler en overgang til karrestrukturen pa den anden side af
Fordgraven.

For sa vidt angar bebyggelsesplanen for Teglholmen @st
er den gronne kile et veesentligt gennemgaende element,
der skaber sammenhang mellem den nye karrestruktur
og den eksisterende byplan. Endvidere introduceres som
noget nyt i forhold til karrestrukturen en boligbebyggelse,
der med inspiration fra den nye bolige i Teglveerkshav-
nens inderbassin placeres vinkelret pa kajkanten ud i
vandet siledes, at der opstar mindre badehavne mellem
boligleengerne.

Bebyggelsesplanerne skal saledes ses som en videreudvik-
ling af kanal- og karrebebyggelsen pa Sluseholmen, der
med elementer fra den eksisterende modernistiske plan-
leegning pa Teglholmen og nye elementer som f.eks. det nye
indre havebassin, understreger omradets beliggenhed ved
havnebassinet i en helt ny form for bydannelse med forskel-
lige pladser og skolen som de centrale omdrejningspunkter.

Miljorigtigt byggeri

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Borgerrepraesenta-
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Den gronne kile, hvor den passerer den nyopforte bebyggelse
"Teglholms Have", Til venstre i billeder ligger Dong Energy.

tionen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne
"Milje i byggeri og anleeg”. Baggrunden for retningslinier-
ne er et gnske om, at der leegges vaegt pa miljo- og ressour-
cemaessige forhold, nar der bygges, og at der arbejdes for
en beeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

“Miljo i byggeri og anleeg” bergrer emnerne miljorigtig
projektering, energiforbrug, materialer, vand og afleb,
byrum og natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.
Hvert emne introduceres med det overordnede mal og pro-
blemstilling. Malet understottes af en raekke minimums-
krav og anbefalinger. Til hvert emne er der knyttet et
idékatalog af relevante mulige losninger og virkemidler.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med ny-
byggeri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kegbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinierne.

“Milje i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, re-
gulativer og publikationer om emnet samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri.

“Milje i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/pub-
likationer eller fas ved henvendelse til Center for Miljg og
Center for Bydesign.

Fjernvarme

Hele Kgbenhavns Kommune er i 1993 fastlagt som
flernvarmeomréde i henhold til lov om varmeforsyning.
Borgerrepraesentationen har samtidigt vedtaget, at der er
tilslutningspligt til flernvarme for nybyggeri og for byg-
ninger, der far installeret nyt centralvarmeanlaeg. Storre
ejendomme med varmekapacitet pa over 0,25 MW ma kun
aftage flernvarme, og eventuel dispensation fra dette krav
skal gives af Miljgstyrelsen. Mindre ejendomme er ikke
forpligtet til at aftage fjernvarme, mens skal som mini-
mum betale en fast arlig afgift.
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Den nye bebyggelse "Fyrholm" pd Sluseholmen med Sluselobet og
Bddklubben Valby i forgrunden.

For sa vidt angar den overordnede trafikbetjening graenser
helhedsplanomridet op til Centrumforbindelsen, som er
den sydlige hovedindfaldsvej fra motorvejsnettet til det
centrale Kgbenhavn. I dag kerer der pa de mest befeer-
dede delstraekninger godt 55.000 biler pr. hverdagsdegn. I
forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 310 og hel-
hedsplanen blev der foretaget en vurdering af de trafikale
konsekvenser af byudviklingen i Sydhavnen i forhold til
trafikniveauet i 2000. Samlet set vurderedes det, at en ud-
bygning ville medfere 22-23.000 ekstra biler pr. hverdags-
degn i forhold til 2000-niveauet. Centrumforbindelsen er i
forvejen belastet teet pa kapacitetsgreensen, og som naevnt
i Trafik- & Miljgplan 2004 kan en ny centrumforbindelse
fra Amagermotorvejen til Kalvebod Brygge overvejes pa
leengere sigt.

Helhedsplanomradet trafikforsynes via krydsene Sluse-
holmen/Sjeellandsbroen, Teglholmsgade/Vasbygade og
Kortlgb/Vasbygade.

Krydset Teglholmsgade/Vasbygade er i dag kraftigt bela-
stet. Hovedparten af trafikken til og fra den allerede gen-
nemforte byudvikling kerer til og fra omradet her. Den
planlagte bro over Teglveerkslgbet vil give en mere smidig
trafikafvikling internt i omradet og vil kunne mindske
problemerne i Teglholmsgade-krydset, idet en stor del af
trafikken ma forventes at ville kare ad Sluseholmen i ste-
det. Krydset Sluseholmen/Sjzellandsbroen er ligeledes be-
lastet i dag, men det vil blive udvidet til at kunne afvikle
den forventede mertrafik. Krydset ved Kortleb vurderes at
kunne afvikle mertrafikken.

Forvaltningen vurderer, at den sendrede anvendelse af
omradet ikke giver anledning til en sa stor eendring i
trafikmeengden, at der er grund til at zendre i tidligere
prognoser for fremtidig trafik i omradet.

Borgerrepraesentationen vedtog i december 2005 et szet

nye retningslinier for vejtrafikstej. Det betyder, at der i
den konkrete sag stilles krav om, at nye boliger og dag-
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institutioner som hovedregel ikke ma etableres, hvor
trafikstgjniveauet overstiger 65 dB(A), at boliger og dagin-
stitutioner m.v. skal have mindst én facade, hvor trafik-
stgjbelastningen er under 55 dB(A) - en stille facade, og at
trafikstgjniveauet pa de primeere udendgrs opholdsarealer
ikke ma overstige 55 dB(A). Endelig geelder det, at der ikke
mai etableres nye grundskoler (folkeskoler og privatskoler),
der er belastet med mere end 55 dB(A) fra vejtrafik. Graen-
sen geelder ved facader med undervisningsrum, bibliotek
m.m. Pa de udendgrsarealer geelder 55 dB(A) graensen for
skolegérd, legeomrader m.v. P4 boldbaner kan hgjere stgj-
niveauer accepteres.

Center for Miljg har beregnet det forventede trafikstejni-
veau i lokalplanomradet. Beregningerne viste, at selvom
trafikstejniveauet langs facadelinien mod Sjeellandsbroen
ligger pa mellem 70 og 75 dB(A), sa betyder etablering af en
sammenhaengende erhvervsbebyggelse langs Sjaellands-
broen, at stgjbelastningen af de bagvedliggende arealer
nedbringes til et niveau, der muligger boligbyggeri.

Den fremtidige trafikmzengde pa Sluseholmen og Stgberi-
gade vil veere ca. 12.000 koretgjer i dognet hvilket betyder,
at trafikstgjniveauet vil overstige 65 dB(A). Der skal derfor
udleegges stgjdeempende asfalt saledes, at graenseveerdien
pa 65 dB(A) kan overholdes, ved opferelse af ny boligbebyg-
gelse langs vejstraekningen. Der skal dog geres opmaerk-
som p4, at det vil kraeve en saerlig indsats at overholde
kravet om en stille facade i hjernelejligheder mod vejen
Sluseholmen.

Graensevzaerdien for trafikstgj ved skoler er som naevnt
ovenfor 55 dB(A) for sa vidt angar undervisningslokaler,
bibliotek m.v. samt skolegarden. Da trafikstgjniveauet
langs facadelinien ligger pa mere end 65 dB(A) er det
nedvendigt, at der i den videre planleegning, herunder
arkitektkonkurrencen for skolen arbejdes med, hvor-
dan denne stgjretningslinie kan overholdes. Der accep-
teres hgjere stgjniveauer for gymnastiksale, spisesal,
administrationslokaler og andre mindre stgjfolsomme
funktioner.

Ved den grenne kile ber trafikkens stgjbidrag som ud-
gangspunkt ikke overstige 55 dB(A).

Med den planlagte eendring i arealanvendelsen pa savel
Teglholmen som Sluseholmen vil de fleste virksomheder,
der vil kunne give anledning til miljgkonflikter, forsvinde
fra omradet. Tilbage bliver dog MAN Diesel A/S og H.C.
orstedveaerket.

H.C. @rstedveerket vurderes ikke at give stgjproblemer
fra veerket pa hverken Teglholmen @st eller Sluseholmen
Syd, ligesom veerket - med de foresldede bygningshgjder
- ikke vurderes at ville give anledning til problemer med
luftforurening.
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En konsulentundersggelse viser, at lavirekvent stej fra
virksomheden MAN Diesel A/S overskrider Miljgstyrel-
sens greenseverdier for natperioden ved de neermeste
boligkarreer. Den lavfrekvente stgj er lufttransmitteret
og stammer enten fra MAN Diesel s skorsten og/eller
testbygning. Problemet kan lgses ved stgjdeempning

ved kilden eller ved facadeisolering af boligbebyggelsen.
Stejgreenseveerdierne kan overholdes for sa vidt angar den
i planforslagene viste erhvervsbebyggelse umiddelbart
ost for virksomheden og den planlagte skole sydest for
virksomheden. Der skal dog findes en lgsning ved portab-
ningerne i erhvervsbebyggelsen, safremt stojkildenkilden
ikke deempes direkte pa virksomheden. Forvaltningen
forsgger inden endelig vedtagelse af planforslagene at
finde en lgsning med virksomheden og de omkringlig-
gende grundejere.

Motorsportsbanerne pa Amager ligger ca. 500 m. gst for
lokalplanomradet. Pa banerne kores motocross, minicross
og speedway. Banerne drives af Kgbenhavns Kultur- og
Fritidsforvaltning, og driften reguleres af en miljggodken-
delse. Pa baggrund af de nyeste beregninger af banernes
stojpavirkning af de omkringliggende arealer vurderes
det, at banerne ogsa giver en veesentlig stgjpavirkning af
omridet pa Sluseholmen. Center for Milje har indskaerpet,
at banerne skal overholde greensevaerdierne i forhold til de
neerliggende kolonihaver og vandrerhjemmet pa Amager
Feelled. Dette vil ogsa reducere stgjpavirkningen af Sluse-
holmen. Center for Miljg afventer konkrete oplysninger
fra motorsportsbanerne om, hvordan stgjen kan nedbrin-
ges og kan derfor pa nuveerende tidspunkt ikke vurdere,
om stejgreenserne vil vaere overholdt pa Sluseholmen efter
den forestaende stgjreduktion.

Graenseveerdierne for luftforurening vurderes - med de
foreslaede bygningshgjder - at kunne overholdes pa savel
Teglholmen @st som pa Sluseholmen Syd.

Miljeforholdene i omradet er et resultat af forhistorien: de
tidligere og nuveerende anvendelser til havne- og indu-
strivirksomhed.

Der er tale om oprindelige lavvandede omrader, som blev
opfyldt fra 1920'erne til 1940'erne.

For sa vidt angar jordforurening pa Sluseholmen og Tegl-
holmen, ma det paregnes, at jorden i vekslende grad er
forurenet, idet Sydhavnen har vaeret hjemsted for et stort
antal forurenende virksomheder. Omkostningerne til at
afvaerge forurening ved nye boliger og til at bortskaffe
forurenet jord ma derfor forventes at blive en vaesent-

lig post i forbindelse med omradets byggemodning. Det
er ngdvendigt med en detaljeret viden om de konkrete
forureningsforhold, sa der kan tages hensyn til dem i
projekteringsfasen.

Kgbenhavns Kommune

Center for Miljg anbefaler, at der udarbejdes en miljghand-
lingsplan for de enkelte omrader, der indeholder miljg-
meessige tiltag, herunder en sikring for at der ved den
fremtidige arealanvendelse ikke er en forureningsrisiko
i forhold til grundvand, ude-/indeklima og/eller kontakt
med forurenede jordlag, en disponering af ren og forure-
net overskudsjord og genanvendelse af ren og forurenet
jord, en sikring for at der ikke bygges over hot-spot for-
ureninger, samt at det pateenkte byggeri ikke forhindrer/
fordyrer en eventuel fremtidig offentlig indsats over for
grundvandstruende forurening samt en sikring for, at
kvalitetskrav for vandomrader og krav til udledning af
visse farlige stoffer til vandlgb, sger eller havet overhol-
des. Miljghandlingsplanen foreleegges Center for Miljg til
godkendelse.

Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kraever
tilladelse fra Center for Milje. Center for Miljo har udgivet
vejledningen "Arbejder du med jord fra Kebenhavns Kom-
mune”, 2006, der omhandler handtering, genanvendelse
og bortskaffelse af forurenet jord. Regler og vejledning for
handtering af vand findes i "Handtering af vand ved byg-
geri og anlaeg - regler og retningslinier”, 2004.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end to ar, skal Center for Miljo
ansgges om bortledningstilladelse. Skal der udledes op-
pumpet grundvand til kloak eller recipient, skal Center
for Miljo tillige seges om udledningstilladelse. Der skal
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skemaer og vejledninger kan rekvireres hos Center for
Miljo eller hentes pa www.miljoe.kk.dk.

Det er Kobenhavns Kommunes mal at fastholde grund-
vandet under byen til drikkevandsformal og til seer og
vandleb (jf. Kebenhavn Kommunes Grundvandsplan
2005). Derfor anbefaler Center for Miljo generelt, at denne
ressource udnyttes. For eksempel til udlgb til vandleb,
nedsivning, til vaskeri, toiletskyl eller rekreative formal.
Center for Miljo kan efter vurdering af et konkret projekt
give en tilladelse til nedsivning af uforurenet regnvand til
uforurenet undergrund (Jf. Spildevandsplan 2004).

Bygherrerne forudseettes at foretage en konsulentunder-
spgelse af vandgennemstrgmningen i de kommende ka-
naler for at verificere, at der ikke opstar vandomrader med
ringe vandudskiftning og dermed forringet vandkvalitet.

Hvad angar Teglholmen @st, har Center for Miljo tidligere

umiddelbart vurderet, at da kanalerne er gennemgaende
med mulighed for vandudskiftning i begge ender, vil
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vandskiftet i kanalerne veere tilstraekkeligt til, at vand-
kvaliteten vil blive acceptabel i kanalerne.

For Sluseholmen Syd vurderer Center for Miljo pa bag-
grund af det foreliggende materiale, at for at opna en
acceptabel vandkvalitet skal de gst-vestgdende kanaler
veere gennemgaende og have direkte kontakt med havne-
lgbet. Det betyder, at det vil veere ngdvendigt at etablere
broer, hvor kanalerne udmunder mod havnelgbet og hvor
vejen Sluseholmen krydser kanalerne.

Kanalerne udgraves i eksisterende jordarealer pa bade
Teglholmen @st og Sluseholmen Syd. Da der er risiko for
udsivning af forurenede stoffer til havnen, skal der udar-
bejdes en risikovurdering for dette. Udsivningen vil ikke
finde sted fra siderne, som formodentlig vil blive spunset,
men fra bunden. Det skal derfor dokumenteres, at sidan
en udsivning ikke finder sted. Forste skridt pa vejen er en
dokumentation af indholdet i jorden, der vil blive fremti-
dig havnebund.

Pa Teglholmen @st og Sluseholmen Syd skal der veere
plads til husstandsnaer opsamling af dagrenovation, papir
og pap, jfr. "Regulativ for husholdningsaffald i Keben-
havns Kommune” med seerlige bestemmelser. Det anbefa-
les, at der etableres en eller flere gardmiljostationer, hvor
bebyggelsens beboere kan aflevere blandet storskrald,
elektronik, kelemgbler, PVC, impraegneret tree og farligt
affald. Girdmiljostationerne ber veere indrettet saledes, at
de kan veere fleksible i forhold til, hvor mange fraktioner
beboerne i gvrigt ensker at kunne opsamle og sortere.

I betragtning af omradets starrelse anbefales, at der
afseettes plads til offentlige flaskekuber samt centralt
skraldesug. Sugesystemerne kan indrettes saledes, at der
kan suges flere fraktioner. Erfaringer viser, at man uden
betydelige meromkostninger kan etablere sug for bade
dagrenovation og papir. Ved ogsa at etablere sug for papir
vil man reducere pladsbehovet for affaldshandteringen
yderligere.

En byudvikling som foresléet i lokalplanforslaget vil
selvsagt medfere et veesentligt ressourceforbrug i form af
byggematerialer, jordbearbejdning og transport med deraf
afledte gener for omgivelserne i form af stgj, stev og eget
luftforurening. Gener som vil paga over en lang arraekke.
Opforelse af ca. 430.000 m? boliger, erhverv og institutio-
ner med parkeringskeeldre samt udgravning af kanaler,
gennemfprelse af opfyldninger og etablering af infra-
strukturanleeg vil saledes medfere markante sendringer
af det nuveerende miljo og resultere i en ny bydel, som
ifelge sagens natur vil medfere gget forbrug af energi og
ressourcer i form af elektricitet, varme og vand. Endvidere
vil den medfore gget trafik med deraf afledt stgj- og luft-
forurening samt en ggning af affaldsmaengden.
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Lokalt set vil der blive tale om markante zendringer af

de nuveerende forhold. Set i forhold til kommunen som
helhed - eller i et videre perspektiv - er det imidlertid
umuligt at vurdere konsekvenserne pa sigt i forhold til en
"nul-lgsning”, idet de behov, som bliver tilgodeset ved en
udbygning af omradet, i stort omfang matte forudszettes
at blive tilgodeset andre steder og under andre former.
Ved en gennemforelse af planen vil der ske genbrug af
nedslidte erhvervsarealer, der bliver omdannet til at-
traktive bolig- og erhvervsomrader. Omradets centrale
placering i Kebenhavn vil give mulighed for at udnytte
den allerede udbyggede infrastruktur og den mangfoldig-
hed af tilbud, som i forvejen findes i byen. Den trafikalt
set gunstige beliggenhed vil pa trods af den ggning af
trafikken, som udbygningen vil medfere, give mulighed
for en god udnyttelse af kollektiv trafik, som ma udbyg-
ges, ligesom cyklen for mange vil kunne blive et realistisk
alternativ til privat bilkersel.

Det vurderes, at der er tilstraekkelig kapacitet i krydset
Sluseholmen/Sjeellandsbroen til at afvikle trafikken.

I lokalplanforslaget friholdes de mest attraktive arealer
for bilkersel, ligesom placering af boliger og erhverv sker
under hensyn til de trafikale forhold.

Der vil blive skabt et unikt erhvervs- og boligomrade i nzer
kontakt med vandet. Med de kvaliteter, som dette vil give
de kommende beboere og brugere samt borgere i andre
dele af byen, som ma forventes at blive tiltrukket af de
rekreative muligheder, vil der blive skabt en ny kvalitets-
og oplevelsesrig bydel i Kebenhavn.

Sydhavnen er en af de bydele i Kgbenhavn, der er relativt
darlig forsynet med idraetsfaciliteter. I tilknytning til den
ny folkeskole pa Teglholmen skal der etableres idreets-
faciliteter. Med baggrund i boligudbygningen omkring
Teglvaerkshavnen vil det veere en mulighed at udvide den
traditionelle skoleidraetshal pa 700 m? til en idraetshal

pa 2.000 m?> med mulighed for ogsa at rumme forenings-
idreet. En sadan idraetshal kan eventuelt etableres i sam-
arbejde med private. Konsulentfirmaet OeO har i samar-
bejde med Kebenhavns Kommune udarbejdet en rapport
om behov og interesse blandt de lokale virksomheder i
Sydhavnen. Det konkluderes bl.a., at der er stor interesse
for etablering af kommunale idreetsfaciliteter.

Selve udformningen af faciliteterne skal efterfelgende ske
iet tveergaende samarbejde. Her vil det f.eks. veere oplagt
at indtaenke kulturhusfunktioner, som det er sket i de
nye idraets- og kulturhuse i Holmbladsgade og pa Indre
Norrebro. Med etablering af en ny skole med nye idreets-
faciliteter er der szerligt gode muligheder for at indtzenke
kulturen i den lokale skole. En skole der bliver en helt
central del af bykernen i Sydhavnen.
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For s vidt angar vejbroen mellem Teglholmen og Slu-
seholmen over Teglveerksleobet, tiltradte Borgerrepree-
sentationen en aftale mellem Kommunen og en kreds

af grundejere om broens etablering. Fra tidspunktet for
grundejernes underskrivelse af aftalen etablerer kommu-
nen broen indenfor 24 méneder.

Broen over Teglveaerkslgbet etableres som kommunalt
anleeg i. h. t. bestemmelserne i lokalplan nr. 310. Broen
finansieres gennem brobidrag fra grundejerne i form af
allerede indbetalte brobidrag, forudbetalte brobidrag og
fremtidige brobidrag som Kgbenhavns Kommune midler-
tidigt finansierer. Ved indgaelse af aftalen forpligter kom-
munen sig til at foresta anlaeg, drift og vedligeholdelse.

I overensstemmelse med helhedsplanen muliggeres der
ligeledes en vejbro over Frederiksholmslebet i forleengelse
af Landvindingsgade. Broen kan udformes som en opluk-
kelig stalbro med fri gennemsejlingsbredde pa 15 m og 3 m
frihgjde i gennemsejlingsfaget i lukket tilstand.

I overensstemmelse med lokalplan nr. 310 planlaegges der-
udover en stibro over Sydhavnen fra Teglholmens @stkaj
til Amager. Denne bro bliver ca. 215 m lang og kan udferes
istdl med samme bredde som Bryggebroen, dvs. med 3,0
m cykelsti og 2,5 m gangsti og med et oplukkeligt fag.

Broen over Frederiksholmslebet og stibroen til Amager
Feelled forudseettes i lighed med Teglveaerksbroen etableret
som kommunale anlaeg, idet der forventes privat medfi-
nansiering.

Udbygningen af det aktuelle lokalplanomrade muligger
opferelse af ca. 300.000 m® boliger, ca. 60.000 m” erhverv
og en skole pa "Teglholmen @st” og ”Sluseholmen Syd”.
Omréadets bebyggelse kan punktvis na en hgjde af 9 etager
svarende til 32 meters hgjde fra terreen. Denne hgjde kan
kun tillades i forbindelse med 3 bygningsgavle ved Ford-
graven. I gvrigt er bygningernes maksimale etageantal
fastsat til 7 etager. Dette svarer til en bygningshejde pa
maksimalt 25 m over terraen.

Det aktuelle lokalplanomrade er beliggende omkring
Teglvaerkshavnen ca. 1,3 km fra den nzermeste kystlinje
ved Kalveboderne.

Eksisterende og allerede planlagt bebyggelse langs Sjeel-
landsbroen og Sydhavnsgade har en hgjde pa mellem 20
m og 24 over terreen. Der er derudover i overensstemmelse
med geeldende planer ligeledes opfert et punkthus pa 40
meters hgje pa spidsen af molen ved Sluseholmen.

Indtil 2004 husede Sluseholmen Aalborg Portlands Ce-
ment fabrik. Fabrikken havde en gruppe siloer, der havde
en hgjde pa ca. 30 m.

Kgbenhavns Kommune

Setien afstand af ca. 1,3 km fra kysten ved Kalveboderne,
vil den planlagte bygningsmasse ikke fremsta hgjere end
den eksisterende bebyggelse.

Det er derfor forvaltningens vurdering, at de planlagte
bebyggelser ikke vil pavirke de kystnzere omgivelser. Set

i en storre sammenhaeng og med stedets historie taget i
betragtning er der saledes ikke tale om en visuel eendring
af omradets bygningsmaessige struktur. En seerlig visuali-
sering fra kysten vurderes derfor at veere ungdvendig.

Tillzg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen



Redeggrelse for tillag nr. 8 til lokalplanen

Lokalplantillaggets baggrund og formal
3B har indgaet et samarbejde med By & Havn, KPC og
Kegbenhavns Kommune om etablering af almene boliger
og private boliger pa byggefeltet 'karré b’ i omradet be-
naevnt 'Teglholmen @st’ i lokalplantilleeg nr. 3 til lokal-
plan nr. 310 for 'Teglveerkshavnen’. Byggefeltet er i den
gaeldende lokalplan udlagt til boliger og til serviceerhverv
og/eller p-hus mod Stgberigade. Projektet er derfor ikke
muligt at realisere indenfor den gaeldende lokalplan.
Lokalplantilleeggets formal er at eendre anvendelsesbe-
stemmelser for en del af denne karré i Teglholmen @st,
saledes at der muliggeres boliger pa hele byggefeltet.

Lokalplantill@gsomradet og kvarteret
Lokalplantilleegsomradet er omfattet af lokalplan nr. 310
'Teglveerkshavnen’ samt tilleeg 3 til denne lokalplan.
Lokalplantilleegget omfatter et byggefelt ‘’karré b’ i det
omrade, der i tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 er benzevnt
"Teglholmen @st’. Omradet omfatter i alt ca. 7.665 m* ud
af de ca. 11 ha, der i tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 er
benaevnt 'Teglholmen Ost’.

Tilleg nr. 8 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Lokalplan nr. 310 og folgende tilleeg er en del af det plan-
maeessige grundlag for den markante forandring fra ned-
slidt industri- og havneomrade til moderne integreret
byomrade med boliger og erhverv i en ny sammenhaeng
med kanaler og havnebassiner, som Sydhavnen undergar
idisse ar. Tilleeg nr. 3 fra 2009 fastlaegger et blandet bolig-
og erhvervsomrade med servicefunktioner og med fokus
pa byrummene.

Bebyggelsesplanen for 'Teglholmen @st’ er opbygget
omkring kanaler og et havnebassin ved den centralt
placerede skole 'Skolen i Sydhavnen’. Bebyggelsen skal
udformes som karréer, og de enkelte karré-ger forbindes
med vejbroer og stibroer.

Byggefeltet 'karré b’, som lokalplantilleegget omfatter,

er beliggende ost for krydset Steberigade og Teglholm
Tveervej og umiddelbart syd for 'Skolen i Sydhavnen’. Den
aktuelle byggegrund fremstar idag uden bebyggelse. Der
er ingen fredede eller bevaringsveerdige bygninger, og
heller ingen bevaringsveerdige traeer pa grunden.

Kgbenhavns Kommune
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. Eksisterende bebyggelse

. Planlagt og foreslaet bebyggelse
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Illustrationen viser den samlede plan for Sydhavn med Sluseholmen, Teglholmen L | | | |
og Enghave Brygge. Omrddet for tilleg 3 er angivet med orange stipling, og det
aktuelle planomrdde (forslag til tilleg 8) er angivet med rodt.
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Metro til Sydhavnen

Der er truffet beslutning om anlaeg af Metro til Ny
Ellebjerg Via Sydhavnen. Metrolinjen far bl.a. station

pa Enghave Brygge samt ved Sluseholmen. Lokalplan-
omradet vil dermed fa en afstand pa ca. 600 meter til disse
to metrostationer og er dermed stationsneert.
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4— Eksisterende forbindelser til Enghavevej

== % Vigtige eksisterende cykelforbindelser
Lokalplanomrade

- =4 Andre vigtige fremtidige stiforbindelser

Hlustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige forbindelser
mellem den eksisterende by, herunder Vesterbro, Kongens Enghave,
Sluseholmen og Vestamager, og byudviklingsomrdderne, blandt
andet Teglholmen, Enghave Brygge og Kalvebod Brygge Vest.

Boligforeningen 3B og udviklings- og entreprengrselskab
KPC har af Arstiderne Arkitekter og AI faet udarbejdet

et forslag til bebyggelse af ’karré b’. Karréen opforesi6
etager i det nordvestlige hjorne og nedtrapper derfra til 4
etager i det sydgstlige hjorne, hvilket giver bedst mulige
solforhold i gardrummet og et varieret facadeudtryk.

Den foreslaede bebyggelse er pa ca. 14.800 m? og bestar af
ca. 13.800 m? boliger og en dagligvarebutik pa ca. 1.000 m?.
Halvdelen af de ca. 144 boliger er almene familie- og
studieboliger, som placeres mod Stgberigade. Karréens
sydestlige hjerne forberedes til publikumsorienteret
serviceerhverv.

Der etableres to porte til karréens gard, som er heevet ca.

1 m over det omgivende terreen. Pa dele af bebyggelsens
tagflader langs kanalen etableres private tagterrasser med
adgang fra trappehuse. Bilparkering etableres i keelder og
cykelparkeringen placeres pa terrzen og i keelder.

Tilleg nr. 8 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Fakta vedr. byggeansker

Samlet bruttoetageareal ca. 14.800 m?
Publikumsorienteret serviceerhverv ca. 1.000 m?
Boliger ca. 13.800 m?
Almene boliger ca. 6.500 m?
Cykelparkering ca. 455 pladser
Parkering til projektet ca. 75 pladser

Parkering til andre projekter i lp-omradet ca. 40 pladser

Karré b set fra luften med butik og almene boliger mod Steberigade
og private boliger mod kanalen. Illustration: Arstiderne Arkitekter.

Tillaegget sendrer anvendelsen af en del af karréen mod
Stgberigade, sa der ikke muliggeres p-hus, men boliger og
serviceerhverv, og sa udstraekningen af publiklumsori-
enterede serviceerhverv mv. i stueetagen gges. Placering
af indkersel til parkeringskeelder flyttes fra sydsiden til
nordsiden af karréen. Der fastlaegges herudover nye par-
kerings- og cykelparkeringsnormer samt nye stgjgreenser
i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2015.
ovrige bestemmelser i lokalplan nr. 310 og tilleeg nr. 3
geelder fortsat.

Med tillaegget eendres parkeringsnormen for karré b til 1
plads pr. 200 m?. Det sker pa baggrund af, at beliggenhe-
den er stationsneer, at det forventes muligt at dobbeltud-
nytte pladser ved Skolen i Sydhavnen og langs Stgberiga-
de, at den teette karréstruktur ikke i samme grad som eks.
reekkehuse appellerer til hgjt bilejerskab. Endvidere er
parkeringsnormen i omradet vest for Stgberigade 1 plads
Pr. 200 m>.
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VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplan-
omradet, der vurderes at veere omfattet af VVM-bekendt-
gorelse (bek. nr. 1184 af 6. november 2014).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af

3. juli 2013). Det, lokalplantilleegget muligger, er omfattet
af bilag 3 eller 4 til loven, men i forhold til det geeldende
lokalplantilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshav-
nen sker der alene mindre sendringer. Den vestlige del af
’karré b’ endres fra erhverv/parkering til erhverv/bolig og
parkeringsnormen reduceres fra 1:100 til 1:200. Afgerelsen
er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Der er tidligere foretaget en miljgvurdering og udarbej-
det en miljerapport for tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310
Teglvaerkshavnen.

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Det blev
ved udarbejdelsen af tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310
vurderet, at de planlagte bebyggelser ikke ville pavirke

de kystnzere omgivelser, og at der set i en stgrre sammen-
heaeng og med stedets historie taget i betragtning saledes
ikke var tale om en visuel eendring af omradets bygnings-
maessige struktur. En visualisering fra kysten vurderedes
derfor at veere ungdvendig. Med tilleeg nr. 8 til lokalplan
nr. 310 muliggeres ikke hgjere bebyggelse end med tilleeg
nr. 3, hvorfor en visualisering fra kysten fortsat vurderes
at veere ungdvendig.

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlegning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Tillzegget til lokalplan nr. 310 er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirektiv for
planlaegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestem-
melser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplan nr. 310.

Kommuneplanlagning

Forslag til Kommuneplan 2015

Omradet er i forslag til Kommuneplan 2015 udlagt som et
Cc2*-omrade til boliger og serviceerhverv. Bebyggelsespro-
centen ma maksimalt vaere 150, og parkeringsdeekningen
skal veere 1 plads pr. 150 m?.

Parkeringsdeekningen kan dog efter en konkret vurde-
ring maksimeres til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til
1 plads pr. 200 m?, safremt der kan pavises hajere/lavere
parkeringsbehov. I vurderingen af det konkrete antal
pladser indgar bl.a. lokalisering i forhold til kollektiv
trafik, vejnet samt projektets karakteristika i forhold til
boligsterrelser, bebyggelsesplan, boligtype, faelles parke-
ringsanlaeg, herunder mulighed for dobbeltudnyttelse.
Seerlige *-bemaerkninger: Omradet indgar i byomdan-
nelsesomradet Sydhavnen. Den maksimale bebyggelses-
procent og friarealkrav gaelder for omradet under ét. Den
maksimale bygningshgjde er 27 m og den gennemsnitlige
lejlighedssterrelse 85 m? I lokalplan skal fastleegges areal
til en skole med tilknyttede idreets- og kulturfaciliteter.
Publikumsorienterede erhverv skal placeres i stueetager-
ne efter bestemmelser i lokalplan. Der kan efter bestem-
melser i lokalplan udferes op til 4.000 m® opfyldninger
langs Sydhavnslebet.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i forslag til Kommuneplan 2015 udpeget som
et byomdannelsesomrade i henhold til planlovens § 11a,
pkt. 2). Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2015-20).

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfelsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,

Tilleg nr. 8 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager) T,T1-4  Omrader til tekniske anlag
B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0,02-5 Omrader til institutioner
- Omrader til boliger og serviceerhverv 01 Omrader til fritidsomrader m.v.
- Omrader til serviceerhverv Omrader med szrlige bestemmelser
E,E0-2  Omrader til blandet erhverv Husbade
J,)0-2 Omrader til industri : Bydelscenter
H1 Omrader til havneformal Det aktuelle lokalplanomrade

Detailhandel og kommuneplanrammer i Kommuneplan 2015

der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegreenset periode udszettes for en hojere
stojbelastning fra erhverv end de saedvanlige vejledende
stgjgreenser.

Detailhandel

Lokaltilleegsplanomradet indgar i bydelscenter Teglhol-
men udpeget i forslag til Kommuneplan 2015. Se kort.
Bruttoetagearealet i dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige henholdsvis 1.500 m? og 500 m2.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudsaetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
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indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstegj

Den fremtidige trafikmaengde pa Stgberigade ved 'karré
b’ vil veere ca. 7.400. Hastighedsbegraensningen bliver 40
km/t. Bygningens placering teet pa vejen gor, at den bela-
stes med et trafikstgjniveau pa facaden pa op til Lden 66
dB. Der gores opmeerksom pa, at der skal gores en szerlig
indsats ved udformning af de stgjbelastede facader, for at
overholde greensevardien for de indenders stejniveauer
med delvis abne vinduer. Det betyder, at der skal indar-
bejdes szerlige vindueslgsninger med lydsluseeffekt. Det
udenders opholdsareal vil kunne etableres i gardrum-
met og overholde graenseveerdierne for det udenders
stgjniveau.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes, jf. desuden miljerapporten for
tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 310.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszaette
en sammenhzangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

Kgs. Enghave Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne i 2013 udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplantilleegsomradet. Lokaludvalget
peger bl.a. pa, at der onskes en bzeredygtig beboersam-
mensztning i bydelen ved, at der eksempelvis etableres
flere familieboliger. Lokalplantilleegget vurderes at veere i
overensstemmelse med dette gnske.

Metroselskabet I/S oplyser, at ejendomme beliggende
omkring Sydhavnsmetroen og pa resten af Cityringens
streekning vil blive palagt servitut om metro med fal-
gende ordlyd:

"Pd ejendommene over tunnelrorene, Cut & Cover tunnelen, bane
pd terren, samt pd ejendomme grensende til rampen og metro-
stationerne og nodskakten tinglyses en servitut til sikring af
metroanlegget (servitut om metro). Servituttens formdl er at
forhindre, at der for eftertiden foretages noget pd ejendommene,
der kan skade metroanlegget og dermed forringe anleggets og
passagerernes sikkerhed. For sd vidt angdr de underjordiske
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anley, tinglyses servitutten pd alle ejendomme beliggende in-
denfor 17 m mdlt fra centerlinjen af de to tunnelror og 30 m malt
frayderkant af stations-, skakt-, Cut & Cover tunnel og rampe-
konstruktionerne.

Ved de overjordiske anleg ved metrostation v/ Ny Ellebjerg ting-
lyses servitut om metro pd alle ejendomme beliggende indenfor 30
m mdlt fra nermeste spormidte.

For de underjordiske anleg vil servitutten bl.a. indeholde bestem-
melser om Maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde,
oplag af brandfarlige vesker, placering af ledninger med brand-
farligt indhold, elektriske forhold, placering af bygninger, place-
ring af jordankre, m.m.

For de overjordiske anleg vil servitutten desuden indeholde
bestemmelser om maksimal byggehojde, udformning af tagflader,
specielle forhold vedr. bygninger placeret over hojbanen, jord-
ankre, beplantning, m.m.

Pa offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke
tinglyses servitut. Der vil i stedet i de tekniske aftaler med
Kobenhavns Kommune og By & Havn blive fastsat bestemmelser
om, at Kebenhavns Kommune og By & Havn i deres administra-
tion af arealerne skal handle i overensstemmelse med servitut-
tens bestemmelser.

Huis et offentligt vejareal nedlegges, vil kommunen vere for-
pligtet til at tinglyse servitutten pd det pdgeldende areal. Det
samme geelder for By & Havn, hvis de umatrikulerede havne-
arealer matrikuleres.

Metroselskabet skal kontaktes inden, der arbejdes naer
Metroselskabets eksisterende og fremtidige boringer

og den overordnede linjeforing. Det gzelder for folgende
arbejder: Pzelefundering, transport til den kommende
metrobyggeplads, servitutter og borearbejde samt grun-
vandshandtering.

Omradet omkring Teglveerkshavnen, herunder det
aktuelle lokalplanomrade, er omfattet af lokalplan nr. 310
"Teglveerkshavnen’, der blev vedtaget af Borgerrepraesen-
tationen den 16. juni 1999. Lokalplan nr. 310 fastleegger det
planmeessige grundlag for omdannelsen af det tidligere
industri- og havneomride omkring Teglvaerkshavnen.
Lokalplan nr. 310 fastleegger sammenhzaengende feelles-
anlaeg som veje, en broforbindelse mellem Teglholmen og
Sluseholmen samt rekreative elementer i form af en gron
kile og havnepromenader.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt vedta-
get af Borgerrepraesentationen den 11. juni 2003, omfatter
den oprindelige lokalplan nr. 310’s omrade II og muligger
etablering af en bolige og sikrer, at boliger er helarsboli-
ger. Enkelte bestemmelser i lokalplan nr. 310 og i tilleeg 1
er ophaevet med tilleeg nr. 1,2,3 og 4 til lokalplan nr. 310.
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med skravering. Forslag til tilleg 6 og 7 er vist med stiplet linje.

Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt ved-
taget af Borgerrepraesentationen den 11. december 2003,
omfatter den nordlige del af Sluseholmen. Tilleegget udger
det planmaessige grundlag for en udbygning med en
starre teethed end forudsat i lokalplanen, herudover skal
mindst 70 procent af etagearealet anvendes til boliger.

Tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt ved-
taget af Borgerrepraesentationen den 29. januar 2009,
omfatter den sydlige del af Sluseholmen samt den gst-
lige del af Teglholmen, ligeledes med stgrre teethed end
forudsat i lokalplanen. Af tillaegget fremgar, at mellem 50
og 75 procent af det samlede etageareal skal anvendes til
boliger. Tilleegget fastlaegger ligeledes et areal til offent-
lige formal.

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt ved-
taget af Borgerrepraesentationen den 16. december 2010,
omdanner den midterste og den nordvestligste del af Tegl-
holmen til et teet bykvarter med boliger, serviceerhverv
og kulturelt preegede funktioner.

Tilleeg nr. 5 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt ved-
taget af Borgerrepraesentationen den 18. september 2014,
omfatter en mindre del af tilleeg 4. Med tilleegget mulig-
gores detailhandel i 'Specialstalhallen’ og i byggefeltet
nord for denne.

Tilleg nr. 8 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Forslag til tilleeg nr. 6 til lokalplan nr. 310 forventes ved-
taget primo 2016. Tillaegget fastleegger omradet omkring
A. C. Meyers Veenge til bolig- og erhvervsbebyggelse, lige-
ledes med sterre teethed end forudsat i lokalplan nr. 310.

Forslag til tilleeg nr. 7 til lokalplan nr. 310 forventes
vedtaget medio 2016. Tillaegget fastlaegger en eendring
af anvendelse for 'Pladehallen’ pa Belvederegade 4 og for
anvendelse og bebyggelsesplan for en ejendom syd for
Frederiksholmslgbet.

Lokalplan nr. 494 'Enghave Brygge’ blev endeligt vedtaget
af Borgerrepraesentationen den 27. november 2014. Lokal-
planen inkluderer ca. 25 ha samt ca. 3,5 ha vandareal, der
kan opfyldes. Opfyldninger modsvares af ca. 3 ha kanaler
og havnebassiner, der kan udgraves. Lokalplanen mulig-
gor en omdannelse af det tidligere havne- og industri-
omrade ved H.C. @rstedveerket til et moderne, blandet
bolig- og erthvervsomrade. I alt muliggeres ca. 292.000 m?
bebyggelse pa Enghave Brygge.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i "Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

”Milje i byggeri og anlaeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.
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Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrdde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i dag-
institutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer
og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hen-
tes pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal

bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune Tilleg nr. 8 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afsaettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der
afseettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, sa det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke
sammenblandes med genanvendeligt affald fra erhverv,
nar erhvervet har en affaldsmengde, der overstiger,
hvad der forekommer fra en husstand. Storre maengder
madaffald fra for eksempel restauranter, kantiner,
storkekkener, caféer, indkgbscentre og lignende skal
frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljostationer,
neergenbrugsstationer mm.

Matr. 378D er delvist kortlagt pa vidensniveau 1. Det vurde-
res at jord og grundvand pa hele arealet kan veere forure-
net som folge af opfyld og deponering. Matr. 415 og 416 er
kortlagt pa vidensniveau 2. Der er konstateret varierende
forurening med olie i overfladejorden savel som dybere
jordlag. Der er ligeledes konstateret forurening med tung-
metaller og PAH’er i overfladejorden sivel som dybere lag.
Derudover er der konstateret omrader med forurenet pore-
luft savel som i grundvand med kulbrinter eller chlorerede
oplesningsmidler. Matr. 417 er kortlagt pa vidensniveau 1
Pa baggrund af informationer om den generelle forure-
ningssituation i omradet. Der er fundet svag forurening
med tungmetaller og PAH'er pa ejendommen, men det
kan ikke udelukkes, at der forefindes kraftigere forurening
pa ejendommen med tungmetaller, PAH’er og kulbrinter.
Matr. 251 er et vejareal, der ikke er kortlagt.
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Vidensniveau 1 betyder, at der er kendskab til aktiviteter
der kan have forurenet. Vidensniveau 2 betyder, at der er
konstateret forurening. I forbindelse med nybyggeri skal
udferes yderligere forureningsundersogelser.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1.januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.
kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre,at den
gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene
materialer (jord,sand, grus el.lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og
anlaegsarbejde og @endret arealanvendelse, nar grunden
er kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal
indhentes hos Teknik- og Miljgforvaltningens Enhed for
Jord og Affald inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksombhed tillige seges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningens
Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes

mere end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en
grundvandsseenkning star pa i mere end 2 ar, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Vand og VVM,
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer og udledning
af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns
Kommune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
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Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold

til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan seettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgarelse
om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap.1,§ 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx

havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tillg nr. 3 og tillaeg nr. 8 til lokalplan nr. 310

I henhold til lov om planlegning fastsaettes herved folgende bestemmelser for omradet begraenset af Teglveerkslgbet,
Stgberigade, Teglholmsgade, gstskel af matr.nr. 410 Kongens Enghave, Kebenhavn, Frederiksholmslgbet og Sluselgbet
samt omrdadet begreenset af Sjeellandsbroen/Sydhavnsgade, sydskel af matr. nr. 459 og 235 ibid., Fordgraven, sydskel af
matr. nr. 369 ibid., Sluseholmen, Kenny Drews Vej og Sluselgbet.

Lokalplan nr. 310 udger den planmeessige ramme for
omdannelse af det eksisterende industri- og havne-
omrade omkring "Teglveerkshavnen” til et attraktivt
integreret byomrade, der udnytter beliggenheden ved
havnen. Tilleeg nr. 1 muligger etablering af en bolige og
sikrer, at boliger er helarsboliger. Tilleeg nr. 2 udger det
planmeessige grundlag for udbygning af den nordlige

del af Sluseholmen med en sterre andel boliger og starre
teethed end forudsat i lokalplan nr. 310. Tilleeg nr. 3 udger
det planmeessige grundlag for udbygning af den estlige
del af Teglholmen og den sydlige del af Sluseholmen og
Frederikskaj omkring Fordgraven med boliger og service-
erhverv ligeledes med en stgrre andel boliger og stgrre
teethed end tidligere forudsat.

Som led heri skal felgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Der gnskes unikke byomrader med steerk identitet og
nye muligheder for udfoldelse og et aktivt liv samt
tilgeengelighed til havnen for alle.

- Dedele af omraderne, der graenser til miljgbelastende
storre vejanleaeg og virksomheder, fastlaegges til
serviceerhverv, mens resten af omradet overvejende
fastlaegges til boliger samt til offentlige formal, sisom
skole og idrzet. I stuetager skal der pa udvalgte steder
mod byrummene indrettes publikumsorienterede
funktioner for at tilgodese gnsket om at skabe liv og
oplevelser.

- Mellem 50 og 75 pct. af det samlede etageareal i hvert
af de to delomrader skal anvendes til boliger.

- Beliggenheden i havnen skal udnyttes ved etablering
af kanaler, havnebassiner, badpladser, traebrygger og
vandtrapper.

- Det skal sikres, at bygninger til offentlig service bliver
arkitektonisk markante, og at de placeres centralt pa
Teglholmen. Der skal sikres gode forhold for skole og
idreet med udnyttelse af tilgeengelighed og naerhed til
vand og park.

- Der skal sikres offentlig adgang langs kajer og kanaler
pa havnepromenader og traebrygger. Hvor der til-
lades bebyggelse i kajkant, sikres der stiforlgb langs
bagsiden af bebyggelsen, nar det er vaesentligt for det
samlede stisystem.

- Omradernes bydelsgader Sluseholmen, Stgberigade
og Teglholmsgade suppleres med en ny bydelsgade fra
Teglholmsgade mod nord til en broforbindelse over
Frederiksholmslgbet til Enghave Brygge.

- Ved fastlaeggelse af et system af lokalgader, stier,
broer og promenader, herunder traebrygger, tages der
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hensyn til brandredning, brandslukning, af- og pa-
leesning, hensigtsmaessige adgangsforhold for beboere
og brugere samt den rekreative veerdi af friarealerne,
herunder solorienteringen, kontakten til vandet og
besejling.

- Hpgjst 20 pct. af den samlede parkeringsdeekning i
hvert af de to delomrader kan etableres pa terreen.

- Krav til anvendelse, nye veje og stier, bebyggelsesplan
og friarealer skal indbyde til ophold og sikre, at det
er attraktivt at bevaege sig gennem omraderne med
vaegt pa de videre forbindelser bl.a. til Amager Feel-
led og til de eksisterende bykvarterer Bavnehgj og
Frederiksholm og til det kommende nye bykvarter pa
Enghave Brygge.

- Med bebyggelsesplanen sikres variation i de rumlige
forlgb i forhold til byrummene, kanalerne og vandare-
alerne i gvrigt.

- Omradet skal udadtil markere sig med bygningsfron-
ter i samspil med kaj- og vandarealer, samt med en
afskaermende erhvervsbebyggelse langs Sjeellands-
broen/Sydhavnsgade. Indadtil skal bade kanalerne og
karrébebyggelserne medvirke til at skabe varierede,
attraktive og oplevelsesrige byrum.

- Krav til friarealer, veje, stier, broer, promenader,
herunder traebrygger, bolveerker, herunder kanalsider,
beplantning samt inventar i byrummene skal med-
virke til at give omradet et helhedspraeg af hej kvalitet.

- Med tilleg nr. 8 er der for en del af det omrade, der er
omfattet af tilleeg 3, muliggjort boliger i hele 'karré b’
samt fastsat supplerende bestemmelser vedrgrende
parkering og stgj for karréen.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedheeftede
tegning nr. 1 og omfatter ejendommene matr.nr. 161, del
af 251, 273, del af 368, 377, 378, 382, del af 383, 387, 407, del af
408, del af 410, 412, 413, 415, 416, 417, 430, 434, 447, 448, 452,
453, 463, 466, 467, 469, del af 516, del af 517, del af 518 samt
umatrikulerede land- og vandarealer Kongens Enghave,
Kebenhavn, og alle parceller, der efter den 1. oktober 2006
udstykkes i omradet.

Stk. 2.

Lokalplanomradet bestar af underomraderne IX og X samt
en mindre del af det i lokalplan nr. 310 -1 & 2 fastlagte un-
deromrade IV som vist pa tegning nr. 1
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Kommentar

Omrade IX bestar af omrade VIII samt del af omrade Iilo-
kalplan nr. 310 -1 & 2. Omrade X bestar af omrade III samt
del af omrade VI ilokalplan nr. 310. Del af omrade IV er
medtaget i tillaeg nr. 3 af hensyn til broforbindelser over
kanalen langs greensen mellem omrade IV og IX.

Stk. 3.

Tillaeg nr. 8 omfatter et nyt delareal XA som vist pa teg-
ning nr. 1 og omfatter ejendommene matr. nr. 415, 416 og
417, del af matr. nr. 387b og del af matr. nr. 251 samt uma-
trikulerede arealer, Kongens Enghave, Kgbenhavn, og alle
parceller der efter den 01.05.2015 udstykkes i omradet.

Stk. 1.
Vandarealer opretholdes som sadanne med de i de efterfal-
gende stk.” er angivne undtagelser.

Stk. 2.

Pa tegning nr. 2A og 2B er vist vandarealer, der kan eller
skal opfyldes, samt landarealer, der kan eller skal udgra-
ves til kanaler og havnebassiner.

Stk. 3.

Opfyldninger og udgravninger afgreenses med bolveaerker,
jf. stk. 7. Herudover opretholdes placeringen af de eksiste-
rende bolveerker. Ved fornyelser er en begreenset fremryk-
ning tilladt pa naturligt ssmmenhengende straekninger.

Stk. 4.
Opfyldte arealer overfores til byzone.

Stk. 5.

Den generelle terraenkote for arealer langs havnen er ca.

+ 2,1 og langs kanaler generelt +1,85. Kanaler skal have en
bredde pa mindst 12, 16 og 20 m som vist pa tegning nr. 2A
og 2B med en vanddybde pa mindst 2 m.

Stk. 6.

Langs Teglholmens @stkaj, Teglholmens Sydkaj, Sluselg-
bet og Frederiksholmslgbet skal der etableres 4-6 m brede
treebrygger. Treebryggerne kan enkelte steder udvides. Der
kan derudover i Fordgraven i forbindelse med vandtrapper
m.v. etableres traebrygger af varierende bredder som vist
pa tegning nr. 4A og 4B.

Stk. 7.

Afgreensningen mod havnen og kanaler skal udferes med
lodrette kajsider afsluttet med bolveerkshammer i granit
eller hardt tree. Den synlige del af kajsiderne skal beklae-
des med granit, anden form for sten, bearbejdet beton
eller tree. Langs Teglholmens @stkaj, Teglholmens Sydkaj,
Sluselgbet og Frederiksholmslgbet kan afgreensningen
dog ske ved stensaetning i forbindelse med de i stk. 6
beskrevne traebrygger. Det eksisterende bolveerk i granit
skal bevares eller genanvendes i omradet.
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Stk. 8.

Langs Sluselgbet, i Fordgraven og langs Teglholmens
@stkaj kan der inden for de arealer, der pa tegning nr. 3A
og 3B er markeret med lystbadehavn etableres/opretholdes
lystbadehavne med lette badebroer, hvis bredde ikke ma
overstige 4 m.

Stk. 9.

Langs Sluselgbet, Fordgraven og Teglholmens @stkaj kan
der inden for de arealer, der pa tegning nr. 3A og 3B er
markeret med red signatur, placeres husbade vinkelret pa
og langs med kajen samt ved badebroer i en vekselvirk-
ning med lystbade. Placeringsmulighederne fremgar af
tegningerne.

Kommentar

For sa vidt angar husbadenes storrelse, udseende og place-
ring henvises til henholdsvis § 6, stk. 10, § 7, stk. 8 0g § 9,
stk. 7.

Stk. 10.

I kanaler kan der etableres anlgbspladser til bade. Anlgbs-
pladserne skal etableres som lette pontoner. Langs kanaler
med bebyggelse i kanalkant ma der maksimalt etableres
én anlebsplads pr. bolig i stueplan i en storrelse pa ikke
over 2,3 m? Langs ovrige kanaler kan etableres én anlgbs-
plads pr. opgang i en sterrelse pa ikke over 4 m?.

Stk. 11.
Udformningen af de i stk. 2-11 fastlagte/muliggjorte anlaeg
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 12.
For omrade IV geelder bestemmelserne i § 3 i tilleeg nr. 2 til
lokalplan nr. 310.

Stk. 1.

Omraderne IX, X og XA fastlegges til helarsboliger og
serviceerhverv, saisom administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt handveerk og an-
dre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet.
Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg og institutio-
ner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle
og miljomaessige servicefunktioner, der er forenelige med
omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv. Den
naermere placering af anvendelserne fremgar af tegning
nr. 3A og 3B.

Mellem 50 og 75 pct. af det samlede etageareal i henholds-
vis omrade IX set under ét og omrade X set under ét skal
anvendes til boliger. Arealerne markeret pa tegning 3B
med merk gra farve fastlaegges til skole- og institutions-
formal samt idreetsfaciliteter. Der kan endvidere etableres
en daginstitution i del af bygning U, V, eller W ved Ford-
graven, se tegning 6A.
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Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Kommentar

Ved helarsbeboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding pa adressen vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
Bestemmelserne om placering af institutioner er ikke til
hinder for, at der integreres institutioner andre steder i
omradet.

Stk. 2.

Boliger skal i gennemsnit have en sterrelse pd mindst

85 m? og ingen bolig ma veere mindre end 75 m’. Bestem-
melsen gaelder for hver ejendom undet ét. Indtil 5 ptc. af
boligetagearealet ma indrettes til kollegieboliger eller
andre boliger under 75 m’. Bestemmelsen gaelder for hvert
underomrade undet ét. Boliger for unge, =ldre og personer
med handicap samt socialt betingede bofzellesskaber er,
safremt de opfores efter geeldende lovgivning herom, und-
taget fra bestemmelserne om boligsterrelser. I forbindelse
med nyt boligbyggeri skal der efter Teknik- og Miljgfor-
valtningens godkendelse opfares eller indrettes feellesan-
laeg for bebyggelsens beboere af storrelsesordenen 1 pct.
af etagearealet samt anlaeg for affaldssortering (miljosta-
tioner) f.eks. i del af bygning mrk. @ og bygning mrk. d pa
henholdsvis tegning 6A og 6B.

Kommentar
Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere fzellesva-
skeri, beboerlokaler, veerksteder, beboerhotel og lignende.

Stk. 3.

For omrade IX geelder, at stueetagen i bebyggelsen med
facade i vejlinjen mod Sluseholmen samt langs Ford-
graven og ved "vandtrappen” som vist pa tegning nr. 3A
fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv, sa-
som butikker, restauranter, pengeinstitutter og lignende.
Arealerne ma tillige anvendes til andre former for udad-
vendte/flles funktioner af social, kulturel eller fritids-
praeget karakter, sisom klub-, udstillings- og beboerloka-
ler. Tegningen angiver desuden, hvor der er mulighed for
indretning af publikumsorienterede serviceerhverv mv. i
stueetagen.

Stk. 4.

For omrade X geelder, at stueetagen i bebyggelsen med
facade mod den gregnne kiles afsluttende pladsdannelse,
del af Teglholmens Sydkaj og punktvis i forbindelse med
Teglholmens @stkaj som vist pa tegning nr. 3B fastleegges
til publikumsorienterede serviceerhverv m.v.. Arealerne
ma tillige anvendes til andre former for udadvendte/fzelles
funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.
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Stk. 5.

I omrade IX ma der indrettes 1.500 m* butiksarealer i

de markerede stueetager i bebyggelsen langs Slusehol-
men. Bruttoetagearealet i den enkelte butik ma her ikke
overstige 1.000 m’ for dagligvarebutikker og 500 m? for
udvalgsvarebutikker.

I stueetagen i den markerede erhvervsbebyggelse langs
Sjeellandsbroen/Sydhavnsgade ma der indrettes op til
4.500 m’ butikker med seerlig pladskraevende varer.
Bruttoetagearealet i den enkelte butik méa ikke overstige
1.500 m’

I det gvrige omrade ma der indrettes 1.000 m” butiks-
arealer i stueetagen i de markerede karréhjorner mv., der
ma anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv.
Bruttoetagearealet i den enkelte butik méa ikke overstige
150 m>.

Stk. 6.

I omrade X ma der indrettes 1.000 m® butiksarealer i de pa
tegning nr. 3B markerede stueetager i bebyggelsen langs
Stgberigade. Bruttoetagearealet i den enkelte butik ma
ikke overstige 1.000 m’ for dagligvarebutikker og 500 m?
for udvalgsvarebutikker.

I det gvrige omrade ma der indrettes 1.000 m” butikker i
stueetagen i de markerede karréhjorner samt i husbade pa
Teglholmens sydkaj mv. til publikumsorienterede service-
erhverv. Bruttoetagearealet i den enkelte butik ma ikke
overstige 150 m’

Kommentar
Opmerksomheden henledes pa lov om planlaegnings reg-
ler for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

Stk. 7.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
eller institutioner placeres over etager med boliger.

Stk. 1.

Fra Teglholmsgade til Frederiksholmslebet fastleegges der
langs vestgreensen af omrade X en 18 m bred bydelsgade,
der anlaegges i overensstemmelse med principsnit A-A
vist pd tegning nr. 5A.

Kommentar

Safremt naboejendommen mod vest matr. nr. 410 ibid.
skal have facade til vejen, forudseettes denne udvidet med
2 m mod vest og anlagt med 2,5 m fortov, inklusive den
0,5 m brede rabat.

Stk. 2.

Over Frederiksholmslebet skal der etableres en broforbin-
delse til Enghave Brygge for biler, cyklister og fodgeen-
gere, i forleengelse af den i stk. 1 fastlagte vej som vist

pa tegning nr. 4B. Broen skal veere oplukkelig med en fri
gennemsejlingsbredde pa ca. 15 m og med mindst 3 meter
frihgjde i gennemsejlingsfaget i lukket tilstand.
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Kommentar

Lokalplanen omfatter broen indtil midten af Frede-
riksholmslgbet. En tilsvarende bestemmelse forudszettes
optaget i den kommende lokalplan for Enghave Brygge.

Stk. 3.

over Sydhavnen fra Teglholmens @stkaj til Amager Feel-
led skal der etableres en stibro med ca. 3 m cykelsti og ca.
2,5 m gangsti som vist pa tegning nr. 4B. Broen skal vaere
oplukkelig og have en fri gennemsejlingsbredde pa ca. 25
m og med mindst 5,4 m frihgjde i gennemsejlingsfaget i
lukket tilstand.

Stk. 4.

Den interne trafikbetjening af omraderne skal ske ved
udleeg og anleeg af private faellesveje, fellesstier og broer i
princippet som vist pa tegninger nr. 4A og 4B. Vejene, der
er angivet med gra farve, anlaegges i overensstemmelse
med principsnit B-B, C-C, D-D, F-F, G-G, H-H, I-], K-K, L-L
og M-M vist pa tegningerne nr. 5A og 5B.

Broer anlaegges som henholdsvis vej- og stibroer. De skal
som hovedregel udferes med en maksimal haeldning pa
1:20. Broer pa vejen Sluseholmen skal have en bredde pa
ca. 16 m. Vejbroer i gvrigt skal som hovedregel have en
bredde pa ca. 9 m. Stibroer skal som hovedregel have en
bredde pa ca. 3 m. Bredden males mellem reekveerkerne.
De 2 seerligt markerede stibroer skal vaere oplukkelige.
Den frie gennemsejlingshgjde skal ved normal vandstand
veere mindst 1,6 m. Broer skal udferes i stal eller tree. Raek-
veerker skal veere i stal med lodrette balustre.

Kommentar

Lokalplanen omfatter broen indtil midten af havnelgbet.
Etablering af den resterende del af broen til Amager kree-
ver ikke lokalplan.

Stk. 5.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser efter Teknik-
og Miljeforvaltningens naermere anvisning.

Stk. 6.
Vejene skal forsynes med traebeplantning i princippet
som vist pa tegninger nr. 6A og 6B.

Kommentar
Der er i lokalplan nr. 310, § 5, stk. 8, fastsat detaljerede
bestemmelser om trzeers veekstbetingelser.

Stk. 7.

Overkorsler til karreernes parkeringskeeldre skal i prin-
cippet placeres som vist pa tegning nr. 4A og 4B. Tilkersel
til eventuelle parkeringsetager i bygning d, samt bygnin-
gerne Z, £ eller 0 skal ske fra henholdsvis Teglholmsgade
og den fastlagte vej parallelt med Sjeellandsbroen/Syd-
havnsgade.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 8.
Udformningen af de i stk. 1-7 fastlagte anlaeg skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje, stier og
broer overtages som offentlige. Vej- og stinettet suppleres
med de i § 9 fastlagte havnepromenader og pladser.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150. Den mak-
simale bebyggelsesprocent kan overskrides med den del
af grundarealet, der medgar til udgravning af vandarea-
ler, der afskrives af matriklen og overgar under Statens
hgjesteret over sgterritoriet. Bebyggelsesprocenten kan
desuden overskrides med etageareal, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlzaeg og abne fzelles
tagterrasser/ opholdsareal, samt glasoverdeekninger og
abne forbindelser, sifremt dette er begrundet i seerlige
arkitektoniske, miljomaessige, rekreative, energimaes-
sige eller funktionsmaessige hensyn. Det samme gzelder
parkeringsarealer i parkeringshuse/-etager/-anlaeg indret-
tet som led i opfyldelsen af det i henhold til § 9, stk. 7,
fastsatte parkeringskrav.

Kommentar

Steberigade og Sluseholmen er ikke omfattet af kom-
muneplanens rammebestemmelser og giver derfor ikke
byggeret. Med bestemmelsen kan kravet i § 7. stk. 5 om,
at tekniske anlaeg sa vidt muligt skal placeres inden for
bygningsvolumenet imgdekommes uden, at det belaster
den erhvervede byggeret.

Husbade indgar ikke ved beregning af de maksimale eta-
gearealer.

Bebyggelsesprocenten kan ikke overstige 150 pa den
enkelte matrikel, medmindre der tilleegges arealer fra
selvsteendigt matrikulerede feellesarealer efter aftale med
ejerne af disse og efter Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere godkendelse. Desuden vil Teknik- og Miljgudval-
get, safremt de bergrte grundejere er enige, vaere indstil-
let pé at dispensere til en hgjere bebyggelsesprocent pa
den enkelte ejendom under forudseetning af, at der ved
tinglyst deklaration skrives, at bebyggelsesprocenten for
de bergrte ejendomme under ét som helhed ikke over-
stiger 150.

Stk. 2.

For omrade IX geelder seerligt:

a) Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 6A viste principielle bebyggelses-
plan som karreer mrk. K, L, M, N, O, P og Q og som
fritliggende bygninger mrk. R, S, U, V, W, Z, £ 0g O
omgivet af kanaler og havnebassiner. Eksisterende
bebyggelse mrk. A indgar i bebyggelsesplanen.

b) For bebyggelsen geelder de pa tegning nr. 6A viste
etageantal. Etageantallet skal varieres i det enkelte

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Stk. 6.

Der m3 etableres altangange pa bygninger fastlagti3-4
etager men kun i én af etagerne. Disse medregnes ikke i
husdybden. Herudover ma altangange kun etableres pa en
sddan made, at man hgjst skal passere 2 boliger.

facadeforlgb med undtagelse af bygningerne mrk. R, U,
V, W, Z, £, @ og A. For bebyggelse i maksimalt 4 etager
ma bygningshgjden ikke overstige 16 m, for bebyg-
gelse i maksimalt 5 etager ikke 19 m, for bebyggelse i
maksimalt 6 etager eller 5 etager med penthouse ikke
22 m, for bebyggelse i maksimalt 7 etager ikke 25 m og
for bebyggelse i maksimalt 9 etager ikke 32 m.

De angivne etageantal er inklusive eventuelle udnyt-
tede tagetager, men eksklusive tekniske anleeg pa tag,
teknikrum i tag samt tagterrasser og trapperum her-
til. Hojden regnes fra kote 2,1. Ved haevede gardrum og
ved bebyggelse med facade i kanalkant regnes hgjden
fra kote 3,4.

Stk. 7.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 0,8 x afstanden til
anden boligbebyggelse inden for omradet og ikke 1,0 x
afstanden til anden erhvervsbebyggelse inden for omra-
det. Bestemmelsen, der ikke gaelder, safremt den ene eller
begge de bergrte bygningsdele er gavle, kan lempes under
forudseetning af, at beboelses-, opholds- og arbejdsrum ef-
ter Teknik- og Miljgforvaltningens sken opnar tilfredsstil-
lende lysforhold. Ved haevede gardrum og ved bebyggelse
med facade i kanalkant regnes hgjden fra kote 3,4.

Stk. 3. For omrade X g=lder saerligt:
a) Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 6B viste principielle bebyggelses-

plan som karreer mrk. a, b, ¢, g, h, i, j, k, 1 og m samt Stk. 8.

bygningerne mrk. d, e og f omgivet af kanaler og
havnebassiner, som fritliggende bygninger mrk. n,
0, D, q, I, s og t placeret pa opfyld i Sluselgbet og som
bygningerne mrk. u. Eksisterende bebyggelse mrk. v
indgar i bebyggelsesplanen. For skole og idreetsanlaeg
fastlaegges alene byggefelter.

b) For bebyggelsen gaelder de pa tegning nr. 6B viste

Ud over de i stk. 1-7 muliggjorte bebyggelser kan der
opfores enkelte bygninger, herunder tilbygninger, i én
etage til faellesanlaeg, publikumsorienterede funktioner
og lignende. Desuden ma der opferes mindre bygninger
i én etage i forbindelse med lystbadehavnen langs Sluse-
lgbet, langs kanalen ved bygning @ og undtagelsesvis pa
treebryggen ved bygning P.

etageantal. Etageantallet skal varieres i det enkelte
facadeforlob med undtagelse af bygningerne d, e og f
samtn, o, p, q, T, S, t og u. For bebyggelse i maksimalt 4
etager ma bygningshgjden ikke overstige 16 m, for be-
byggelse i maksimalt 5 etager ikke 19 m, for bebyggelse

Stk. 9.

Der skal etableres porte til girdrummene i princippet
som vist pa tegning nr. 6. Portene skal have en bredde pa
mindst 3,5 m og en hgjde pa mindst 3,5 m mod gade/kanal

imaksimalt 6 etager eller 5 etager med penthouse ikke og 2,4 m mod gard.
22 m og for bebyggelse i maksimalt 7 etager eller 6 eta-
ger med penthouse ikke 25 m. Stk. 10.

Husbade skal placeres i forbindelse med lystbade som vist
pa tegning 3A og 3B i overensstemmelse med fglgende
bestemmelser:

De angivne etageantal er inklusive eventuelle udnyt-
tede tagetager, men eksklusive tekniske anlaeg pa tag,
teknikrum i tag samt tagterrasser og trapperum her-
til. Hajden regnes fra kote 2,1. Ved haevede gardrum og
ved bebyggelse med facade i kanalkant regnes hgjden
fra kote 3,4.

a) Husbade placeret inden for det pa tegning nr. 3A med
tynd ramme, ma maksimalt veere 26 m lange 0g 5,4 m
haje.

Stk. 4. b) Husbade placeret i det pa tegning nr. 3B med fed red

Stueetager, der i henhold til § 4, stk. 3 og 4 er fastlagt eller viste areal, ma maksimalt vaere 30 m lange og 5,4 m

muliggjort anvendt til publikumsorienterede serviceer- hgjde. Husbade placeret ved Teglholmens Sydkaj ma
dog hgjst 18 m lange, hvis de placeres vinkelret pa
kajen.

c) Husbade placeret inden for det pa tegning nr. 3B med
fed red ramme viste areal kan placeres ved badebroer
og ma maksimalt vaere 30 m lange og 7 m hgje.

hverv mv.,, jf. tegning nr. 3A og 3 B, skal have en etage-
hgjde pa mindst 4 m og gulve skal vaere i terreenniveau.

Stk. 5.

Husdybden for boligbebyggelse ma ikke uden Teknik- og
Miljeforvaltningens seerlige godkendelse overstige 14 m.
For erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige 18
m. Ved atriumbebyggelse og lignede, ved parkeringshuse,
ved idraetsanleeg, institutioner samt skoler og ved stue-
etager med publikumsorienterede serviceerhverv mv. kan
husdybden gges. Ved sammenbygning skal husdybden
tilpasses husdybden pa naboejendommen.

Stk. 11.
For omrade IV geelder bestemmelserne i § 6 i tilleeg nr. 2 til
lokalplan. 310.
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Stk. 1.

Som overordnet retningslinie geelder, at karreerne facade-
meessigt skal opdeles i enkeltbygninger, hvor den lodrette
inddeling mellem bygningerne skal medvirke til, at der
sker en variation med et nutidigt arkitektonisk udtryk.
Proportionering samt facade- og tagudformning skal tage
udgangspunkt i et feelles byarkitektonisk helhedspreeg,
der afspejler den bebyggelsestaethed og den skala, som
praeger byrummene. Der skal ske en variation i hgjden
ved forskellige etageantal, etagehgjer og/eller gesimsaf-
slutninger. Hojdeforskellen i det enkelte facadeforleb ma
kun i enkelte tilfzelde fremsta som hele etager.

Stk. 2.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom blank, filtset, pudset
eller malet murveerk, natursten, beton med en bearbejdet
overflade, trze, kobber, zink, stil, andre typer metal og
glas. Farverne skal veere i nuancer, der varierer fra hus til
hus og tilsammen danner et harmonisk hele. Metal ma
ikke veere reflekterende.

Stk. 3.

I boligbebyggelse, hvor boliger skal forsynes med op-
holdsaltaner eller terrasser, skal vinduer, karnapper,
tagterrasser, balkoner, altaner og lignende bygningsdele
medvirke til den gnskede variation samtidig med, at disse
bygningsdele fremtraeder som integrerede dele af arkitek-
turen i det enkelte hus.

Tilsvarende gaelder eventuelle altangange.

Vinduer skal placeres saledes, at vinduesband i det enkelte
facadeforlgb undgas.

Karnapper og altaner kan have et fremspring fra gade- og
kanalfacaden pa op til 0,8 m og pa gardfacaden pa op til 2
m. I enkelte tilfaelde kan der, hvis det findes arkitektonisk
velbegrundet, tillades fremspring fra gade- og kanalfaca-
den pa op til 1,2 m. efter Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere godkendelse.

Stk. 4.

Karreernes hjorner skal udformes individuelt og dbne, dog
med forngden hensyntagen til risikoen for brandsmitte
og indbliksgener. Springet i etageantal skal gives seerlig
opmeerksomhed.

Udadvendte funktioner i hjgrnerne i stueetagen skal af-
spejles i facadeudformningen med sterre partier i trans-
parent glas.

Stk. 5.

Tekniske anleaeg og installationer, herunder bl.a. udluft-
ninger, skal si vidt mulig placeres inden for bygningens
volumen, f.eks. i keelder og/eller inden for tagprofil. Anlaeg
og installationer placeret oven pa tag kraever Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse og skal placeres og ud-
formes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur.

Kgbenhavns Kommune

Elevatortirne og trappehuse til tagterrasser skal ud-
formes og beklaedes siledes, at de efter forvaltningens
skon fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Stk. 6.

Bygninger mrk. n, o, p, q, 1, s 0og t skal fremsta som lette
bygninger med en detaljering, der signalerer tilknytning
til havnen.

Stk. 7.

Bygningerne til skole og idreetsfaciliteter i omradet
markeret pa tegning 3B medmerk gra farve skal fremsta
med seerlige arkitektoniske kvaliteter og som markante
bygningsenheder i forhold til den gvrige bebyggelse og
som vartegn for omradet.

Stk. 8.

Husbadenes udformning, materialekarakter og gvrige
ydre fremtraeden skal have et maritimt udtryk og ma
ikke efter Teknik- og Miljeforvaltningens skon veere
skeemmende for omgivelserne. Udvendige materialer pa
overbygningen af husbade skal veere trze, glas og ikke
reflekterende metal.

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstemmelse

med Teknik- og Miljgforvaltningens krav placeres, jf. dog

§ 6, stk. 2 og 3, anvendes, udfares og indrettes saledes, at

beboere og brugere i forngdent omfang skeermes mod stgj,

vibrationer og anden forurening fra vejtrafik. For forure-

ningsfelsom anvendelse som boliger og daginstitutioner

geelder, at trafikstojbelastningen pa facader ikke ma over-

stige 65 dB(A), og at mindst én facade ikke ma belastes med

mere end 55 dB(A). Det udenders stgjniveau pa primeere

opholdsarealer ma ikke overstige 55 dB(A). Det indendgrs

stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv,

undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).

For delareal XA geelder seerligt, at bebyggelse og ubebyg-

gede arealer, herunder primsere opholdsarealer, skal pla-

ceres, udfores og indrettes saledes, at beboere i og brugere

af lokalomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj,

vibrationer og anden forurening fra vejtrafik, jf. dog § 6,

stk. 3.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB).

+ Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

* Stgjniveau pa boligfacader: 68

» Indendegrs stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer: 46

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38
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Kommentar

I henhold til bygningslovgivningen ma det indenders
stojniveau i beboelsesrum mod vej ikke overstige 30 dB(A).
Bestemmelserne i § 8, stk. 1, indebeerer, at der ikke ma
indrettes boliger i randbebyggelsen mod Sluseholmen og
Steberigade, medmindre vejen forsynes med stgjdeempen-
de asfalt, eller der gennemfores andre foranstaltninger sa-
ledes, at stojniveauet pa facaden ikke overstiger 65 dB(A).
Bestemmelserne indebzerer endvidere, at randbebyggelse
langs Sydhavnsgade, Sjeellandsbroen, Sluseholmen skal
veere opfort, for der gives ibrugtagningstilladelse til boli-
ger i den bagved liggende bebyggelse.

Der skal foreleegges det nodvendige dokumentationsmate-
riale for Teknik- og Miljeforvaltningen til brug for dennes
godkendelse af, at kravene i § 8, stk. 1, er opfyldt.

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning

nr. 4/2007 'Stgj fra veje’.

Stk. 2.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Teknik- og
Miljeforvaltningens neermere godkendelse anvendes, pla-
ceres, jf. dog § 6, stk. 2 og 3, udferes og indrettes siledes, at
beboere og brugere beskyttes mod forurening og risiko fra
virksomheder i og uden for omradet.

For delareal XA geaelder szerligt, at bebyggelse og ubebyg-
gede arealer skal anvendes, placeres, jf. dog § 6, stk. 3,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj og anden forurening fra virksomheder i og
uden for omradet.

Kommentar

Bestemmelsen i § 8, stk. 2, indebeerer bl.a., at der om
fornedent skal stilles krav om, at randbebyggelsen langs
gstsiden af den i § 5, stk. 1, fastlagte bydelsgade skal veere
opfort, for der gives ibrugtagningstilladelse til boliger i
den bagvedliggende bebyggelse, og om eventuelle an-

dre foranstaltninger, der er ngdvendige for at forebygge
forureningsgener fra eksisterende industrianlaeg pa matr.
nr. 410 ibid.

Der skal forelaegges det nodvendige dokumentationsmate-
riale for Teknik- og Miljeforvaltningen til brug for dennes
vurdering af, at kravene i § 8, stk. 2, er opfyldt.

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 'Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007”
Stk. 3.

Som betingelse for ibrugtagning af boligbebyggelse i
omraderne pa tegning 6B maerket k, 1, m, skal bebyggelse
meerket d, e, f, veere etableret som stgjvaern mod aktivite-
ter pa matr. nr. 410 ibid.

Stk. 4.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Teknik- og
Miljeforvaltningens neermere godkendelse anvendes,
placeres jf. dog § 6, stk. 2 og 3, udferes og indrettes saledes,
at beboere og brugere overholder geeldende sikkerhedscir-
kuleere vedrgrende transmissionsledninger for naturgas.
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Kommentar

Den fastlagte bebyggelse pa den nordgstlige del af Tegl-
holmen vil ikke kunne fa byggetilladelse til mere end
tre etager, for transmissionsledningen for naturgas er
omlagt pa en sadan made, at risikozonen ikke bergrer
omréadet.

Stk. 5.

Det er en betingelse for ibrugtegning af ny bebyggelse i
delareal XA, at det er dokumenteret, at de i stk. 1 nsevnte
greenseverdier samt Miljostyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj er overholdt.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
veere af storrelsesordenen 40 pct. af boligetagearealet,

10 pct. af erhvervsetagearealet og 100 pct. af etagearea-
let til skole og berneinstitutioner og skal anlaegges med
opholdsarealer for beboere og brugere efter Teknik- og
Miljeforvaltningens neermere godkendelse.

Friarealer til skole- og bgrneinstitutioner skal etableres i
direkte tilknytning hertil.

Friarealet beregnes henholdsvis for delomrade IX under ét
og delomrade X under ét.

Til friarealet medregnes kanaler, indre havnebassiner,
havne- og kanalpromenader, traebrygger, trappeanleaeg,
den del af vejene, der er forbeholdt fodgeengere og cykli-
ster, samt halvdelen af veje, der anlaegges som gagade el-
ler opholds- og legeomrader. Taghaver og terrasser anlagt
som faellesarealer medregnes til friarealet.

Stk. 2.

Langs Teglholmens Nordkaj fastleegges en stiforbindelse i
en bredde af mindst 6 m delvis placeret under arkade, Den
udger sammen med den 3 m bredde trae-brygge havnepro-
menaderne pa denne streekning.

Stk. 3.
Over det indre havnebassin etableres stibro i den grenne
kile med en bredde pa mindst 5 m som vist pa tegning 4B.

Stk. 4.

Pladsen mellem karreerne i og j anlaegges som en urban
afslutning pa den grenne kile i en bredde af 45 m som vist
pa tegning nr. 5B. Pladsen skal udgere byomradet centrale
pladsi tilknytning til det indre havnebassin og vandtrap-
pen mod Sluselgbet og med den grenne kiles stiforbin-
delse integreret i det tveergaende profil efter Teknik- og
Miljeforvaltningens nermere anvisning.

Stk. 5

Promenader, stier, treebrygger og pladsdannelser skal
placeres, som vist pa tegningerne 4A og 4B og anlegges i
overensstemmelse med principsnit E-E, H-H, I-I N-N, O-O,
P-P, og Q-Q som vist pa tegningerne 6A og 6B.
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Stk. 6.

Som overordnet retningslinie for treebeplantning pa
friarealerne uden for gird-rummene geelder de pa tegning
nr. 6A og 6B viste principper.

Kommentar
Tegningen viser desuden principperne for traebeplant-
ning pa vejarealerne jf. § 5, stk. 6.

Stk. 7.

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen ca.
1 parkeringsplads pr. 100 m’ etageareal. For husbade er
parkeringsdaekningen 1 parkeringsplads pr. bad, der an-
vendes til bolig og 1 parkeringsplads pr. 100 m* ved anden
anvendelse. Parkeringskravet kan reduceres med 35 % ved
dobbeltudnyttelse i forbindelse med erhverv. Parkering
kan indrettes pa terreen, i underjordiske anlaeg og i parke-
ringshuse/etager. Hajst 20 pct. af parkeringsdeekningen
beregnet for hvert af omraderne under ét ma indrettes pa
terreen i princippet som angivet pa tegning nr. 4A og 4B.
Parkering pa private feellesveje inden for omradet med-
regnes ved beregning af parkeringsdeekningen. Uanset
denne bestemmelse ma de i henhold til stk. 5 fastlagte
pladser i Teglholmsgade ud for matr. nr. 434 samt 452 ibid.
anvendes til terreenparkering, indtil bebyggelsen mrk. U
opfores.

Parkeringsdeekningen i delareal XA skal veaere af storrel-
sesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads

pr. 175 m’ etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til
detailhandel, 1 plads pr.50 m? til butikker til pladskrae-
vende varer og 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie-
og ungdomsboliger samt plejeboliger.

Stk. 8.

Der skal etableres mindst 2 cykelparkeringspladser pr.
bolig og pr. 100 m? erhvervsetageareal. Placering, omfang
og udformning af cykelstativer/cykelparkering skal god-
kendes af Teknik- og Miljeforvaltningen. Mindst 50 pct. af
cykelparkeringen skal etableres i kaelder.

For delareal XA geaelder seerligt:
Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringsplad-
ser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pr. 100 m?

Ungdomsboliger: 4 pr. 100 m? (mindst 50 pct.
overdakket)

£ldre- og plejeboliger: 1,5 pr. 100 m?* (mindst 50 pct.
overdaekket)

Erhverv: 4 pr. 100 m? (mindst 25 pct.
overdaekket)

Uddannelses- 0,5 pr. studerende/ansat

institutioner: (mindst 50 pct. overdeekket)

Butikker: 4 pr. 100 m? (mindst 25 pct.

overdaekket)

Kgbenhavns Kommune

Pladskravende cykler:

Boliger, erhverv og 2 pr. 1.000 m?
butikker: (overdeekning som angivet
ovenfor)

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar nzaerhed
af indgangspartierne og skal veere let tilgaengelige for
brugerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure
eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 9.

Gardrummene skal anlseegges med en blanding af hard be-
leegning og arealer med grzes og anden bevoksning. Des-
uden skal der i hvert gardrum plantes mindst ét soliteert
tree og 2 grupper af traeer, der skal kunne vokse sig store.

Stk. 10.

Badebroer, treebrygger og trappeanleeg med adgang fra
promenader skal veere offentligt tilgaengelige og ma ikke
ved skiltning forbeholdes omradets beboere eller bestemte
brugere.

Stk. 11.
For omrade IV geelder bestemmelserne i § 91 tillaeg nr. 2 til
lokalplan nr. 310.

Kommentar

I henhold til § 10, stk. 6, i lokalplan nr. 310 skal ubebyg-
gede arealer og parkeringsanleeg efter Teknik- og Miljefor-
valtningens neermere bestemmelse indga i feellesanlaeg.

Stk.1.

For omrade IX geelder, at bebyggelsen ikke ma tages i

brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens neer-

mere anvisning er

a) Etableretdeis§ 3, stk.2iomrade IX fastlagte kanaler.

b) Etableretdeis§9, stk.2 og5iomrade IX fastlagte
promenader.

c) Etableretdeis§9, stk.5iomrade IX fastlagte pladser.

d) Etableretdeis§ 5, stk.4iomrade IX og i omrade IV fast-
lagte broer.

e) Etableretdei§3stk.60g80gi§09,stk.5iomrade IX
fastlagte traebrygger.

f) Etableretdeis§ 9, stk.5iomrade IX fastlagte trappe-
anlaeg.

Stk. 2.

For omrade X geelder, at bebyggelsen ikke ma tages i brug,
for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens nsermere
anvisning er

a) Etableretdeis§ 3, stk.21iomrade X fastlagte kanaler.
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Undtaget herfra er den pa tegning 2B med krydsskra-
vering viste kanal pa matr. nr. 434 og 452 ibid.

b) Etableretdeis§9, stk.5iomrade X fastlagte
promenader.

c) Etableretdeis§O, stk. 4 og5iomrade X fastlagte
pladser.

d) Etableretdeis§ s, stk.40gS§9, stk.31iomrade X fast-
lagte broer.

Undtaget herfra er de pa tegning 4B viste vej- og sti-
broer over den i stk. 2, pkt. a naevnte kanal.

e) Etableretdeis 3, stk. 6 og § 9 stk. 5iomrade X fastlagte
traebrygger.

f) Etableretdeis$§9, stk.5iomrade X fastlagte trappe-
anlaeg.

g) Uanset pkt. a, b, c, d og e stilles der farst krav om an-
leeg af pladserne i Teglholmsgade ud for matr. nr. 434
og 452 ibid. samt anlaeg af bro ud for matr. nr. 434 ibid.,
nar bebyggelsen mrk. U opferes. Kanalen, der gennem-
skaerer matr. nr. 434 ibid., skal indtil broen etableres,
sikres tilfredsstillende vandudskiftning ved etablering
af et rgr under vejen.

Kommentar

For omraderne geaelder desuden § 11, pkt. a i lokalplan nr.
310 om etablering eller tilslutning til den oplukkelige bro
over Teglveerkslgbet.

Det kan ikke forventes, at alle faellesanlaeggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det forste byggeri,
og det vil derfor veere en forudsaetning, at der dispenseres
for bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der blive
stillet krav om gkonomisk sikkerhed for det pidgeeldende
byggeris forholdsmaessige andel af de forventede udgifter
ved anlaeggenes senere etablering. Anlaeggene er feelles for
hele omradet, og skal derfor veere offentligt tilgeengelige.
De ma ikke afspaerres ved hegning, jf. ogsa § 10, stk. 9 i
lokalplan nr. 310, eller ved skiltning forbeholdes bestemte
beboere eller brugere.

Stk. 3.

Uanset stk. 1 og 2, kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at
feellesanlaeggene i hvert underomrade opdeles i feellesan-
leeg i for delomrader.

Stk. 4.
For omrade IV geelder foruden stk. 2, pkt. d i bestemmel-
sernei§ 10, stk. 1, i tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 310.

§ 11. Grundejerforeninger

Stk. 1.

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt
for samtlige ejere inden for henholdsvis omrade IX, X og
omrdde IV.

Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nir en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at grundejerne ind-
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gar i feelles grundejerforening med tilgreensende omrader,
hvis bestemmelserne for denne forening opfylder de i de
efterfolgende stk.’er stillede krav.

Stk. 2.

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse hen-
holdsvis i omrade IX og X.

Stk. 3.

Uanset stk. 1 og 2, kan Teknik- og Miljoudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, der alene omfatter
delomrader inden for hvert underomrade.

Kommentar
Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med, at det for-
ventes, at omraderne udbygges etapevis.

Stk. 4.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og ved-
ligeholdelse af de i § 5 fastlagte veje, stier og broer samt de
i§ 10 fastlagte feellesanleeg. Undtaget herfor er dog deni§
5, stk. 4 fastsatte stibro.

Kommentar
Safremt veje m.v. overtages som offentlige udgar de af
grundejerforeningens ressort.

Stk. 5.
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

Stk. 6.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer under foreningens omrade.

Kommentar

Opgaver af feelles interesse kan f.eks. veere drift af par-
keringsanleaeg i konstruktion, anleeg for affaldssortering
eller feelles etablering og drift af de forudsatte feellesanlaeg
for kommende bebyggelsers beboere.

Stk. 7.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er nedvendige for udferelsen
og administrationen af foreningens opgaver, samt til at
krzeve forngden sikkerhed herfor.

Stk. 8.
Grundejerforeningen er uatheengig af partipolitiske
interesser.

Stk. 9.

Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Kgbenhavns Kommune
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§ 12. Tilladelser i henhold til anden
lovgivning

Uanset forestiende bestemmelser méa der ikke foretages
opfyldning inden for havnens sgomrade uden Kystdirek-
toratets godkendelse, jf. lov nr. 474 om Kebenhavns Havn
§ 7, stk. 2 og 3.

Kommentar
Der er i lokalplan nr. 310, § 13, fastsat bestemmelser om
andre tilladelser i henhold til anden lovgivning.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt el-

ler faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Oph=velse af bestemmelser i
lokalplan nr. 310

Lokalplantillaeg 3 ophaever, for sa vidt angar de af lokal-
plantilleegget omfattede arealer, folgende bestemmelser i
lokalplan nr. 310 tinglyst den 12. april 2000:

§1, 4. 7pind”.

§ 2, stk. 2.

S 3.

S 4.

§ 5, stk. 16,17 og 20.

§6.

§7,stk.2,3,50g11.

S 8.

§10,stk.1,30g 4.

§11,stk.bogc.

§ 13, pkt. f).

Lokalplantilleegget ophaever, for sa vidt angar de af lokal-
plantilleegget omfattede arealer, folgende bestemmelser i
lokalplan nr. 310 tillaeg 2 tinglyst den 18. august 2004:
§1,1. ”pind”.

§ 2, stk. 2.

§3.

S4.

§5.

§6.

§7.

§9.

§ 10.

Kommentar

Lokalplantillaeg 3 ophaever ovenfor naevnte bestemmelser
ilokalplan nr. 310 og tilleeg 2. Opmaerksomheden henledes
pa, at de gvrige bestemmelser i lokalplan nr. 310 og tilleeg
2 fortsat er gaeldende.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplantilleeg 3’s tilvejebringelse
er seneste udgave af planloven trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 883 af 18. august 2004. For tilleeg 8 geelder
lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015 med
senere eendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever ikke
ialle tilfzelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstemmelse
med lokalplanen, inden de szettes igang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 310 tilleeg nr. 3 er vedtaget af Borgerrepreesentationen den 29. januar 2009 og bekendtgjort
den 4. marts 2009.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 4. marts 2009

Bertha Lysgaard
Omradechef

Lars Korn
/ Arkitekt

Lokalplan nr. 310 tilleeg nr. 8 er vedtaget af Borgerrepreesentationen den 26. maj 2016 og bekendtgjort
den 6. juni 2016.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 6. juni 2016

Bertha Lysgaard
Omradechef

Kgbenhavns Kommune

Louise Brask Nielsen
/Arkitekt
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Tegning nr. 1

- - Graense for lokalplan nr. 310-1, 2, 3,4 og 5

- - Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 310-1, 2, 3,4, 509 8
-——— Greense for lokalplantilleeg nr. 3

Matrikelskel
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Tegning nr. 2A

SYDHAVNEN

Opfyldninger, kanaler mv.
Arealer, der skal bortgraves
RIRRELX]  Arealer, der kan bortgraves

UL Arealer, der skal opfyldes
12,16,20 Bredde pa kanaler i meter

Kgbenhavns Kommune

=« » » « « Principiel afgraensning af lystbadehavn
=<1 Vejbroer
= Stibroer
Matrikelskel
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Tegning nr.

SYDHAVNEN

g

4
&

15 S ) -+ oy | :

(N ' SRS 0 100 200 300m

Opfyldninger, kanaler mv.

: Arealer, der skal bortgraves =] Vejbroer

[ Arealer, der skal opfyldes = Stibroer

BRI Arealer, der kan bortgraves &) Oplukkelige broer

16,20  Bredde pa kanaler i meter =2 Muliggjorte vejbroer

Principiel afgreensning af lystbadehavn
Matrikelskel
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Tegning nr. 3A
V

Anvendelse

- Serviceerhverv m '®) Mulighed for publikqmsorienterede
E=—= Serviceerhverv og/eller boliger serviceerhverv mv. i stueetagen
1 Boliger «+ssss  Principiel afgreensning af lystbadehavn
T Krav om publikumsorienterede [:l Mulighed for husbade i lystbadehavn

serviceerhverv mv. i stueetagen
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Tegning nr.
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0 100 200 300m
Serviceerhverv Mulighed for publikumsorienterede

Serviceerhverv og/eller p-hus
Serviceerhverv og/eller boliger

Boliger
Skole/bgrneinstitutioner/idreet

4 1]

Krav om publikumsorienterede
serviceerhverv mv. i stueetagen
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serviceerhverv mv. i stueetagen
Principiel afgreensning af lystbadehavn

Mulighed for husbade langs med og
vinkelret pa kaj

Mulighed for husbade ved badebroer
Mulighed for husbade i lystbadehavn
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Vej- og stiforhold mv. samt traebrygger

0000 Stier/havnepromenader = Vendeplads = Vejbroer
< Indkersel til p-keelder mv. s Vejarealer = Stibroer
P P-areal E——] Traebrygge
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Tegning nr. 4B

SYDHAVNEN

%
&
]
0%y
&)
9 a
ﬁ%g
A
I |
200 300m
o000 Stier/havnepromenader Vendeplads =1 Vejbroer
< Indkarsel til p-keelder mv. mmmmm  Vejarealer == Stibroer
P P-areal == Traebrygge & Oplukkelige stibroer

=31 Mulige vejbroer

Kgbenhavns Kommune

Forslag til tillaeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

79



Tegning nr. 5A

5,35 I 2,5

25 | 25 | 20| 6,0 | 20] 25 |ol520| 25 | s3s || ss |

FORTOV P KOREBANE P CYKELSTI EVT. UDVIDELSE FORTOV P-BASE 0.4 KOREBANE 0.4 P-BASE FORTOV
CYKELSTI RABAT

Snit A-A Snit B-B

§

- ;. :/‘ A
Ted M B
25120 50 |20] 40420 ENSARTET BELEGNING
FORTOV KOREBANE EVT.  PROMENADE PA HELE KAJEN

LANGDE-P LANGDE-P VARIABEL
BREDDE
VEJ |
| 10,0 12,0
Snit C-C KANAL
Snit D-D
FODGANGERPORT
ENSARTET BELAGNING
| 10,0 8,0 16,0 | 25 |
VEJ VANDTRAPPE KANAL TRABRYGGE
Snit E-E
I
|
|
& VI
OMRADE IX } OMRADE IV
LOKALPLANGRANSE
|2,5 | 5,0 | 25 | VARIABEL
FORTOV KO@REBANE FORTOV PLADS M.V.
| VEJ | 12,0
KANAL
Snit F-F
30 | 20| 6,9 | 6,9 | 50 | 25|
ANL@BSTRAPPE PROMENADE PARKERING/ FORTOV
MED NARHED VENDEPLADS
TIL VANDET
FORDGRAVEN VEJ
. 1[‘]0 0 50 10[‘)m
Snit G-G
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Tegning nr. 5B

A A (I

20,0 | 25 |cass3| 50 | 6,9 | 51|
LAVTLIGGENDE TRABRO MED CAFE, BADEBRO M.M. PROMENADE PARKERING/ KGREBANE FORTOV
FORDGRAVEN VENDEPLADS
VEJ |

Snit H-H

| 25| 50
FORTOV K@REBANE PROMENADE VARIABEL
VEJ
Snit I-| SLUSELEBET | 25 | 50 | 50 12,0
FORTOV K@REBANE PROMENADE KANAL
Snit K-K

| 35 J20] 50 Jeo| a5 |
FORTOV K@REBANE FORTOV FORTOV K@REBANE FORTOV
L/ANGDE-P LANGDE-P
Snit L-L Snit M-M 12,0
KANAL
14,0 40
4,0 | 3,0 | IN-SITUST@BT BETONFLADE PROMENADE
PROMENADE )
Snit 0-0O
Snit N-N
O
8,0
6.0 | 80 | HAVNEPROMENADE
TRAPPE TILVANDET ~ PROMENADE Snit Q-Q
Snit P-P ) ) , |
1(‘)0 (‘) 5‘0 IO‘Um
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Tegning nr. 6A

Principiel bebyggelsesplan

Principper for traebeplantning

Vejbroer

(0]

Oo

ager

-—

-4 e

Bebyggelse i 3

=
=

ager

-

5e

Bebyggelse i 4

[ Bebyggelsei 5

Stibroer

=— Trappeanlaeg

ager
etager

-—

-7 e

-—

N Bebyggelse i 5-9

[ —|

house

=

+ mulighed for pen
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Tegning nr. 6B

q
£

Q
I

SYDHAVNEN

Bebyggelse i 1 etage

Bebyggelse i 2-3 etager
Bebyggelse i 3-4 etager
Bebyggelse i 4-5 etager
Bebyggelse i 1-6 etager
N Bebyggelse i 5-6 etager
I Bebyggelse i 5-7 etager
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— + mulighed for penthouse

®o °  Principper for traebeplantning
Vejbroer
==  Stibroer

=— Trappeanlaeg
& Oplukkelige stibroer
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentligggre
forslag til tilleeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 Teglveerkshavnen.

Horingsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Kebenhavns Kommune (og XXX Lokaludvalg) inviterer til borgermede, hvor der orienteres
om lokalplanforslaget, XXXdag den XX. XXX 201X kl. 19-21.
Mogdet aftholdes (sted og adresse).

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn vV

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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