19-05-2017

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem IKEA Ejendomme ApS
Markjervej 15
2630 Taastrup
Cvr. Nr. 27378560
(herefter benevnt IKEA)

og Kgbenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

IKEA og KK benavnes ogsa “Part”; samlet "Parterne”.

Baggrund

Nervaerende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan ”Kalvebod
Brygge Vest II” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om
infrastruktur.

Lokalplanen ligger i bydelen Vesterbro og omfatter et ubebygget areal pa ca. 40.000 m2.

Lokalplanen muligggr, at IKEA kan realisere deres varehusprojekt pa matr. nr. 1695h Uden-
bys Vester Kvarter, Kgbenhavn, herefter bena@vnt "Byggeprojektet”.

IKEA har med henblik pa at endre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af kommu-
neplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omrade opfordret KK til at
indga nervaerende udbygningsaftale.

I udbygningsaftalen forpligter IKEA sig til at etablere n&rmere beskrevne infrastrukturanleg
bestaende af ombygning af krydset Vasbygade/Otto Busses Vej, ombygning af krydset Kal-
vebod Brygge/Arni Magnussons Gade, ombygning af krydset Carsten Niebuhrs Gade/Arni
Magnussons Gade. Endvidere forestar eller bidrager IKEA til ombygningen af den del af ud-
videlsen af Dybbglsbro, der er beliggende pa matrikel nr. 1695h Udenbys Vester Kvarter,
Kg@benhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade.

Endelig vil IKEA medfinansiere en ombygning af en del af Dybbglsbro mellem Fisketorvet
og Dybbglsbro Station/Skelbxkgade, beliggende uden for matrikel nr. 1695h Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade. IKEAs bidrag vil erstatte det tidlige-
re aftalte bidrag, som DSB Ejendomsudvikling A/S skulle have bidraget med jf. udbygnings-
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aftale godkendt af Borgerrepresentationen i 2012 samtidig med vedtagelsen af lokalplan nr.
485 “Kalvebod Brygge Vest”.

Ved betinget kgbsaftale har IKEA erhvervet Ejendommen fra DSB Ejendomsudvikling A/S.
Safremt IKEA ikke matte opna endelig tinglyst adkomst til Ejendommen, indtreeder DSB
Ejendomsudvikling A/S i denne aftale i stedet for IKEA pa uendrede vilkar.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1

Infrastrukturanlaeg

§ 1.1 - Anlaeg nr. 1-3

IKEA forpligter sig til i forbindelse med projektets ("Byggeprojektet”) gennemfgrelse iht.
bestemmelserne i lokalplan "Kalvebod Brygge Vest II”” at etablere fglgende fysiske infra-
strukturanleg (”Anleggene/Anlaeg nr. 1-3”) pa eller uden for matrikel nr. 1695h Udenbys
Vester Kvarter, Kgbenhavn samt pa kommende og eksisterende offentlige vejarealer belig-
gende savel inden for som uden for lokalplanomradet:

Anlzggene:

1. Ombygning af krydset Vasbygade/Otto Busses Vej, herunder @ndringer af signalan-
leg samt udvidelse af Otto Busses Vej jf. Bilag Al.

2. Ombygning af krydset Kalvebod Brygge/Arni Magnussons Gade, herunder &ndring af
signalanleg jf. Bilag A2.

3. Ombygning af krydset Carsten Niebuhrs Gade/Arni Magnussons Gade, herunder etab-
lering af nyt signalanleg jf. Bilag A3. Forinden ombygningen af krydset Carsten Nie-
buhrs Gade/Arni Magnussons Gade, som vist pa bilag A3, pahviler det IKEA at sikre,
at den mindre del af ombygningen, der befinder sig pa Banedanmarks matrikel nr.
1695a Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, kan udlegges til vej. Safremt det mod
forventning viser sig, at IKEA ikke kan sikre, at arealet kan udlegges til vej, er Par-
terne enige om, at omprojektere anlegget for IKEAs regning.

Alle signalanleg skal vere dynamisk styrede, for at sikre en optimal trafikafvikling

Arbejdet skal tilrettelegges og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlaeggene skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anleggene udfgres i god handverksmassig kvalitet, sa de kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anl®ggene skal vere offentligt tilgengelige.
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§ 1.2 — Anlaeg 4 — Dybbglsbro

Ombygningen af Dybbglsbro beliggende mellem Fisketorvet og Dybbglsbro Stati-
on/Skelbakgade, er beliggende savel indenfor som udenfor lokalplanomradet. Kgbenhavns
Kommune er bygherre pa broprojektet.

I forbindelse med realisering af broprojektet nedsettes der en fglgegruppe med deltagelse af
KK og IKEA/IKEA's representanter, som giver sidstnavnte indblik i byggesagens gkonomi.

§ 1.2.1. — Del af broprojektet pa IKEAs matrikel, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade
IKEA forpligter sig med denne aftale til at bidrage med netto 21 mio. kr. til KK's anlegsud-
gifter til den del af ombygningen af Dybbglsbro, der er beliggende pa matrikel nr. 1695h
Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade, og som vist pa bilag
C. Da KK i henhold til momsrefusionsbekendtggrelsens § 5 skal svare tilskudsmoms pa 17,5
% af tilskud/bidrag, tillegges ovennavnte belgb 4.454.100,- kr. IKEAs bidrag udggr saledes i
alt kr. 25.454.100,- inkl. tilleg for tilskudsmoms (2017-priser).

Nar anlegsopgaven er afsluttet, udarbejder KK et endeligt anleegsregnskab over samtlige de
med anleg af det samlede bro- og vejprojekt imellem Fisketorvet og Dybbglsbro Stati-
on/Skelbakgade forbundne udgifter. Safremt KK's anleegsudgifter forbundet med den del af
ombygningen af Dybbglsbro, der er beliggende pa matrikel nr. 1695h, Udenbys Vester Kvar-
ter, Kgbenhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade, bliver billigere end 21. mio. kr. ekskl.
moms (som opgjort 1 overensstemmelse med principperne 1 anlegsoverslag af 19/4-17, versi-
on 2A) skal det overskydende belgb med tilleg af tilskudsmoms tilbagebetales til IKEA.

§ 1.2.2. Option — Arbejde for regning - Del af broprojektet pa IKEAs matrikel, eksklusi-
ve Carsten Niebuhrs Gade

Entreprisearbejdet udbydes som tidligt udbud med en planl&gnings- og optimeringsfase og en
udfgrelsesfase. Der forventes saledes at der indgas en samarbejdsaftale mellem entreprengr,
totalradgiver og bygherre ultimo september. I denne er der indsat en annullationsklausul, som
giver bygherre mulighed for at opsige samarbejdet og ikke indga entrepriseaftale med entre-
prengren efter den fgrste fase. I Planlegnings- og optimeringsfasen vil der i samarbejde med
entreprengren blive detailprojekteret og denne fase vil Igbe fra ultimo september til arsskiftet
2017/18. Derefter indgas en saedvanlig entrepriseaftale med entreprengren og udfgrelsesfasen
igangsattes.

Inden indgaelse af endelig entreprisekontrakt, orienterer KK IKEA skriftligt herom. IKEA har
i den forbindelse ret til inden 8 hverdage herefter, mulighed for skriftligt at meddele KK, at
man som alternativ til indbetaling af bidrag/tilskud pa i alt 25.454.100 kr., i stedet vil anmode
KK om, at udfgre den del af ombygningen af Dybbglsbro, der er beliggende pa matrikel nr.
1695h Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade for IKEAs
regning, idet KK i sa fald fakturer den pageldende anlagsudgift opgjort og dokumenteret af
KK, med tilleg af (registeret) moms.
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Nar anlegsopgaven er afsluttet, udarbejder KK et endeligt anleegsregnskab over samtlige de
med anleg af det samlede bro- og vejprojekt imellem Fisketorvet og Dybbglsbro Stati-
on/Skelbakgade forbundne udgifter. Safremt KK's anleegsudgifter forbundet med den del af
ombygningen af Dybbglsbro, der er beliggende pa matrikel nr. 1695h, Udenbys Vester Kvar-
ter, Kgbenhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade (som opgjort i overensstemmelse med
principperne i anl®gsoverslag af 19/4-17, version 2A) bliver billigere end det fakturerede be-
lgb skal det overskydende belgb tilbagebetales til IKEA. Safremt de endelige anlagsudgifter
forbundne med den del af ombygningen af Dybbglsbro, der er beliggende pa matrikel nr.
1695h, Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade (som opgjort
1 overensstemmelse med principperne i anlegsoverslag af 19/4-17, version 2A) overstiger det
samlede fakturerede belgb, atholder IKEA disse meromkostninger.

§ 1.2.3. — Del af broprojektet uden for matrikel 1695h Udenbys Vester Kvarter, Kgben-
havn

IKEA forpligter sig med denne aftale endvidere til at bidrage med kr. 5.391.700,- inkl. til-
skudsmoms (2017- priser) til ombygning af en del af Dybbglsbro mellem Fisketorvet og
Dybbglsbro Station/Skelbzkgade, beliggende uden for matrikel nr. 1695h Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn.

§ 1.2.4. - KK ret til at stoppe det samlede anlaegsprojekt — Dybbglsbro
Realiseringen af det samlede anlegsprojekt er betinget af at KK kan opna de forngdne myn-
dighedsgodkendelser mv.

Safremt det ved indgaelse af entreprisekontrakt viser sig ikke at veere muligt, at opfgre det
samlede bro- og vejprojekt imellem Fisketorvet og Dybbglsbro Station for 81 mio. kr. ekskl.
moms, er KK berettiget til at beslutte om KK vealger selv at dekke merudgiften eller standse
anlaegsprojektet mod selv at atholde de indtil da atholdte udgifter. KK er berettiget til at af-
vente IKEAs stillingtagen i henhold til § 1.2.2., fgr beslutningen treffes.

Velger KK at standse anlegsprojektet, skal indbetalinger fra IKEA tilbagebetales med de
fulde belgb til IKEA senest 1 maned efter, at KK har truffet beslutning om at standse projek-
tet, og IKEA har derefter ingen forpligtelser til hverken at bidrage til eller selv foresta arbej-
der vedrgrende Dybbglsbro, jf. nerverende aftale.

§2
Betaling — Anlaeg 4 - Dybbglsbro

§ 2.1.— del af broprojektet pa IKEAs matrikel, eksklusive Carsten Niebuhrs Gade

Senest ved indgaelse af KKs entreprisekontrakt vedrgrende ombygning af Dybbglsbro indbe-
taler IKEA efter pakrav fra KKs belgbet kr. 25.454.100,- (inkl. tilskudsmoms).

Safremt IKEA beslutter at udnytte optionen i § 1.2.2. vil KK i stedet sende en faktura inkl.
moms til IKEA.
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§ 2.2.— del af broprojektet uden for lokalplanomradet.
Senest ved indgaelse af KKs entreprisekontrakt vedrgrende ombygning af Dybbglsbro indbe-
taler IKEA efter pakrav fra KK belgbet kr. 5.391.700,- (2017-priser) til KK.

§3
Tidsplan & etableringsfrist — Anlaeg nr. 1-3

For at sikre en hensigtsmessig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlag nr. 1 skal vere etableret forud for pabegyndelsen af jordarbejderne til IKEAs bygge-
projekt.

Anleg nr. 2 og 3 skal vare etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilla-
delse til Byggeprojektet (varehuset), eller dele heraf. Safremt der meddeles midlertidig ibrug-
tagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

§4
Dagbod — Anlaeg nr. 1-3

IKEA ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 n@vnte etableringsfrist.
Dagboden beregnes som 1 promille pr. forsinket arbejdsdag af det pageldende anlegs an-
legsomkostninger inkl. bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 7.

§5
Overtagelse af infrastrukturanlaeggene og krav — Anlaeg nr. 1-3
Nar Anleggene er ferdiganlagt af IKEA i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de neer-
mere krav i lokalplanen og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfgres
der en afleveringsforretning af Anlaggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som under-
skrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlaeggene til IKEA. IKEA overdrager
derefter vederlagsfrit Anlaeggene til KK, nar eventuelle mangler konstateret af Parterne ved
afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

IKEA forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og fgrer
tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af An-
leeggene forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. IKEA har pligt til at sikre, at KKs
konstaterede mangler ved Anleggene inkluderes i entreprengrens mangelathjelpning. KK
deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfglgende gennem-
gang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbed-
ret, og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver IKEA garantien over for entreprengrens
garantistiller.
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Efter KKs overtagelse af Anleggene pahviler drift og vedligehold KK efter vejlovgivningens
regler herom.

§6
Krav — Anlaeg nr. 1-3

IKEA er forpligtet til at sikre, at IKEAs entreprengrer og radgivere stiller garanti i henhold til
AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for IKEA, samt at KK kan indtrede i garantierne efter af-
holdelse af 1 ars eftersyn, nar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

IKEA er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anleggene for IKEA, er for-
pligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til AB92, ABT 93 og fore-
tage udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren i henhold til AB92, ABT 93 kan ggres
ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anleeggene og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler

er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hafter IKEA stadig over for KK for eventuel-
le fejl og mangler ved Anlaeggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfg-
relsesfejl mv.

Nar fejl og mangler i forbindelse med 1 ars eftersynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager IKEA sine rettigheder ifglge entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne
til KK, herunder garantistillelser og IKEA er herefter endeligt frigjort over for KK. KK skal
saledes vere berettiget til at ggre ethvert mangelskrav geeldende direkte mod entreprengren og
radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde IKEA til at deltage i et 5 ars efter-
syn.

§7
Garantistillelse Anlaeg nr. 1-3
Anlzg nr. 1-3
IKEA stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til Byggepro-
jektet, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillel-
sen stilles 1 form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller for-
sikringsselskab.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med IKEAs
forpligtelser i henhold til aftalens § 1.1. er vedlagt som bilag B. Estimatet l&gges til grund
ved beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indleve-
ring af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald udarbejder IKEA nyt
estimat over anleegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et radgiven-
de ingenigrfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anleggene er ferdiganlagt og overdraget til KK
samt athjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.
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Nar der har vaeret afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er
godkendt af KK og IKEA har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiver-
aftalerne, frigives garantien.

Anlaeg nr. 4 — Dybbglsbro

IKEA forpligter sig til senest 14 dage efter Borgerrepra@sentationens tiltreden af nervarende
aftale til at stille bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsik-
ringsselskab pa i alt 30.845.800 kr.

Garantien nedskrives i takt med indbetalingerne fra IKEA.

Safremt IKEA velger at udnytte optionen i § 1.2.2. vil garantibelgbet skulle reguleres i over-
ensstemmelse hermed og KK vil vaere berettiget til at tilbageholde 10 % til sikkerhed for
eventuelle merudgifter. Garantien frigives, nar anleegsregnskabet foreligger, og IKEA har
foretaget eventuelle merbetalinger.

§8
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§9

Betingelser

Nearvarende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.

Nearvaerende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i u@ndret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af lokal-
plan ”Kalvebod Brygge Vest, tilleg II” med dertil hgrende kommuneplantilleg uden vaesent-
lige @ndringer af betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

Parterne er enige om, at safremt nervarende aftale vedtages og betingelserne i § 9 opfyldes,
bortfalder den betinget udbygningsaftale Kalvebod Brygge Vest mellem DSB Ejendomsud-
vikling A/S, Banedanmark og Kgbenhavns Kommune, underskrevet henholdsvis den 5. no-
vember 2012, 10. december 2012 og 13. august 2013, der er vedlagt som bilag D.

§10
Udbud - Anlzeg 1-3

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse, og at vardien af bygge- og an-
leegsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelvaerdien for EU-
udbud.
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Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at verdien af bygge- og anlaegsarbejderne
overstiger terskelverdien for EU-udbud, er IKEA forpligtet til at overholde de udbudsretlige
regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/18 (Udbudsdirektivet).

IKEA forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge af IKEA’s eventu-
elle overtraedelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt
gkonomisk sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med
en sag ved Klagenavnet for Udbud eller en domstol.

§11
Overdragelse af forpligtelser

IKEA kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter nerverende aftale. KK
kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk,
gkonomisk eller lignende karakter. KK kan begare de oplysninger og den dokumentation fra
IKEA, som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs godkendelse
skal erhververen stille de 1 § 7 anfgrte garantier, uanset om der er indleveret ansggning om
byggetilladelse til Byggeprojektet.

§12
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til n@rvarende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treeffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om ophavelse af planen, oph@ves nervaerende aftale mellem par-
terne.

Treffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis oph@velse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vaere vasentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§13
Offentligggrelse
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Nearvaerende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan 1 gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne 1 offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A1: Principskitse- ombygning af krydset Vasbygade/Otto Busses Vej dateret 15. maj
2017, tegning 1

Bilag A2: Principskitse — ombygning af krydset Kalvebod Brygge/Arni Magnussons Gade
dateret 15. maj 2017, tegning 2

Bilag A3: Principskitse — ombygning af krydset Carsten Niebuhrs Gade/Arni Magnussons
Gade, dateret 15. maj 2017, tegning 3

Bilag B: Estimater af 15. marts 2016, rev. 8. maj 2017 over omkostninger til Anleggene nr.
1-3 inkl. bygherreomkostninger.

Bilag C: Principskitse og entreprisegrense over broprojektet Dybbglsbro ved matr.nr. 1695h
eklsklusive Carsten Niebuhrs Gade

Bilag D: Betinget udbygningsaftale vedrgrende Kalvebod Brygge Vest, dateret 02.11.2012 og
underskrevet henholdsvis den 5. november 2012, 10. december 2012 og den 13. august 2013.

Kg@benhavn, den

/ -2017 / -2017

IKEA Ejendomme ApS Kgbenhavns Kommune

DSB Ejendomsudvikling A/S tiltreder herved aftalen som tinglyst adkomsthaver til matr. nr.
1695h Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, og bekrefter samtidig, at selskabet indtrader i
aftalen pa uandrede vilkar i stedet for IKEA Ejendomme ApS, hvis IKEA Ejendomme ApS
ikke matte opna endelig tinglyst adkomst pa ejendommen.

Kgbenhavn

/ -2017

DSB Ejendomsudvikling A/S
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IKEA
Nyt signalkryds pa Arni Magnussons Gade/Carsten Niebuhrs Gade mv.
Anlaegsoverslag
Notat
2016.03.15
Rev. 2017.05.08
RNM

Notatet er opdateret den 8.5.2017 med en afsluttende passus om indeksregulering af tallene.

Notatet indeholder forudsaetninger og beregning af anlaegsoverslag for anleegsudgifterne pa
ombygningen af krydset Arni Magnussons Gade/Carsten Niebuhrs Gade, omprogrammering af
signalkrydset Arni Magnussons Gade/Kalvebod Brygge samt forlaengelse af eksisterende
venstresvingsbane pa Kalvebod Brygge.

Anlzegsoverslaget er udarbejdet pa baggrund af skitseprojektet udarbejdet af Via Trafik med
dertilhgrende notater og tegninger.

Anlzegsoverslaget er prissat pa baggrund af erfaringspriser fra lignende arbejder.

Det forudseettes, at:

e eksisterende belysning der star i vejen for projektets udferelse, nedtages og
genanvendes i ny position. Og at ny supplerende belysning kan tilsluttes eksisterende
elforsyning og elskab.

e der ikke er medregnet at udfgre ledningsomlaegninger (el, data, tele, fjernvarme og
kloak) som bygherre skal haefte for.

e ceksisterende kgrebaner genanvendes i ngdvendigt omfang. Der er ikke medregnet
udgifter til nyt slidlag pa eksisterende vejarealer.

e opgravede sten og grusmaterialer fra vejen kan genanvendes som fyld i fremtidige
vejopbygninger.

e overskydende asfalt- og betonmaterialer bortskaffes til kontrolleret modtagestation.

o eksisterende betonbelaegningssten bortskaffes til kontrolleret modtagerstation, og at
eksisterende granitbelaegningssten kan genanvendes.

e overskudsjord bortskaffes til godkendt modtagestation inkl. modtage- og
deponeringsafgift. Overskudsjord formodes at veere i forureningsklasse 2-3.

e supplerende og a&ndret afvanding kan tilsluttes eksisterende
regnvandsledning/kloakledning.

e omkostninger til byggeplads er forudsat anvendelse af neerliggende arealer pa den
kommunale matrikel eller i den nye bebyggelsesmatrikel.

e der er indregnet udgifter til etablering, flytning og vedligehold af midlertidig afspaerring
og afmaerkning, saledes at trafikken kan opretholdes med et acceptabelt serviceniveau.

e der er ikke medregnet udgifter til udskiftning af bledbund eller bortskaffelse af kraftig
forurenet jord i starre omfang.

e at der ikke er medregnet udgifter til ny beplantning udover almindelig greessaning i
muldarealerne.

o at der ikke er medregnet udgifter til arealerhvervelse.

e at tavleportalen pa Kalvebod Brygge nedtages, og der opsaettes en ny i forbindelse med
forleengelsen af venstresvingsbanen.

Via Trafik Telefon: 4820 gooo
CVR: 2511 5708 Fax: 4820 goo1
Sevej 13B via@viatrafik.dk

DK-3460 Birkered www.viatrafik.dk



Anlaegsoverslag

o at der ikke er medregnet udgifter til vinterforanstaltninger, afhangig af valg af
udfgrselsperiode.
e der i projektet er regnet med standardmaterialer.

Anlegsgkonomi

1. Nyt signalkryds, Arni Magnussons Gade/Carsten Niebuhrs
Gade

Anlaegsoverslag, ekskl. moms
Entreprengrudgifter

Byggeplads, trafikafvikling, KS myv. kr. 300.000
Rydning- opbrydnings- inventar og jordarbejder kr. 400.000
Afvandingsarbejder kr. 200.000
Befaestelsesarbejder kr. 350.000
Brolaegningsarbejder kr. 250.000
Skilte- og afmearkningsarbejder kr. 100.000
Signalarbejder kr. 300.000
Uforudsigelige udgifter (ca. 15 %) kr. 300.000
Entreprengrudgifter i alt Kkr. 2.200.000
Belysning kr. 50.000
Administrationsudgifter ekskl. moms

Ledningsomlagninger kr. lkke medregnet
Opmaling v/ landsinspektor kr. 50.000
Forundersggelser (miljg- og geoteknik)’ kr. 25.000
Detailprojekt og udbud. kr. 300.000
Tilsyn, byggeledelse, afleveringsforretning mv kr. 100.000
Uforudsigelige udgifter (ca. 15 %) kr. 100.000
Administrationsudgifter i alt Kkr. 575.000
Anlaegsudgifter i alt for nyt signalkryds kr. 2.825.000

Der er tillagt ca. 15 % til uforudsigelige udgifter under entreprengr- og
administrationsudgifterne.

Eks. signalkryds, Arni Magnussons Gade/Kalvebod Brygge

Omprogrammering af eksist. signalkryds kr. 75.000
Forleengelse af venstresvingsbane kr. 750.000
Delsum kr. 825.000
Uforudsigelige udgifter og tilsyn mv. (ca. 30 %) kr. 250.000
Anlegsudgqgifter i alt kr. 1.075.000

! Arealet er V2 kortlagt, og vejarealet er omradeklassificeret med krav om analyser. En forklassificering af
jorden og de geotekniske forhold anbefales inden faerdiggerelse af udbudsmateriale og udbud.

Side 2



Anlaegsoverslag

Samlet anleegsgkonomi
Nyt signalkryds, Arni Magnussons Gade/

Carsten Niebuhrs Gade kr. 2.825.000
Eks. signalkryds, Arni Magnussons Gade/

Kalvebod Brygge Kr. 1.075.000
Samlet anlaegsokonomi ekskl. moms kr. 3.900.000

Dette anlaegsoverslag er udarbejdet i 2016 og prisindeksering frem til 2017 vurderes maksimalt
at indebaere en vaekst p& 1% svarende til ca. 40.000 kr. ekskl. moms pda det samlede belgb.

Side 3
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02.11.2012

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
VEDRORENDE KALVEBOD BRYGGE VEST

mellem DSB Ejendomsudvikling A/S
Kalvebod Brygge 32, 3. sal
1560 Kgbenhavn V
CVR-nr. 31631238
(herefter benevnt DSB EU)

og Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

samt Banedanmark
Indkgb og Ejendom
Amerika Plads 15
2100 Kgbenhavn @&
(herefter Banedanmark)

Baggrund

Nzrvaerende aftale er indgdet i anledning af den pétenkte vedtagelse af forslag til lokalplan
“Kalvebod Brygge Vest” og pd baggrund af planlovens § 21 b om udbygningsaftaler om
infrastruktur.

Forslaget til lokalplan omfatter arealet mellem Arni Magnussons Gade, Kalvebod Brygge,
Otto Busses Vej og Carsten Niebuhrs Gades forleengelse mod syd.

DSB EU ejer arealet syd for Arni Magnussons Gade, (del af) matr.nr. 1695a Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn. En parcel af arealet er beliggende i forslagets underomride I, der svarer
til underomréde IV i lokalplan nr. 403 “Rigsarkivet”. Forslaget til lokalplan muligggr
opfgrelse af 68.000 m? til serviceerhverv.

DSB EU har med henblik péd at @ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgér af
kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pagzldende omrdde opfordret
KK til at indga nerverende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I tidligere udkast til denne aftale var det forudsat, at DSB EU etablerede en midlertidig
boldbane pd det tilstgdende areal (pt. del af matr. nr. 1695a), der tilhgrer Banedanmark. Det
har imidlertid vist sig, at forholdene pé det anviste Banedanmarkareal - med de afstandskrav
der skal vere til aktive spor og vej - ikke levner tilstreekkelig plads til etablering af en 11
mands boldbane. Aftalen er justeret som fglge heraf.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:



§1
Anlaegget

Anlegget bestdr af en midlertidig boldbane med forngdent hegn (aht. beliggenheden i
nerheden af sporarealet) og forngden vejadgang, samt eventuelt belysning og afvanding.

Anlegget skal vare offentligt tilgengeligt. Vejadgangen skal ggre det muligt for alle at
komme til anlegget. (Der er ikke herved taget stilling til etablering af veje mv. til brug for
DSB EU’s projekt inden for lokalplanomradet.)

Som bilag B vedlaegges en skitse, der i princippet viser placering af Anlaegget.
Anlegsudgiften var i tidligere udkast til denne aftale estimeret til 5 mio. kr. inkl. moms
(2012-priser)

Da det har vist sig vanskeligt at placere Anlegget (en midlertidig 11-mandsboldbane) pé
Banedanmarks areal ved lokalplanomréadet, er parterne enige om, at DSB EU i stedet
indbetaler det anfgrte belgb (5 mio. kr.) til KK til brug for etablering af en mindre boldbane.
Parterne vil efterfglgende underspge mulighederne for at etablere en mindre boldbane pé
Banedanmarks areal — under forudsatning af at Banedanmarks brug af arealet er ophgrt senest
med udgangen af juni 2013.

Safremt det ikke er muligt eller hensigtsmeassigt at anleegge en mindre boldbane pa arealet, vil
KK i stedet anvende midlerne 5 mio. kr. til brug for et andet rekreativt anleeg i omradet, og
KK giver skriftlig meddelelse herom til DSB EU og Banedanmark. I sa fald finder aftalens §
3 ikke anvendelse.

KK bestemmer tidspunktet for anleggelsen.

§2
Betaling

DSB EU indbetaler belgbet 5 mio. kr. (2012-priser) til KK, nd&r DSB EU har solgt halvdelen
af byggeretten svarende til 34.000 etagemeter ud af i alt 68.000 etagemeter pa (del af) matr.nr.
1695a Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn.

DSB EU er forpligtet til at underrette KK, ndr de selger dele af deres ejendom, herunder
oplyse hvor stor en del af byggeretten der selges.

§3
Aftale med Banedanmark om brug af arealet

Banedanmark stiller det til Anlegget, herunder adgangsvejen, forngdne areal — som vist pé
bilag B - vederlagsfrit til radighed for KK.

Banedanmark stiller arealet til rddighed for KK forelgbig til ultimo 2019.

Banedanmark er dog indforstdet med, at brugsforholdet fortsatter, indtil Banedanmark matte
fa brug for selv at anvende arealet.

Banedanmark giver KK meddelelse om, hvorvidt og om muligt hvor leenge brugsforholdet vil
kunne fortsatte.



Séfremt brugsforholdet fortsatter efter 2019, kan Banedanmark - medmindre andet aftales -
nér som helst opsige det med et halvt ars varsel.

KK kan nar som helst opsige brugsforholdet uden varsel.

Séfremt Banedanmark fér brug for arealet inden ultimo 2019, kan Banedanmark opsige
brugsforholdet med et halvt ars varsel mod selv at afholde udgifter til fjernelse af Anlegget,
opsa&tning af nyt hegn mv.

Ved brugsforholdets ophgr i gvrigt, fjerner KK Anlegget og opsatter om forngdent og efter
nermere aftale med Banedanmark et passagehindrende panel-/stdlmattehegn ud for boldbane-
arealet.

§$4
Garantistillelse

DSB EU er et datterselskab 100 % ejet af DSB, der er ejet af staten, hvorfor der ikke stilles
garanti.

DSB heafter pd anfordringsvilkdr for sine forpligtelser i henhold til denne udbygningsaftale.

§5
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§6
Betingelser
Aftalen er fra KK’s side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasentationen.

Aftalen er fra DSB EU’s side betinget af, at aftalen godkendes i DBS EU’s direktion og
bestyrelse.

Aftalen er fra Banedanmarks side betinget af, at aftalen godkendes i Banedanmarks direktion.

Aftalen er fra alle tre parters side betinget af, at aftalen vedtages i uendret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det
tilhgrende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede arealer.

§7
Overdragelse af forpligtelser

DSB EU kan ikke overdrage sine forpligtelser efter nerverende aftale.

§8
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Péaklages de til nervarende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer
klageinstansen/domstolene afggrelse om oph@velse af planen, ophzves nzrverende aftale



mellem parterne.

Treffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik p, at parterne i videst mulig omfang opnér
den retsstilling, som ville veere gzldende, sifremt lokalplanen fortsat havde varet gzldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at trede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vere vesentligt bergrt af den delvise ophzvelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Séfremt den delvise ophzvelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig
betydning for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§9
Offentligggrelse

Narvzrende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
KK kan i gvrigt meddele aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 29.03.2012 fra DSB EU om indg#else af udbygningsaftale med KX.
Bilag B: Skitse, der i princippet viser mulig placering af Anlegget.

Kgbenhavn,
den 77-2orz den \B/g 1% den 10/ i
i s ' \
DSB Ejendomsudvikling A/S Kgbenhdvns Kommufie” /™ Banedanmark =~

jacob Kjer K8re Stig Nielsen
\ @konomidirektar Steen @, Schmide Sektionschef
Adm. direkty



Liss Danchell

Fra: Louise Baastrup [baastrup@dsb.dk]
Sendt: 29. marts 2012 13:18

Til: Liss Danchell

Cc: Morten Anker Bendtsen; Steen @ Schmidt
Emne: Kalvebod Brygge, udbygningsaftale

Hej Liss

DSB Ejendomsudvikling vil gerne opfordre Kgbenhavns Kommune til, at der indgds en
udbygningsaftale i forbindelse med den kommende lokalplan "Kalvebod Brygge Vest", der muligger,
at der kan opfgres 68.000 etm2 pd DSB Ejendomsudviklings areal Omrade 1V.

Med venlig hilsen

Louise Baastrup
Projektleder, cand.jur.
baastrup@dsb.dk

tif. 24 68 01 45

A/

elendomsudwklmq udsb dk
www.dsbejendomsudvikling.dk
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