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Til Teknik og Miljgudvalget,

Kgbenhavns Kommune, BiSpe bjerq
Kgbehavns Radhus LOKALUDVALG
BIBLIOTEKET

Rentemestervej 76

Byggeriet pa Provstevej 5, Kgbenhavn NV 2400 Kobenhavn NV

www.bispebjerglokaludvalg.kk.dk
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Bispebjerg Lokaludvalg har fulgt sagen ngje fra start. Vi har ogsa tilkendegivet

vores lldning i de to naboorienteringer” som har veret gennemfort i oktober og

december 2014. Og vi har veeret og er i lsbende kontakt med beboerne i omradet, 17.11.2015
herunder ildsjeelene fra NV Autopark. Senest er der holdt mgde med elisk2. d

november 2015.

Vi er seerdelebevidste om vores “dobbeltrolle” i denne sag, hvor vi skal tale de
lokale borgeres sag samtidig med at vi som lokaludvalg er en del af kommunen.

Mulige lgsninger— alle lgsninger er dyre

Med Natur- og Miljgklagenaevnets afgarelse af 23. september 2015 er der opstaet
en meget uheldig situation. Der skal nu ske en lovliggarelse.

Det kan ske ved:

1. Fysiskved at nedrive det allerede opfarte byggeri.

2. Byggerieteendres sa det i videst muligt omfang bringes i
overensstemmelse med lokalplanen - eventuelt med ikke sa vidtgaende
dispensationer.

3. Tilvejebringelsen af en ny lokalplan (eller tillaeg til den geeldende), der
tager udgangspunkt i de faktiske fysiske forhold og i den meddelte
byggetilladelse og med respekt for Kommuneplanen og
planlovgivningen.

Vi har erfaret, at Kgbenhavns Kommunes forvaltning lsegger op til at bruge
mulighed 3. De lokale borgere i omradet gnsker mulighed 1.

Lokaludvalget er opmaerksom pd, at denne sag meget vel kan vise sig at vaere
seerdeles omkostningskraevende uanset hvilken lgsning der veelges. En
leengerevarende standsning af byggeriet i den tid, det tager at gennemfare en
lokalplansprocedure- eventuelt ogsa med en klagesagsbehandling, vil veere
kostbar. Nedrivning og efterfglgende daekning af driftstab vil veere seerdeles
kostbar. Hertil kommer det veerditab for samfundet, som en nedrivning betyder. At
kommunen farst den 9. november 2015 standsede byggeriet har allerede forgget
omkostningerne.

Men det her handler om mere end det pageeldende konkrete byggeri. Det handler

om principper og tavaere “sammen om byen”, og derfor vil vi i nedenstaende
redegere for, hvorfor det er vigtigt at ga efter lgsning 2.
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Lokaludvalgets forslag til lzsning af den konkrete situation Bispebjerg
Lokaludvalget vil gerne pege pa falgende helt konkrete Igsningsorienterede LOKALUDVALG
fors|ag: N BIBLIOTEKE:
o @verste etage af byggeriet fiernes. Herved nedbringes 2400 Kobenhavn NV
bebyggelsesprocenten, s& den naermer sig lokalplanens www bispebjerglokaludvalgde.dk
bebyggelsesprocent og byggeriet holder sig inden for 2-3 % etage. side 2/ 4
e Omlaegning f.eks. 1/3 af de sma lejligheder til (mindre)
familiebolige.

e Etablering et antal parkeringspladser i neeromradet (eventuelt et bidrag til
Parkeringsfonden).

e Afsaetning af et passende belgb til begranning af fortovene pa de
vejstykker, som ligger ud til byggeriet.

Lokaludvalget er opmaerksom pa, at en lgsning som den skitserede ogsa er
omkostningskreevende for kommunen i lighed med andre mulige Igsninger. Men
med denne lgsning kan der udvises velvilie over for borgerne i omradet, samt
skabe et byggeri, som formentlig kan godkendes inden for den eksisterende
lokalplansramme ved meddelelse af mindre vidtgdende dispensationer. Hermed
falger ikke en lang proces med ny lokalplan (og inddragelse) hvor byggeriet ligger
stille.

Mange bestemmelser i den geeldende lokalplan er ikke respekteret

I henhold til Lokalplan 261 af 23.november 1996 83f skal nyt lejlighedsbyggeri
overvejende indrettes som familieboliger.

Kommunens dispensationsafggrelse af 12. marts 2015 indebar bl.a. tilladelse til:
-byggeri i 3 og 4 etager (krav i lokalplan:2-3Y2 etage),

-121 boliger med 1 rum pa ca. 2@ (lokalplan: “overvejende familieboliger”),

-10 boliger med 2 rum pa ca. 40 m2 (lokalplan: “overvejende familieboliger”),
-bebyggelsesprocent 145 (lokalplan: 110),

-friarealprocent 41 (lokalplan: 60 procent),

-parkeringspladser 16 (lokalplan:48).

Der er altsa tale om meget bastante dispensationer fra den gaeldende lokalplan

Natur- og Miljgklagenaevnets stillingtagen:

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse om, at ophaeve en afggrelse af

12. marts 2015 fra Kgbenhavns Kommune om dispensation fra Lokalplan 261 til
opfarelse af ungdomsboliger pa Provstevej 5, Kebenhavn NV. Neevnet finder, at
den meddelte dispensation indebaerer en generel fravigelse af den fastlagte struktur
i lokalplanen. Naevnet har gjort seerlige bemeerkninger om beregning af friarealer,
men har derudover ikke gjort bemaerkninger om de andre meddelte dispensationer.

Kgbenhavns Kommune har den 5.november 2015 anmodet Natur-og
Miljeklagenavnet om at genoptage sagen “med henblik at opné et andet udfald,
alternativt en mere uddybende hegtelse om planens principper...”.

Kommunen anfgrer i brevet, at naevnet i afgarelsen af 23. september 2015 alene
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forholder sig til dispensationen fra kravet om friarealer. Lokaludvalget vil Bispebjerg
ikke ga naermere ind pa disse beregninger, men finder alene grund til at pege LOKALUDVALG
pa, at der i neevnets afggrelse er redegjort for, hvordan der pa en reekke BIBLIOTEKET
punkter ikke er overensstemmelse med kravene i lokalplanen. Herefter Rentemestervej 76

2400 Kebenhavn NV

anfgrer naevnet, at den planlagte strukierunder fordeling mellem www bispebjerglokaludvalg kk.dk

friarealer og bebyggede arealer, udger en del af lokalplanens principper.
Neevnet finder herefter, at den meddelte dispensation fra lokalplanen
indebaerer egenerelfravigelse af den i lokalplanen fastlagte struktur
(fremhaevelserne er foretaget af lokaludvalget).

side 3/4

Alene at forholde sig til spgrgsmalet om beregninger vil neeppe veere tilstigekkeli
til at lovliggere byggeriet i forhold til lokalplanen.

Familieboliger kontra ungdomsboliger

Byggeriet betegnes soamgdomsboliger. Bispebjerg Lokaludvalg har i brev af

12. oktober 2015 til Kgbenhavns Kommune om forslag til Kommuneplan 2015
peget pa, at der reelt ikke er nogen sikkerhed for, at ungdomsboliger bliver beboet
af unge studerende eller lignende, og har foreslaet at “’det...klausuleres, at
ungdomsboliger ogsa bliver til, hvad de lover, -palifor unge”. Som det er nu, er
virkningen af at et byggeri betegnes som ungdomsboliger, at der derved skabes
mulighed for meget sma boliger mv. uden det normale antal parkeringspladser.
Herudover er det vigtigt at skelne mellem et kommunalt behov for ungdomsboliger
og et lokalt behov for flere familieboliger.

Ny praksis for udstedelse af byggetilladelser gnskes

Der har som naevnt i to omgange veeret gennemfart en hgringsprocedure om
dispensationer fra Lokalplan 261 og i begge tilfeelde indkom der mere end 100
indsigelser. Ogsa Bispebjerg Lokaludvalg har fremsendt hgringssvar.

Samtidig med meddelelsen om dispensationer fra lokalpleshem 12.marts 2015-
udstedte Kgbenhavns Kommune en byggetilladelse. Kgbenhavns Kommune
fraskrev sig derved muligheden for at forholde sig til, hvad der skulle ske med
byggetilladelsen, hvis der blev klaget til Natur-og Miljgklagenaevnet (og/eller til
Statsforvaltningen i Hovedstaden), - hvis sagen gik kommunen imod.

En klage fra en lokal beboer blev indgivet til neevnet den 8.april 2015. Havde
kommunen ventet med at give byggetilladelsen til denne klagefrist var overstaet,

og havde undersggt om der var indgivet klager havde denne omkostningstunge sag
veeret undgaet. Det bgr give anledning til ny praksis i forvaltningen.

Ny praksis for lokalplaner gnskes

Lokaludvalget vil gerne understrege, at vi laegger stor vaegt pa, at de geeldende
lokalplaner bliver respekteret, saledes at dispensationer bliver undtagelsen og kun
benyttes, hvor der er et seerligt behov for det, - f. eks. ved en aldre lokalplan, der
ikke tager hgjde for indtrufne aendringer i lokalplanomradet og tilgreensende
omrader. En lokalplan bgr veere et godt instrument til at sikre en god byudvikling
pa de lokale preemisser. En plan hvor man bade sikrer egenarten som gnskes
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bevaret, men ogsa en plan for hvordan man imgdekommer strukturelle
mangler i kvarteret sdsom granne omrader, familieboliger, institutioner mm.
| forhold til den konkrete lokalplan, foreslar vi, at det fremtidige Omradelgft
Rentemestervej vil kunne bidrage til en eventuel revision.

Bispebjerg Lokaludvalg medvirker gerne til at sgge at tage dialogen med de
lokale beboere om, at en kompromislgsning som den skitserede alt taget i
betragtning er at foretreekke frem for de andre Igsninger som er naevnt
ovenfor.

Vi haber p4, at vi i et konstruktivt samarbejde kan fa lgst denne vanskelige sag.

Med venlig hilsen

Ol

Alex Heick
Formand for Bispebjerg Lokaludvalg
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l H l KGSBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljgforvaltningen

M Byens Udvikling

g’

23-11-2015
Til Teknik- og Miljgudvalget

Sagsnr.
Notat vedr. mellemformsmodellen naevnt i brev af 17. november 2015-0235397
2015 fra Bispebjerg Lokaludvalg

Dokumentnr.
Bispebjerg Lokaludvalg foreslér, at "Byggeriet aendres sé det i videst 2015-0235397-11
muligt omfang bringes i overensstemmelse med lokalplanen -
eventuelt med ikke s& vidtgaende dispensationer.” Sagsbehandler

Pernille Klemens Orth
Vedrgrende mellemformsmodellen

Dette forslag er beskrevet i indstillingen under afsnittet Lasning:
”Fysisk lovliggerelse

Ved fysisk lovliggerelse bringes byggeriet i overensstemmelse med
den geeldende lokalplan. Det betyder, at der skal udarbejdes et nyt
projekt og udstedes en ny byggetilladelse med hjemmel i geeldende
lokalplan.”

Som det fremgar af indstillingen indebeerer dette, at byggeriet standses
og byggetilladelsen traekkes tilbage. Der vil herefter kunne meddeles
en ny byggetilladelse, som er helt eller delvis i overensstemmelse med
den geeldende lokalplan 261 Provsteve;j”.

@vrige spgrgsmal og bemaerkninger
Lokaludvalget har, hvis en fysisk lovligggrelse godkendes af Teknik-
og Miljgudvalget, peget pa falgende forslag til eendring af byggeriet:
1. @verste etage af byggeriet fijernes. Herved nedbringes
bebyggelsesprocenten, sa den naermer sig lokalplanens
bebyggelsesprocent og byggeriet holder sig inden for 2-3 %
etage.
2. Omleegning af fx de sma lejligheder til starre boliger klassificeret
som mindre familieboliger.
3. Etablering af et antal parkeringspladser i neeromradet (eventuelt
et bidrag til Parkeringsfonden).
4. Afsaetning af et passende belgb til begranning af fortovene pa de
vejstykker, som ligger ud til byggeriet.

Center for
. . . Byplanlaegning
Forvaltningens umiddelbare vurdering af forslagene er:

- Atforslag 1 kan gennemfgres, men det bemaerkes, at det er Nijalsgade 13
muligt i henhold til lokalplanen at udnytte tagetagen, hvilket kan Postboks 348
gore at byggeriet fremstar i samme hgjde som det byggeri, der e300 Kebenhavn S
meddelt dispensation til. Telefon

- Forslag 2 kan teoretisk gennemfagres med bemaerkning om, at  33¢¢ 1372
boligstarrelsen kun kan reguleres ved en ny lokalplan. Kravene
til eksempelvis friareal og parkeringspladser vil i safald blive E-mail
hgjere, idet kommuneplanens krav til familieboliger er ZJ1S@tmf.kk.dk
forskellige fra kravene til ungdomsboliger. Forvaltningen kan EAN nummer
oplyse, at familieboliger i planmaessig sammenhaeng ikke er et 5798009493149
entydigt begreb, hvorfor eventuelle krav til boligstarrelser ikke
vil kunne handheaeves pa baggrund af bestemmelsen i den www.kk.dk



geeldende lokalplan. Der kan saledes ikke stilles krav om en
boligstarrelse pa fx 95 fmed hjemmel i den gaeldende

lokalplan. Om det fysisk er muligt, med det allerede projekterede
byggeri, er det ikke muligt at afggre pa det foreliggende
grundlag.

- Forslag 3 vedrarende parkeringspladser i neeromradet kan lade
sig gere i henhold til lokalplanen. Der er ikke pt. en
parkeringsfond.

- Forslag 4 kan ikke reguleres i den geeldende lokalplan. En ny
lokalplan vil kunne stille krav herom, men da arealet ikke tilhgrer
bygherre, vil han ikke veere forpligtet til at udfare det.

Der er ikke taget stilling til de gkonomiske konsekvenser for
kommunen ved eventuel gennemfgrelse af de 4 forslag, men det
ska@nnes, at de vil vaere hgjere end ved en retlig lovliggarelse.

Lokaludvalget bemarker endvidere, at ”Alene at forholde sig til
spgrgsmalet om beregninger vil neeppe veere tilstraekkeligt til at
lovliggere byggeriet i forhold til lokalplanen.” Forvaltningen vurderer,
saddan som sagen ligger nu, at "ulovligheden” alene knyttet til
dispensationen vedr. friarealet.

Lokaludvalget oplyser, at en klage fra en lokal beboer blev indgivet til
naevnet den 8.april 2015. Havde kommunen ventet med at give
byggetilladelsen til denne klagefrist var overstaet, og havde undersagt
om der var indgivet klager havde denne omkostningstunge sag veeret
undgaet. Det bar give anledning til ny praksis i forvaltningen. Til dette
bemaerker forvaltningen, at det ikke er muligt for forvaltningen at
undlade at behandle en sag, blot fordi der er klaget over afgagrelsen.
Det er alene klageinstansen, der har mulighed for at give en afgarelse
opseettende virkning.

Inddragelse af Bispebjerg Lokaludvalg

Slutteligt foreslar lokaludvalget, i forhold til den nye planlaegning, at
Omradelgft Rentemestervej og Bispebjerg Lokaludvalg medvirker.
Forvaltningen kan oplyse, at der i forbindelse med den offentlige
haring af tilleeg 3 til den geeldende lokalplan vil blive taget kontakt til
lokaludvalget. Omradelgft Rentemestervej vil have mulighed for at
afgive hgringssvar i forbindelse med den offentlige haring.

@konomiske konsekvenser af delvis fysisk lovliggarelse
Lokaludvalget har foreslaet en delvis fysisk lovliggarelse, saledes at
byggeprojektet sendres i overensstemmelse med geeldende lokalplan.
Der er redegjort for de gkonomiske forhold i bilag 3 i indstillingen
vedr. retlig lovliggerelse.

Jakob Mgller Nielsen
Serviceomradechef
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