30. Bygningsfornyelse 2010 (2010-56988)

Kommunen bevilger arligt stotte til bygningsfornyelse af ejendomme efter lovbekendtgerelse nr. 132
af 5. februar 2010 om byfornyelse og udvikling af byer.

INDSTILLING OG Beslutning

Indstilling om,

1. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at give stotte til de 1 indstillingen
nevnte 15 ejendomme (se hertil bilag 2 og 6) efterhanden som de statslige
rammer muliggor det,

2. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at atholde de til gennemforelse af
de 15 projekter forbundne udgifter, der maksimalt udger 271.087.000 kr., hvoraf
staten refunderer 50 % (135.543.500 kr.). Der skal séledes frigives en
anlegsbevilling pd 54.217.400 kr. 12012, 108.434.800 kr. 1 2013, 108.434.800
kr. 12014 pa Teknik- og Miljeudvalgets bevilling, Byfornyelse anlaeg, funktion
0.25.15.3, jf. bilag 6,

3. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at give afslag om stette til de
ejendomme, der ikke er omfattet og prioriteret 1 indstillingen,

4. at der pa Teknik- og Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse, eftersporgselsstyrede
overforsler, funktion 5.57.77.1 Indfasningsstette gives en tillegsbevilling pa
11,33 mio. kr.(2010 p/l) til indfasningsstetteudgifter, udformet som
udgiftsbevilling pa 22,66 mio. kr. (2010 p/l) og en indtegtsbevilling pa 11,33
mio. kr. (2010 p/1). Tillegsbevillingen finansieres pa Teknik- og Miljoudvalgets
bevilling Byfornyelse anleg, funktion 0.25.15.3 Byfornyelse, samt

5. at de nevnte bevillinger til indfasningsstette periodiseres i drene 2013 til 2022,
jevnfor vedlagte bilag.

Det forudsattes, at eventuelle merudgifter som folge af sagen atholdes inden for Teknik-
og Miljeudvalgets budgetramme.

(Teknik- og Miljoudvalget)

Problemstilling

Forvaltningen har modtaget 35 ansegninger, hvoraf forvaltningen indstiller 15 ejendomme. 14 af de
15 ejendomme er prioriteret i overensstemmelse med byfornyelsesstrategien, der blev vedtaget i
Borgerreprasentationen den 29. oktober 2009. Den 15. ejendom er prioriteret i henhold til de nye
muligheder for at stotte energitiltag i byfornyelsesloven, der trddte i kraft den 1. januar 2010.
Forvaltningen foreslar, at man 1 byfornyelsen prioriterer ejendomme med energimerkning, s
forvaltningen fremover kan samle erfaringer med henblik pa at formulere hensigtsmaessige krav til
energiforbedrende foranstaltninger i de fremtidige byfornyelsesprojekter.



Forvaltningen har i de senere ar lobende mistet statslige rammer, idet nogle ejendomme enten
fraveelger stotte eller ikke kan opnd finansiering umiddelbart efter, at beslutningerne er
rammedakket.

Lesning

14 ud af 15 ejendomme er prioriteret efter nedennavnte kriterier og i overensstemmelse med
byfornyelsesstrategien:

Ejendomme med kondemnable forhold,
Private udlejningsejendomme uden bad eller fjernvarme 1 indsatsomrader,

Andre ejendomme med udvendige vedligeholdelsesmangler 1 indsatsomrader,

Ll

Private udlejningsejendomme uden bad eller fjernvarme uanset beliggenhed.

Der findes stadig ca. 33.000 boliger med installationsmangler, dvs. uden fjernvarme, wc og/eller
bad. 4.500 boliger er stadig med toiletter pd bagtrappen i Kebenhavn.

Ved prioritering af de 35 ansegninger har der varet serlig fokus pa, at ejendommene bliver bade
tidssvarende, fremtidssikrede og medvirkende til at reducere energiforbruget og dermed CO2-
udledningen. Derved rettes der fokus pé, hvorledes de nye byfornyelsesprojekter bidrager til
forvaltningens implementering af klimaplanens malsatninger. Der henvises til indstillingens bilag 3,
der bl.a. beskriver ejendommenes energimassige tiltag og bilag 5, der beskriver miljovurderingen.

Ad 1.) Ejendomme med kondemnable forhold er prioriteret ud fra antallet af boliger med deletoiletter
pa bagtrapper og dernaest antallet af udeliggende toiletter. De fem ejendomme, som indstilles far
ogsa etableret ventilation, herunder varmegenvindingsanleg, der medvirker til at nedbringe
energiforbruget.

Ad 2.+4.) De syv prioriterede private udlejningsejendomme fér etableret tidssvarende boliger med
adgang til toilet og bad. Falles for prioriteringen har veret, at ejendommenes klimaskarme fremstér
meget nedslidte og at renovering af klimaskarmene vil forskenne omraderne i byen og reducere CO2-
udledningen.

Med denne indstilling far 18 lejligheder etableret toilet og andre 134 lejligheder far etableret wc og
baderum.

Ad 3.) To ejendomme med udvendige vedligeholdelsesmangler er prioriteret ud fra deres
bevaringsveardi og de foresldede tekniske losninger, der reducerer energi- og ressourceforbruget
mest muligt.



Den 15. ejendom, der er opfort efter 1950 har forvaltningen prioriteret, fordi ejendommen er
omfattet af byfornyelseslovens nye stottemuligheder for energitiltag i yngre ejendomme. Med denne
ejendom vil forvaltningen have mulighed for at gennemfore et demonstrationsprojekt, der kan afklare
de potentielle muligheder for at reducere energiforbruget, som lovandringen tilsigter. Med dette
projekt vil forvaltningen bl.a. forsege at tydeliggere potentialet for at realisere klimaplanens
maélsatninger. Selvom projektet ikke er omfattet af et egentligt kriterium i byfornyelsesstrategien,
underbygger projektet strategiens formal om at prioritere ejendomme med energieffektive tiltag.

De offentlige og private investeringer i byfornyelsesprojekter har herudover afgerende betydning for
beskaftigelse i perioden, hvor konjunkturerne gar den forkerte vej eller stagnerer.
Byfornyelsesindsatsen er med til at sikre investeringer i Kebenhavn og herigennem byggeaktivitet og
flere 1 arbejde bade ufaglaerte, faglerte og akademikere.

Okonomi

Forvaltningen vil sikre, at de statslige ramme hvert ar udnyttes optimalt. Forvaltningen har derfor
prioriteret flere ejendomme end forvaltningen forventer at kunne rammedaekke i &r. Dette skyldes
dels at forvaltningen forventer at modtage ekstra statslige rammer til efterdret, og dels at der er risiko
for at projekter kan bortfalde. Hermed har forvaltningen mulighed for at udnytte de statslige rammer
pé andre ejendomme end de ejendomme, der fravalger stotten eller ikke kan opna finansiering.

Gennemforelse af de 15 projekter er opgjort til 415.343.500 kr. Den samlede kommunale udgift vil
udgere 293.748.000 kr., idet forskellen pa 121.595.500 kr. op til de 415.343.500 kr. finansieres af
ejendommenes egenbetaling og huslejeforhgjelser. For alle 11 udlejningsejendomme har
forvaltningen opgjort det maksimale rammetrak pé den statslige ramme. Forvaltningen vil indga
forhandlinger med ejerne af de 11 prioriterede udlejningsejendomme med henblik pé at begraense
kommunens og statens udgifter til tilskud.

Anlaegsudgifterne forventes at realiseres i arene 2010-2014 med henholdsvis 0, 0, 20, 40 og 40 pct.,
svarende til 54.217.400 kr. 12012, 108.434.800 kr. 1 2013 og 108.434.800 kr. i 2014. Staten
refunderer 50 % af udgifterne (135.543.500 mio. kr.). Kommunens udgifter er saledes 135.543.500
kr. Udgifterne atholdes pa Teknik- og Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse anlaeg, funktion
0.25.15.3. Det forventes, at det er muligt at deekke anleegsudgifterne fra budgetradighedsbelabene
afsat til byfornyelse, jf. bilag 6.

Driftsudgifter til indfasningsstette pa 22.660.000. kr. atholdes pé& Teknik- og Miljeudvalgets bevilling
Byfornyelse Eftersporgselsstyrede overforsler, funktion 5.57.77.1 (Indfasningsstette) for arene 2012
til 2023. Kommunens nettoudgift er 11.330.000 kr., idet staten refunderer 50 % af udgifterne.
Kommunens forventede udgifter og konsekvenserne for det samlede kommunale budget fremgar af
bilag 7.

Kebenhavns Kommune har afsat 60,7 mio. kr. 1 2010 af statens rammer til bygningsfornyelse jf
indstilling om Anvendelse af de statslige byfornyelsesrammer. Safremt Kebenhavns Kommune ikke



fér tildelt ekstra statslig ramme 1 2010, vil finansieringen komme fra Kebenhavns Kommunes andel af
de statslige rammer i de kommende &r.

Videre proces

I perioden indtil drsskiftet fastlegger forvaltningen hvilke af de 15 ejendomme, der skal
rammedakkes 1 2010, herunder ogsa stettens omfang. Forvaltningen er ikke forpligtet til at stotte
ejendommene i den prioriterede rekkefolge. Afgerende for den endelige prioritering er bygherrens
medfinansiering, mulighederne for at afprove nye teknologiske losninger og at gennemfore
projekterne i samarbejde med relevante samarbejdsparter f.eks. Gate 21. Forvaltningen vil
efterfolgende 1 et redegorelsesnotat orientere Teknik- og Miljeforvaltningen om hvilke ejendomme,
der rammedakkes 1 2010.

Ejerne af ejendomme, der har sendt ansegninger, der ikke kan imedekommes, far et skriftligt
begrundet afslag.

Hjalte Aaberg /Ulrik Winge



Oversigt over politisk behandling

Bygningsfornyelse 2010

Kommunen bevilger érligt stotte til bygningsfornyelse af ejendomme efter lovbekendtgerelse nr. 132
af 5. februar 2010 om byfornyelse og udvikling af byer.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeudvalget indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at give stotte til de 1 indstillingen
nevnte 15 ejendomme (se hertil bilag 2 og 6) efterhanden som de statslige
rammer muliggor det,

2. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at atholde de til gennemforelse af
de 15 projekter forbundne udgifter, der maksimalt udger 271.087.000 kr., hvoraf
staten refunderer 50 % (135.543.500 kr.). Der skal séledes frigives en
anlegsbevilling pd 54.217.400 kr. 12012, 108.434.800 kr. 1 2013, 108.434.800
kr. 12014 pé Teknik- og Miljoudvalgets bevilling, Byfornyelse anlaeg, funktion
0.25.15.3, jf. bilag 6,

3. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at give afslag om stette til de
ejendomme, der ikke er omfattet og prioriteret 1 indstillingen,

4. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at give kommunegaranti for 1an til
finansiering af udgifterne i overensstemmelse med byfornyelseslovens regler
herom,

5. at driftsudgifter til indfasningsstette pa i alt 22.660.000 kr. og indtegter pa i alt
11.330.000 kr. kan atholdes pd Teknik- og Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse
eftersporgselsstyrede overforsler, funktion 5.57.77.1 (Indfasningsstette).

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i moedet den 17. maj 2010
Indstillingen blev anbefalet.

Okonomiforvaltningen indstiller at @konomiudvalget oversender sagen til
Borgerreprasentationen med folgende erklaering:

Okonomiudvalget anbefaler, at sagens 4. at udgar og behandles safremt Teknik- og
Miljoudvalget fremlaegger serskilt sag herom. Der ber i forbindelse med en sddan sag
redegores for omfanget af de enskede garantistillelser, kriterier for udstedelse af disse,
vurdering af udgifter som folge af eventuelle afledte tab, samt hvor disse udgifter
finansieres.

Det anbefales endvidere at 5. at praeciseres til folgende:

5. at der pd Teknik- og Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse, efterspergselsstyrede
overforsler, funktion 5.57.77.1 Indfasningsstette gives en tillegsbevilling pd 11,33 mio.



kr.(2010 p/1) til indfasningsstetteudgifter, udformet som udgiftsbevilling pa 22,66 mio.
kr. (2010 p/l) og en indtegtsbevilling pa 11,33 mio. kr. (2010 p/1). Tilleegsbevillingen
finansieres pa Teknik- og Miljoudvalgets bevilling Byfornyelse anleg, funktion 0.25.15.3
Byfornyelse.

Samt at sagen tilfojes folgende 6. at:

6. At de naevnte bevillinger til indfasningsstette periodiseres i drene 2013 til 2022,
jevnfor vedlagte bilag.

Okonomiudvalget har herudover ingen bemarkninger til, at nervarende sag soges
gennemfort i den foreliggende form, idet det forudsattes, at eventuelle merudgifter som
folge af sagen atholdes inden for Teknik- og Miljeudvalgets budgetramme.

Okonomiudvalgets beslutning i medet den 8. juni 2010
Indstillingen blev anbefalet.

bilag

1 - Ansegninger 2010

2 - @konomisk oversigt

3 - Bygningsfornyelse 2010 (Prioriteringsliste) - tilgaengeligt pa nettet
4 - Notat om tilgengelighed

5 - Notat om miljevurdering

6 - Kontant kommunalt budget for byfornyelsesbeslutninger

7 - Driftsudgifter til indfasningsstette







