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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Bilag 4 Notat om henvendelser og zendringer
Der er modtaget 36 henvendelser vedlagt som bilag 3.

Forslag til 2ndringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas endringer i forhold til hgjden pa
"Karréhuset’, altandybde, placering af husbade og traebrygger, place-
ring af publikumsorienterede serviceerhverv samt tilfgjelse af
bestemmelse om varmeplanlegning og en opdatering af bestemmelsen
vedr. forureningsgener. Sidst i notat er der en skematisk oversigt over
forslag til &ndringer.

A. Lavere hojde pa "Karréhuset’ foreslas
Hgjden pa Karréhuset foreslas senket fra 24 m til 21 m og lokalplanfor-
slagets § 6, stk. 3 a) Byggefelt A *Karrréhuset’ @ndres.

e § 6, stk. 3. Etageantal, husdybder m.v. @ndres i pkt. a), anden
og fjerde satning fra, "Nybyggeriet skal opferes 1 3-5 etager
med udnyttet tagetage.” samt "Bygningshegjden ma ikke over-
stige 24 m.” til "Nybyggeriet skal opferes 1 3-4 etager med
udnyttet tagetage.” og "Bygningshgjden ma ikke overstige 21

2

m.

Baggrunden for forslaget er, at bygherre foreslog 21 m i det projekt,
som har veret til diskussion i udvikling af lokalplanen, men forvalt-
ningen har efterfglgende i lokalplanforslaget fulgt kommuneplanens
ramme pa 24 m. Ud fra en @stetisk vurdering og hensynet til lysfor-
hold i garden foreslas bestemmelsen @ndret til 21 m.

B. Mulighed for udvidelse af bygningsdybde fra 12 — 14 m pd 'Karré-
huset’ foreslas
Det foreslas, at der til § 6, stk. 3 a) tilfgjes til sidst.

e Husdybden pa 12 m kan efter sarlig tilladelse udvides til 14 m,

safremt krav til dagslysforhold overholdes bade for *Karréhu-
set’ og nabobebyggelsen.

C. Altandybden foreslas udvidet

Den samlede dybde, pa bygningen inklusiv altanernes udkragning, fo-
reslas @ndret til 15,2 m og lokalplanforslagets § 7, stk. 3 a) og c) samt
lokalplantegning nr. 2 @&ndres.

e §7,stk. 3. For byggefelt A *Karréhuset’ geelder a) @ndres fra
”Facaden kan etableres med lodret altan/karnapmotiv med
maksimumsudkragning pd 1 m fra facaden” til Facaden kan
etableres med lodret altan/karnapmotiv med maksimumsud-
kragning pa 1m fra facaden og efter serlig tilladelse 1,2 m fra
facaden”.

Til ¢) tilfejes "Bygningsdybden inklusiv altaners udkragning
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ma dog efter serlig tilladelse vare op til 15,2 m, safremt krav
om dagslysforhold overholdes. Der henvises til § 6, stk. 3, a).

Husdybden og altanudkragninger har betydning for dagslysforholde-
ne. Hvis det i forbindelse med byggesagen kan dokumenteres, at
dagslysforholdene er opfyldt tilfredsstillende, kan der dispenseres til,
at husdybde og altanudkragning gges, dog maks. til 15,2 m.

D. Bestemmelsen vedr. treebrygger preeciseres og arealet for place-
ring af husbade foreslas indskrenket
o Tilfgjelse til § 5 Vandarealer, bolverk mv. stk. 3 Trebrygge.
”Der kan ikke placeres treebrygger og husbade uden pé hinan-
den.”
e Pategning 2 og 4 indskraenkes placeringen af husbade ud mod
Christianshavns Kanal.

Baggrunden herfor er at give en stgrre vandflade omkring Cir-
kelbroen. Hertil kommer, at husbade vil kraeve teknik pa land og
kgrsel til og fra, som kan skemme udsynet til broen. Precisering af
bestemmelsen for traebrygger skal sikre, at husbade/traebrygger ikke
kommer for langt ud pa vandfladen.

E. Publikumsorienterede serviceerhverv — anden formulering foreslds
Der er ikke behov for at @ndre bestemmelsen (§3, stk. 2), men pa teg-
ning 2 vedr. anvendelse @ndres skal-bestemmelsen til en kan-
bestemmelse, og tegningens lilla streg @ndres til en stiplet streg, som
anviser, hvor der kan etableres publikumsorienterede serviceerhverv.
Ny tegning 2 er vedlagt som bilag 7.

Baggrunden herfor er, at grundejer som sadan er positiv overfor mu-
ligheden for publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen, men
ser ikke ’skal’-udpegningen forenelig med bygningernes indretnings-
muligheder. Ved ’kan’-bestemmelsen er der en stgrre grad af frihed
for en hensigtsmassig placering af fx caféer og restauranter ud mod
Inderhavnen.

F. Varmeplanlegning

Afsnit om varmeplanlegning tilfgjes redeggrelsen 1 lokalplanen afsnit
II. Sammenh@ng med anden planlegning og lovgivning:

] Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til
fjernvarme for mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250
kW. Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale
den faste effektbetaling. Ejendomme med en tilslutningseffekt over
250 kW skal aftage fjernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder. I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reglerne i Pro-
jektbekendtggrelsen. Der vil kun blive godkendt fjernvarmeprojekter,
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hvis det er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning. I
det aktuelle planomrade er der etableret fjernvarme.”

Baggrund herfor er en efterspgrgsel fra HOFOR om en standardtekst i
lokalplaner, der oplyser om fjernvarme.

I. Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
HOFOR nr. 35

HOFOR bemarker, at der ikke er tekst i lokalplanen vedr. varmeplan-
leegning og henleder opmarksomhed pa eksisterende
forsyningsledninger i lokalplanomradet.

Forvaltningen tilfgjer tekst om varmeplanlaegning og viderebringer in-
formation om ledninger til bygherre.

I1. Henvendelser fra interesseorganisationer og foreninger
Danmarks Naturfredningsforening (DN) nr. 25

DN er positive over for de tilgengelige promenader langs Inderhav-
nen, Christianshavns Kanal og Applebys Plads. DN anbefaler, at
etablering af trebrygge og husbade mod Inderhavnen tages ud af lo-
kalplanen, idet de gnsker at tage vare pa vandfladen som et vasentligt
rekreativt element i en tet by.

HavneForum Kobenhavn (HFK) nr. 10

HFK g¢nsker ikke, at der gives mulighed til bade husbade og brygge
ved siden af hinanden, idet det besvarligggr besejlingen af Christians-
havns Kanal og tager udsyn til Cirkelbroen. Kajen langs promenaden
gnskes friholdt for bilers adgang til husbade.

Christiansbro Bddelaug (CB) nr. 12

CB ¢gnsker ligeledes, at der ikke gives mulighed for etablering af bade
husbade og brygge ved siden af hinanden, idet det besvarligggr besej-
lingen af Christianshavns Kanal og tager udsyn til Cirkelbroen. De
foreslar i stedet mulighed for fortgjning af sma bade.

Forvaltningens bemcerkninger vedr. husbade og treebrygger

Ifplge Kommuneplan 2015 er vandarealerne ud for Inderhavnen og
Christianshavns Kanal udlagt til husbade. Lokalplanen fglger rammen
og muligggr husbade. Forvaltningen er dog enig i betragtningerne
vedrgrende hensyn til Cirkelbroen og foreslar @ndring pa udstraknin-
gen af arealet til husbade og trebrygger langs Christianshavns Kanal.
Der @ndres i bestemmelsen saledes, at der kun kan placeres enten
husbade eller trebrygge og ikke begge dele.

III. Christianshavns Lokaludvalg nr. 7

Christianshavn Lokaludvalg gnsker ingen fortetning af gardrummet
og henviser til en undersggelse af bynatur og fortetning pa Christi-
anshavn foretaget af Christianshavns Borgerpanel. Udvalget er dog
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positive overfor byggeri langs med Langebrogade.
Udvalget foretreekker treebrygge frem for husbade mod Inderhavnen
og Christianshavns Kanal.

Forvaltningens bemcerkning

Ifglge kommuneplanen skal der fortettes stationsnart i Kgbenhavn.
Da karréen ligger stationsnart 1 forhold til metrostationen Christians-
havn, og da karréen er fem gange stgrre end andre omkringliggende
karréer, er det muligt at dele den op i to garde og stadig sikre det
grgnne og gode dagslysforhold for de omkringliggende bygninger.
Lokalplanen &ndres, saledes at det ikke er muligt at placere bade
treebrygger og husbade uden pa hinanden (se ovenfor under afsnit II).

III1. Henvendelse fra grundejerne — nr. 13, 18, 23
Finansforbundet gnsker at bibeholde deres parkeringspladser pa ter-
ren. C.W. Obel gnsker, at der ikke stilles krav om etablering af
parkeringspladser i forbindelse med opferelse af Langebrogadehu-
set”.

Der er placeret cykel- og affaldsskure i omrade II. Grundejerne gn-
sker, at dette kan fortsette ogsa efter at lokalplanen er vedtaget.

Forvaltningens bemcerkninger

Finansforbundets eksisterende parkeringspladser er placeret pa terren
pa COREs grund efter en privatretlig aftale.

I Kgbenhavn begrenses parkering pa terreen ved at stille krav i lokal-
planer, om at parkering skal placeres i konstruktion. Som konsekvens
heraf fremgar det af lokalplanforslagets § 9 om parkering, at parkering
ikke ma indrettes pa terreen, men skal etableres i parkeringskalder,
dog undtaget handicapparkering. Det betyder, at i den situation, hvor
p-pladserne flyttes, da skal lokalplanens bestemmelse overholdes. Det
bemarkes, at eksisterende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil,
idet lokalplanens bestemmelse kun kommer i anvendelse, hvis ejeren
gnsker at @ndre noget, der er omfattet af lokalplanen.

C. W. Obels gnske om, at der ikke stilles krav om etablering af parke-
ringspladser ved opfgrelse af ”Langebrogadehuset” kan ikke 1
m@dekommes, idet parkeringskrav ikke fraviges. Dog er det muligt at
anvise parkeringspladserne i den eksisterende p-kalder, safremt der
kan indgas aftale herom og det deklareres - og der i gvrigt er oversky-
dende p-pladser. @nsker herom kan indga i en kommende byggesag.

Vedrgrende cykel- og affaldsskure i omrade II er situationen den, at
eksisterende affaldsskure mv. pa terren er etableret efter en privatret-
lig aftale, som lokalplanen ikke regulerer. I dag har Finansforbundet,
matrikel 576, placeret affaldsskure mv. pa matrikel 572, som ejes af
CORE. Det vil ikke vere i1 strid med lokalplanen, hvis aftale om af-
faldsskure og cykelskure fortsatter.
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Det bemarkes at grundejerne i faellesskab gnsker at indrette de ube-
byggede arealer.

Andre hgringssvar
Nedenfor er henvendelser fra grundejere, beboere og borgere i omradet
refereret fglgende i temaer:

A. Hgjden pa karrébygningen

B. Sol- og dagslysforhold

C. Fortaetningsstrategi versus grgnne garde

D. Husbade

E. Publikumsorienterede serviceerhverv

F. Processen for udarbejdelsen af lokalplanforslaget
G. Beregning af bebyggelsesprocenten

A. Hgjden pa karrébygningen - henvendelse nr. 2, 8/11, 13, 14, 29, 30,
33, 34

Henvendelserne anfegter hgjden pa karréhuset, og at der bygges i kar-
réen.

Forvaltningens bemcerkninger
I forbindelse med udvikling af lokalplanforslaget i foraret 2015 fore-

slog bygherre, at Karréhuset kunne vare 21 m i hgjden. Forvaltningen
har i lokalplanforslaget skrevet, at Karréhusets hgjde kan vare op til
24 m, idet enkelte bygninger i karréen er hgjere, samt at kommune-
planrammen muligggr 24 m. Forvaltningen foreslar, at de 24 m
nedsattes til 21 m.

B. Sol- og dagslysforhold — henvendelse nr. 2, 16, 24, 29, 30, 32, 34
Henvendelser stiller spgrgsmalstegn ved dagslysforholdene og skyg-

gediagrammer. Der er gnske om supplerende skyggediagrammer med
’Karréhuset’.

Forvaltningens bemerkninger
Det er forvaltningens vurdering, at lysforholdene i lokalplanforslaget

er tilstrekkelig belyst 1 skyggediagrammerne, idet diagrammerne viser
relevante tidspunkter pa dagen ved jevndggn og sommersolhverv.
Dette er standardvisning for sol- og skyggeforhold ved nybyggeri.
Forvaltningen har ikke fundet det relevant at legge yderligere skyg-
gediagrammer frem, idet hgjden pa bygningen foreslas reduceret. Ved
@ndring af karréhusets hgjde til 21 meter vil nevnte lysforhold @n-
dres. Nye skyggediagrammer er udarbejdet og vedlagt som bilag 6.

C. Forteetningsstrategi versus grgnne gdarde — henvendelse nr. 5, 8/11,
15, 16, 22, 24, 26, 31, 32, 33, 34, 36

Henvendelserne gar pa, at det virker forkert, at kommunen bade gn-
sker at forteette og samtidigt fremme grgnne garde.
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Forvaltningens bemerkninger

Kgbenhavn er en by i vakst og befolkningstallet stiger med ca.
100.000 borgere frem til 2027. Da karréen er fem gange stgrre end den
gennemsnitlige karré pa Christianshavn og idet den ligger stationsneert
vurderer forvaltningen, at det er muligt at fortette samtidig med, at
der sikres grgnne gardrum.

D. Husbade — henvendelse nr. 2, 3,4, 7,9, 10, 12, 17, 19, 24, 25, 27, 28,
36
Henvendelser gar hovedsagelig pa, at man ikke gnsker husbade hver-

ken ud mod Inderhavnen eller Christianshavns Kanal.

Forvaltningens bemceerkninger
@nsket om respektafstand til Cirkelbroen imgdekommes ved Christi-

anshavns Kanal ved at indskrenke arealet for placering af husbade.
Lokalplanforslaget fglger i gvrigt kommuneplanen, hvoraf det frem-
gar, at der er mulighed for placering af husbade mod Inderhavnen.

E. Publikumsorienterede serviceerhverv — henvendelse nr. 16, 17, 18, 36
Henvendelser handler om placeringen af publikumsorienterede ser-

viceerhverv. Det drejer sig om, hvor der skal placeres
publikumsorienterede serviceerhverv, og hvor der kan vare publi-
kumsorienterede serviceerhverv samt evt. stgjgener det matte
medfogrer.
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Forvaltningens bemerkninger
Forvaltningen vurderer, at placeringen af publikumsorienterede ser-

viceerhverv er rigtigt, men foreslar, at man fjerner bestemmelsen om,
at der skal placeres publikumsorienterede serviceerhverv visse steder
ud mod Inderhavnen til, at der kan placeres publikumsorienterede ser-
viceerhverv. I forhold til stgjgener i forbindelse med evt. caféer og
restauranter gelder de almindelig regler i miljglovgivningen for over-
holdelse af reglerne for, hvor meget man ma stgje.

F. Processen for udarbejdelsen af lokalplanforslaget — henvendelse
nr. 8/11, 13, 18, 21, 23, 30

Henvendelserne er delt saledes, at et flertal af dem mener, at proces-
sen har varet god og resten mener, at ’der er ugler i mosen’

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen har bestrabt sig pa at have en aben og inddragende pro-
ces under udarbejdelse af lokalplanforslaget. Alle har varet inviteret
og forvaltningen kvitterer for de involveredes store engagement i sa-
gen.

G. Beregning af bebyggelsesprocenten — henvendelse nr. 20
Henvendelsen drejer sig om, at der er en forskel pa antallet af etage-
meter, der blev muliggjort i henholdsvis startredeggrelse og
lokalplanforslag. Endvidere er der bekymring vedr. hejden pa *Karré-
huset’.

Forvaltningens bemceerkninger

Startredeggrelsen forholdt sig til byggemuligheden i omrade II, da det
var den aktuelle byggegrund. I arbejdet med lokalplanforslaget er
byggemuligheder i bade omrade I og II medtaget. Deraf forskellen.
Begge forhold holder sig indenfor kommuneplanrammen. Der henvi-
ses til forvaltningens bemaerkning vedr. hgjden pa *Karréhuset’ under
pkt. A.

Skema over @ndringer

Bestemmelse Nuvaerende ordlyd Forslag til justering

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

§ 6, stk. 3. Etage- | "Nybyggeriet skal op- | "Nybyggeriet skal opfg-

antal, husdybder | fores i3 — 5 etager res 13 — 4 etager med
m.v., a), anden og | med udnyttet tageta- udnyttet tagetage.”
fjerde setning ge.” ”Bygningshejden ma ik-

”Bygningshejden md | ke overstige 21 m.”
ikke overstige 24 m.”
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Tilfgjelse til § 6,
stk. 3. a), til sidst
1 paragraffen

Husdybden pa 12 m kan
efter serlig tilladelse ud-
vides til 14 m, safremt
krav til dagslysforhold
overholdes bade for
’Karréhuset’ og nabobe-
byggelsen.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtrceeden

§ 7, stk. 3. For
byggefelt A *Kar-
réhuset’ gelder a)
og ¢), anden sa&t-
ning

”a) Facaden kan etab-
leres med lodret
altan/karnapmotiv
med maksimum ud-
kragning pa 1 m fra
facaden.”

’c) Bygningsdybden
inklusiv altaners ud-
kragning ma dog ikke
overstige 15 m”.

a) Facaden kan etable-
res med lodret
altan/karnapmotiv med
maksimumsudkragning
pa Im fra facaden og ef-
ter serlig tilladelse 1,2 m
fra facaden”.

’c) Bygningsdybden in-
klusiv altaners
udkragning ma dog efter
serlig tilladelse vare op
til 15,2 m, safremt krav
om dagslysforhold over-
holdes. Der henvises til §
6, stk. 3, a).
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§ 11. Foru-
reningsgener

Det indendgrs stgjni-
veau 1 lokaler til
administration, libera-
le erhverv og lignende
ma ikke overstige 38
dB(A). Det indendgrs
stgjniveau for boliger
ma ifglge bygnings-
lovgivningen ikke
overstige 33 dB(A).
Det er en betingelse
for ibrugtagning af
nye bebyggelser,

at det er dokumente-
ret, at Miljgstyrelsens
vejledende grense-
verdier for stgj er
overholdt.

Stk. 1. Stgj fra trafik
Bebyggelse og ubebyg-
gede arealer, herunder
primere opholdsarealer,
skal placeres, udfgres og
indrettes saledes, at be-
boere i og brugere af
lokalomradet i ngdven-
digt omfang skermes
mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vej-
trafik, jf. dog § 5, stk. 2.

Det skal sikres

e at stgjniveauet pa
udendgrs opholdsare-
aler ikke overstiger
Lgen 58 dB.

e at stgjniveauet pa bo-
ligfacader ikke
overstiger Ly, 68 dB.

e at bygningernes faca-
der udformes, sa det
indendgrs stgjniveau i
sove- og opholdsrum
i boliger ikke oversti-
ger Lge, 46 dB med
delvis abne vinduer
fra vejtrafik. For jern-
banetrafik er
grensevardien Lpgn
52 dB.

e at det indendgrs st@j-
niveau 1 lokaler til
administration, libera-
le erhverv, hoteller og
lignende ikke oversti-
ger Lgen 38 dB med
lukkede vinduer og
Lpen 51 dB med abne
vinduer fra vejtrafik.
For jernbanetrafik er
grensevardien Lpen
57 dB. Det ngdvendi-
ge luftskifte kan dog
sikres pa anden vis
end ved oplukkelige
vinduer.
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Kommentar

Der henvises 1 gvrigt til
Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 4/2007 Stej fra
veje”, hvor stgjindikator
Lden vagter stgjen i for-
hold til dag, aften og nat.
Formalet er at tage hgjde
for menneskers serlige
stgjfelsomhed om afte-
nen og natten.

Stk. 2. Stgj fra virk-
somheder

Bebyggelse og ubebyg-
gede arealer skal
anvendes, placeres, jf.
dog § 5 stk. 2, udfgres og
indrettes saledes, at be-
boere og brugere
beskyttes mod st@j og
anden forurening fra
virksomheder i og uden
for omradet.

Stk. 4. Dokumentation
inden ibrugtagningstil-
ladelse

Det er en betingelse for
ibrugtagning af ny be-
byggelse, at det er
dokumenteret, at Miljg-
styrelsens vejledende
grensevardier for stgj er
overholdt.

Kommentar

Der henvises til Miljg-
styrelsens vejledninger
nr. 4/2007 Stej fra veje”
og nr. 5/1984 "Ekstern
stgj fra virksomheder”
med tilleg af juli 2007.
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Tilfgjelse til § 5 Vandarealer, bolveerk my. stk. 3 Treebrygge

”Der kan ikke placeres
treebrygger og husbade
uden pa hinanden.”

Redeggrelsen Forslag til justering

Tilfgjelse vedr. Varmeplanlegning

I Kebenhavns Kommu-
ne er der tilslutnings- og
forblivelsespligt til
fjernvarme for mindre
ejendomme med en til-
slutningseffekt under
250 kW. Der er ikke
pligt til at aftage fjern-
varme. Ejendomme med
en tilslutningseffekt over
250 kW skal aftage
fjernvarme og ma ikke
anvende andre varmekil-
der. I omrader, hvor der
ikke allerede er etableret
fjernvarme, skal dette
godkendes af Kgben-
havns Kommune efter
reglerne i Projektbe-
kendtggrelsen. Der vil
kun blive godkendt
fjernvarmeprojekter, hvis
det er den samfundsgko-
nomisk mest fordelagtige
varmelgsning. I det aktu-
elle planomrade er det
muligt at etablere fjern-
varme.”

Skyggediagrammer
Skyggediagrammer @ndres, som konsekvens af et ’Karréhus’ pa 21 m.
Se bilag 6.

Tegning nr. 2 — Anvendelse og Tegning nr. 4 — Byrum og ubebyg-
gede arealer

Begge @ndres i overensstemmelse med de foreslaede @ndringer. Se
bilag 7.
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