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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Notat vedregrende etablering af nye altaner i eksisterende by

Teknik- og Miljgudvalget besluttede den 24. august 2015, at der skal
vare flere altaner i Kgbenhavn. Altanerne skal minimum veare af
samme stgrrelse, som de var fgr de nye retningslinjer for altaner tradte
i kraft den 1. november 2015.

Pa baggrund af udvalgets beslutning er der i forbindelse med
retningslinjerne udarbejdet et dagslysverktgj. Dagslysvarktgjet har til
formal at beregne den reelle forringelse af dagslys ved etablering af
altaner pa et ensartet grundlag.

Dagslysverktgjet er blevet mgdt af vesentlig kritik fra bl.a.
altanfirmaer og boligorganisationer, som finder, at der med de nye
retningslinjer kun kan etableres sma altaner. Pa baggrund af en raekke
konkrete eksempler er det forvaltningens indtryk, at praksis efter 1.
november 2015, hvor de nye retningslinjer har varet geldende, ikke
lever op til den politiske beslutning om at skabe mulighed for flere
altaner i Kgbenhavn.

Formalet med narvarende notat er at leegge op til en drgftelse af
“Retningslinjer for altaner og tagterrasser” og give mulighed for at
revidere i retningslinjerne, sa det sikres, at den politiske beslutning om
flere altaner, af minimum samme stgrrelse, bliver realiseret.

Udfordringer
Retningslinjerne har vaeret geldende fra 1. november 2015 og har
medfgrt forskellige udfordringer 1 sagsbehandlingen.

Forvaltningen er usikker pa, om udvalget med beslutningen den 24.
august 2015 reelt mente, at altanerne skulle kunne blive stgrre end
praksis var fgr vedtagelse af retningslinjerne.

Fglgende udfordringer ses i forhold til malsetningen om at give
mulighed for flere altaner af minimum samme stgrrelse.

1 Den fastsatte grensevardi for forringelse af dagslys i
retningslinjerne betyder, at mange ikke kan fa en altan med en
stgrrelse der opfattes som anvendelig. Retningslinjen siger, at der
maksimalt ma ske en forringelse af dagslys pa 25 % (dog 15 % i
stuen) i pavirkede opholdsrum. Se handlemulighed A, B og D.

2 Konsekvenserne af retningslinjernes udgangspunkt i
dagslysforringelse medfgrer forskellige altanstgrrelser (dybder), pa
den samme facade og pa forskellige etager. Se handlemulighed C.
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3 Forvaltningen mangler en klar praksis for, hvordan
helhedsvurderinger med hensyn til dagslys foretages pa baggrund af
beregningsverktgjet. Se handlemulighed C.

4  Dagslysvarktgjet er svert at forsta og anvende for brugerne. Se
handlemulighed C.

Altanfirmaerne finder, at dagslysverktgjet er forsimplet og ungdigt
restriktivt. I stedet opfordrer de forvaltningen til at acceptere
dokumentation for dagslysforhold i form af
computerdagslyssimuleringer.

Handlemuligheder

Der ses folgende muligheder for at @ndre pa konsekvenserne af de
nuvarende retningslinjer og derved give mulighed for altaner af
samme stgrrelse, som fgr 1. november 2015.

A. Kovalitetskravene til dagslys kan lempes ved at haeve grensen for
makismal dagslysforringelse. Konsekvenserne heraf er stgrre forringelse
af dagslys for enkelte rum, der har en altan over sig. Konsekvensen er
ogsa stgrre altaner.

B. Dagslysforringelsen kan vurderes pa en anden made, saledes at der
foretages en helhedsvurdering af hele lejligheden, frem for kun af det
enkelte bergrte rum. Konsekvensen kan vare en markant
dagslysforringelse for rummet under det sted, hvor altanen etableres,
men hvor den gennemsnitlige forringelse for den samlede bolig
overholder de fastsatte reduktionsvardier i retningslinjerne.

C. Der kan udarbejdes vejledende standardstgrrelser for altaner med
udgangspunkt i retningslinjerne. Konsekvensen heraf vil vare, at det
bliver mere overskueligt for ansggerne hvilke altanstgrrelser, der kan
forventes tilladelse til under normale forhold.

D. Det kan undersgges, om der kan anvendes et andet og mindre restriktivt
princip for beregning af dagslysforringelse, end det der er anvendt i
dagslysvarktgjet. Konsekvensen af et mindre restriktivt princip for
beregning vil vare stgrre altaner og dermed ogsa en stgrre forringelse af
dagslys for underboen.

E. Retningslinjen om, at man ikke ma medregne underboens
dagslysforbedring kan @ndres. Konsekvensen heraf vil vere marginalt
stgrre altaner. Dette medfgrer et atheengighedsforhold af underboen i
ansggningsprocessen. Konsekvensen kan vere, at to lejligheder ved
siden af hinanden kan fa forskellige stgrrelse altaner.

Fakta
Udgangspunktet for forvaltningens afggrelser er, at afggrelserne
treeffes pa baggrund af en helhedsvurdering, og at dagslysvarktgjet er
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et element heri. Afggrelse skal traeffes pa baggrund af en konkret
vurdering.

Lovgivningen muligggr ikke, at alle kan sikres en altan, eller en altan
af en bestemt stgrrelse, da der altid skal foretages en konkret
vurdering af bl.a. dagslysforhold i hver enkelt byggesag jf.
byggeloven.

Forvaltningens retningslinjer for dagslys for eksisterende byggeri
siger folgende:

Ved opscetning af nye altaner i eksisterende by kan lysforholdene
anses for at veere tilfredsstillende, hvis der kan opnas en dagslysfaktor
pa 2 % i pavirkede opholdsrum og kgkken.*

Alternativt kan lysforholdene anses for at veere tilfredsstillende, hvis
dagslysfaktoren, i pavirkede opholdsrum, ikke reduceres med mere
end 25 %, dog 15 % for stuelejligheder.

Ved etablering af flere altaner samtidig, beregnes reduktionen af
dagslysfaktor for hver altan individuelt og ud fra eksisterende forhold.
(Dette sikrer hver lejligheds mulighed for at forbedre sit dagslys)

*Undersggelser har vist, at eksisterende byggeri i den tatte by kan have
sveert ved at opfylde dette krav, ogsa uden altaner. Derfor indeholder
retningslinjerne mulighed for at arbejde med en relativ forringelse ud fra de
eksisterende forhold.

Videre proces

Forvaltningen har ca. 75 byggesager vedrgrende traditionelle altaner,
der er ansggt efter den 1. november 2015, hvor der endnu ikke er givet
en byggetilladelse.

Forvaltningen vil pa baggrund af Teknik- og Miljgudvalgets drgftelse
hurtigst muligt vende tilbage til udvalget med en indstilling om
reviderede retningslinjer.

Forvaltningen vil forts®tte sagsbehandlingen af de indkomne
ansggninger, men vil dog forst kunne treffe afggrelse / meddele
byggetilladelse i sagerne, efter udvalget har godkendt de reviderede
retningslinjer.

Forvaltningen vil hurtigst muligt invitere altanfirmaerne til et
dialogmgde i januar 2016 med det formal at drgfte retningslinjerne.
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