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Valby Lokaludvalg har atholdt et velbesggt borgermgde om
kommuneplanen den 1. oktober 2015 i Valby Kino. Sagen er blevet
behandling i By- og Trafikudvalget den 6. oktober og i Valby
Lokaludvalg den 13. oktober 2015.

Valby Lokaludvalg gnsker at fremha@ve fglgende hovedpunkter, som
der har veeret fokus pa i hgringsfasen. Desuden har vi et antal konkrete
forslag og kommentarer til konkrete formuleringer.

1) Kvalificering af stationsnarhedsprincippet: intelligent
fortaetning

Valby Lokaludvalg gnsker, at der i kommuneplanen settes fokus pa at
kvalificere stationsnarhedsprincippet, sa enhver luftlinjeafstand pa
under 600 meter til enhver station eller andet hgjklasset
trafikknudepunkt ikke automatisk giver anledning til at give et omrade
en hgj bebyggelsesprocent. Det meste af Valby ligger ud fra den logik
stationsnart. Forudsatningen for, at det giver mening, er at
stationsnarheden er reel og relevant.

I Kommuneplan 2010 blev en r&ekke generelle kommuneplanrammer
endret, sa der blev mulighed for gget teethed, og det ggede presset pa
friarealer mv. Begrundelsen for fortetning i stationsnare omrader er

som udgangspunkt, at stationsn@rheden ggr det muligt at afvikle en

stor del af trafikken som kollektiv trafik. 08-10-2015

Sagsnr.

Vi ved fra kommunens egne undersggelser, at med en afstand pa op til
2015-0229039

ca. 200 meter er der stor effekt af stationsnarhed, idet over op til ca.
60 % bruger den kollektive trafik, hvis den er helt teet pa og kgrer
relevante steder hen. I en afstand af ca. 400 meter er effekten faldet til
30-40 % og 1 en afstand af 600 meter er den faldet til ca. 20 %. Der er
derfor intet argument for, at det 1 sig selv giver specielt meget mening
at fortaette pa et sted, der ligger 550 meter fra n@rmeste station.

At stationsn@rheden er reel er en anden foruds@tning. Hvis ikke der er
direkte cykel- og gangstier, der giver adgang til stationen, giver
luftlinjeafstand ingen mening.

Dokumentnr.
2015-0229039-2

Et lokaludvalg i Valby Lokaludvalg er en uathaengig lokal forsamling, der er oprettet af Kabenhavns

K@BENHAVNS KOMMUNE Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem kgbenhavnerne i bydelen
og politikerne pa Kgbenhavns Radhus.
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Konkret vil vi foresla, at der pa s. 14 tilfgjes en s@tning, der
kvalificerer stationsneerhedsprincippet: “For at sikre reel udnyttelse af
stationsnerhed defineres stationsn@rhed som en konkret gangafstand
pa hgjst 600 m.”

Et godt eksempel er her adgangen fra Grgnttorvet til Vigerslev Allé
station, hvor gangafstanden er en betragtelig omvej, hvis der ikke
bygges en direkte gangforbindelse fra omradet til S-togsperronen.

At stationsn@rheden er relevant er et andet forhold. En station som
Danshgj, hvis primare funktion er omstigning mellem to S-togslinjer
og som ikke har adgangsveje fra syd, giver ikke nogen relevant
anledning til at bygge tat inden for stationsna@rhedszonen.

2) Omrader, der ikke er deekket af lokalplaner

Vi oplever et generelt problem i forhold til de omrader, der ikke er
dekket af lokalplaner. Vi oplever, at rammerne i kommuneplanen
ikke respekteres, nar kommunen giver byggetilladelser, og at manglen
pa lokalplaner medfgrer, at dette sker uden den demokratiske proces,
som hgringer af lokalplan@ndringer sikrer. Vores udgangspunkt er, at
enten ma kommuneplanrammerne respekteres, sa borgerne kan regne
med at de geelder, eller ogsa ma der etableres lokalplaner i disse
omrader.

Omrader uden lokalplan: Villaomrader

Vioplever, at der i stigende grad gives lov til en fortetning i
villaomraderne, som gger presset pa parkering og som mindsker
omradernes funktion af grgnne lommer i byen. Der gives ofte lov til at
bygge dobbelthuse, hvor der tidligere 1a en villa, og til at bygge pa en
stgrre del af grunden end tidligere. Ud over det generelle pres, som
kommuneplanen har givet anledning til, er det er ogsa vores
opfattelse, at kommunen administrativt lgbende giver dispensationer,
som yderligere gger denne fortetning. Der bgr udarbejdes
bestemmelser 1 rammerne 1 kommuneplanen, der giver mulighed for at
stille krav til, at der ikke fortaettes uhensigtsmassig i villaomraderne,
fx i form af krav til parkering pa egen grund, i form af krav om
permeable belegninger og 1 form af skerpede krav til bevarelse af
st@grre traeer.

Samtidig finder vi, at kommunen tilsyneladende ikke sgrger for at
handhave de bestemmelser, som der trods alt foreligger i en del
villaomrader. Fx ligger der en deklaration fra 1917, der dekker fem
grundejerforeninger i Valby. Her er det blandt optaget bestemmelser
om, at ”Arealet mellem Vej og Bygning skal anlegges og
vedligeholdes som Have” (s. 14) og at pétaleretten alene ligger hos
Magistraten (s. 21) http://www.vigerslev-
haveforstad.dk/files/vedtaegter/Deklaration_II13696.pdf
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Konkret foreslar vi, at der optages en bestemmelse i Kommuneplanen,
der skarper mulighederne for at sikre, at villaomradernes karakter af
grgnne og abne omrader bevares, eller at der laves lokalplaner for de
enkelte villaomrader, hvor der optages nermere bestemmelser om
hvordan karakteren af omradet kan bevares og ikke gradvist udhules.

Omrader uden lokalplan: bymassig bebyggelse

Ogsa i allerede teettere bebyggede omrader oplever vi, at
kommuneplanrammerne ikke sikrer, at de byggetilladelser, der gives,
overholder kommuneplanens rammebestemmelser. Vi har oplevet et
konkret eksempel pa Gl. Jernbanevej, hvor en tidligere villa nu
erstattes af et byggeri i fire etager. Pa grund af at der ikke er en
kommuneplan, sker dette uden den inddragelse af lokaludvalget og
borgerne i omradet, som en lokalplan ville sikre. Der er gode og faste
procedurer i lokalplanarbejdet. Uden lokalplan sker der kun
nabohgring uanset byggeriets omfang, og dispensationspraksis giver
forvaltningen vidtgaende muligheder for at tillade byggeri langt ud
over kommuneplanens rammebestemmelser.

Valby Lokaludvalg gik ind i den konkrete sag, og kommunens
begrundelse i afvisningen af vores indsigelse, der understgttede
borgerne i omradet, illustrerer problemet. Problemet er
argumentationen, der fglger en logik, hvorefter kommuneplanrammer
ikke er bindende. Hvad angar bebyggelsesprocenten (B3-omrade, 110
procent med en friarealprocent pa mindst 60) er argumentet, at der kan
tillades en bebyggelsesprocent pa 168 % og et friareal pa 23 % med
den begrundelse, at “bebyggelsesprocenten er 180 pa
naboejendommen pa Gammel Jernbanevej 5-11, og at
bebyggelsesprocenten er 265 pa ejendommen Gammel Jernbanevej
157, samt "at et friareal i den sterrelse er s&edvanligt i omridet.”

Med den logik s@ttes kommuneplanrammerne ud af spil. Pa indre
Ngrrebro kan man genopfere baghusene, hvis naboejendommen stadig
er en slumbebyggelse.

Valby Lokaludvalg gnsker, at der laves lokalplan for de dele af det tet
bebyggede Valby, der ikke er omfattet af lokalplan. Det vil give
mulighed for at inddrage borgerne i, hvordan omradet i fremtiden kan
og ma udbygges, og det vil sikre demokratiske hgringsprocedurer,
hvis foreslaet byggeri vasentligt overskrider rammerne.

3) Inddragelse af omradet Strgmmen som fremtidigt
byudviklingsomrade

Vi er blevet praesenteret for udkast til indretningen af en overjordisk
metro placeret pa sydgstsiden af den nuvarende station. Den vil ligge
pa det omrade, der i dag fungerer som kommunal oplagsplads ved
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Strgmmen/Ellebjergvej. Dette omrade er oplagt at indtenke som et
kommende byudviklingsomrade, og i den forbindelse er det
afggrende, at der allerede nu indtaenkes mulighed for stationsadgang
fra denne side. Der bgr etableres mulighed for, at man kan lave en
gang og cykelforbindelse fra denne side, og i et lengere perspektiv
kan man tenke sig en sydgstlig stationsforplads.

Det er helt afggrende, at Ny Ellebjerg Station far en direkte
adgangsvej ved Pilestykket, sa stationen og Valby Idratspark bliver
koblet sammen. Etableringen af en metrostation bgr anvendes som en
lpftestang for at fa dette leenge nerede gnske opfyldt. Den nuveaerende
sti er smal og utryg og der er ingen muligheder for at den kan opfylde
rollen som sydlig adgangsvej. Behovet accentueres ikke kun af
metrobyggeriet men ogsa af udviklingsplanerne for Valby Idretspark,
der i langt hgjere grad vil blive integreret som et omrade, man kan
bevage sig igennem og som en adgangsvej til Valbyparken.

4) Fremtidige letbaneplaner

Valby Lokaludvalg ser det som meget positivt, at Kgbenhavns
Kommunes langsigtede udviklingsplaner for den kollektive trafik er
lagt ind i kommuneplanstrategien og specifikt at der arbejdes med
muligheden for i fremtiden at etablere en letbane fra Ny Ellebjerg via
Grgnttorvet til Hvidovre Hospital. Der er reserveret plads til en
eventuelt kommende letbaneendestation ved Ny Ellebjerg og det
finder vi meget positivt.

Valby Lokaludvalg finder, at det nu er afggrende vigtigt, at der ogsa
leegges ”vejudlagslinjer” ind, sa det sikres, at letbanen kan fa plads til
en station pa Grgnttorvet og at der ikke gives lov til at bygge i
udviklingsomradet pa mader, der forhindrer en fremtidig
letbanefgring. Vi gnsker ogsa at den videre konkrete forundersggelse
af denne letbane fremskyndes.

Konkret vil vi foresla, at der efter setningen pa s. 70, der fremhaver
Ny Ellebjerg som et fremtidigt ‘nyt stort regionalt trafikknudepunkt’,
tilfejes: “Dette forudsatter, at der udarbejdes en samlet og ambities
plan for den fremtidige udformning af stationen.”

5) Skoleplacering

Valby Lokaludvalg finder, at det er vigtigt at kommuneplanen
indarbejder nye muligheder for at sikre plads til fremtidige skoler. Vi
har pa et mgde med Skoleborgmesteren og forvaltningen faet oplyst,
at der pa grund af den store udbygning i Valby og Sydvest bliver
behov for 1-2 nye skoler i omradet, idet der kommer til at mangle 3-5
spor. Vi peger pa, at en stor del af det gstlige Valby langs Sjelgr
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179  Boulevard og helt op til Valby Station, nu hgrer under skoledistrikter i
180  Sydhavnen. Det ville vare naturligt at der blev indarbejdet en

181  planmulighed, sa der reserveres plads til bygningen af en ny skole i
182  det sydlige Valby. Alternativt bgr man se pa muligheden for at

183  omdanne Sankt Anne Gymnasium til en folkeskole, hvis planerne om
184 at flytte gymnasiet til Carlsbergomradet realiseres.

185

186 I forhold til det grundlag, man planlagde pa forud for seneste

187  kommuneplan, er den planlagte udbygning med boliger i Valby Syd
188  gget betragteligt. Tidligere regnede man med, at der skulle bygges lidt
189  ferre nye boliger i Valby Syd (ca. 2700) end pa Carlsberggrunden. I
190  det nuvaerende kommuneplanforslag arbejdes med 3000 nye boliger
191  pa Carlsberg og 4300 i Valby Syd. Det er en betragtelig forggelse pa
192 ca. 1500 boliger, hvilket skyldes bade gget boligandel og stgrre

193  fortetning. Dette understreger yderligere behovet for, at der indtenkes
194  en ny skole i det sydlige Valby, fx pa Grgnttorvet eller omkring Ny
195  Ellebjerg eller Valby Idretspark.

196

197  Konkret vil vi derfor anmode om, at kortene pa side 89 andres, sa det
198  markeres som en ny skole enten i Sydhavn eller i Valby Syd, sa der
199  abnes for muligheden for, at en ny skole kan placeres i Valby. Som
200  det er nu, synes en placering i Ny Sydhavn at forsterke tendensen til,
201  at der er for mange bgrn i Valby i forhold til skolekapaciteten.

202

203

204

205  Hertil kommer fglgende konkrete bemarkninger og forslag:

206

207 - Pas. 14 tilfgjes en setning, der kvalificerer

208 stationsnarhedsprincippet: “For at sikre reel udnyttelse af
209 stationsnarhed defineres stationsnarhed som en konkret

210 gangafstand pa hejrst 600 m.”

211 - Vi finder det positivt, at der pa s. 25 og 29 er nevnt

212 muligheden for yderligere udvikling af Folehaveomradet. Det
213 spiller godt sammen med kommuneplanens positive fokus pa
214 social sammenh@ngskraft som en central verdi 1

215 byplanlegningen.

216 - I forhold til de konkrete rammeendringer, der foreslas som
217 fglge af nedleggelsen af den nuvaerende ramme B4, foreslas 5
218 omrader i Valby overfgrt til den nye B4 (i bilag 4). Her vil vi
219 seerligt henlede opmarksomheden pa omradet Vigerslev Allé
220 (176), hvor der er udskilt et omrade langs Valbygardsvej, for at
221 undga ugnsket yderligere fortetning af villaomradet. Dette
222 fremgar ikke af kortet pa bilag 3, s. 3.

223 - De tre omrader Vigerslev Allé (176), Gammel Jernbaneve;]
224 (392) og Sjeler (3021) er stort set fuldt udbyggede og der er
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ikke noget gnske om yderligere fortaetning i disse omrader.
Man kunne derfor med fordel fastholde den nuverende
bebyggelsesprocent pa 130 med en sarlig bestemmelse inden
for den nye B4-ramme.

I forhold til @ndringen af detailhandelsfordelingen *Gl. Koge
Landevej Bymidte’ (bilag 4) foreslas det at sammenlagge og
forenkle rammerne for omrader 4012, 4013 og 4014, uden at
gge det samlede antal m2. Valby Lokaludvalg finder, at det
kan medfgre en uhensigtsmessig omfordeling i omradet,
saledes at det projekt, der udvikles fgrst, kan overtage m2 fra
senere byggemuligheder.

I forhold til gnsket om at udvide den eksisterende butik
Vigerslevvej 216 til 1000 m2 skal det anfgres, at sortimentet
nappe bliver meget stgrre i en Nettobutik, hvilket anfgres som
forvaltningens begrundelse for at imgdekomme gnsket.

I forhold til de tre scenarier for byudvikling pa s. 83 er det ikke

Valby Lokaludvalgs gnske, at videreudviklingen af
Grgnttorvet udskydes til en senere planperiode.

Den generelle @ndring af P-normen til 150 i C og S omrader
med mulighed for forhandling fra 100-200 har potentielt
mulighed for at @ndre den fremtidige byplanlegnings
grundlag markant. Valby Lokaludvalg vil vaere meget
opmarksomme pa, hvordan parkeringsforhold fremover vil
blive indarbejdet i lokalplanerne og gnsker ikke et generelt
skred, der medfgrer at nye boligomrader bliver udformet med
store overfladearealer afsat til parkering.

Med venlig hilsen

Michael Fjeldsge
Formand Valby Lokaludvalg
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