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Startredeggrelse

Principper for udarbejdelse af forslag til lokal-
plan samt kommuneplantilleg

En indre gade med mulighed for byliv
frakrydset.ved.Amagerfzlledvej og
Grgnjordsvej til metrostationen

Fra'den indre gade bliver der straeder
mod Danmarks Radio og Kebenhavns
Universitet nord for lokalplanomradet

De foreslaede karreer er lukkede og
samler bylivet i de offentlige byrum pa
lkarrernes.ydersider. Det giver mulighed
for attraktive bomiljger omkring kar-
rernes gardrum

Langs Grgnjordsvej etableres et
parklandskab med mulighed for
terrenparkering og adgang til kelder-
parkering under byggeriet

Vest for metroen sikrer lokalplanen
2 stiforbindelser mod Amager Fzlled og
Z videre til Islandsbrygge og Vesterbro
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Visualisering: Fugleperspektiv af Nordeas nye kontordomicil (skitse fra arkitektkonkurrencen)

Bygherre Nordea, Danmarks Radio og By & Havn

Arkitekter Henning Larsens Architects, JuulFrost
Arkitekter, SLA, Signal Arkitekter, Gehl
Architects

Hovedgreb Karrébebyggelse med kombineret bolig,
detailhandel og kontorerhverv organiseret
omkring en indre gade

Areal 6,4 ha

B% 190 (for omradet som helhed)

Etagemeter Max. 120.000 m?, heraf:

Erhverv: 90.000 m2 (detailhandel: 5.000 m2)
Boliger: 30.000 m2
Bygningshgjde Op til 36 m (kote 38)
Bilparkering  Erhverv/boliger: 1 p-plads pr. 150 m2
Detailhandel: 1 p-plads pr. 100 m2
Cykelparkering Boliger: 2,5 p-plads pr. 100 m?
Erhverv: 1,5 p-plads pr. 100 m2
Detailhandel: 4 p-pladser pr. 100 m2

By & Havn gnsker et nyt plangrundlag for at udvikle

et kombineret bolig/erhvervsomrade pa det abne areal,
mellem Danmarks Radio og Grenjordsvej i @restad Nord.
Anledningen er, at Nordea gnsker at opfere et nyt kon-
tordomicil langs Grenjordsvej tegnet af Henning Larsen
Architects i samarbejde med Signal Arkitekter og SLA.
Samtidigt har Danmarks Radio planer om at etablere en ny
plads syd for DR-byen.

For at skabe et sammenhangende byomrade har JuulFrost
Arkitekter pa vegne af By og Havn udarbejdet en master-
plan for hele omradet. Masterplanen danner grundlag for
udarbejdelse af lokalplanen.

Der etableres en karrébebyggelse med en indre gade fra
krydset ved Amagerfaelledvej og Grenjordsvej til metro-
stationen. Her bliver der plads til ophold og der bliver
forbindelser mod nord til Danmarks Radio og Kebenhavns
Universitet via mindre straeder. Ved Danmarks Radios
plads forventes abne/aktive stueetager og pladsen bliver
indrettet til ophold og events. Vest for metroen fastlaegges



stiforbindelser mod Amager Feelled og videre til Islands-
brygge og Vesterbro. Erhvervsdomicilets straekker sig fra
Emil Holms Kanal til Amagerfzelledvej, og det opdeles i

en lang bygning langs Grenjordsvej og en mindre mod
Amagerfeelledvej. Fra Gronjordsvej bliver der begraenset
mulighed for terreenparkering, men adgang til keelderpar-
kering under byggeriet. Der bliver tilsvarende adgang til
kaelderparkering fra Amagerfeelledve;j.

Lokalplanen vil skabe en bymaessig ssmmenheeng i et
omrade, som i dag fremstar vindbleest og fragmenteret, og
vil understgtte mere byliv i @restad Nord. Cykelforbindel-
sen mellem Amager Feelled og Amager Strandpark styrkes
og Amager Feelled "traekkes ind’ langs Grenjordsvej, sa feel-
leden bliver mere synlig i bybilledet pa Amager.

De foresldede lukkede karréer samler bylivet i de offent-
lige byrum pa karréernes ydersider og giver mulighed for
attraktive bomiljoer omkring Karréernes gardrum. Med
Nordeas plan for et nyt arbejdspladsintensivt kontordomi-
cil lige ved metroen styrkes brugen af kollektiv transport.

Stedet

Lokalplanomradet henligger i dag som et abent areal
mellem Danmarks Radio,Amager Fzelled og de markante
etageboligbebyggelser fra 60’erne og 70’erne (bla. Horgar-
den, Urbanplanen og Grenjordskollegiet). Med realisering
af lokalplanen bliver @restad Nord et sammenhaen-
gende byomrade med gode cykel- og gangforbindelser

til Amager Feelled. Amager Feelled er bydelens vigtigste
rekreative omrade, og herfra kan man opleve Kebenhavns
og Orestads byprofil, de historiske tarne og de nyere hgje
bebyggelser.
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Egenart

Omgivelserne er karakteriseret ved en relativt stor
bygnings- og byrumsskala og mange forskellige arkitekto-
niske udtryk uden indbyrdes relation. Omradet fremstar
fragmenteret med svagt definerede byrum uden et miljg,
der indbyder til ophold.

For at sikre ssmmenhaeng i omradet vil lokalplanen ogsa
fastseette bestemmelser for Danmarks Radios nye plads.

De brede vejprofiler, de store afstande pa Amager Feelled
og den heevede metrolinje gor den kommende bebyggelse
meget eksponeret.

Mobilitet

Det vurderes, at stgrstedelen af biltrafikken til omradet
kerer via @restads Boulevard. Nordeas bygning vejbetjenes
fra Grenjordsvej og det resterende omrade vejbetjenes fra
Amagerfeelledve;j.

Lokalplanomradet er let tilgeengelig med kollektiv
transport. DR-byens metrostation er placeret indenfor
lokalplanomradet og lokalplanomradet er busbetjent fra
Amagerfeelledvej og Orestads Boulevard.

Der er cykelstier langs vejene omkring lokalplanomradet
og omradet krydses af den grenne cykelrute "@restadsru-
ten”.Samtidigt ligger lokalplanomradet centralt i forhold
til den direkte cykelforbindelse mellem Amager Feelled og
Amager Strandpark via Grgnjordve;j.

Hovedparten af parkeringen for biler vil blive etableret i
keelder. Placering og udformning af parkering, vejadgange
og interne veje vil blive konkretiseret i lokalplanprocessen.




Kortet viser de vigste cykelforbindel-
ser i bydelen:
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MAL 0G PLANER

Kommuneplan

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt til et
omrade for boliger og serviceerhverv (C-ramme) med en
detailhandelsramme af typen 'lokalcenter’.

Kommuneplantilleg

Planleegningen for lokalplanomradet understeatter

visionerne for Kebenhavns udvikling, der er vedtaget i

forbindelse med Kommuneplan 2011: gren vaekst, et godt

hverdagsliv, gode forhold for viden og erhverv.

For at muliggere den enskede planlegning skal der udar-

bejdes et kommuneplantilleeg, som:

- udvider detailhandelsrammen.

- oger det mulige etageareal med ca.30.000 m2.

- eendrer anvendelsen af kommuneplanrammen fra
boligformal og serviceerhverv (C2-omrade) til en ramme
for serviceerhverv (S3-omrade). Med det muliggeres en

storre andel af erhverv.

Foreslaet fremtidig KP-ramme for omradet: S3
Max. 120.000 m?
36 m (kote 38)

Maks. etageareal

Maks. bygningshgjde

Friarealpct. boliger 30
Friarealpct. erhverv 10
Parkeringsdakning 1:150

Detailhandel bydelscenter, 5.000 m?

Byliv

Der vil i det videre forlgb blive arbejdet med at udvikle
omradets fire primaere byrum: Omradets indre gade,
byrummet langs Grenjordsvej, byrummet mellem Emil
Holms Kanal og metrostationen samt Danmarks Radios
nye plads. Omradet skal kunne tilbyde attraktive byrum
og byfunktioner, ikke bare for beboere og brugere af bebyg-
gelsen indenfor lokalplanomradet, men ogsa for gaester
fra nabobebyggelserne i @restad Nord - bla. fra bydelens
udsatte boligomrader.

De tre baerendende visioner for byrummene bliver: fuld
tilgeengelighed, naturlig afvanding og stemning.

Langs Grenjordvej etableres et indbydende og gront
bymilje med gode forhold for cykellister og fodgzengere.
Indretningen af den indre gade vil tage udgangspunkt i,
at den delvist henligger i skygge midt pa dagen, men har
eftermiddags- og aftensol.

Med DR-byen og med det kommende Nordea-byggeri har
omradet potentiale til at kombinere et ’aktivt hverdags- og
arbejdsliv’, med traditionelle bykvaliteter som café- og
butiksmilje. For at skabe attraktive boligmiljoer imellem
to sa markante og arbejdspladstunge bygningskomplekser
vil der blive arbejdet med indretningen af karrérnes luk-

kede gardrum.

Projektet vil blive videreudviklet pa baggrund af en vind-
analyse for at sikre et behageligt miljo i bebyggelsen.
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Med lokalplanomradets gode betjening af kollektiv trans-
port (blandt andet metro) er der et godt udgangspunkt for
en beeredygtig forteetning i direkte tilknytning til Amager
Feelled. De planlagte tiltag angaende gode adgangs- og
parkeringsforhold for cykler underbygger brugen af cykler
som hverdagens sundhedsfremmende og CO2-neutrale
transportmiddel.

Den kommende bebyggelse vil blive opfort jf. bygnings-
reglementets 2020-krav til bygningers energiforbrug, og
det er Nordeas hensigt, at domicilet skal opna den hgjeste
(Platinum) LEED-certificering (certificeringsmodel for
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Visualisering: Nordeas nye domiciler set fra Gronjordsvej
- skitse fra arkitektkonkurrencen



beeredygtigt byggeri). Herudover vil der blive arbejdet med

grenne tage og afledning uforurenet regnvand til Emil
Holms Kanal.

Feerdigbearbejdning af planforslaget vil tage udgangs-
punkt i kommunens beeredygtighedsvaerktg;j.

Arkitektur

Masterplanens karreer med boliger, butikker og kontor-
erhverv far varierende bygningshejder. En klar opdeling i
offentlighedsgrader skal koncentrere det offentlige byliv
pa karréernes ydersider, sa karréernes indre kan praeges
af karréernes beboere og motivere til naborelationer og
styrke bebyggelsens bokvaliteter.

Nordeas kontordomicil indpasses, sd domicilet er
arkitektonisk integreret i bydelen. I samspil med den
omkringliggende bebyggelse danner domicilet en raekke
byrum, som inviterer til ophold langs de relativt abne
facader i domicilets stueetage. Der leegges vaegt pa, at den
lange bygning langs Grenjordvej fremtraeder som tre for-
bundne bygninger, sa den opleves mindre.

Ilokalplanen bliver der blandt andet bestemmelser for
bygningernes ydre fremtraeden samt for udformningen
af veje og pladser, sa der sikres aktive kantzoner, smukke,

rubuste materialer og en menneskelig skala i byrummene.

Der skal i det videre forlgb vurderes, om der kan indpasses
et hojhus i lokalplanomradets nordestlige hjerne (ud mod
Amagerfeelledvej).

Miljeforhold

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke udarbejdet en scree-
ning af de miljomaessige konsekvenser, men det vurderes
forelpbigt, at der ikke vil blive behov for udarbejdelse af en
miljgrapport i henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer (MPP).

MILEPAL

feb./mar. 2013 Jun. 2013

Jun./aug./sep. 2013

Andre planer

Lokalplanomradet indgér i dag i den gaeldende lokalplan
301, Orestad Nord. Her er omradet udlagt til offentlige
formal med mulighed for at opfere et nyt rigsarkiv. Planen
er ikke leengere aktuel og derfor enskes delomradet for
rigsarkivet i lokalplan 301 aflyst og erstattet af den her
beskrevet nye lokalplan.

Lokalplanen vil blive udformet i overensstemmelse med
bydelsplanen for Amager Vest, hvor det foreslas at "traekke’
den grenne karakter fra Amager Feelled ind via Grenjords-
vej for at styrke bevidstheden og @ge brugen af feelleden
som bydelens primeere rekreative omrade.

Umiddelbart gst for Amagerfeelledvej er en ny borne-
institution under opferelse, og der er planlagt en ny
almennyttig boligbebyggelse, Sundholm Syd. For de
eksisterende almennyttige boligbebyggelser er der igang-
veerende boligsociale helhedsplaner og leengere mod est
gennemferer Omradefornyelsen Sundholmkvarteret en
kvarterplan frem til 2014.

Der vil i det videre forlgb i samarbejde med bygherre og

radgivere blive seerligt fokus pa:

« kobling til nabobebyggelserne (bla. bydelens udsatte
boligomrader). Gode forbindelser igennem omradet med
offentlige byfunktioner.

udvikling af Grenjordvej som grent byrum og som en del
af cykelforbindelsen mellem Amager Feelled og Amager
Strandpark.

bearbejdning af bebyggelsens fire primeere byrum med
hver deres individuelle karakter

de trafikale lgsninger. Herunder: adgange til p-keaelder,
placering af cykelparkering i umiddelbar naerhed af ind-
gange, varelevering, affaldshandtering samt forbindelser
til det eksisterende trafiksystem.

bebyggelsens arkitektur og bebyggelsesform for at sikre
varieret og bokvaliteter, som kan bidrage til opbygning
af steerke naborelationer.

videreudvikling af baeredygtige tiltag, som underbygger
kommunens klimamal.

o rammer for moderne, attraktive erhvervslokaler pa et
sted, hvor det understetter brugen af cykler og kollektiv
transport.

Okt./nov. 2013 Dec. 2013

Startdato Startredeggrelse i
T™MU, U

Forslag til lokalplan
i TMU, U, BR

LEVERANCER
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OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Offentlig hering

Endelig vedtagelse af
lokalplanen i TMU, @U, BR

Endelig bekendtggrelse



