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I. Aftalens
baggrund
og formal:

Tingbjerg/Utterslevhuse er udpeget af staten som et sakaldt hardt

ghettoomrade/omdannelsesomréde og derfor omfattet af en

udviklingsplan, som har til formal at nedbringe andelen af almene
familieboliger i omradet til hgjst 40 % inden 2030, jf. almenboliglovens

§168 a.
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Almene boliger

Udviklingsplanen tager afseet i parternes gnske om at bevare sa mange
almene boliger i omradet som muligt. Hovedgrebet er forteetning med
private boliger, mens ommaerkning af almene familieboliger til almene
ungdoms- og @ldreboliger er et sekundeert greb. Antallet af
familieboliger, der skal ommeerkes for at nd malet, afheenger af
omfanget af nybyggeri og mulighederne for at opretholde
ungdomsboligbofallesskabet "Dele-Bo".

Neerveerende aftale tager afseet i Udviklingsplanens malsaetning om at
ommaeaerke ca. 116 almene familieboliger til henholdsvis:

e Ca. 66 almene ungdomsboliger
e Ca.50almene aldreboliger

Det er pa nuveerende tidspunkt forbundet med usikkerhed, om det vil
veere muligt at ommeaerke 50 familieboliger til eeldreboliger, idet behovet
for ombygning og den hermed forbundne gkonomi endnu ikke er
afklaret. Hvis feerre end 50 familieboliger kan ommaeerkes til eeldreboliger,
gnsker parterne at ommaeerke flere familieboliger til ungdomsboliger,
séledes at det samlede antal ommaerkninger fastholdes pa ca. 116, jf.
nedenfor.

Det vil kraeve en revision af Udviklingsplanen, hvis der skal ommaerkes i
vaesentligt omfang ud over 116 familieboliger, hvilket vil skulle vedtages
af boligorganisationerne og borgerrepraesentationen og herefter
udmentes i et tilleeg til nerveerende aftale. Tilsvarende geelder, hvis
fordelingen af de 116 ommeerkninger péd henholdsvis ungdoms- og
aldreboliger eendres i et veesentligt omfang.

Neerveerende aftale er baseret pa anbefalingerne i analyser udarbejdet i
regi af parternes samarbejde om Tingbjergs byudvikling.
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Almene boliger

Il. Aftalens
indhold:

1. Rdderummet for ommaerkning til ungdomsboliger og aldreboliger

Der er i Tingbjerg/Utterslevhuse samlet set et rdderum pé 115
familieboliger under 65 m? som potentielt kan ommeerkes il
ungdomsboliger. Af disse skal mindst 66 ommeerkes til ungdomsboliger.

Hvis der bygges feerre private boliger end forudsat i Udviklingsplanen,
eller hvis det viser sig, at forseget med ungdomsboligbofeellesskabet
"Dele-Bo” i Utterslevhuse ikke kan videreferes efter forsggsperiodens
udlgb i 2025, vil der veere behov for at age antallet af familieboliger, der
ommeerkes til ungdomsboliger. Hvis antallet af familieboliger, der
ommeerkes til eeldreboliger, bliver mindre end 50, vil der ligeledes veere
behov for at ommeerke flere familieboliger til ungdomsboliger.

Parterne er derfor enige om, at muligheden for at ommeerke op til 115 af
de sma boliger under 65 m? til ungdomsboliger, skal holdes dben.

Det felger heraf, at de boliger, som ommeerkes til eeldreboliger, skal
udpeges blandt de 239 familieboliger i omradet pd mellem 65 og 70 m?.
Omfanget af ommeaerkning til eeldreboliger ventes at blive endeligt
afklaret i forbindelse med udviklingen af de forestdaende fysiske
helhedsplaner i Tingbjerg.

2. Proces og principper for ommaerkning
Parterne er enige om at ommaeaerke op til 116 almene familieboliger til
ungdoms- og a&ldreboliger efter falgende principper:

a. Ommeerkning af familieboliger til ungdomsboliger

| et sdkaldt ghettoomréade/parallelsamfund kan familieboliger pa indtil 65
m? ommaeerkes til almene ungdomsboliger, jf. almenboliglovens § 4 stk. 1
nr. 9 og 11. Muligheden i § 4 stk. 1. nr. 11 for at ommeerke boliger mellem
50 og 65 m? opretholdes i omrader, som ikke leengere er pa de statslige
lister over udsatte boligomrader, hvis de som Tingbjerg er omfattet af en
udviklingsplan. Det geelder indtil udviklingsplanen er gennemfert dog
senest frem til 1. januar 2030, jf. almenboligloven § 168 a stk. 5.

Der er 115 familieboliger i Tingbjerg pa under 65 m?. Boligerne falder i tre
grupper:

Gruppe | Hjemmeli Antal Antal Antal m? | Husleje
almenboligloven boliger | veerelser
1 §4stk.1nr.9 63 2 Under 65 | 3.500-5.000
§ 4 stk. 1 nr. 11 21 1 Under 50 Under 3.500
3 § 4 stk.1nr. 31 1 Under 50 | 3.500-5.000
lalt 115
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Almene boliger

Parterne er enige om, at de 115 familieboliger, som er oplistet i Bilag 1, kan
ommaeerkes ved ledighed efter ansggning fra boligorganisationen, idet
det samlede antal familieboliger, der ommeerkes til ungdomsboliger,
som udgangspunkt ikke kan overstige 66, jf. Udviklingsplanen. Inden for
rammerne af Udviklingsplanen jf. afsnit I, kan parterne i forbindelse med
aftalens evaluering beslutte at haeve greensen for, hvor mange
familieboliger, der kan ommeerkes til ungdomsboliger, hvis det viser sig,
at feerre end 50 familieboliger kan ommeerkes til eeldreboliger, jf. afsnit b
nedenfor.

Parterne har gennemfgrt en analyse af mulighederne for at tilfgre flere
ungdomsboliger til Tingbjerg. Analysen peger p4, at der med fordel kan
ommaeaerkes sma to-rums boliger til ungdomsboliger, der vil kunne
tiltreekke unge familier (gruppe 1 ovenfor). Disse ommaeaerkninger kan
samtidig suppleres med ommerkning af sma billige et-rums
familieboliger til klassiske ungdomsboliger (gruppe 2 ovenfor).
Ommeerkning af boliger i gruppe 1 og 2 iveerkseettes umiddelbart efter
aftalens ikrafttreeden i takt med, at boligerne fraflyttes.

Der er ud over de to ovennaevnte grupper yderligere 31 sma et-rums
familieboliger med en husleje over 3.500 kr. om maneden (gruppe 3
ovenfor). Disse boliger kan ogsd ommeerkes til ungdomsboliger, men har
en relativt hgjere husleje og vurderes derfor ikke lige sé& attraktive. Da
ommeaerkningen af de 84 boliger i gruppe 1 og 2 pabegyndes
umiddelbart efter aftalens indgéelse, kan péabegyndelsen af
ommaeaerkningen af gruppe 3 udskydes.

Aftalen evalueres farste gang i 2023 og det vurderes i den forbindelse
om ommaeaerkning af gruppe 3 skal pabegyndes.

Ommaeerkning af familieboliger til ungdomsboliger gennemfares ved, at
boligorganisationerne elektronisk fremsender det jf. Bilag 2 vedlagte
ansggningsskema i udfyldt stand til Teknik- og Miljeforvaltningen.

b. Ommaerkning af familieboliger til aeldreboliger

Almene familieboliger kan uanset sterrelse ommeerkes til eeldreboliger i
medfer af almenboliglovens § 5 stk. 1 nr. 7 (ombygning med statte fra
Landsbyggefonden) og nr. 10 (aftale). Zldreboligerne skal dog opfylde
krav til handicapindretning samt tilgeengelighed mv. og huslejeniveauet
(efter ombygning) skal ligge inden for rammerne af malgruppens
betalingsevne. Familieboliger, der ommaeaerkes til eeldreboliger, skal
udpeges af Sundheds- og Omsorgsforvaltningen og
boligorganisationerne blandt de 239 boliger i omradet, som er mellem
65 og 70 m?, jf. Bilag 3.
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Almene boliger

De 239 familieboliger, der evt. kan ommaeerkes til eeldreboliger, falder i
felgende kategorier:
- Eksisterende tilgeengelighedsboliger, derombygges i ngdvendigt
omfang (17 boliger).
- Boliger som omfattes af de forestaende fysiske helhedsplaner (160
boliger).
- Q@vrige boliger, der kan ombygges uafheengigt af de fysiske
helhedsplaner (62).

Ved ommeerkning af almene familieboliger til eeldreboliger overgar
anvisningsretten og risikoen for tomgangstab til Sundheds- og
Omesorgsforvaltningen. Boligerne skal derfor pa
ommeerkningstidspunktet, dvs. ved ferste udlejning som eldreboliger,
opfylde Sundheds- og Omsorgsforvaltningens krav til fysisk indretning
og huslejeniveau. Dialogen mellem boligorganisationerne og Sundheds-
og Omsorgsforvaltningen pagér bl.a. i forbindelse med de forestaende
fysiske helhedsplaner i Tingbjerg. Det afklares i forbindelse med
helhedsplanerne, i dialog med Sundheds- og Omsorgsforvaltningen og
Landsbyggefonden, hvordan ombygningen til eeldreboliger finansieres.

Ommaeerkning gennemferes i praksis ved, at boligorganisationerne
elektronisk fremsender det jf. Bilag & vedlagte ansggningsskema i udfyldt
stand og underskrevet af Sundheds- og Omsorgsforvaltningen til Teknik-
og Miljgforvaltningen.

3. Evaluering

Aftalen evalueres Igbende i forbindelse med fremdriften af
Udviklingsplanen og kan genforhandles, hvis der opstar behov for i
vaesentligt omfang at justere antallet af ommaerkninger frem til 2030, jf.
afsnit I.

Ommeerkningaftalen evalueres forste gang i 2023 i forbindelse med
udviklingsplanens arlige statusrapport. Evalueringen gennemfgres i
dialog mellem aftalens parter.

Omfanget af ommerkning til henholdsvis eldreboliger og
ungdomsboliger fremleegges i forbindelse med udviklingsplanens arlige
statusrapport for Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og sendes
til orientering til Borgerrepraesentationen. Sundhed- og
Omsorgsudvalget involveres i forngdent omfang.

Neervaerende aftale er ikke til hinder for, at det pa et senere tidspunkt

|II

besluttes, at en ommaeaerket bolig skal "meerkes tilbage” igen efter de til
enhver tid i lovgivningen fastsatte regler herom. Der skal i sa fald tages
stilling til, om et andet lejemal skal ommeaerkes som erstatning for den

ungdomsbolig eller eeldrebolig, der nedleegges.
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Almene boliger

Teknik- og Miljeforvaltningen
Kgbenhavns Kommune
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