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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Notat om modtagne henvendelser i den offentlige hgringsperiode
vedrgrende lokalplanforslag ''Kalkbraenderihavnsgade''

I dette dokument bliver 42 henvendelser modtaget i hgringsperioden
refereret, herunder sammenfattet i hovedsynspunkter, samt
kommenteret af forvaltningen. Perioden var fra den 8. februar til den
10. april 2012.

Henvendelser fra offentlige myndigheder

1. Kgbenhavns Energi A/S, Qrestads Boulevard 35

Kgbehavns Energi ggr opmarksom pa, at det af
sikkerhedsmassige grunde er ngdvendigt at omlegge den
gasledning der ligger indenfor omradet safremt der skal bygges pa
grunden. Gasledningen har betydning for den offentlige forsyning
af omradet omkring Kalkbreenderihavnsgade.

Derudover oplyser de, at safremt der skal bygge pa grunden ser de
to muligheder i forhold til de to vitale kloakledninger pa arealet.

A. Kloakledningerne overbygges. Safremt ledningerne
overbygges vil det ifgplge Kgbenhavns Energi kreve, at der
ikke etableres kelder i det kommende byggeri eller at
kalderkoten i givet fald afpasses efter kloakledningerne sa
de kan blive liggende.

B. Kloakledningerne flyttes/omlaegges. Ifglge Kgbenhavns
Energi kan aflgbsledningerne teknisk set omlaegges, men
det vil give et darligere hydraulisk system og dermed
darligere afledning af regn- og spildevand.

Den ene kloakledning aftager Kastellets spildevand og den anden
er en vital pumpeledning fra Kalkbrenderihavnsgades
Pumpestation, som bortleder regn- og spildevand fra @sterbro.

Kgbenhavns Energi oplyser, at de er af den opfattelse, at
deklarationer og overenskomster sikrer, at ledninger kan blive
liggende men at dette bestrides af grundejeren By & Havn hvorfor
man ikke kan ga ud fra, at parterne kan indga en aftale om
forngden sikring af ledningerne. Ifglge Kgbenhavns Energi
kommer de — og dermed Kgbenhavns borgere - til at betale de ca.
7-8 mio. kr. flytning af ledningerne vil koste safremt der ikke kan
opnas nogen aftale med By & Havn.

Kgbenhavns Energi oplyser endvidere, at de sammen med
Kgbenhavns Kommune arbejder hardt pa, at gennemfgre en lang
rekke projekter, som skal athjelpe folgevirkninger af skybrud. I
den forbindelse oplever de, at der i kommunens planlegning ikke
tages hgjde for udbygning af kloaksystemet og handtering af
stigende regnvandsmangder herunder at overbygning af vitale
kloakledninger, som ggr det umuligt at foretage @ndringer af
kloaksystemet, tillades.
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Kgbenhavns Energi er af den opfattelse, at der i lokalplanforslaget
bor fastsettes bestemmelser der sikrer ledningernes fortsatte
forbliven pa stedet eller alternativt at det sikres, at fremtidigt
byggeri ikke forsynes med kalder, der krever kloakledningerne
omlagt eller, at der er egnede arealer kloakledningerne kan
placeres pa.

Kgbenhavns Energi mener, at ledningerne af hensyn til
virkningerne af skybrud bgr forblive pa stedet og ggr opmerksom
pa, at man i yderste konsekvens kan vere ngdt til at anmode
Kgbenhavns Kommune om, at sikre ledningerne forbliven pa
arealerne ved ekspropriation, hvilket de dog ikke synes
hensigtsmassigt i denne forbindelse.

2. Mail af 19. marts 2012 fra @sterbro Lokaludvalg,
Randersgade 35.
@sterbro Lokaludvalg mener, at bygningens hgjde ma reduceres
og henviser til hgringssvar af 10. november 2011 fremsendt i
forbindelse med den interne hgring. Lokaludvalget n@vner
endvidere, at lokalplanforslaget blev fuldstendig afvist af borgere
pa et velbesggt borgermgde den 1. marts 2012 herunder, at det
blev afvist at der bygges pa stedet, at formalet blev afvist samt at
en trafikalt uhensigtsmaessig placering blev pavist af de
fremmgdte.

3. Mail af 28. marts 2012 fra Kystdirektoratet, Hgjbovej 1, 7620
Lemvig.
Kystdirektoratet anbefaler at der fasts@ttes en laveste sokkelkote
pa mindst 143 m DVRO0 athangig af byggeriets vardi og levetid.
Kystdirektoratet oplyser, at vandstanden i havet vil na eller
overskride denne kote i gennemsnit en gang pr. 50 ar, at den
anbefalede sokkelkote er baseret pa Kystdirektoratets seneste
vanstandsstatistik fra 2007, station 50 og at den anbefalede
sokkelkote er 1 niveau med et roligt vandspejl uden bglger og
bglgestuvning. Ved fasts®ttelse af sokkelkoten er der ikke taget
hensyn til den lokale relative havspejlsstigning som fglge af land-
og vandstands@ndringer. Hvad den fremtidige relative
havspejlsstigning bliver, vides ikke, men ifglge
Klimatilpasning.dk kan der forventes en accelereret
havspejlsstigning pa mellem 30 og 100 cm frem til ar 2100.

4. Mail af 10. april 2012 fra Dsterbro Lokalrad, (sterbrohuset
Arhusgade 103.
@sterbro Lokalrad stgtter forslaget og synes det er flot og
gennemarbejdet. Det hafter sig ved, at hushgjden kun er 23 m
samt, at huset, taget og omgivelserne begrgnnes og at der plantes
klatrevin op ad husets mure der skifter farve efter arstiden samt
giver mulighed for fugleliv. Endelig ser Lokalradet positivt pa, at
bygningen ogsa bliver en beskyttelse mod miljgstg;.
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Henvendelser fra ejere, beboere og brugere m.v.

5. Mail af 11. februar 2012 fra Sebastian Lunge, Ostbanegade
23, st. tv.

Sebastian Lunge mener, at der er i forvejen er for fa andehuller i
byen og at opfgrelse af lagerbygningen vil lukke byen af mod
havnen samt ske&mme udsigten fra Langeliniebroen idet det frie
udsyn mod nordgst til nogle af de fa gamle pakhuse der er tilbage i
Kgbenhavn blokeres. Set fra vest opfatter han bygningen som
klodset og uindbydende med en grim og fel trappefacade og et
skummelt vindue. Han opfatter bygningen som en ucharmerende
hgj klods beliggende helt uden sammenhang med @vrigt byggeri i
kvarteret. Til sidst stiller han spgrgsmalet: Hvorfor alle huller
partout skal lukkes i Kgbenhavns Kommune?

6. Mail af 17. februar 2012 fra Ejerforeningen Fyrtdrnet,
Carsten Bleesberg, Pakhusvej 8, 4. tv.
Carsten Blaesberg der skriver pa vegne af Ejerforeningen Fyrtarnet
mener, at udsigten over Kgbenhavn gdelegges for et stort antal
lejligheder, og frygter dette vil medfgre skonomiske varditab.
Han kommenterer, at det ikke er forkert at bygge noget pa denne
grund men satter spgrgsmalstegn ved om det behgver vere sa
hgjt, massivt og ”dedt” byggeri. Holdningen er, at byggeriet med
en hgjde pa 23 m og en fremtraeedende placering i lokalomradet vil
vere voldsomt dominerende i forhold til Fyrtarnet og at dette
forstaerkes af, at byggeriet er massivt uden vinduer. Det
kommenteres, at omradet har brug for mere liv, kultur og
forretninger mens et 23 m hgjt lagerhotel opfattes som dgdt
byggeri der skaber et upersonligt og kedeligt nermiljg. Der
sporges endvidere om et sa hgjt og massivt lagerhotel ikke burde
placeres i havneomradet uden genevirkning for almindelige
borgere.
Holdningen er, at det frie udsyn til Fyrtarnet fra Langeliniebroen
gdelegges hvorved helhedssynet og den arkitektoniske vision med
byggeriet Fyrtarnet bliver gdelagt.
Det forudses at sa stort et lagerhotel vil medfgre en stigning af
forurenende trafik i omradet og at sarligt trafikken med vare- og
lastbiler vil stige, hvilket ikke harmonerer med visionen om en
grgn og ren by.

7. Mail af 19. februar 2012 fra Poul Linneballe, Pakhusvej 10, 4.
.
Poul Linneballe mener at et 23 m hgjt lagerhotel vil forgge
trafikken og virke som en tom, dgd stengrken 1 et attraktivt bolig-
og kontoromrade med rekreative omrader og Kastellet. Han mener
byggeriet vil virke som en massiv mur og ikke som en “’port” til
Kgbenhavn foruden, at udsigten fra Langeliniebroen spoleres.
Opfattelsen er, at det vil virke generende for borgere pa begge
sider af banearealet hvorfor de ma frygte lavere verdi af deres
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boliger. Poul Linneballe frygter endvidere at et lagerhotel vil
medfgre stigende stgj- og forureningsgener ogsa aften og weekend
hvor han forventer at mange private vil benytte lagerfaciliteterne.
Opfattelsen er, at det skitserede byggeri forekommer volumingst
og bombastisk og ikke i harmoni med de mange smukke gamle
pakhuse og bygninger fra Frihavnsperioden samt arkitektonisk
spendende nye bygninger. Han spgrger hvorfor et lagerhotel skal
vere sa hgjt (23 m) og foreslar at det i stedet graves ned saledes at
lageretagerne bliver underjordiske, evt. med 1-2 etager over
jorden. Tagfladen foreslas udnyttet til rekreativt, grgnt omrade
med opholds- og legemuligheder for n@romradets borgere og
institutioner idet han mener et sadan grgnt byrum ville harmonere
med voldanlegget pa Kastellet og tjene som spandende og venlig
velkomst for nordfra kommende besggende til byen.

8. Mail af 22. februar 2012 fra Anette og Henrik Krog, Pakhusvej
8, 3. Tv.

Anette og Henrik Krog mener at kvaliteten af nybyggeriet er et

problem og ikke ngdvendigvis det at stedet bebygges.

De mener at savel nye som gamle bygninger i omradet er af hgj

arkitektonisk kvalitet og undrer sig over, at politikerne kan fa den

tanke, at et lagerhotel kan passe ind i dette smukke kvarter hvor

igangvarende byggeri pa Marmormolen yderligere vil skaerpe

omradets profil.

9. Mail af 26. februar 2012 fra Jette og Niels-Jgrgen Diemer,
Strandboulevarden 8, 5. tv.
Jette og Niels-Jorgen Diemer mener byggeriet er en ’klods” der
slet ikke passer ind i omradet, at bygningen ikke hgrer til i et
boligomrade og de foreslar en placering i Nordhavnen sammen
med andet erhvervsbyggeri og containerarealer. De mener
desuden, at lokalplanforslagets afsnit om forventet trafik specielt
med ladcykler er urealistisk og frygter der vil komme mere trafik
ogsa med lastbiler. Samtidig frygter de, at der vil komme endnu
mere trafik ind ad Kalkbrenderihavnsgade, som i forvejen er
sterkt trafikeret, nar ombygningen af Lyngbyvejen afsluttes.
De tilslutter sig de sidste 4 hgringssvar og mener at omradet i
stedet treenger til noget liv med mennesker.

10. Mail af 24. februar 2012 fra Lone Dalskov, @stbanegade 25,
4. .
Lone Dalskov mener, at byggeriet er uskgnt og vil genere udsigten
til skgnne gamle bygninger og havnen. Hun gnsker et lavere
byggeri med grgnt pa toppen og gerne grgn bevoksning eller at
man lader omradet vere som det er. Opfattelsen er at bygningen
ikke hgrer hjemme her men snarere i omradet pa havnen, hvor
andre lignende bygninger er 1 forvejen. Hun tilslutter sig desuden
de argumenter som andre har anfgrt pa www.blivhoert.dk.
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11. Mail af 27. februar 2012 fra Mette Ringsted,
Strandboulevarden 10, 5.
Mette Ringsted er imod, at man vil opfgre sa hgjt et byggeri der vil
fylde meget i bybilledet og tage udsigten for nogle. Hun mener
desuden, at byggeriet vil medfgre gget tung trafik, gget st@j og
forurening. Opfattelsen er, at det er helt galt at opfgre en sadan
mastodont midt i byen som er beboelseskvarterer, nar man i gvrigt
1 Nordhavn har forsegt at bevare Osterbroprofilen” med huse 1 3-
5 etager. Hun mener pladsen i stedet kunne bruges til beboelse og
at et lagerhotel kunne ligge andre steder hvor det ikke ville genere
sa stor en bydel.

12. Mail af 1. marts 2012 fra Tine og Jonas Michael-Lindhard,
Strandboulevarden 10, 5.
Tine og Jonas Michael-Lindhard mener, at den 23 meter hgje
lagerbygning er grim, vil gdeleegge udsigten fra bolig til @resund,
Langelinie og Mastekran samt erstatte Kastelsudsigten af en sort
lagerbygning med tilhgrende tung trafik. De mener det er
vanvittigt, at placere et lagerhotel, der tilfgrer omradet endnu mere
tung trafik hele dggnet, midt i en tet bebygget naturskgn bydel.

13. Mail af 4. marts 2012 fra Flemming Pedersen og Ken
Thomassen, Pakhusvej 6, 5. th.
Flemming Pedersen og Ken Thomassen mener, at lagerhotellet er i
strid med kommunens politik om grgn by og livskvalitet samt at
det er absurd at tillade et lagerhotel midt pa @sterbro klods op ad
Kastellet og et nyt boligkvarter. De mener desuden, at
lagerhotellet vil skemme byomradet med et attraktivt boligomrade
samt Kastellet der er fredet som fortidsminde og bygningsfredet
og fungerer som rekreativt omrade for mange Kgbenhavnere.
Opfattelsen er, at den 23 m hgje bygning der er placeret op til
beskyttelseslinjen vil kunne ses fra voldene og begranse udsigten
til og fra omradet samt at lukkede og dgde facader uden vinduer
virker yderligere skeemmende idet bygningen om natten vil
fremsta som en sort klods. De forudser, at bygningen vil vare til
gene for beboere i omradet, passerende pa gangbroen over banen
samt de der kommer ad @stbanegade. De er ikke overbeviste om,
at hgringsmaterialet giver et retvisende billede af, hvordan
lagerhotellet vil pavirke udsynet fra Kastellet og papeger, at
seerligt i perioden uden blade pa traeerne vil den meget hgje
bygning kunne ses og reducere udsynet fra Kastellets volde.
De mener, at det meget hgje byggeri vil skemme omradet
omkring Amerikakaj/Dampfargevej og Fyrtarnet samt, at udsigten
fra mange lejligheder i Fyrtarnet vil hindres af et grimt lagerhotel.
Derudover frygter de at skiltning pa bygningen vil skeemme
omradet yderligere. De mener, at opfgrelse af en meget stor
bygning gger byggetatheden i det i forvejen meget taette omradet
og da der er meget lidt grgnt pa Kalkbraenderihavnsgade foreslar
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de i stedet at lade det ubebyggede areal sta som abent grgnt
omrade.

De er bekymrede for gget trafik pa Kalkbraenderihavnsgade fra
lagerhotellet samt den nye forbindelse til Lyngbyvejen, at
tilkgrselsforholdene til lagerhotellet bliver darlige idet der alene er
adgang/indkgrsel fra den ene side af Kalkbrenderihavnsgade og
frygter at det vil medfgre trafikkaos nar trafikanter der kommer
inde fra byen skal vende. De mener, at det virker fuldstendig
urealistisk at noget af transporten vil ske med ladcykel.

Derudover mener de, at der ma kunne findes en bedre placering til
et lagerhotel og foreslar Nordhavnen der ligger under 2 km fra den
aktuelle placering. De ggr desuden opmzerksom pa eksisterende
lagerhoteller henholdsvis 5 og 10 minutters kgrsel fra omradet. Til
sidst foreslas at grunden omdannes til grgnt omrade.

14. Mail af 3. marts 2012 fra Kirsten Larsson, @stbanegade 23, 1.
th.
Kirsten Larsson mener, at et 23 meter hgjt hus uden vinduer vil
gdelegge udsigten fra hendes vinduer. Hun mener desuden, at
ideen med et pakhus er god men ikke at det placeres i et attraktivt
boligomrade og foreslar i stedet en placering i Nordhavn hvis
pakhuset skal betjene borgere pa @sterbro. Derudover ggr hun
opmearksom pa, at tilkgrselsforholdene er uhensigtsmassige, idet
der er midterrabat pa Kalkbraenderihavnsgade og frygter at
trafikanter foretager u-vaending/usving ved nermeste lyskurver
hvis de skal til og fra nordgaende vejbaner.

15. Mail af 3. marts 2012 fra Marc Stefan Jauner og Ulrikke Dall,
Pakhusvej 6.
Marc Stefan Jauner og Ulrikke Dall mener, at et lagerhotel absolut
ikke hgrer hjemme pa dette grundstykke og tilslutter sig de gvrige
hgringssvar. Opfattelsen er, at de kommer til at glo ind 1 en stor
kolos i stedet for at have udsigt ind over byens smukke tarne. De
mener grundstykket ligger 1 den mest attraktive bydel 1 Kgbenhavn
med mange turistattraktioner samt smuk natur og at udsyn fra alle
sider vil blive gdelagt af lagerhotellet. De er chokerede over, at
kommunen overvejer, at &ndre lokalplanen for at imgdekomme
dette projekt med henblik pa at fa et par kroner mere i
kommunekassen og haber inderligt, at kommunen fastholder den
oprindelige lokalplan, sa bydelen forbliver attraktiv.

16. Mail af 3. marts 2012 fra Niels-Jgrgen Diemer,
Strandboulevarden 8, 5. tv.
Niels-Jgrgen Diemer mener, at Kalkbrenderihavnsgade allerede 1
dag er karakteriseret ved en voldsom daglig trafik, serligt i
myldretiden, foruden personbiler og lastbiler fra faerger samt 5
maneder om aret af turistbusser til og fra Krydstogtsskibe (nogle
dage op til 7 krydstogtsskibe). Han forventer yderligere
midlertidig trafikbelastning af Kalkbreenderihavnsgade med
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lastbiltrafik i mange ar fremover i forbindelse med indfgrslen af
Lyngbyvejen, opfyld til udvidelse af Nordhavnen, bolig- og
erhvervsbyggeri i Nordhavnen, kontorhusbyggeri pa
Langeliniespidsen, opfgrelse af Kastelshusene samt
kontorhusbyggeri foran Kobberhuset.

Han mener, at en forggelse af trafikken i omradet med yderligere
trafik til lagerhotellet ud over den daglige trafik der fremover vil
vare til ovenfor n&vnte nybyggerier er vanvittigt, idet han frygter
en stigning i antallet af u-vendinger der allerede 1 dag forekommer
i et ikke ringe omfang: 1) Biler sydfra der kgrer frem til krydset
ved Pakhusvej og foretage en u-vending. Idet der ikke er
venstresvingsbane sparrer det for al trafik i1 yderste vognbane
hvorved den bagfrakommende trafik gar i sta. 2) Biler der skal
mod nord fra lagerhotellet som kgrer ud over 2 vognbaner og ind i
venstresvingsbanen ved Indiakaj med henblik pa u-vending og
derved sparrer for gvrige trafikanter.

17. Mail af 12. marts 2012 fra Beboerrepreesentationen i
Gefionsgarden (Gefionsgade 1/Strandboulevarden 6), Per
Hersby, Gefionsgade 1, 4. tv.

Beboerreprasentationen tager kraftig afstand fra planerne om at

opfere et lagerhotel pa grunden. De navner, at man derved lukker

de eller "det sidste hul” til havnen og Kastellet og synes, at det er
uacceptabelt at Kgbenhavns Kommune er indstillet pa at
godkende, at Kastellet nu skal ’pakkes ind” i et lagerhotel samt de
sakaldte “Kastelshuse”. Endvidere har de som beboere pa

@sterbrosiden af jernbanen oplevet havene forsvinde pa trods af

Kebenhavns Kommunes forsikring om, at ”Qsterbro skulle abne

sig mod vandet”. Beboerrepraesentationen n@vner endvidere, at

lagerhotellet pa borgermgdet den 1. marts 2012 ikke blev
prasenteret set fra Psterbrosiden.

18. Mail af 17. marts 2012 fra Niels-Jprgen Diemer,
Strandboulevarden 8, 5. tv.
Henvendelsen er enslydende med henvendelse nr. 20.
Niels-Jgrgen Diemer mener det er en skaendsel, at opfgre et 23 m
hgjt pakhus uden vinduer taet pa Kastellet og klods op ad fine
gamle huse, hvor det hgjeste er pa 3 etager. Opfattelsen er, at
lokalplanen er ét stort skgnmaleri hvor bygningen kun er vist 1
samspil med de hgje bygninger og ikke i samspil med lave
bygninger som pakhuset rettelig burde have samspil med, foto fra
Kastellet er vist med blade pa traerne og der er ingen
skyggediagrammer fra et tidspunkt pa aret hvor solen star lavt pa
himlen.
Kommentarer vedrgrende de trafikale forhold er indholdsmaessigt
de samme som i henvendelse nr. 16 fra Niels-Jgrgen Diemer.
Derudover mener han ikke man kan byde byens turister synet af
det 23 m hgje pakhus uden vinduer der vil fremsta kulsort efter
mgrkets frembrud.
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19. Mail af 18. marts 2012 fra Anders Boehm, Pakhusvej 10, 6. Tv.
Anders Boehm er imod det planlagte byggeri pa 23 m idet byggeri
med den planlagte hgjde vil medfgre skyggegener for beboere i
bygningen Pakhusvej 10. Han foreslar at nybyggeri bliver i samme
hgjde som den tidligere Toldkammerbygning og mener det vil
vaere en harmonisk Igsning.

20. Brev af 16. marts 2012 fra Niels-Jgrgen Diemer,
Strandboulevarden 8, 5. tv.
Henvendelsen er enslydende med henvendelse nr. 18.

21. Mail af 20. marts 2012 fra Anette og Henrik Krog, Pakhusvej
8 3. tv.

Anette og Henrik Krog mener at et lagerhotel er et misfoster pa

dette sted og appellerer til at en kommende bygning har et ggremal

der gor den "levende” og med en arkitektur der ger bygningen

vaerdig til det pompese navn “’Porten til Nordhavn”.

22. Mail af 20. marts 2012 fra Anette Krog, Pakhusvej 8, 3. tv.
Anette Krog ggr opmarksom pa at der kun er mulighed for at kgre
til omradet nordfra, at der kun er mulighed for at kgre derfra
sydpa, at der ikke er svingbane samt at parkeringsforhold og
udkgrsel fra Center for Ledelse i forvejen er vanskelige. Hun er af
den opfattelse, at lagerhotellet er en massiv ”ded” bygning der er
alt for hgj samt at det vil veere den eneste bygning i den hgjde pa
den side af vejen ind mod banelegemet. Hun spgrger hvordan
behovet for et lagerhotel i et omrade med nybyggeri det er pavist.
Hun udtrykker bekymring for at vindturbulens som “fyrtarnet”
giver pga. sin hgjde forsterkes med en lagerhotelbygning i den
aktuelle hgje.

23. Mail af 20. marts 2012 fra Bo Sandroos, Amerika Plads 18.
Bo Sandroos mener, at der ikke er dokumenteret noget behov for
et lagerhotel i omradet og at lagerhoteller bgr placeres i
industriomrader, udenfor beboelsesomrader i indre by.
Lagerhotellet forekommer efter hans mening fejlplaceret pa en
utrolig dejlig grund, lige overfor nogle af Kgbenhavns fineste
boligejendomme samt som nabo til Kastellet, Langelinie, Den
svenske Kirke m.v.

24. Mail af 21. marts 2012 fra Erling H. C. Korch og familie,
Ostbanegade 21, 4. tv.

Erling H. C. Korch og familie beder om, at der ikke kun tenkes pa

bygningens vestfacade som varende vendt mod “’baneterranets

mere ra og industrielle karakter” idet genboere 1 @stbanegade over

en strekning pé ca. en halv kilometer skal "nyde” udsigten hver

dag 1 drets 365 dage og de mener ikke at have “fortjent” noget “rat
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og industrielt”. Et enkelt vindue og en nok sa kunstnerisk
flugtvejstrappe som dekoration opfattes ikke som en
tilfredsstillende lgsning for de mange beskuere, som ikke har et
fravalg. De foreslar endvidere at der opsattes en raekke spotlys pa
bygningens tag, der lyser ned over en murbeplantning pa
bygningen og derved giver lidt ”liv” til huset og genboernes udsigt
som kompensation for tabet af det ”liv”’, de hidtidige oplyste
facadevinduer giver i en udsigt.

25. Mail af 27. marts 2012 fra Sgren Veien, @Qstbanegade 27, 3. th.
Sgren Veien tilslutter sig de indvendinger der har varet mod
byggeriet og mener, at byggeriet er dominerende og at det uden
vinduer bliver mere massivt at se pa.

Han mener ikke at placering af et lagerhotel fremmer omradet
hvor der er brug for mere liv, flere forretninger og kultur som et
attraktivt beboelsesomrade ved placering af et lagerhotel. at der er
mange andre oplagte steder lengere fra bymidten og
turistattraktioner at placere et opbevaringscenter. Udsagn om, at en
del af transporten til og fra stedet vil forega pa ladcykel mener han
er latterlig.

26. Mail af 27. marts 2012 fra Erika og Bo Sinding, Indiakaj 7, 4.
m. f.
Erika og Bo Sinding bemarker, at omradet de senere ar har
gemmengaet en forvandling fra havneformal til et mere bymessigt
omrade med en god blanding af bolig og erhverv og anfgrer, at
projektets formal samt bombastiske udformning
(overdimensioneret klods), ikke kun i hgjden, betyder en
tilbagevenden til hvad man planmassigt netop gnskede @ndret. De
gnsker at bygningen placeres andetsteds samt at arealet bevares
frit og abent og gerne med indkig til de forbipasserende tog.
De papeger, at fremtidige behov for endringer af omradets
karakter herunder trafikalt, begrenses med opfarelse af
lagerhotellet og mener der her er mulighed for at imgdekomme
borgergnsker om grgnne og rekreative oaser i omradet som de
mener nermest er udbygget uden hensyntagen til skabelse af
grgnne endsige abne arealer. De anfgrer endvidere, at et omrade
klausuleret med begranset anvendelsesformal i takt med udvidet
bebyggelsesprocent er blevet betydeligt mere verdifuldt for
grundejeren mens beboere og benyttere af neeromradet bliver
taberne. Det anfgres at opfgrelse af den planlagte bebyggelse
hindrer en fremtidig hensigtsmassig udvidelse af vej- og/eller
jernbanenettet og gerne kombineret med en altaernativ anden
udnyttelse af arealet.

27. Mail af 29. marts 2012 fra Morten Pilgaard, Pakhusvej 8, 4.
.

Morten Pilgaard anfgrer, at et 23 meter hgjt lagerhotel ikke passer

ind i et beboelsesomrade i indre by og at det er for massivt og hgjt
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i forhold til omgivelserne. Han anfgrer desuden, at det er larmen
fra tung biltrafik man kan hgre trods isolerede vinduer og ikke stgj
fra togene pa jernbanen. Derudover navner han at han ikke gnsker
bygningens afskermende virkning i forhold til udsynet til
jernbanen idet det netop er jernbanen og byen han gerne vil se.

28. Mail af 30. marts 2012 fra Gretter Aggernces, Pakhusvej 10, 7.
th.
Gretter Aggernas anfgrer, at kun grundejerne gnsker et lagerhotel
pa dette sted.
Hun mener i gvrigt, at lagerhoteller ikke skal ligge i
turistattraktive eller arkitektoniske omrader og henviser til, det
foreslaede lagerhotels placering taet ved vandet, Kastellet, den lille
havfrue, krydstogtturisterne og Fyrtarnet som arkitektonisk perle.
Hun forudser erstatningskrav for forringelse af udsyn, lavere
harlighedsveardi, og forringelse af boligens vardi fra beboere i
@stbanegade, Amerika Plads, Pakhusvej, Dampfergevej og
Indiakaj og anfgrer, at bygningen er grim samt tager udsyn og
udsigt.
Gretter Aggernas foreslar 3 alternativer:

A. At arealet salges/eksproprieres til DSB, Banedanmark
eller kommunen med henblik pa at arealet vil kunne
benyttes under arbejder for udbedring af eventuelle
fremtidige skybrudsskader pa jernbaneanleg. Hun henviser
til at arealet blev benyttet i forbindelse med udbedring af
skinneanleg i juli 2011 og vedlegger foto hvor arealet
benyttes som arbejds- og oplagsplads.

B. At der i stedet indrettes en café pa omradet til gleede for
krydstogtturister og personer der benytter Langeliniebroen
samt andre cafégangere.

C. Atomradet indrettes med et turistinformationskontor bl.a.
af hensyn til de mange krydstogtturister der kommer ad
Kalkbrenderihavnsgade.

29. Mail af 1. april 2012 fra E/F Kristianiagade 22 m.fl (2100),
John Tyrrestrup, Fridtjof Nansens Plads 3.
John Tyrrestrup der skriver pa vegne af E/F Kristianiagade 22
m.fl. bemarker, at projektet vil give vasentlige trafikale
problemer i omradet, at det er for volumigst i forhold til de
omkringliggende bygninger samt at det arkitektonisk ikke vil
passe ind i omradet og derfor ikke bgr gennemfgres. Det foreslas
at lagerhotellet i stedet placeres 1 Nordhavnen hvor det af hensyn
til miljget og Kgbenhavn bade trafikalt og arkitektonisk vil vaere
bedre placeret.

30. Mail af 9. april 2012 fra Ole og Kirsten Roed, Pakhusvej 6.
Ole og Kirsten Roed mener, at Kgbenhavn bliver grimmere og i
leengden mister penge pa manglende turister hvis bygningen, som
de mener, er en grim kolos, spggelses- og industribygning uden
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vinduer, opfgres i et eksklusivt beboelsesomrade og naer
Langelinie og det smukke Kastellet hvor mange turister ferdes. De
mener desuden, at lagerhotelprojektet bgr sendes ud i et
industriomrade hvor de mener det hgrer til.

31. Mail af 9. april 2012 fra Cathrine Falkenham, Qstbanegade
23.
Cathrine Falkenham synes, at det er forkert at placere en industriel
lagerbygning i dette omrade og frygter, at dette vil medfere gget
tung trafik i et omrade der allerede er praget af jernbanestgj og
mener, at omradet burde ggres mere beboelsesvenligt — ikke mere
industrielt. Hun synes desuden at det er uharmonisk, at placere en
bygning uden vinduer der er sa hgj pa denne grund og mener det
burde vere muligt, at bygge i en hgjde svarende til bygningerne pa
den anden side af vejen.

32. Mail af 9. april 2012 fra Anette Esbensen og Holger Christen
Olholm, Strandboulevarden 12,5,-2.
Anette Esbensen og Holger Christen @lholm anfgrer, at bygningen
fylder meget i landskabet i forhold til den vardi den vil skabe for
neromradet, da den maksimalt vil kunne betjene 700 kunder og
ikke alle i omradet har brug for en lagerplads. De har
bemarkninger om, at brandtrappen ikke pynter pa bygningen og i
stedet kunne placeres indvendigt, at vinduer som matcher
omradets arkitektur ville veere mere passende og at
bygningsskiltningen ikke blev prasenteret pa borgermgdet
herunder at Pelican Self-storage skilte ikke er diskrete. De mener
desuden, at self-storage opfordrer til overforbrug samt at
kommunen bgr opfordre til en mere miljgvenlig politik, hvor
borgere kun ejer ejendele som de har brug for og kan opbevare i
deres boliger.

33. Mail af 9. april 2012 fra Cecila Ronnbdick, Pakhusvej.

Cecila Ronnbick stgtter fuldt ud en ekspansion af Kgbenhavn,
med planer om udbygning af byen, om at byen skal fungere
effektivt samt tiltreekke turister. Med hensyn til lagerhotellet
mener hun at det er et sted hvor det for de der opbevarer deres ting
er fuldstendigt ligegyldigt om stedet ligger 1 byen eller en km
udenfor.

Cecila Ronnbick er ikke 1 tvivl om, at et lagerhotel vil medfgre
gget trafik og anferer, at det vil betyde mere st@gj og forurening ind
til byen hvilket hun mener ikke passer ind 1 visioner om at
nedsatte antallet af biler og forurening i Kgbenhavns by.

Hun udtrykker bekymring for at gget trafik vil medfgre gget risiko
for trafikulykker og henviser til for nylig at have oververet en
ulykke i et U-sving pa Kalkbra@nderihavnsgade.

Sidst anfgres, at et lagerhotel ikke vil give glade for beboere 1
omradet og heller ikke for turister der satter pris pa smukke
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omgivelser, arkitektonisk flotte bygninger, bygninger der har en
historie og en betydning for byen.
34. Mail af 9. april 2012 fra E/F Fyrtarnet (2100), Pakhusvej 2-
12.
Ejerforeningen Fyrtarnet, repraesenterer 88 familier i ejendommen
Pakhusvej 2-12 gnsker at ggre indsigelse imod og pa det kraftigste
advare imod det foreslaede byggeri af et lagerhotel som de mener,
er fantasilgst og beskeemmende pa den planlagte matrikel.
Ejerforeningen mener, at bygningen er bombastisk og alt for hgj 1
forhold til de omkringliggende bygninger og at den
anvendelsesmassigt overhovedet ikke passer ind i omradet. Den
mener desuden, at byggeriet ikke er i overensstemmelse med
udviklingen af Sgndre Frihavn/Amerika Plads til et attraktivt og
eksklusivt beboelsesomrade og frygter, at gennemfgrelse af det
foreslaede byggeri vil tvinge omraderne ud i kraftig og alvorlig
tilbagegang i forhold til de oprindelige planer.
Ejerforeningen mener, at omradet i forvejen lider under, at der
ikke som oprindelig planlagt (ud over Langeliniebroen) er
etableret en supplerende gang- og cykelbro saledes at Amerika
Plads kunne forbindes med gvrige @sterbro. Den mener, at
Kommunen voldsomt har forsgmt intergrationen af omradet med
det gvrige Dsterbro og navner at gangbroen ved Nordhavns
Station er fjernet. Ejerforeningen frygter for udviklingen ved
S¢ndre Frihavn/Amerika Plads. Kalvebod Brygge n@vnes som et
omrade med store og kedelige erhvervsbygninger der far omradet
til at sta tomt og livlgst hen om aftenen og Ejerforeningen mener
det er resultatet af at man helt har forsgmt, at tenke i
byplanmassige helheder hvilket de mener, bgr vare eksempel til
skrek og advarsel i forhold til opfgrelse af et lagerhotel i et
beboelsesomrade.
Der spgrges til hvilke interesser Kgbenhavns Kommune har i
forhold til den konkrete sag pa en grund ejet af By & Havn.
Det forekommer Ejerforeningen helt ubegribeligt, at man vil
opfgre et kedeligt lagerhotel i et beboelsesomrade og ved siden af
et historisk fortidsminde og rekreativt omrade hvor de mener det
ikke hgrer hjemme og konkluderer, at lagerbygningen uden
vinduer og liv vil skeemme landskabet og sta som en stor, kold og
gold bastion.
Endelig frygter Ejerforeningen alvorlige trafikulykker pga. forgget
trafik til og fra ejendommen samt hgje hastighedsgrenser, den
eksisterende snoede og dobbeltsporede vejfgring og udtrykker
tvivl om der findes trafiksikkerhedsmessige forsvarlige lgsninger.

35. Mail af 9. april 2012 fra Jacob Tschernia, Dstbanegade 25.
Jacob Tscernia er imod opfgrelse af den planlagte pakhusbygning
som han mener, vil fremsta som en klodset anomali i et unikt
bevaringsverdigt historisk kvarter, hvor der bygges mere og mere
moderne byggeri der overskygger eller indesparrer kvarterets
unikke gamle bygninger hvorved kvarterets historiske profil

Side 12 af 25



forsvinder. Han mener ligeledes, at "Fyrtarnet" et virkeligt grimt
moderne grat hgjhus med tilhgrende boligblokke hverken @stetisk
eller idemassigt lever op til kvarterets unikke profil, at det
skeemmer omradet og at dets imposante stgrrelse sammenlignet
med de gamle pakhuse, ggr at det visuelt dominerer kvarteret.
Jacob Tscernia mener desuden, at de historiske bygninger i
omradet ved Kalkbraenderihavnsgade er ved, at blive sparret inde
bag visionslgse moderne byggerier og, at det planlagte pakhus som
"Fyrtarnet" vil fremsta som endnu et ligegyldigt moderne byggeri,
der tager "opmarksomhed" fra det der er unikt ved kvarteret.

36. Mail af 9. april 2012 fra K. Francke, @stbanegade 27.

K. Francke mener, at det foreslaede byggeri med en bastant facade
uden vinduer er meget hgjt, dominerende og arkitektonisk
uastetisk. Det passer ikke ind i kvarteret tet pa smukke rekreative
og historiske omrader som kastellet og voldanleegget omkring
Kastellet.

K. Francke mener, at nyttevardien af en opmagasineringsbygning
ikke star mal med ulemper i form af ekstra trafik samt
forgrimmelse af kvarteret og er af den opfattelse, at grunden kan
anvendes til andre formal der giver langt mere veerdi i respekt for
kvarterets unikke kvaliteter. Der henvises endvidere til at den slags
bygninger normalt bygges ved indfaldsveje og industrikvarterer
med anden bebyggelse af lignende karakter.

37. Mail af 9. april 2012 fra Mads Kofod, Pakhusvej.

Mads Kofod mener, at den foreslaede bygning er en kolos,
vasentlig hgjere og meget mere bastant i forhold til
omkringliggende bevaringsverdige bygninger som den skulle
spille ssmmen med samt at den vil lukke udsigt og oplevelsen af
@sterport Station for bade beboere og forbipasserende. Han mener
desuden at bygningen, med en placering klods op ad
fredningslinjen omkring Kastellet, vil give turister pa vej til at se
@sterbro, Langelinie og Kastellet et uheldigt indtryk af omradet.
Med hensyn til skyggevirkninger pa omkringliggende bebyggelser
efterlyser Mads Kofod en redeggrelse for arets mgrke maneder
hvor solen star lavere end i marts og juni. Han henviser endvidere
til, at vindforholdene omkring lagerhotelbygningen 1 samspil med
eksisterende bygninger ikke er beskrevet i1 lokalplanforslaget og
frygter, at man i fremtiden vil komme til at opleve kraftige
vindstgd omkring fyrtarnet. Mads Kofod finder det urealistisk, at
trafikmengden ikke gges ved opfgrelse af et lagerhotel og frygter
hyppigere trafikuheld pga. u-sving pa Kalkbrenderihavnsgade
(sydgaende der drejer venstre mod nord). Han frygter endvidere, at
placering af et lagerhotel i et boligomrade vil bringe grov
kriminalitet teet ind pa folks hjem.

Til sidst ggr han opmarksom pa en bred modstand mod bygningen
og henviser til Indre By Lokaludvalgs hjemmeside med de
kommentarer til startredegg@relsen der kom fra borgere frem til den
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11. november 2011, til debatter i lokalaviser og de aktuelle
hgringssvar.

38. Mail af 10. april 2012 fra Steffen Hussing, Folke Bernadottes
Alle 45.
Steffen Hussing er bekymret for, at projektet vil give vaesentlige
trafikale problemer i omradet og mener et lagerhotel i
Kalkbrenderihavnsgade vil skabe mere og tung trafik i centrum af
Kgbenhavn. Han mener desuden, at bygning med de foreslaede
dimensioner vil skemme den fredede toldkammerbygning samt
vere skemmende for omradet og, at projektet ikke under nogen
omstendigheder bgr gennemfgres.

39. Mail af 10. april 2012 fra Morten Pilgaard, Pakhusvej 8.
Morten Pilgaard mener ikke det passer, nar Claus Mathisen fra
Pelican Selfstorage udtaler, at bygningen ikke er sa hgj i forhold til
andre bygninger i omradet (@sterbro Avis den 29. februar 2012)
og henviser til, at Center for ledelse der ligger lige ved siden af og
Pakhus 11, Trip Trap samt Scandia Housing kun er i 2 etager
foruden, at der er flere lave bygninger pa Folke Bernadottes Allé
dereri 1 eller 2 etager. Han mener desuden at udsigten til livet pa
banen og byen er en del af omradets charme som ikke skal dekkes
af en stor massiv og hgj kolos.

40. Mail af 10. april 2012 fra Povl Bro og Lars Danielsen,
Pakhusvej 10, 12. th.
Povl Bro og Lars Danielsen mener a hgringsrunden og
borgermgdet har fostret rigtig mange og fornuftige argumenter
mod opfgrelse et 23 m hgjt lagerhotel og supplerer efterfglgende
med yderligere betragtninger.
De mener at bygningen kommer til at tage sig ud som en mgrk og
bastant klump og mener ikke at beplantning og grgnne tiltag kan
rade bod pa det. De satter spgrgsmalstegn ved om den tiltenkte
beplantning kan overleve pa det vindomsuste sted og spgrger om
der bliver afsat penge til pasning af beplantningen. De mener
endvidere, at lagerbygningen fremstar stilmassigt sa forskelligt fra
den ®ldre murstensbygning, Dampfargevej 3, at de to bygninger
aldrig vil blive betragtet som et ’samlet vaerk™ , men n&rmere som
to elementer der gensidigt forstyrrer hinanden og skaber
disharmoni og at lagerbygningen som del af en ”port” virker mere
som et paskud til at opfgre en bygning der bliver langt hgjere end
nogle af de andre bygninger langs banen.
De kommenterer, at der ikke er redegjort for skiltning pa
bygningen og spgrger om det er firmaskiltning af den type som
Pelican Self Storage har etableret pa andre lagerhoteller i byen og
dens omegn som de kan forvente pa denne bygning og henviser til
firmaets hjemmeside.
De satter endvidere spgrgsmalstegn ved om bygningen der
opfares stort set uden vinduer vil kunne benyttes til andre
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funktioner safremt Pelican Self Storage pa et tidspunkt lukker pa
stedet og opfordrer til at man teenker langsigtet, nar man opfgrer
en bydel.

41. Mail af 10. april 2012 fra Ole og Kirsten Roed, Pakhusvej 6.
Henvendelsen er enslydende med henvendelse nr. 30.

42. Borgmesterbrev af 7. marts 2012 fra Niels-Jgrgen Diemer,
Strandboulevarden 8, 5. tv.

Kommentarer vedrgrende de trafikale forhold er de samme som i

henvendelse nr. 16 fra Niels-Jgrgen Diemer.

Derudover mener han at det 23 m hgje pakhus uden vinduer vil

fremsta kulsort efter mgrkets frembrud og ikke se pant ud

foruden, at det hindrer udsigten fra Langeliniebroen til bygningen

“Fyrtarnet”.

43. Borgmesterbrev af 10. april 2012 fra Flemming Pedersen,
Pakhusvej 6, 5.th.
Flemming Pedersen anfgrer, at den 23 meter hgje lagerbygning
reelt er en kolos som ikke kan sammenlignes med andet byggeri
idet facaden om aftenen vil virke kulsort og massiv pga. fa vinduer
i facaden og at det er en industribygning der ikke hgrer hjemme i
et boligkvarter. Gaende og cyklister pa vej til kastellet og
Langelinie i stedet for at blive mgdt af ny flot arkitektur vil blive
mgdt af en massiv facade af rustent jern (cortenstal).
Flemming Pedersen er af den overbevisning, at der ma kunne
findes en bedre placering til et lagerhotel, f.eks. i Nordhavnen, i
stedet for en placering klods op ad den gamle todkammerbygning,
kulturhuset Pakhus 11, Kastellet og et ellers attraktivt omrade som
hele byen har glede af.
Derudover anfgrer han, at der i dag findes flere lagerhoteller i kort
afstand (5-10 minutters kgrsel) fra omradet. Til sidst foreslar han,
at grunden i stedet omdannes til et grgnt omrade, der kan give
omradet et lIgft samt medvirke til at ggre Kgbenhavn til en
grgnnere by.

Hovedsynspunkter i henvendelserne og forvaltningens
bemcerkninger.

I de modtagne henvendelser fremfgres der generelt udsagn, der kan
sammenfattes 1 de efterfglgende hovedsynspnkter inden for de anforte
temaer A-F. Forvaltningens bemarkninger er knyttet til de enkelte
punkter. En henvendelse (henvendelse nr. 4) indeholder udelukkende
positive udsagn om projekt/lokalplanforslag og er derfor ikke
kommenteret i forvaltningens bemerkninger.

Temaerne er fglgende: A — Trafik- og tilkgrselsforhold, B —
Bygningens hgjde, omfang og rumlige tilpasning, skygge- og
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udsigtsforhold, C — Bygningens arkitektur, D — Omradets anvendelse,
E — Ledningsforhold, F — Andet.

A — Trafik- og tilkgrselsforhold (henvendelserne nr. 6, 7, 9, 11, 12, 13,
14, 16 (18, 20, 42), 22, 25, 26, 29, 31, 33, 34, 37, 38)

e Pakhusbygningen vil medfgre gget trafikbelastning bade lokalt
pa Kalkbrenderihavnsgade, kvarteret i gvrigt og i centrum af
Kgbenhavn herunder medfgre stigning i vare- og
lastbiltransporter.

e Antallet af u-vendinger ved lyskrydsene Pakhusvej samt
Indiakaj stiger, idet der alene er adgang/tilkgrselsmulighed til
opbevaringscenteret samt Toldkammerbygningen fra
Kalkbraenderihavnsgades sydgaende vejbane. Det vil i vaerste
fald gger antallet af trafikulykker.

e Lokalplanforslagets afsnit om forventet trafik, specielt mht.
ladcykler betragtes som urealistisk.

e Stigning i gener fra stgj- og forurening ogsa aften og weekend
i forbindelse med brug af lagerfaciliteterne og gget trafik.

e Stigende trafikmangder nar Nordhavnsvej er feerdig udbygget
samt nar nybyggerier i Nordhavn, pa Langeliniespidsen, ved
Amerika Plads samt Indiavej er opfgrt.

e Der er ikke som oprindelig planlagt etableret en supplerende
gang- og cykelbro til at forbinde Amerika Plads med @sterbro.
Integrationen af omradet med det gvrige @sterbro er forsgmt
og gangbro ved Nordhavns Station er fjernet.

e Opfgrelse af den planlagte bebyggelse hindrer en fremtidig
hensigtsmassig udvidelse af vej- og/eller jernbanenettet.

Forvaltningens bemceerkninger

Aget trafik: Trafikmaengden pa Kalkbrenderihavnsgade er direkte
bundet op pa kapaciteten i krydset pa Oslo Plads. Krydset er bygget til
at kunne afvikle 25.000 biler om dagen til Kalkbraenderihavnsgade.
Der er ikke planer om at gge kapaciteten i krydset pa Oslo Plads og
altsa heller ikke nogen planer om at gge den trafikale kapacitet pa
Kalkbrenderihavnsgade. I 2010 havde Kalkbranderihavnsgade en
arsdggntrafik pa 19.300. Den trafikmangde pa 30-50 biler om dagen,
dette konkrete lagerhotel vil generere, vil sandsynligvis ikke blive
bemarket pa en vej, der i fremtiden kan og skal betjene 25.000 biler
hvad enten der er et lagerhotel pa grunden eller noget andet.

(@get forurening og stgj i forbindelse med gget trafik: Det er
forvaltningens vurdering, at hvis man ser pa den samlede
trafikforurening 1 Kgbenhavn, vil et central placeret lagerhotel, der
bygges pa baggrund af et aktuelt behov hos beboere i neeromradet
betyde et langt lavere samlet antal kgrte kilometer til og fra
lagerhotellet (og derved forurening) end et, der er placeret l&engere
vaek enten pa Nordhavnen eller langs motorvejen.

Trafik pa ladcykel: Antagelsen om, at nogen transport forventes at ske
via ladcykel, er begrundet Kgbenhavnernes generelle og
velundersggte cykelvaner, men derudover har den ikke haft nogen
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betydning for vurderingen af hvor meget biltrafik, der vil komme til
og fra lagerhotellet.

Uhensigtsmassige U-vendinger: I dag er der midterrabat pa
Kalkbrenderihavnsgade. Bilerne - hvoraf nogle sandsynligvis vil have
trailer bag sig og varebilerne vil, hvis de kommer sydfra og skal ind pa
hotellet forsgge at foretage en U-vending i krydset ved Pakhusvej og
hvis de skal ud fra lagerhotellet og nordpa en U-vending i krydset ved
Indiakaj. Det er ikke givet, at et ggede antal U-vendinger vil fgrer til
flere uheld, de vil om ikke andet lige komme til at s&nke trafikken 1
de situationer, de skal rundt i krydsene. Det er dog en helt reel
bekymring, at de vil kunne vare til gene for de gvrige trafikanter samt
bremse den generelle trafikafvikling. Det er forvaltningens vurdering,
at der kan etableres overkgrselsmuligheder i den nuvarende
midterrabat ud for indgangen til lagerhotellet. Overkgrslen kan
udformes enten som ventepladser eller som mindre svingbane med
plads til én bil. I forbindelse med behandling af byggeandragendet vil
forvaltningen stille krav om at bygherre etablere denne
overkgrselsmulighed.

Overkgrslen vil tillige betjene trafikanter der benytter vejadgangen fra
Kalkbrenderihavnsgade til toldkammerbygnings parkeringsarealer.

Gang- og cykelforbindelse @sterbro/Havnefronten:

Gang- og cykelforbindelsen er beskrevet i lokalplan nr. 347
”Pakhusvej” § 1, Formal som: “at knytte omrddet til det
bagvedliggende byomrade pa Qsterbro, gennem fastscettelse af
principper for etablering af fodgeenger- og cyklistforbindelser fra
(sterbro, der sikrer direkte adgang til omradet og til havnefrontens
promenader.”

Sidenhen blev der mellem Kgbenhavns Kommune, By og Havn og
DLU udformet en aftale om finansieringen af infrastrukturprojekter i
relation til udviklingen af DanLink-arealet, hvor samme forbindelse
omtales. Det aftales at Kgbenhavn Kommune inden for en ramme pa
20 mio. kr. opfgrer en ny stibro mellem det eksisterende @sterbro og
byudviklingsomradet. Denne eksisterende aftale er i gjeblikket ved at
blive erstattet af en ny. Den nye binder midlerne til etableringen af en
forbindelse, med samme formal som den i lokalplanen beskrevet, men
stedfaestet lengere nordpa af Kalkbrenderihavnsgade fra Nordhavns
Station og til Kalkbr&nderihavnsgade ved Marmormolen.

Den tidligere gangbro ved Nordhavns Station blev fjernet pga.
omlagning af ledninger i forbindelse med udbygningen pa
Marmormolen. Gangbroen vil blive erstattet af den nye forbindelse.
Det har desverre ikke veret muligt at genopfgrer broen midlertidigt
indtil den nye forbindelse kommer.

B — Bygningens hgjde, omfang og rumlige tilpasning, skygge- og
udsigtsforhold (henvendelserne nr. 2, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
17, 18 (20), 19, 22, 25, 26, 27, 28, 29, 30 (41), 31, 32, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 42, 43)
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e Bygningen er alt for stor, for hgj mangler sammenh@®ng med
eksisterende bebyggelse i kvarteret og vil med sin hgjde og
volumen dominere og skeemme omradet.

e Projektet harmonerer darligt med omgivelserne og passer ikke
ind i bybillede i omradet ved @sterbro, Amerika Kaj/Sgndre
Frihavn, Kastellet og voldanlegget omkring Kastellet med
byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet, fredede bygninger og
fortidsminde samt rekreative arealer.

e Bygningen harmonerer ikke med stedets karakter eller
omradets proportioner og struktur.

e Nyt byggeri bgr have samme hgjde som
Toldkammerbygningen eller samme hgjde som gvrige
bygninger pa den side af Kalkbreenderihavnsgade.

e Bygningen skal reduceres i hgjden eller graves ned saledes
lageretagerne bliver underjordiske og evt. med 1-2 etager over
jorden og tagflade indrettet som rekreativt grgnt omrade.

e Bygningen tager/hindrer udsyn og udsigt.

e Lagerbygningen som del af en ”port” virker mere som et
paskud til at opfgre en bygning der bliver langt hgjere end
nogle af de andre bygninger langs banen.

e Byggeriet vil virke som en massiv mur og ikke som port til
Kgbenhavn.

e Redeggrelse for skyggevirkninger pa omkringliggende
bebyggelser for arets mgrke maneder efterlyses.

e Byggeriet medfgrer skyggegener for beboere i bygningen
Pakhusvej 10.

e Byggeriet vil medfgre kraftige vindstgd og forsterke
vindturbulens omkring ”Fyrtarnet”. Vindforholdene omkring
bygningen i samspil med eksisterende bygninger er ikke
beskrevet i lokalplanforslaget.

e Bygningen er i lokalplanforslaget kun vist 1 samspil med de
hgje bygninger og ikke i samspil med de lave bygninger.

e Hogringsmaterialet giver ikke et retvisende billede af, hvordan
lagerhotellet vil pavirke udsynet fra Kastellet - seerligt i
perioden uden blade pa treeerne vil den meget hgje bygning
kunne ses og reducere udsynet fra Kastellets volde.

e Helhedssynet og den arkitektoniske vision med byggeriet
Fyrtarnet gdelegges.

Forvaltningens bemerkninger

Projektet er 1 overensstemmelse med Kommuneplan 2011, der
muligggr bebyggelse i op til 24 m pa dette sted.

I Kommuneplan 2011 er rammerne for omradet fastlagt til et S2%*-
omrade med en s@rlig bestemmelse om bl.a. at der pa matr.nr. 943
@stervold Kvarter, Kgbenhavn (den omhandlede ejendom) kan
tillades en maksimal bebyggelsesprocent pa 270. Den maksimale
bygningshgjde for S2-omrader er i Kommuneplan 2011 fastlagt til 24

meter og er ikke fraveget med den sarlige *-bestemmelse for omradet.
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Det er forvaltningens vurdering, at bygningen med en hgjde der svarer
til den generelle bygningshgjde i brokvartererne er tilpasset stedet og
sammenh&ngen.

Pakhusbygningen vil uundgaeligt tage udsigt fra en del af
naboejendommene, ejendomme pa den vestlige side af jernbanen samt
fra offentligt tilgeengelige arealer som Langeliniebroen og Kastellet.
Der er udarbejdet supplerende skyggediagrammer der viser
skyggeforhold den 21. december kl. 10, kl. 12 og kl. 15, jf. bilag 9 til
indstillingen. Det er forventeligt at skygger i december er lange og
forvaltningen vurderer, at skyggegenerne er minimale.
Skyggediagrammerne viser, at omkringliggende bebyggelse i
begranset omfang vil blive bergrt af skygge fra den foreslaede
bygning, jf. skyggediagrammer fra hhv. kl. 12:00 og 15:00 den 21.
december.

Byggeriets hgjde er indenfor den generelle bygningshgjde i
brokvartererne og erfaringsmassigt giver det ikke s@rlige
vindmassige gener.

Pé illustrationen “Opsalt set fra Jernbanens terren” som findes gverst
pa side 6 og 7 i forslaget til lokalplan ”Kalkbraenderihavnsgade” er
pakhusbygningen bl.a. vist set i forhold til Toldkammerbygningen syd
for. Pa illustrationen ’Opsalt set mod nord” som findes nederst pa side
6 og 7 1 forslaget til lokalplan ”Kalkbraenderihavnsgade” er
pakhusbygningen bl.a. vist set i forhold til de lavere bygninger ved
Indiakaj/Amerikakaj.

Det er korrekt at pakhusbygningen vil kunne ses fra Kastellets volde
og at den vil reducere udsynet mod nordvest. I lokalplanforslaget
redeggres der ikke for hvordan pakhusbygningn vil pavirke udsynet
fra Kastellets volde.

C — Bygningens arkitektur (henvendelserne nr. 5, 6, 8, 10,12, 13, 18
(20), 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 (41), 31, 32, 34, 35,36, 37, 39,
40, 42, 43)

e Arkitektonisk passer bygningen ikke ind i omradet.

e Pa grund af fa vinduer i facaderne virker byggeriet massivt og
om aftenen vil det fremsta mgrk og bastant.

e Kbvaliteten af nybyggeriet er et problem.

e Bygningen har en bombastisk udformning er arkitektonisk
uzstetisk og grim.

e Massiv facade af rustent jern, grim og fel trappefacade og et
skummelt vindue, et enkelt vindue og en nok sa kunstnerisk
flugtvejstrappe som dekoration opfattes ikke som en
tilfredsstillinde lgsning, genboere i @stbanegade har ikke
“fortjent” noget “rat og industrielt” at se pd. Brandtrappen
pynter ikke pa bygningen og kunne i stedet placeres
indvendigt.

e Vinduer der matcher omradets arkitektur ville vere mere
passende.
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e Bygningen fremstar stilmassigt sa forskellig fra den @ldre
murstensbygning, Dampfargevej 3, af de to bygninger aldrig
vil blive betragtet som et ’samlet verk”.

e Der spgrges til hvordan firmaskiltningen pa bygningen
forventes at komme til at se ud.

e Forslag om, at der opsettes spotlys pa bygningens tag, der
lyser ned over en murbeplantning pa bygningen og derved
giver ’liv” til huset og genboernes udsigt.

¢ En lavere bygning udfgres med grgnt pa toppen og gerne med
bevoksning.

Forvaltningens bemerkninger

Forvaltningen foreslar, at der fastlegges en bestemmelse om at
bygningen skal udformes med vinduesabninger der sikrer en vis grad
af abenhed og imgdekommenhed. Forvaltningen foreslar, at
bestemmelsen i § 6, stk. 4, pkt. a, @ndres i forhold til det
offentliggjorte forslag saledes:

e [ bestemmelsen om bebyggelsens ydre fremtreden tilfgjes, at
vinduer skal sikre at bygningen fremstar med en grad af
dabenhed og impdekommenhed med en veesentlig del af
vinduesabninger.

Andringen er foranlediget af bygherres bearbejdning af projektet med
flere vinduer i facaderne.

Facadematerialerne teglsten, cortenstal og begrgnnet cortenstal
opfylder gnsket om, at bygningen gives et nutidigt arkitektonisk
udtryk. Herudover vurderer forvaltningen at der er tale om en bygning
der har et sterkt arkitektonisk udtryk og er tilpasset stedet.

Skiltning og facadebelysning vil skulle godkendes af Teknik- og
Miljgforvaltningen 1 henhold til lokalplanens bestemmelse § 6. stk. 4,
pkt. e.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at flade tage samt tage med
lav tagh@®ldning skal begrgnnes, jf. lokalplanens § 6, stk. 3. Den
indeholder ogsa bestemmelse om, at den skranende flade mod sydgst
begrgnnes, jf. lokalplanens bestemmelse § 6, stk. 2, pkt. e.

D — Omradets anvendelse (henvendelserne nr. 6, 9, 10, 11, 13, 14, 21,
22, 23, 25, 26, 28, 29, 30 (41), 31, 33, 34, 36, 40, 43 )
e Anvendelsesmassigt passer bygningen ikke ind i omradet. Det
er en industribygning der ikke hgrer hjemme 1 et boligkvarter.
e Pakhuset/opbevaringscenteret bgr 1 stedet placere 1
Nordhavnen, udenfor byen, ved indfaldsveje, i
industrikvarterer med anden bebyggelse af lignende karakter.
e Det er ikke dokumenteret noget behov for et lagerhotel 1
omradet (et omrade med nybyggeri) og der findes flere
lagerhoteller i kort afstand fra omradet.
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e Der er brug for mere liv, flere forretninger og kultur i omradet.
Forslag om, at der indrettes beboelse, café eller
turistinformationskontor pa omradet, at arealet bevares frit og
abent som i dag, at grunden omdannes til et grgnt rekreativt
omrade der kan medvirke til at ggre Kgbenhavn til en grgnnere
by. Forslag om, at arealet s@lges/eksproprieres til DSB,
Banedanmark eller kommunen med henblik pa at sikre, at
arealet vil veere til radighed under udbedringsarbejder af
eventuelle fremtidige skybrudsskader pa jernbaneanlaeg.

e Nytteveerdien af en opmagasineringsbygning star ikke mal
med ulemper. Grunden kan anvendes til andre formal der giver
langt mere verdi i respekt for kvarterets unikke kvaliteter.

e Der sattes spgrgsmalstegn ved om en bygning der opfgres
stort set uden vinduer vil kunne benyttes til andre funktioner
en gang i fremtiden?

Forvaltningens bemcerkninger

Lokalplanomradet omfatter en privat ejendom, hvor ejeren har sggt
om, at gennemfgre et projekt med serviceerhverv hvilket er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer for omradet. I
Kommuneplan 2009 var omradet fastlagt til tekniske anleeg (T'1-
omrade) og i Kommuneplan 2011 ligger planomradet i et
rammeomrade fastlagt til serviceerhverv (S2*-omrade). Omradet
umiddelbart syd for det aktuelle lokalplanomrade er ligeledes fastlagt
til serviceerhverv mens omraderne ved Amerika Kaj og Sgndre
Frihavn vest for lokalplanomradet er fastlagt til bolig- og
serviceerhverv. Anvendelsen til pakhus/opbevaringscenter
(serviceerhverv) er saledes i overensstemmelse med de i
Kommuneplan 2011 fastlagte rammer for arealet/lokalplanomradet og
afviger ikke fra intentionerne i kommuneplanen om, at der skal
indrettes serviceerhverv i omraderne ved Amerika Kaj og Sgndre
Frihavn. En anvendelse af ejendommen til grgnt omrade ville
forudsatte en @ndring af omradets planmassige status til offentlige
formal (O1-ramme) og efterfglgende kommunal overtagelse mod
erstatning. Kommunen har ingen intentioner om kommunal
overtagelse af ejendommen.

Et centralt placeret opbevaringssted der dekker et behov for lokal
opbevaring tat pa borgerens hjem eller den erhvervsdrivendes
virksomhed efterspgrges i en moderne storby. Placeringen pa dette
sted er velvalgt til denne funktion, der ikke er fglsom overfor stgj.
Ejeren/udvikler har endvidere afdakket et behov for lokal opbevaring.

Stgjfelsomme anvendelser vil ikke 1 dag kunne indrettes indenfor
lokalplanomradet, idet det aktuelle trafikstgjniveau fra
Kalkbr@nderihavnsgade og stgjniveauet fra jernbanen indenfor dele af
lokalplanomradet i dag overstiger graenseveardier for tilladte
stgjniveauer. Beboelse regnes for at vaere stgjfelsom anvendelse. Der
er intet til hinder for, at der indrettes café, eller
turistinformationskontor pa omradet, men det har bygherre ikke
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gnsket. DSB eller Banedanmark har ikke ytret gnske om, at rade over
eller benytte arealet.

Det er ikke ualmindeligt at bygninger over tid undergar endringer
eller ombygninger i forbindelse med skiftende anvendelser. Der er
ikke umiddelbart noget til hinder for, at der vil kunne etableres flere
vinduesabninger i bygningen. Bygningsandringer vil, i henhold til
lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden § 6,
skulle godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

E — Ledningsforhold (henvendelserne nr. 1)

o Kgbehavns Energi ggr opmarksom pa, at safremt der skal
bygges pa grunden, bliver det ngdvendigt at omlaegge den
gasledning der ligger indenfor omradet.

e Kgbehavns Energi ser to muligheder i forhold til to vitale
kloakledninger pa arealet.

A. Kloakledningerne overbygges. Safremt ledningerne
overbygges vil det ifgplge Kgbenhavns Energi kreve, at der
ikke etableres kelder i det kommende byggeri eller at
kalderkoten i givet fald afpasses efter kloakledningerne sa
de kan blive liggende.

B. Kloakledningerne flyttes/omlaegges. Ifglge Kgbenhavns
Energi kan aflgbsledningerne teknisk set omlaegges, men
det vil give et darligere hydraulisk system og dermed
darligere afledning af regn- og spildevand.

e Kgbenhavns Energi oplyser, at de er af den opfattelse, at
deklarationer og overenskomster sikrer, at ledninger kan blive
liggende men at dette bestrides af grundejeren By & Havn.

Forvaltningens bemceerkninger

Der er tale om et privatretsligt anliggende og uanset lokalplanen er
deklarationen vedrgrende de to aflgbsledninger fortsat galdende.
Nybyggeri forudsatter, at der mellem de pagaldende arealejere og
ledningsejere nermere aftales, hvordan ledningsfgringer og
bebyggelse kan afpasses, samt at der indgas forngdne aftaler om
sikring eller flytning af ledninger.

Kgbenhavns Kommune vurderer ikke, der er grundlag for at friholde
arealer for nybyggeri med mindre, det konkret drejer sig om
sikkerhedsspgrgsmal som f.eks. etablering af sikkerhedszoner
omkring en gasledning, ledningsfgringer omfattet af landsplandirektiv
eller ledninger, som ikke er mulige at flytte, eller hvor det pa anden
vis ikke er muligt at afpasse bebyggelse og ledningsfgringer.

Tetris A/S Ejendomsudvikling har over for Kgbenhavns Kommune
oplyst, at der forhandles med Kgbenhavns Energi om flytning af
gasledningen samt om muligheden for at bygge hen over
aflgbsledningerne.

F — andet (henvendelserne nr. 2, 3, 6, 7, 15, 17, 18 (20), 26, 28, 30
(41), 32, 34, 37, 40).
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e (sterbro Lokaludvalg navner, at lokalplanforslaget blev
fuldsteendig afvist af borgere pa et velbesggt borgermgde den
1. marts 2012 herunder, at det blev afvist at der bygges pa
stedet, at formalet blev afvist samt at en trafikalt
uhensigtsmassig placering blev pavist af de fremmgdte.

e Kystdirektoratet anbefaler, at der fastsattes en laveste
sokkelkote pa mindst 1,43 m DVR90.

e Byggeriet er ikke i overensstemmelse med udviklingen af
S¢ndre Frihavn/Amerika Plads til attraktive og eksklusive
beboelsesomrader. Gennemfgrelse af det foreslaede byggeri vil
tvinge omraderne ud i en kraftig og alvorlig tilbagegang i
forhold til oprindelige planer.

e Placering af et opbevaringscenter i et boligomrade vil bringe
grov kriminalitet tet ind pa folks hjem.

e Der spgrges til hvilke interesser Kgbenhavns Kommune har i
forhold til den konkrete sag pa en grund ejet af By & Havn.

e Kommunen @ndrer lokalplanen for at imgdekomme dette
projekt med henblik pa, at fa flere penge i kommunekassen.

e Kgbenhavn bliver grimmere og vil i l&engden miste penge pa
manglende turister hvis bygningen opfgres.

e Erstatningskrav for forringelse af udsyn, lavere
harlighedsveardi, og forringelse af boligens vardi pga.
pakhusbyggeriet ma forventes fra beboere i @stbanegade,
Ameriakplads, Pakhusvej, Dampfargevej, og Indiaka,;.

e Et omrade klausuleret med begrenset anvendelsesformal er i
takt med udvidet bebyggelsesprocent blevet betydeligt mere
vardifuldt for grundejeren mens beboere og benyttere af
neromradet bliver taberne.

e Lokalplanen er ét stort skgnmaleri hvor bygningen kun er vist i
samspil med de hgje bygninger og ikke i samspil med lave
bygninger som pakhuset rettelig burde have samspil med, foto
fra Kastellet er vist med blade pa traerne og der er ingen
skyggediagrammer fra et tidspunkt pa aret hvor solen star lavt
pa himlen.

e Lagerhotellet blev, pa borgermgdet, ikke prasenteret set fra
@sterbrosiden.

e Der sattes spgrgsmalstegn ved om beplantning overhovedet
kan overleve pa dette vind omsuste sted og spgrges til om der
afs@ttes penge til pasning af beplantning.

e Kommunen bgr opfordre til en mere miljgvenlig politik, hvor
borgere kun ejer ejendele som de har brug for og kan opbevare
1 deres bolig.

Forvaltningens bemerkninger

Referat af borgermgdet er vedlagt som bilag 2 til indstillingen. De
skriftlige hgringssvar om lokalplanforslaget som er modtaget 1
hgringsperioden bergrer 1 det vesentligste de synspunkter der
fremkom under borgermgdet.
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Fastsettelse af laveste sokkelkote: Lokalplan omradet ved
Kalkbrenderihavnsgade er beliggende over kote 1,43 i henhold til
DVR90. Omradet vil derfor opfylde kravene til at opna erstatning i
henhold til lov om oversvgmmelsesskader.

I forbindelse med udarbejdelse af Kgbenhavns Kommunes

Klimatilpasningsplan har forvaltningen gennemfgrt beregninger af,
hvilke konsekvenser et stigende havvandsspejl vil betyde for
Kgbenhavn.

Analyserne viser, at risikoen for en skadevoldende oversvgmmelse er
meget lille i dag. Anderledes ser det ud, hvis havvandsspejlet i Igbet af
de naste 100 ar stiger som mange forskere forventer. Det er stadig
meget usikkert, hvor store stigninger der bliver tale om, men hvis
havvandsspejlet stiger op mod en meter i Igbet af de naste 100 ar, vil
dele af Kgbenhavn vare i risiko for at blive oversvgmmet under
stormflod, herunder omradet ved Kalkbreenderihavnsgade.

I Klimatilpasningsplanen beskrives to muligheder for sikring mod
stormflod. Enten etableres en barriere ud mod @resund, der kan
beskytte det indre af Kgbenhavn mod oversvgmmelse, eller ogsa
sikres bygninger og kajstreekninger individuelt mod oversvgmmelse.
Det forventes, at der i Igbet af det naeste ar tages politisk beslutning
om, hvilke af de to principper der skal anvendes i Kgbenhavn for at
sikre byen mod stormflod.

Med de nuverende prognoser for @ndring i vandstande i havene vil
etablering af en beskyttelse mod stormflod fra havet fgrst vaere aktuel
om 30-40 ar.

Et pakhus/opbevaringsfunktion (servicefunktion) ville ogsa, i
overensstemmelse med lokalplanerne nr. 197-1, 265 og 347 kunne
indrettes i omraderne ved Pakhusvej/Dampfargevej/Amerika Kaj og
Sgndre Frihavn og funktionen vurderes saledes ikke i strid med
oprindelige planer for omraderne.

Veardiforringelse af omliggende ejendomme og ejerlejligheder:
Andrede skygge- og udsigtsforhold ma anses for et grundvilkar i en
storby 1 udvikling hvor arealer @ndrer anvendelse og ny bebyggelse
opfares. I relation til eventuel verdiforringelse af de omkringliggende
ejendomme og ejerlejligheder og evt. erstatningsspgrgsmal i den
forbindelse skal bemerkes, at kommunen 1.h.t. planloven har
myndighed til ved vedtagelse af lokalplaner og den efterfolgende
administration heraf, at fastlegge bestemmelser for bebyggelsens
anvendelse og omfang. En sddan lovlig regulering af
ejendomsforholdene medfgrer ingen erstatningsforpligtelse, idet der
herved ikke sker indgreb i tilsikrede rettigheder, herunder f.s.v.a.
skygge- og udsigtsforhold.

Pa illustrationen ”Opsalt set fra Jernbanens terren” som findes everst
pa side 6 og 7 i forslaget til lokalplan Kalkbraenderihavnsgade” er
pakhusbygningen bl.a. vist set 1 forhold til Toldkammerbygningen syd

Side 24 af 25



for. Pé illustrationen ”Opsalt set mod nord” som findes nederst pa side
6 og 7 i forslaget til lokalplan ”Kalkbranderihavnsgade” er
pakhusbygningen bl.a. vist set i forhold til de lavere bygninger ved
Indiakaj/Amerikakaj. Foto fra Kastellet viser eksisterende forhold pa
et tidspunkt hvor der var blade pa treeerne. Der er udarbejdet
supplerende skyggediagrammer der viser skyggeforhold den 21.
december kl. 10, kl. 12 og kl. 15. Forvaltningen vurderer, at
skyggegenerne er minimale.

”Opsalt set fra Jernbanens terreen” som findes overst pé side 6 og 7
samt “Foto set langs Jernbanens terren” som findes pa side 7 i
forslaget til lokalplan ”Kalkbraeenderihavnsgade” indgik 1
prasentationen af lokalplanforslaget pa borgermgdet.

Det er forvaltningens vurdering, at beplantning der valges med
omtanke vil kunne vokse pa dette sted lige sa vel som pa Kastellet, i
Se¢ndre Frihavn eller andetsteds i kvarteret. Med hensyn til bygningens
skranende flade mod sydgst fastlegges det i lokalplanens bestemmelse
om bebyggelsens ydre fremtreeden, § 6, stk. 2, pkt. e, at den skanende
flade skal begrgnnes med kraftigt til moderat voksende klatreplanter
som vildvin, radhusvin eller lignende. Det er forvaltningens vurdering,
at beplantning af denne karakter er velegnet til den skranende
bygningsflade. Indretning af de ubebyggede friarealer skal med
hensyn til udformning, beplantning m.m. indrettes efter en samlet
plan, jf. lokalplanens § 7, stk. 2 og ny beplantning skal vaere robust og
stemme overens med arealernes brug, skala, karakter og veekstvilkar,
jf. lokalplanens § 7, stk. 3. Pasning af beplantning reguleres ikke af
planloven.

Kgbenhavns Kommune har ingen s@rlige interesser i den konkrete
sag.

Mengden af turister der kommer til Kgbenhavn, kriminalitet eller
borgeres forbrugsmgnster og hvor borgere velger at opbevare
ejendele reguleres ikke af planloven.
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