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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Center for Byudvikling

Detailhandel i Indre Nordhavn

I forbindelse med aftale om metro til Nordhavn gnsker parterne, at der
indgas en aftale om et offentlig-privat partnerskab. Aftalen skal
bidrage med 50 mio. kr. til finansiering af metro til Nordhavn.

Der er behov for at fastlegge de overordnede planmassige rammer for
udmgntningen af aftalen, der indebarer opfarsel af et OPP-byggeri
over den nye metrostation. By & Havn gnsker, at der skabes mulighed
for at etablere ca. 35.000 m2, heraf op til 10.000 m? butikker.

Dette notat belyser de overordnede detailhandelsmassige
konsekvenser af den foreslaede supplerende butiksudvikling.

Rammer for detailhandel i Indre Nordhavn

I forbindelse med planlegningen har det veret forudsat, at Indre
Nordhavn skal vare selvforsynende med detailhandel uden at blive en
vesentlig konkurrent til bymidten @sterbrogade/Nordre Frihavnsgade.

I Kommuneplan 2011 er der udlagt bydelscenter Arhusgadekvarteret
med et butiksareal pa 10.000 m2 og maksimale butiksstgrrelser for
dagligvare- og udvalgsvarebutikker pa hhv. 2.000 m’ og 1.000 m’.

Der er desuden udlagt et lokalcenter Trelastholmen med et butiksareal
pa 1.000 m2 og maksimale butiksstgrrelser for dagligvare- og
udvalgsvarebutikker pa hhv. 1.000 m’ og 500 m’.

I forbindelse med Lokalplan 463 for Arhusgadekvarteret er der
indgaet en byudviklingsaftale mellem By & Havn og Kgbenhavns
Kommune. Det fremgar blandt andet, at der skal sikres mulighed for
et varieret udbud af butikker, at detailhandel skal understgtte
Arhusgade som den centrale handelsgade, og at eventuelle yderligere
butikker skal placeres omkring den vestlige del af Arhusgade for at
forsteerke sammenhangen med @sterbro.

Detailhandlen pa @sterbro

I forbindelse med Kommuneplan 2009 blev der udarbejdet en
detailhandelsanalyse for Kgbenhavns Kommune. Det vurderes, at
analysen fortsat giver et retvisende billede af byens og bydelenes
overordnede butiksstruktur og butiksforsyning.

@sterbro har en god butiksforsyning, jf. tabel 1. Borgernes forbrug af
udvalgsvarer suppleres primart af handel i Indre By.
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Butiksareal Dakningsgrad
Dagligvarer 40.000 m” 95 %
Udvalgsvarer 45.000 m” 75 %
Samlet butiksareal 85.000 m” 85 %

Tabel 1: Skgn over butiksarealer og deekningsgrad pa @sterbro 2012
(Dxkningsgraden kaldes ogsa handelsbalancen og er et udtryk for
forholdet mellem butikkernes omsatning og borgernes forbrug).

De seneste ar er forventningerne til befolkningsudviklingen gget.
Saledes forventes antallet af indbyggere pa @sterbro at stige fra
71.000 til 85.600 i 2023.

I tabel 2 er behovet for nye butiksarealer pa @sterbro beregnet pa
baggrund borgenes fremtidige forbrug af dagligvarer og udvalgsvarer,
udviklingen i det generelle forbrug, internethandel m.v. Det er
endvidere forudsat, at @sterbro kan opna en bedre forsyning med
udvalgsvarer, bl.a. ved at skabe rammer for nye stgrre butikskoncepter
i forbindelse med udviklingen i Indre Nordhavn, der er vanskelige at
indpasse i de traditionelle strgggader pa grund af bygningsstrukturen.

Butiksarealer Dakningsgrad 2023
Dagligvarer + 16.000 m 95 %
Udvalgsvarer +23.000 m” 85 %
Samlet butiksareal +39.000 m 90 %

Tabel 2: Skgn over behov for nye butiksarealer pa @sterbro 2012 - 23

Kommuneplan 2011 indeholder rammer for udvidelse af butiksareal
pa Bsterbro med godt 30.000 m” (heri ikke indregnet de fungerende
lokalcentre som antages at have en passende stgrrelse), jf. tabel 3.

Centeromrade Skgnnet butiksareal | Udvidelsesmulighed
@sterbrogade/ 48.000 m” 10.000 m”
Nordre Frihavnsgade

Lyngbyvej 12.000 m” 5.000 m”
Arhusgadekvarteret 0m’ 10.000 m”
Sgndre Frihavn 1.500 m” 2.500 m’
Marmormolen 0m’ 3.000 m”
@vrige omrader m.v. 23.500 m”

Samlet 85.000 m’ 30.500 m’

Tabel 3: Skgn over butiksarealer i Dsterbros centeromrader samt deres
udvidelsesmuligheder 1 Kommuneplan 2011

Der er behov for skgnnet 39.000 m* nye butiksarealer pa @sterbro
frem mod 2023. I kommuneplan 2011 er der udlagt ca. 30.000 m’.
Der er saledes grundlag for at fastlegge yderligere muligheder for
butiksarealer 1 planperioden frem mod 2023. Det bemarkes, at
analysen er beheftet med usikkerhed, idet fremskrivningen vil
ath@nge af befolkningsudviklingen, udviklingen i forbruget m.fl.

Side 2 af 3



Vurdering af en udvidelse af bydelscenter Arhusgadekvarteret
Der er grundlag for udvidelse af butiksarealerne pa @sterbro med ca.
9.000 m* (39.000 m* minus 30.000 m?) frem mod 2023.

Befolkningsudviklingen pa @sterbro vil iser ske i tilknytning til
havnearealerne i Nordhavn, Marmormolen og i Sgndre Frihavn. Der
forventes saledes en veakst fra ca. 1.400 indbyggere i 2012 til skgnnet
7.000 indbyggere i havneomraderne frem mod 2023.

En fuld udbygning af det nuvarende bydelscenter Arhusgadekvarteret
med 10.000 m” butiksareal vil ssmmen med skgnnet 3.000 m>
butiksareal pa Marmormolen og Sgndre Frihavn skabe en omsatning,
der svarer til ca. 10.000 indbyggeres forbrug. En del af omsa&tningen
skal saledes genereres af indbyggere uden for omradet, fx beboere i
kvarteret mellem @sterbrogade og havnen / banen.

En udvidelse af bydelscenter Arhusgadekvarteret med yderligere op til
10.000 m” butiksareal vil saledes tiltreekke kunder fra det gvrige
@sterbro, og i nogen grad besggende fra andre bydele og Gentofte
Kommune. Placeringen i tilknytning til metroen betyder samtidig, at
pendlere som arbejder i omradet ogsa vil kgbe ind i butikkerne.
Bydelscenteret vurderes ikke at fa en stgrrelse (kritisk masse), der vil
tiltrekke kunder fra et regionalt opland.

Bydelscenter Arhusgadekvarteret vil pafgre @sterbrogade / Nordre
Frihavnsgade gget konkurrence, bl.a. fordi de knap 33.000 indbyggere
der i dag bor i omradet mellem @sterbrogade og banen / havnen vil
udggre det primzre opland for bade Bsterbrogade og Arhusgade—
kvarteret. Det bemarkes, at byggeriet fgrst forventes ibrugtaget i
forbindelse med afslutningen af anlegsarbejderne for
metroafgreningen 1 2018 - 2019.

Bydelscenteret vil 1 samspil med den nye metrostation kunne styrke
Indre Nordhavn som en destination for bydelens borgere og andre
kgbenhavnere. En udvidelse af bydelscenteret bgr udformes, sa den
understgtter intentionerne 1 at skabe en levende strgggade langs
Arhus gade.

Sammenfatning

Det anbefales at udvide det maksimale butiksareal i bydelscenter
Arhusgadekvarteret med 9 - 10.000 m” til i alt 19 - 20.000 m”. Den
maksimale stgrrelse for dagligvarebutikker fastholdes pa 2.000 m’
butiksareal, mens den maksimale butiksstgrrelse for udvalgsvarer gges
fra 1.000 m” til 2.000 m” butiksareal for at kunne tilbyde plads til
stgrre butikker, som er vanskelige at indpasse 1 de traditionelle
strgggader.
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