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Notat

Bilag 8 Notat om heringssvar i den supplerende horing

Supplerende hgring om e&endrede anvendelser af delomréade V,
Drejervej 6 og delomrade IV, Drejervej 25, samt eendrede
bestemmelser om bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden jf. bilag
10, har veeret i supplerende hgring fra den 23. okt. til den 6. november
2020.

Der er modtaget 6 henvendelser jf. bilag 7.

Hovedsynspunkterne drejer sig om:
A. Der foreslas eendringer af trafikbetjeningen i omradet, herunder
ensretning og etablering af en cykelsti
B. ®@nsker om ggede byggemuligheder i delomrade IV.

o

Forslag om mulighed for boliger i delomrade Il og VI
D. Forslag om, at bebyggelse i delomrade IV og delomrade VI ikke
udpeges som bevaringsvaerdige kulturmiljger.

Andringer i lokalplanen
Ingen af hgringssvarene relaterer sig til endringsforslagene i den
supplerende hgring, men foreslar andre seendringer i lokalplanen,

herunder eendringsforslag, som ikke blev afgivet i den offentlige hering.

Den supplerende hgring giver ikke anledning til at foresla yderligere
endringer.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 3, bilag 7

Kebenhavns Museum har ikke yderligere kommentarer end afgivet i
haringssvar 28. sept. 2020.

Forvaltningens bemaerkninger
Se forvaltningens bemeerkninger til henvendelse nr. 11, bilag 5.
Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse nr. 4, bilag 7

Bispebjerg Lokaludvalg beklager de eendrede byggemuligheder i
delomrade IV, men har forstéelse for, at ejerne gnsker at stilles mere
ligeligt med de gvrige grundejere i lokalplanomradet.

Forvaltningens bemaerkninger
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Med aendringsforslag i den supplerende hering gives mulighed for
opferelse af byggeri i 4 etager i forhusbyggefelt mod Drejervej mod 3
etager i lokalplanforslaget. Der gives desuden mulighed for bade
boliger og serviceerhverv i byggefeltet.

Delomréde IV er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg, hvor to
bygninger med tiloygninger skal bevares, mens to nyere bygninger kan
nedrives og erstattes af nybyggeri med samme fodaftryk, men hgjere
end de eksisterende bygninger. Alle bygninger anvendes til
serviceerhverv.

Begrundelsen for eendringsforslaget er at give ejerne mulighed for at
udvikle eksisterende virksomhed og for at opfare boliger, som kan
understgtte kommuneplanens intentioner om blandet anvendelse.

@vrige hgringssvar
Henvendelse nr. 1, bilag 7
Henvendelsen drejer sig om delomrade 1V i lokalplanforslaget.

Indsigerne finder Drejervej sveert fremkommelig og foreslar, at den
ensrettes, s der bliver plads til en cykelsti.

Der udtrykkes tilfredshed med, at der med aendringsforslag i den
supplerende hgring gives mulighed for indretning af boliger pé
ejendommen Drejervej 25.

Indsigerne gnsker ikke, at eksisterende bygninger Drejervej 25 udpeges
som bevaringsveerdigt kulturmiljg, da bygningerne kun har SAVE-veerdi
7 (lav bevaringsveerdi) og er vaesentligt forandrede. Desuden er man af

den opfattelse, at veerdien afhaenger af bygningernes anvendelse, og at

en anden anvendelse kunne have medfert en anden vurdering.

Forvaltningens bemaerkninger

For sa vidt angar trafikafvikling henvises til forvaltningens svar til
henvendelse nr. 8 i bilag 5.

Det er den kulturhistoriske og miljgmeessige veerdi, der har medfert at
bygningerne Drejervej 25 er udpeget som bevaringsveerdige.
Bygningerne er forandrede efter behov i tidens lgb, hvilket tydeligt kan
afleeses og er medvirkende til at ggre dem kulturhistorisk interessante.
Der henvises til bilag 9 bevaringsnotat, som beskriver omradets
bevaringsveerdier.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
yderligere eendringer.

Henvendelse nr. 2, bilag 7
Henvendelsen handler om delomréade VI i lokalplanforslaget.

Henvendelsen udtrykker tilfredshed med, at der sker en tiltreengt
udvikling af omradet.
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Udviklingen vil medfere mere trafik, og man frygter, at der kommer til at
mangle parkeringspladser. Vejene bor ensrettes, s& der kun er
parkering i den ene side af vejen. Lygtens Bazar (Lygten 27) giver
allerede nu anledning til megen trafik og parkering pa
lokalplanomrédets veje.

Indsigerne mener ikke, at Gartlervej 2-4 og Lygten 29 bear fastleegges
som bevaringsveerdige. Bygningerne er sterkt forandrede og Lygten
Kro er indrettet til spillested, som medferer stgj. @get beboelse
omkring kroen vil medfgre klager. Desuden er SAVE-veerdien kun 7
eller lavere.

Rebslagervej 6 er i dag udstillingshal. Ejendommen gnskes indrettet
med serviceerhverv og boliger.

Det foreslas, at Gartlervej 2-4, Lygten 29 og Rebslagervej 6 fastleegges
til boliger og serviceerhvery, og at bygningerne ikke udpeges som
bevaringsveerdige. Alternativt at kun Lygten Kro, der har eksisteret i over
100 é&r erkleeres bevaringsveerdig.

Forvaltningens bemaerkninger

For sa vidt angar trafikafvikling henvises til forvaltningens svar til
henvendelse nr. 8 i bilag 5.

Det er den kulturhistoriske og miljgmeessige veerdi, der har medfert at
bygningerne Geartlervej 2-4 og Lygten 29 er udpeget som
bevaringsveerdige, mens Rebslagervej 6 kan nedrives og erstattes med
nybyggeri med samme fodaftryk i 2 etager, hvilket svarer til
delomradets svrige bebyggelse. Bygningerne er forandrede efter
behov i tidens lgb, hvilket tydeligt kan afleeses og er medvirkende til at
gere dem kulturhistorisk interessante. Der henvises til bilag 9
bevaringsnotat, som beskriver omrédets bevaringsveerdier.

Delomradet anvendes i dag til serviceerhverv. Det er i lokalplanforslaget
fastlagt til serviceerhverv, herunder publikumsorienterede
serviceerhverv i stueetager mod Lygten og Gertlervej. Der er tale om en
smal grund, og det vil bl.a. vaere vanskeligt at sikre tilstraekkelige
friarealer, som opfylder geeldende stgjkrav for boliger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
yderligere eendringer.

Henvendelse nr. 5, bilag 7
Henvendelsen drejer sig om delomrade Il i lokalplanforslaget.

Indsigeren fremsender forslag til indretning af familieboliger i det ene
af de tre byggefelter i delomradet.

Det oplyses, at den patenkte anvendelse til service-apartments i
byggefeltet ikke kan realiseres idet COVID-19 har pavirket udviklingen i
hotel- og korttidsudlejningsbrancen negativt. Samtidig henvises til
debatten i borgermaedet den 16. september, hvor der blev efterlyst flere
familieboliger. Nordvest er underforsynet med familieboliger.
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Man er indstillet pé&, at kravet om almene boliger efterleves pé& egen
grund.

Hvis der muliggeres boliger i det ene byggefelt, vil det veere muligt at
realisere hele projektet pa ejendommen, det vil sige opferelse af hotel,
restaurant og boliger. Da bygningerne deler parkeringskaelder, er det

nedvendigt at gennemfare projekterne pa en gang.

Forvaltningens bemeserkninger

Projektet i delomréde Il er sammen med projekter i delomréde | og Il
arsag til, at der er udarbejdet lokalplanforslag for omradet.

Det var efter anske fra bygherre, at omradet blev forbeholdt
serviceerhverv, herunder hotel og café. Selvom tiden i gjeblikket ikke er
gunstig for hotelbyggerier, kan situationen om fx et halvt ar veere
aendret.

Det foreliggende projekt giver ikke tilstreekkelig kvalitet for
familieboligerne. Byggefeltet, der teenkes indrettet med boliger er
placeret meget teet pé skel mod vest og nord, hvilket betyder, at private
kantzoner bliver meget smalle, og at en hel raekke bliver nordvendte, og
der vil blive indrettet ensidigt nordvendte lejligheder. Gardrummet, der
skal benyttes af beboere, hotel- og restaurantgeester og indeholde
affaldshandtering er ogsa begreaenset, og det vil veere vanskeligt at opna
tilstraekkelig kvalitet for alle. Ejer har tidligere arbejdet med
ungdomsboliger med samme placering uden at na frem til en lesning.
Ved familieboliger er kravene sterre og kreever derfor omdisponering af
omréadet.

A ndret anvendelse i delomrade |l som gnsket vil, tilsammen med de
gvrige endringer i lokalplanforslaget, medfgre krav om fornyet
offentliggerelsesproces og en forsinkelse for omradets gvrige
bygherrer pé et ar.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
yderligere eendringer.

Henvendelse nr. 6, bilag 7
Henvendelsen drejer sig om delomrade VIl i lokalplanforslaget.

Der kvitteres for, at eendringsforslag om sterrelsen pa mindre
bygninger og facadebestemmelser for eksisterende bygninger
imgdekommes.

Det foreslas, at bestemmelse i lokalplanforslaget om parkering pa
terreen aendres, sa eksisterende, godkendte parkeringspladser pa
terreen kan opretholdes. Det forudseettes at friarealkrav ved eendret
anvendelse kan overholdes.

Det foreslas, at udvendige trapper, elevatortarne, altaner, karnapper og
opholdsaltaner (pé facade eller altangang) maé etableres ud over den
fastsatte husdybde péa henholdsvis 12 og 18 m for boliger og
serviceerhverv.
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Det foreslas at byggefelter pd samme made ma overskrides af trapper,
elevatortdrne mv.

Bestemmelsen om variation i bebyggelsen med leengder p&d mere end
35 m begr praeciseres i forhold til eksisterende bygninger, sa man
undgér misforstéaelser, nér bygninger der i forvejen har en l&engde pa
mere end 35 m, forleenges.

Det foreslas, at bestemmelsen om, at tage, der ikke anvendes til ophold
eller udnyttelse af solenergi, skal veere gregnne. Miljgeffekten er
begraenset, og der ber dbnes op for alternative lgsninger.

Endelig sperges der til, om kommunen er opmeaerksom pé
Planklagenaevnets afgerelse den 20. februar 2020 om beregning af
friareal.

Forvaltningens bemaerkninger
Indsiger har fremsat samme synspunkter i den offentlige hgring.

Der henvises til forvaltningens bemaerkninger til henvendelse nr. 6 i
bilag 5.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
yderligere e&ndringer.
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