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LOKALPLANOMRADET

Placering




LOKALPLANOMRADET

Noermilja

NARMILIOET, KBH NV

Omrdadet omkring Drejervej er et sammensat sted af
mindre virksomheder, vcerksteder, engroshandel og en-
kelte boliger. Stedet fremstér uplanlagt, og de enkelte
bygninger varierer i materiale, farve og volumen.

Den sammensatte karakter gar sig ogsd geeldende nér
man zoomer lidt ud og kigger pd bydelen. Nye projek-
ter har styrket den meget diverse karakter der i forvejen
hersker i omrddet, og gjort omrddet spoendende og
karakterfyldt.

Det nye lokalplanomré&de skal gerne styrke denne
fortcelling og bidrage fil en divers bydel, samtidig med
at omrddet skal tilbyde greanne &dndehuller og gode
boliger.

| omrédet er der de senere &r bygget mange ungdom:s-
boliger, s& for at sikre en balance i omrddets beboer-
sammenscetning,vil dette projekt overvejende rumme
familieboliger.
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BEHOV FOR FAMILIEBOLIGER

UDNYTTELSE AF LOKALPLANENS RAMMER

BEHOV FOR FLERE FAMILIEBOLIGER

Nye familiebaliger vil veere med til at lefte bydelen om-

kring Drejervej og Lygten, som idag er et omrade uden
mange boliger, og dermed beboere med et fast tilhors- 25% y
47 %

forhold til stedet.
62 % *

Med nye boliger vil der flytte familier ind pa stedet med
et mere permanent tilhersforhold. Det vil skabe en bedre
balance mellem boligtyper, og samtidig ege trygheden i

omradet nar der er mennesker ialle dagnets timer. 139%

40 %

13%

100% balig, vil skabe et mere trygt milje til
FAMILIEBOLIG

familier.

Safremt en del af matriklen er serviceer- . UNGDOMSBOLIG
hverv, vil beboerne opleve en sort bygningsenhed

udenfor kontortid, netop i den tid, hvor familierne | ERHVERV
har glaede af feellesarealer, samt om aftenen, hvor

sorte og ede omrader kan skabe utryghed.

M -y

Ved at aandre anvendelse fra service-erhverv til
bolig, eges det granne friareal (krav eendres fra

10% til 30%).
LOKALPLANOMRADE

Parkeringskravet reduceres, hvilket medfarer,
at parkering under terraen reduceres, og dermed
oges mulighed for beplantning med starre treser.

DREJERVEJ 4
FAMILIEBOLIGER

o~

P.t. eksisterer og er der planlagt 4.923 m2 ung
domshbolig og 5.131 m2 familiebalig. -l
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Der er saledes kun etableret og planlagt 13% fami-
liebolig i lokalplanen (og 13% ungdomsbolig) < I 1
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lagervel

Udnytter Drejervej 25 og Lygten 37 deres boligmu-

lighed, vil familiebalig kunne eges til 9.446 m?2 og '

samlet vil bolig & ungdomsbolig udgere 38%af =T

lokalplanens samlede areal pa 38.260 m?2. k r
' 1
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Ved at give Drejervej 4 mulighed for 100% fa-
miliebolig vil lokalplanens samlede boligandel \ ! ~<.

. D/‘e' S ~ ~y ,
oges til 15.348m2 og udgere 53% af lokalplans v Crya; =
omradet. Familiebolig andelen af den samlede bo \ !

\

ligmasse vil udgere ca. 75%.
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FRA SERVICEERHVERV TIL FAMILIEBOLIGER

SERVICEERHVERV FAMILIEBOLIGER

i \\/\Eggte rrasse
My < \{\\m
g (b \tagterrasse
\ /ﬂ ?‘?j('? Y

TRYGHED HELE D@OGNET
MORKT OG LUKKET AFTEN OG WEEKEND
UTRYGHED

LUKKEDE FACADER
OG ALTANGANGE

Omrddet eri den nuvcerende
lokalplan tiltcenkt serviceerhverv.

ABNE FACADER
OG GRONNE KANTZONER

Vi vil cendre bygningen ftil at indeholde
100 % bolig.

+ Levende facader,

|
= | Ukkede facader altaner og begrgnning

||
- Mindre levende kantzoner

+ Forhaver og grgnne kantzoner

+ Gennemlyste lejligheder

+ Grgnne tage



ET LEVENDE BOLIGOMRADE

fellesskab

faelles
tagterrasser til dyrkning

blandede boligtyper- |
mangfoldighed

eboerdrevet cykel-
vaerksted i trad med
omradets sma hand-

beboerlokale i forbnmed vaerksgarde

udearealer
neutral placering - attes hus
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ANDRET ANVENDELSE AF LOKALPLAN
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FORDELING AF BOLIGER

75 7 BOLIG

Indenfor omradet kan etableres 75 % bolig og 25 % servicerhverv
udlagt som serviceappartments.

De to langsgéende blokke er familiebaliger men der er risiko for
konflikter mellem korttidslejere og faste beboere, i forb. med
brug af feellesarealer og trafik i og over gardrum.

100% BOLIG

Ved at udneevne delomradet til 100 % bolig, skabes et steerkt
boligmilje, med store og sma familieboliger grupperet omkring
et feelles gardrum og beboerhus. Fallesskabet kan blomstre
omkring feelleshaven med dyrkning og godt naboskab, og der er
tryghed omkring bernenes lege-og ophaoldsomrade.

HOLSCHER NORDBERG



STRATEGI

HOLSCHER NORDBERG

Vi vil:

Styrke ncermiljg igennem arkitektonisk kvalitet
Styrke omrddets grenne karakter.

Arbejde med grgnne akfive facader

Skabe varierede boligformer

STDJ OG TRAFIK

SOLFORHOLD
Omrdadets placering er velegnet til bolig. Stedet ligger roligt, Bygningerne ligger optimalt placeret i forhold til lysforhold, med
langt fra trafikken ved Lygten og Frederiksborgve;. et dbent g&rdrum mod syd.

BLANDEDE BOLIGFORMER

GRONNE FRIAREALER
Bygningen er sammensat af forskellige boformer. Lejligheder

med forhaver, smd og store lejligheder og eventuelt almene

Et grent gérdrum for stedets beboere, med beboerlokale og
boliger.

beboerdrevet cykelveerksted ud mod gaden.



STRATEGI

Vi vil:

» Styrke den lokale forankring ved at &bne op
imod omr&det.

» Styrke fcellesskabet ved at orientere

adgangsvejene mod gdardrummet.

» Styrke livet i gérdrummet ved at orientere

primcere opholdsrum mod gdrden.

* Skabe hiearki i uderummene ved hjcelp of
begrgnning og belcegning.
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BEBYGGELSEN ABNER SIG MOD SINE OMGIVELSER

Gdardrummet er orienteret med en delvis dbenhed mod Dre-
jervej. Dette er med til at skabe dbenhed og synlighed mellem
gaden og det liv, der udspiller sig i de nye boliger.

BOLIGERNES OPHOLDSRUM ORIENTERES MOD GARDEN

Alle lejligheder har primcere opholdsrum ud imod gérden,

for at forstcerke fcellesskabet og livet i bebyggelsen og @ge
trygheden.

HOLSCHER NORDBERG

ADGANG FRA GARDEN

Alle lejligheder har adgang til deres opgang fra gdrdrummet.
P& den mdade sikres en koncentration af livinde i gérdrummet.

Det bidrager til fryghed og giver anledning il filfceldige mgder
beboerne imellem.

KANTZONER

Der er en privat, grgn kantzone langs facaderne i stue-
plan, som sikrer gode uderum, og privathed for de
boliger der ligger i stueetagen.
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S N IT HOLSCHER NORDBERG
ARCHITECTURE ANMDO PLANMIMG
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LEJLIGHEDSPLAN-BOLIG

Stueetage. 1:250
100% bolig

Alle lejligheder har primaere
opholdsrum ud imod
garden, for at forstaerke
feellesskabet og livet

| bebyggelsen og oge
trygheden.




LEJLIGHEDSPLAN-BOLIG

Tagplan 1:250
100% bolig
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FLEKSIBILITET | BOLIGTYPER

Familieboliger

Nordvest kvarteret i Kgbenhvan oplever et boom i opfarte og kommende ungdomsbolig-projekter.

Det eri udgangspunktet positivt, men det er samtidig vigtig at fastholde en balance i omrddets

beboersammenscetning, for at minimere risikoen for, at omrddet bliver en midlertidig transitbydel
for unge studerende. Derfor vil projektet overvejende rumme familieboliger, med stor fleksibilitet,
der kan rumme en bred beboerskare ogsd i fremtiden.

4 veerelses lejlighed

4 veerelses lejlighed

3 veerelses lejlighed
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2 veerelses lejlighed
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ARKITEKTUR
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EKSEMPLER PA MATERIALER
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NOGLETAL

Matrikel é6ct
starrelse 3.190 m2

Bebyggelsesprocent 185

Bebyggelse 5.916 m2

Boliger:

Bygning 2A

Lejlighed a 105 m2 5 stk
Lejlighed a 60 m2 5 stk
Lejlighed & 56 m2 17 stk
lalt 1721 m2 27 stk
Boliger:

Bygning 2B

Lejlighed & 96 m2 8 stk
Lejlighed a 82 m2 5 stk
Lejlighed & 60 m2 5 stk
lalt 1.478 m2 18 stk
Boliger:

Bygning 1

Lejlighed & 105 m2 11 stk
Lejlighed a 96 m2 4 stk
Lejlighed & 56 m2 20 stk

lalt 2.659 m2 35 stk

Sammentcelling:

Boliger
ialt 80 stk

Areal i alt 5858

Beboerlokale 1% af boligareal
ialt 59 m2

IALT 5.917 m2

iflg lokalplan: 50 % af areal med
gennemsnit pa boliger pa min 95

m2

50% af 5.917 = 2.959 m2

m2 enheder
1.680 16
1.152 12
164 2
2.996 30

gennemsnit 95 +

Parkering i flg lokalplan
1 pr214 m2 =28 pl

Projekt 28 pli p-kcelder
Cykelparkering Iflg lokalplan
4 pl pr 100 m2, ialt 236 cykel p
heraf 50 % overdoekket
Projekt :

28 bil p-pladser i p Keelder

148 cykel-p i keelder
88 cykel-p pd terrcen

‘
| 382
‘

Friareal i fig lokalplan/ boliger
30 % af 5916 =1.775m2

Projekt:
Friareal pd terrcen 1.742 m2
Friareal pd tagterrasser 550 m2

Friareal ialt 2.292 m2
svarer til ca 39 %

140 \
matrﬂ;éﬁ
3.190 mp
|

385

Friareal pa terreen 62

130 1.742
Friareal pa

tagterrasser
550 m2

88 130
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FORDELING AF BOLIGER

75 7 BOLIG

Indenfor omradet kan etableres 75 % bolig og 25 % servicerhverv
udlagt som serviceappartments.

De to langsgéende blokke er familiebaliger men der er risiko for
konflikter mellem korttidslejere og faste beboere, i forb. med
brug af feellesarealer og trafik i og over gardrum.

100% BOLIG

Ved at udneevne delomradet til 100 % bolig, skabes et steerkt
boligmilje, med store og sma familieboliger grupperet omkring
et feelles gardrum og beboerhus. Fallesskabet kan blomstre
omkring feelleshaven med dyrkning og godt naboskab, og der er
tryghed omkring bernenes lege-og ophaoldsomrade.
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LEJLIGHEDSPLAN-SERVICEERHVERV/BOLIG

Stueetage. 1:300
25% serviceerhverv
/5% bolig
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LEJLIGHEDSPLAN-SERVICEERHVERV/BOLIG

Tagplan 1:300
25% serviceerhverv
/5% bolig




LEJLIGHEDSPLAN-SERVICEERHVERYV

Generelle planer 1:250
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