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Taghuse der overskrider den maksimale bygningshgjde

Naesten alle hgringssvar er imod dispensation til overskridelse af den

maksimale bygningshgjde med 3,7 m til etablering af taghuse eller er

imod dispensationer fra lokalplanen generelt. Nedenfor er de forskellige

indsigelser specifikt imod taghusene yderligere uddybet.

Taghuse medferer aget skyggevirkning (30 heringssvar)
Heringssvar1, 2,3,4,5,8,9,10,11,12,17,18,19, 20, 22, 24, 28, 29, 30, 31, 32, 34,
35,36, 37, 38,40, 41, 44 og 46

En stor andel af hgringssvarene ger indsigelse imod den ggede

skyggevirkning fra taghusene og det bemeerkes at:

1.

Det er meget uhensigtsmeessigt med en forhgjelse af byggeriet
med 3,7 m, der mé betragtes som en klar overskridelse af
lokalplanen. Forhgjelsen vil bl.a. betyde at lejligheder i
naboejendommene pé Sundkaj, vil ligge i skygge, eller opleve
kraftigt eget skygge seerligt efterér, vinter og sommer. P4
Sundmolen vil de nederste lejligheder, opleve en markant
forringelse af dagslyset. @get skygge vil medfare en kraftig
forringet livskvalitet, da dagslys, seerligti vinterhalvaret, er
vigtigt.

Forvaltningens vurdering af, at skyggevirkningen i
vinterméanederne er meget minimal, er ikke underbygget, da
der kun vises skyggediagrammer for marts og juni. Det
bemeerkes, at selv f& meter kan have afggrende betydning for
lysindfaldet om vinteren, i et teet bebygget omrade.

Taghusene vil medfgre mindre dagslys i gaderne og mellem
huskarréerne, hvilket i forvejen er et problem i
Arhusgadekvarteret og det offentlige byrum pa Sundmolen vil,
seerligt i vinterhalvéret, ligge i mere skygge end planlagt.
Skyggediagrammet er fejlagtigt dokumenteret - tegninger
stemmer ikke med gvrige tegninger, der anviser beliggenhed af
broer.

Taghuse, der i praksis er en penthouse, bgr minimeres i
starrelse sa de kun indeholder trappe og teknik for at mindske
konsekvensen for lejligheder i andre bygninger, og for at sikre
solindfald pad Sundmolen. | et heringssvar bemeerkes det, at hvis
der gnskes trappehuse og tagterrasser, ber byggeriet bygges
én etage lavere.

Forvaltningens bemeserkninger

1.

Forvaltningen vurderer at overskridelsen af den maksimale
hgjde til dels kompenseres ved at taghusene er opdelte og
tilbagetrukket med minimum 3 m fra tagkanten og da deri
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forvejen kan etableres teknik pa taget.

Taghusene vil medfere en gget skyggevirkning for byggerierne
pd Sundmolen i vinterhalvaret, primeaert pa 1. til 4. sal. P4 grund
af solens vinkel og en tilbagetraekning af taghusene fra
tagkanten, vil stueetagen og 5. - 6. sal kun blive pavirket
minimalt af skygge fra taghusene.

Da byggeriet er trukket 4 m leengere veek fra Sundmolen, end
oprindeligt planlagt, vil de nederste etager, samlet set, fa mere
direkte sol i sommerhalvaret og mere indirekte dagslys hele
aret, i forhold til et byggeri teettere pa uden taghuse.

Samlet set vurderer forvaltningen, at det enskede byggeri,
henover hele aret, vil give bedre dagslysforhold pa Sundmolen,
i forhold til det i lokalplanen muliggjorte byggeri, selvom nogle
lejligheder vil opleve sget skygge.

2. Forvaltningen har vurderet skyggevirkningen fra taghusene pé
samme made, som skyggevirkningen fra nybyggeri vurderes i
lokalplaner, nemlig med skyggediagrammer fra for kl. 9, 12 og
16 den 21. marts og kl. 9,12, 16 og 19 den 21. juni. Forvaltningen
vurderer, at det er muligt skensmaeessigt, at vurdere
skyggevirkningen i vinterhalvaret med udgangspunkt i
skyggediagrammer fra den 21. marts. Forvaltningen vurderer at
den samlede sgede skyggevirkning om vinteren er minimal,
men anerkender at nogen lejligheder, vil opleve gget direkte
skygge om vinteren, selvom andre lejligheder, seerligt de
nederste, far mere dagslys og direkte sol, i forhold til det
oprindeligt muliggjorte byggeri.

3. Taghusene gnskes etableret 3 m fra tagkanten, hvilket betyder,
at den ggede skyggeeffekt i byrummet fra taghusene vil veere
meget minimal. Samlet set vurderer forvaltningen, at det
gnskede byggeri henover hele &ret giver mere sol i det
offentlige byrum pa Sundmolen, i forhold til det oprindeligt
muliggjorte byggeri, da det anskede byggeri er rykket 4 m
laeengere vaek fra Sundmolen.

4. Bygningerne pé Sundmolen er i skyggediagrammerne vist med
passager placeret anderledes end de faktisk er etableret.
Bygningernes placering svarer til det faktisk etablerede og
placeringen af passagerne e&ndrer ikke vurderingen af
skyggevirkningen fra taghusene.

5. Forvaltningen vurderer ikke, at det samlede omfang og
placering af bygninger og taghuse medferer skyggegener pé
bygninger og byrum pa Sundmolen, der fordrer, at byggeriet
eller taghusene bar reduceres i stgrrelse ifht. det gnskede. Det
samlede ansggte etageareal ligger inden for det tilladte i
lokalplanen.
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Reduceret udsigt pa grund af taghuse (29 hgringssvar)
Haringssvar 7,11, 12,17, 18,19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 33, 34,
35, 37,38, 39,40, 41,42, 43, 44 og 46

En stor andel af hgringssvarene ger indsigelse imod den reducerede

udsigt pga. taghusene og det bemeerkes at:

1.

Udsigten og dermed herlighedsveerdien vil blive forringet for
boliger pd Sundmolen og Fortkaj omkring Kronlgbsgen.
Udsigten til himmel, hav og horisonten vil blive reduceret og
alle etager vil blive pavirket. Det bemeerkes yderligere at boliger,
der liggeri 5. og 6. sals hgjde, vil blive seerligt pavirket, da de
ikke leengere vil kunne kigge henover Kronlgbsgen

| lokalplanen er den maksimale hgjde fastsat til 20 m. |
dispensationen beskrives, at terraen pa gen er 2,52 m over
vandet hvilket betyder at bygningen naesten er 26 m over
vandet.

Taghusenes dbne konstruktion kompenserer ikke tilstraekkeligt
for den mindskede udsigt.

Serligt de lavere beliggende lejligheder pd Sundmolen vil fa en
fornemmelse af at blive lukket mere inde, hvilket forvaltningen
har undladt at naevne.

Tidligere dispensation fra lokalplanen har allerede medfert en
30% forhgjelse af byggeri pd Sundmolens spids, hvor det
efterfalgende er besluttet ikke at bygge keelder, hvilket ma
betyde at der ikke har vaeret behov for et starre byggeri alligevel.
Det forhgjede byggeri tager udsigt mod @st og det er urimeligt,
at der nu tages endnu mere udsigt.

Forvaltningens bemeerkninger

1.

Etableringen af trappehuse, med opholdsrum udover de tilladte
teknikbygninger, vil mindske udsigten fra en del lejligheder
omkring Kronlgbsgen, seerligt lejligheder pa 5. og 6. etage vil
blive pavirket. Forvaltningen vurderer, at den mindskede udsigt
tildels kompenseres, ved at byggeriet er placeret 4 m laeengere
fra Sundmolen end muliggjort i lokalplanen, hvilket giver en
bredere kanal og dermed starre udsigt til vand. Afstanden til
byggerierne pa Fortkaj er minimum 34 m og alle byggerierne
nord for Kronlgbsgen er etableret med taghuse, hvilket tildels
mindsker den negative effekt af trappehusene pa Kronlgbsgen.
Forvaltningen tager bemeerkningen til efterretning og
bemaeerker, at det er almindelig praksis, at male bygningshgjde
fra omgivende terreen, med mindre andet er specifikt angivet i
lokalplanen.

Forvaltningen kan anbefale den snskede udformning af
taghusene, med abne horisontale partier, da konceptet
understgtter byggeriets horisontale arkitektoniske karakter og
muligger gennemkig fra visse vinkler.
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Da taghusene er trukket 3 m tilbage fra tagkanten vil de kun i
mindre grad veere synlige fra de nederste etager pa Sundkaj. Da
byggeriet desuden er trukket 4 m leengere vaek fra Sundmolen
end oprindeligt planlagt, vil de nederste etager, samlet set, fa
mere udsigt til himmelen ifht. det muliggjorte byggeri i
lokalplanen.

Forvaltningen kan oplyse, at der ikke er meddelt dispensation til
hgjden af byggeri pa Sundmolens spids, men at der er
udarbejdet en ny lokalplan, som tilleeg til den eksisterende
lokalplan, der muligger en sterre hgjde end den tidligere
lokalplan. Kommunen har ikke mulighed for at paleegge
bygherre, at etablere en keelder under byggeriet og det vil ikke
kreeve dispensation fra lokalplanen, at undlade at etablere
keelderen.

Byggeriet pa spidsen af Sundmolen, har en maksimal hgjde pa
27 m, og ligger med en afstand pa lidt under 400 m til
Kronlgbsgen. P4 grund af bygningens placering, delvis bag ved
andre bygninger, og den store afstand, vurderer forvaltningen
ikke, at bygningen pavirker udsigten vaesentligt, for de
lejligheder, der pavirkes mest af udsigten til Kronlgbsgen.

Bebyggelsesprocent og private tagterrasser i forbindelse med
trappehuse (7 hgringssvar)
Haringssvar 23, 25, 27, 33, 35, 43 og 44

Tre hgringssvar vedrgrer forvaltningens argumentation for at

taghusene understatter anvendelsen af tagflader til opholdsarealer,

hvilket forvaltningen vurderer, er vigtigt pa grund af den hgje

bebyggelsesprocent. Det bemaerkes at:

1.

Det forekommer kontraintuitivt at bruge en hgj
bebyggelsesprocent som argument for at bygge endnu hgjere
og teettere og at tagterrasserne er private og alene skal bruges
til at ege salgsveerdien af de gverste lejligheder. At
bebyggelsesprocenten er sa hgj, at der argumenteres for at der
ma kompenseres med tagterrasser, er et problem i lokalplanen,
der bgr lases med a&ndring af lokalplanen, s& der tillades starre
grenne arealer pa terreen, med adgang for alle beboere i
omradet. Det er selvmodsigende at afhjeelpe den haje
bebyggelsesprocent, ved at inddrage tagareal til taghuse for de
fa underliggende lejligheder.

Problemet kunne Igses ved at seenke bebyggelsesprocenten. En
hgj bebyggelsesprocent bar ikke bruges som begrundelse for
dispensationer, der er til gene for naboerne.
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Forvaltningens bemaerkninger

1. Selvom der bygges hojere, ligger det samlede gnskede
etageareal inden for det tilladte i lokalplanen -
bebyggelsesprocenten gnskes ikke eendret. Forvaltningen
vurderer, at etableringen af taghuse understatter, at
tagterrasserne vil blive brugt mere og vurderer, uanset at
arealerne er private, at det er vigtigt at udenders arealer
udnyttes bedst muligti et teet byomrade. Alle tilgeengelige
arealer pa terreen pa gen indrettes sa vidt muligt til offentligt
tilgeengelige opholdsarealer, med en sterre maengde grent og
traeeer, end kraevet i lokalplanen.

2. Kronlgbsgen er placeret med en storre afstand til
nabobebyggelserne, end de fleste andre bebyggelser i
Arhusgadekvarteret og p& Sundmolen, og forvaltningen
vurderer ikke at bebyggelsesprocenten, der er fastlagt i
lokalplanen, er for hgj.

Mindre privatliv (4 heringssvar)
Heringssvar 6, 22, 37 og 39

En raekke hgringssvar, har indsigelser omkring mindsket privatliv og det
bemaerkes, at sterre udvendige opholdsomrader pa taget, der bliver
brugt af flere mennesker, vil age indkig pa altaner og i lejligheder,
hvilket mindsker privatlivet.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen vurderer ikke at anvendelsen af opholdsarealerne pa
taget vil skabe vaesentlige indbliksgener for naboer, da der er en
forholdsvis stor afstand til nabobygningerne i forhold til det normale i
omréadet. Afstanden fra Kronlgbsgen til de neermeste bebyggelser er
henholdsvis 29 m til Sundmolen og 34 m til Fortkaj. Gaderne i omradet
er typisk 10-18 m brede.

Byggeriet vil opleves mere massivt hvis det gges i hgjden og
overdaekkede passager mellem taghuse vil ikke hjelpe (16
heringssvar)

Hearingssvar 2, 6, 11,17, 18, 20, 24, 28, 29, 30, 31, 35, 38, 39, 4109 44

En raekke hgringssvar bemeerker, at en ggning af hgjden vil pavirke
oplevelsen af byggeriet negativt. Det bemeerkes at:
1.  En overskridelse af den maksimale bygningshejde vil medfere
at byggeriet opleves betydeligt mere massivt.
2. De massive opbygninger med mursten henover dbne passager
pé tagetagen er bl.a. voldsom, usken, merk og trist. Det
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bemaeaerkes desuden, at de dbne passager ikke vil have den
gnskede virkning, da de kun vil opleves som &bninger set lige
forfra fra samme hgjde. Det naevnes at byggeriet begr opfares
som oprindeligt planlagt. Et hgringssvar bemeerker, at de dbne
passager vil minde om den gamle sorte HT-bygning pé
Radhuspladsen.

3. Det bemaeerkesiet hgringssvar, at tagboligerne er s teet
byggede, at der reelt er tale om en ekstra etage hele vejen rundt
om gen og en yderligere hgjde pé 4-5 meter vil kun forsteerke
dette.

Forvaltningens bemaerkninger

1. Forvaltningen vurderer ikke, at taghuse, der er opdelt i flere
enheder og er tilbagetrukket fra tagkanten, vil fa byggeriet til at
opleves vaesentligt mere massivt.

2. Forvaltningen kan anbefale de gnskede dbne horisontale partier,
da de vurderes at understgtte byggeriets horisontale
arkitektoniske karakter og ikke vurderes at ville fremsta ungdigt
massive eller voldsomme, da de ligesom trappehusene er
trukket tilbage fra tagkanten. Forvaltningen tager bemeerkning
om lighed med busterminal p&d Rddhuspladsen til efterretning
men bemeaerker, at de dbne partier er bygget af andre og lysere
materialer.

3. Forvaltningen vurderer, at taghusenes udformning understoatter
facadernes horisontale udtryk uden at veere unedigt massive og
kan derfor anbefale den gnskede udformning. Kanten af
taghusene overskrider den maksimale bygningshgjde med 3,2
m og herudover kan kanten af solpanelerne né en hejde pa 3,55
m over den maksimale bygningshgjde.

Hgojde af solceller (4 hgringssvar)
Heringssvar 28, 29, 30 og 35

Fire hgringssvar bemeaerker, at det er uacceptabelt, at solpaneler udfgres
haevet 30 til 50 cm over taget. Det bemeaerkes at det er stillet som et krav
i byggetilladelsen til CPH-Porthouse og sperger, hvorfor der er forskel
pa kommunens krav. Det bemeaerkes desuden at solceller kan placeres
andre steder i byen, hvor der er bedre plads.

Forvaltningens bemaerkninger

Bygherre har oplyst til forvaltningen, at det af byggetekniske arsager er

ngdvendigt at montere solcellerne péa ben, der er minimum 20 cm hgije
og at det er nedvendigt, at montere dem med en hvis haeldning, hvis de
skal veere effektive. Samlet set vurderer bygherre, at det vil veere muligt

at holde solpanelerne under 35 cm over tagkanten, der er 20 cm hgj, sé&

de ikke bliver op til 50 cm hgje som tidligere oplyst. Solcellerne er
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monteret bag tagkanten pa taghusene og trukket veek fra kanten, hvilket
mindsker synligheden.

| forbindelse med byggetilladelsen til CPH-Porthouse er der stillet krav
om, at solceller pé taget, ikke ma veere synlige fra terraen. Dette krav er
stillet med udgangspunkt i lokalplanen for Sundmolen, der har en
anden formulering af bestemmelser for placering af solceller.
Forvaltningen vurderer ikke, at solcellernes placering pé taget er til
vaesentlig gene, og kan anbefale, at Bygningsreglementets energikrav
kan opfyldes, ved placering af solpaneler p& bygningens tag.

Taghuse og tagterrasser i stedet for gronne tage mindsker byggeriets
baeredygtighed (11 hgringssvar)
Haringssvar 11,18, 20, 23, 25, 27, 31, 35, 40, 42 og 43

En reekke hgringssvar bemaerker, at grenne flader pa tagene reduceres
ved etablering af taghuse og tagterrasser. Det bemeerkes at:

1. Sterrelsen af taghuse og tagterrasser betyder at begrenning pé
tagene kun vil blive udfert langs kanterne af taget. Det
bemaerkes, at dette ikke stemmer overens med lokalplanens
vision om at skabe en baeredygtig bydel, hvilket er meget
kritisabelt. Selvom der plantes flere traeer end oprindeligt
planlagt, er der stadig meget lidt grent i omréadet. Det
bemaerkes desuden, at det er vanskeligt at se forslaget som
andet end et forsgg péa at ege salgsveerdien af lejligheder pa
Kronlgbsgen, hvilket ikke bar ga ud over mélseetningen om
sterre beeredygtighed.

2. |stedet for taghuse og tagterrasser, ber der pa taget etableres
en gregn have med mindre treeer, der kan skeerme ngdvendige
teknikbygninger. Dette vil vaere i overensstemmelse med
projektets vision om en klint, som netop er kendetegnet ved
beplantning péa toppen.

Forvaltningens bemeerkninger

1. Forvaltningen vurderer, at et taet byggeri, hvor arealer pa terreen
sa vidt muligt anvendes til opholdsarealer og tagflader sé vidt
muligt udnyttes til begrenning, solceller eller opholdsarealer, er
i overensstemmelse med lokalplanens intentioner. Indretning af
opholdsrum i direkte tilknytning til tagterrasser, vurderes at gge
anvendelsen af opholdsarealer pa tage, hvilket giver en bedre
udnyttelse af de begraensede udearealer. Forvaltningen
vurderer, at indretningen af arealer pé terraen og tagflader, i det
gnskede byggeri pa Kronlgbsgen, lever op til lokalplanens
malsaetning om en beeredygtig by. Arealer péa terraen eri videst
muligt omfang indrettet til offentligt tilgeengelige
opholdsarealer med en hgj grad af begrgnning og mange treeer.
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Terreenparkering er alene forbeholdt handicap-parkering.
Arealer pé tage er enten indrettet til ophold, begrenning eller
solceller. Udover begrgnning af tagflader vil der blive etableret
heevede bede langs tagkanterne, der kan give en begrgnning,
der er mere synlig for naboer.

Bygherre oplyser at byggeriet er projekteret til DGNB guld
certificering. En DGNB certificering medtager miljgmeessig-,
gkonomisk-, social-, teknisk- og proceskvalitet i en samlet
vurdering af et byggeris beeredygtighed.

2. Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmeessigt at prioritere
placering af treeer i de offentlige byrum pé terraen, som gnsket i
projektet. Langs kanterne af tagene etableres haevede bede, der
kan understgtte beplantning af en mere synlig karakter, end
almindelige grgnne tage.

@nske om offentlig tilgaengelig tagterrasse (1 heringssvar)
Haringssvar 35

Et enkelt hgringssvar foreslér, at taget pé bygningen mod @resund,
indrettes som en feelles tagetage og tagterrasse med frodig
beplantning, enten for beboerne i eiendommen eller for
offentligheden, eventuelt indrettet med en café.

Der sporges desuden ind til, hvordan plantekasser pa tag vandes.

Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplanen stiller krav om indretning af publikumsorienterede
funktioner, som fx kan veere en café eller lignende, i stueetagen mod det
vestlige byrum pé Kronlgbsgen, hvor der er aftensol. Lokalplanen stiller
ikke krav om, at tagterrasser skal vaere offentligt tilgeengelige. Bygherre
gnsker at indrette tagterrasser som private tagterrasser for beboerne i
bygningerne, men forvaltningen vil videregive idéerne til bygherre.

Bygherre oplyser, at alle plantekasser pa bygningen vandes automatisk
fra et centralt anleeg.

Vindforhold (1 hgringssvar)

Haringssvar 8

Et enkelt hgringssvar bemaerker, at de forhgjede facader vil forveerre de
i forvejen ringe vindforhold pa Sundmolen. Kommunen bgr arbejde for
at forbedre vindforholdene i stedet for at ggre dem veerre.
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Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen vurderer ikke, at starre taghuse der er tilbagetrukket fra
tagkanten, vil forveerre vindforholdene pé terreen. Facaderne pa
bygningerne pa Kronlgbsgen gnskes udformet med delvist
indeliggende altaner og mange frem- og tilbagetraekninger i facaden.
Facadens varierede udformning vil mindske bygningernes negative
pavirkning af vindforholdene, ved at bryde vinden op henover facaden.

Hgjden ikke ordentligt belyst (1 hegringssvar)
Heringssvar 40

Et enkelt hgringssvar mener ikke, at den gnskede byggehgjde inklusive
taghuse er tilstraekkeligt belyst i forhold til omkringliggende byggerier.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen har bedt bygherre om at belyse hgjden af byggeriet
yderligere med en snittegning, der viser hgjden pa byggerierne pa
Sundmolen, Kronlgbsgen og Fortkaj i sammenhaeng. lllustrationen kan
ses i bilag 6 pa side 1.

Facadeudtryk (8 heringssvar)
Haringssvar 2, 3,12, 17, 37, 38, 4109 44

En raekke hgringssvar ger indsigelse imod dispensationer fra kravom
skift i facadeudtryk og vertikal orientering. Det bemeerkes at:

1. Deter utilfredsstillende, at der er géet pa kompromis med
bygningernes karakteristiske udtryk, fra vinderprojektet, hvor
der var stgrre variation og horisontal betoning af altaner.
Byggeriet skiller sig ikke leengere ud som et seerligt byggeri. Nar
der skal bygges mange nye bygninger kan de komme til at virke
kedelige og identiske. Der opfordres til at bevare det
oprindelige organiske udtryk.

2. Detervanskeligt, ud fra det fremsendte materiale, at forholde
sig preecist til, hvad dispensationerne vil betyde for
bygningernes udseende.

Forvaltningens bemeerkninger

1. Efter lokalplanens vedtagelse blev der i 2016 gennemfart en
indbudt projektkonkurrence for boligbyggeriet pa Kronlgbsgen.
Efterfalgende er vinderprojektet blevet kvalificeret og
videreudviklet. Det endelige projekt fremstar nogle steder med
mindre markante fremspring og tilbagetraekningerifacaden, i
forhold til visualiseringerne i konkurrenceprojektet. Teknik- og
Miljgforvaltningen vurderer fortsat, at det samlede eendrede
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projekt har en hgj bymaessig kvalitet og lever op til lokalplanens
intention om, at Kronlgbs@en skal have en seerlig arkitektonisk
identitet.

2. Der anbefales dispensation fra to bestemmelser i lokalplanen,
der stiller krav om en vertikal opdeling af facaderne og vertikale
skift i arkitektonisk udtryk, fx forskellige facadematerialer. Det
gnskede byggeri har, i overensstemmelse med
konkurrenceprojektet, men i strid med de to bestemmelser i
lokalplanen, et horisontalt udtryk med stor variation i facaden
med frem og tilbagerykninger og fremstar med den samme
materialeholdning pa hele gen med reference til en stor klint.
Det gnskede facadeudtryk er ikke muligt uden dispensation fra
lokalplanens krav om vertikalt udtryk og vertikale skift i
facadekarakteren.

Hgjde af gulv i stueetagen (11 heringssvar)
Haringssvar 2, 3,17, 18,19, 28, 29, 30, 37, 38 og 41

Et enkelt hgringssvar er imod dispensation til et lavere gulv i stueetagen
i byggeriet. En raekke hgringssvar har ingen bemaerkninger til
dispensationen, safremt den ikke medferer en foreget bygningshgjde.

Forvaltningens bemeserkninger

Forvaltningen tager bemeaerkningerne til efterretning og kan oplyse at
dispensationen ikke medferer en foreget bygningshgjde.

Storrelse pa een (21 heringssvar)
Heringssvar 2, 3,5, 7, 8, 9,10, 11, 12, 14, 17, 24, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 37, 38 og 41

En stor del af hgringssvarene ggr indsigelse imod dispensation til at
overskride den maksimale sterrelse pé gen. Det bemeaerkes at:

1. Enudvidelse af gens areal udover de tilladte 9.500 m? vil f&
konsekvens for udsigt og veerdi og derfor ikke acceptabel. Det
fremgar ikke hvorfor det er nedvendigt med udvidelsen.

2. Den gnskede udformning af de to byrum vil gge risiko for
ophold og stgjgener, hvilket ikke snskes.

3. @en erallerede blevet leengere/udvidet ifht. de tegninger der
fremgar af lokalplanen. To hgringssvar bemaerker at gen
allerede er blevet 19 m leengere end farst planlagt og udvides
nu med 3,8 m mod @st og 2,75 mod vest, hvilket der protesteres
imod. | et enkelt hgringssvar bemeaerkes det at der allerede er
givet dispensation, hvilket betyder, at der ikke l&engere er frit
udsyn til havnebassinet. Desuden bemeerkes det at byggeriet pa
gen er blevet rykket leengere mod gst, til gene for de beboere pa
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Sundmolen, der har kabt lejligheder, der burde have fri udsigt
forbi byggeriet pa Kronlgbsgen. Det er denne forrykning, der
geor at gen er blevet smallere og rykket leengere vaek fra
Sundmolen, hvilket bruges som argumentation for et hgjere
byggeri.

Et enkelt hgringssvar bemeerker, at byggeriet er rykket leengere
veek fra Sundmolen, hvilket ma betyde, at det er rykket teettere
pé Fortkaj, hvilket der protesteres imod.

Kronlgbsgen var indtegnet ganske smét i Kronlgbsbassinet og
der var oprindeligt planlagt 5 byggefelter pa Kronlgbsgen med
lejligheder i 4 etager. Nu er der 6 byggefelter med trappehuse i
6 etager med facader helt ud til kanten af gen.

Det fremgar ikke, hvordan overskridelsen af arealet fordeler sig
mellem de to byrum.

Da kanalen bliver smallere end oprindeligt planlagt, og der
bygges direkte ud til kanten af @en, kommer bygningerne
meget teet pa bygningerne pa Sundmolen.

Forvaltningens bemaerkninger

1.

Udvidelsen af gen med 217 m? har til formaél at skabe to
landskabeligt udformede offentlige byrum, der med et organisk
formsprog gar udover kanten af den firkantede @, og giver
adgang til vandet og til udsigten over @resund. Forvaltningen
vurderer ikke, at en forggelse af gens starrelse fra 9.500 m? til
9.717 m?2 samlet set vil formindske udsigten til vand veesentligt.
Imod Sundmolen kompenseres den mindskede udsigt til dels
ved en bredere kanal, der giver mere udsigt til vand.
Forvaltningen vurderer, at de to offentlige byrum kan give veerdi
til beboerne i hele omradet.

Forvaltningen vurderer ikke, at udvidelsen af gen @ger risikoen
for stgjgener markant.

Dens storrelse er i lokalplanen reguleret med et maksimalt areal
og med minimumsafstande til de tre brygger omkring @en.
@ens leengde eller udstreekning mod @st er ikke preecist
reguleret i lokalplanens bestemmelser og gens placering er kun
principielt angivet péa lokalplanens tegninger, hvilket betyder, at
det ikke er en praecis angivelse. Pa lokalplanens tegninger er gen
ca. 134 m lang og det tilladte opfyld, der er givet tilladelse til, er
ca. 4 m leengere. Opfyldet af den firkantede grundform af zen
overholder lokalplanen og tilladelsen til opfyldet kreevede derfor
ikke dispensation. Placeringen af de enkelte bygninger pa
Kronlgbsgen er ikke praecist fastlagt i lokalplanen.

@en overholder lokalplanens minimumsafstand til Fortkaj og
der er saledes ikke meddelt dispensation til dette.

Lokalplanen fastleegger ikke en bestemt bygningsstruktur for
Kronlgbsgen, men bestemmer at bygninger skal have minimum
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én facade i flugt med gens kant og at bygninger skal veere
mellem 18 og 20 m hgje. | lokalplanen vises ganske rigtigt, og
beklageligvis, illustrationer, med eksempler pa byggeri pa
Kronlgbsgen, hvor bygningerne er ca. 16 m hgje. Ved
uoverensstemmelser mellem tegninger og bestemmelser i en
lokalplan, er det bestemmelserne, der er geeldende. Mht. gens
starrelse henvises til pkt. 3 ovenfor.

Forvaltningen kan oplyse at overskridelsen p& 217 m?2 fordeler
sig med 63 m?2 i byrummet “Klinten” mod @st og 154 m? i
byrummet "Kysten” mod vest.

Byggeriet pa Kronlgbsgen er rykket 4 m leengere veek fra
Sundmolen end kraevet i lokalplanen, hvilket betyder, at kanalen
bliver bredere.

Indretning af byrum og placering af ubefaestede arealer
og storbyhaver (13 hgringssvar)
Haringssvar 3, 5,9, 10, 11, 18, 20, 24, 28, 29, 30, 31, 32

En raekke hgringssvar ger indsigelse imod dispensation til indretning af

byrum pé gen. Det bemaeaerkes at:

1.

De grenne ubefaestede arealer bar ikke reduceres. De to byrum
"Kysten” og "Klinten” burde have minimum 50 % ubefaestet
areal i stedet for henholdsvis 18% og 35%, der lyder af meget
lidt.

Dispensationen er ikke gnsket.

Storbyhaverne er rykket i forhold til den angivne placering péa
lokalplanens tegninger, hvilket betyder at der i stedet for udsigt
til haver bliver udsigt til bygninger hvilket ikke er enskeligt og vil
medfere tab af skonomisk veerdi og herlighedsveerdi.

To heringssvar bemeerker, at de med gleede noterer sig at
Kronlgbsgen bliver mere grgn idet der plantes 5 traeer i stedet
for 3 treeer i de to byrum mod @st og vest.

Forvaltningens bemeerkninger

1.

Pga. bl.a. feerdsels-, brandveje, cykelparkering og
opholdsmuligheder i et terrasseret landskab der gar udover
gens kant er det udfordrende at gge maengden af ubefaestet
areat i de to byrum. Bygherre oplyser til forvaltningen, at det vil
veere muligt at etablere ca. 3 treeer yderligere i de to byrum, sa
der etableres ca. 18 treeer i stedet for de i lokalplanen kreevede 9
treeer og byrummene fremstér mere grenne. | alt gnskes plantet
ca. 43 treeer péa hele gen. Forvaltningen vurderer, at den
samlede kvalitet af indretningen og det supplerende offentlige
byrum i midten af gen, kompenserer for flytningen af en del af
det ubefaestede areal til midten af gen.
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2. Forvaltningen tager hgringssvaret til efterretning.

3. Storbyhavernes placering, er pa lokalplanens tegninger
principielt angivet. Det betyder, at det ikke er en preecis tegning,
og at den endelige placering kan fravige fra tegningen, hvorfor
den gnskede placering ikke kraever dispensation.

4. Forvaltningen tager heringssvarene til efterretning. Det
bemaerkes at Bygherre gnsker at etablere i alt ca. 18 treeer i de to
byrum, i stedet for de kreevede 9 traeer. | alt gnskes der etableret
ca. 43 treeer.

Broernes placering og udformning (21 heringssvar)
Heringssvar 2, 5,6, 8,9, 11,17, 18,19, 20, 24, 28, 29, 30, 31, 32, 35,36, 37, 38 og
41

En raekke heringssvar ger indsigelse imod dispensation til placering og
bredde af broer til gen. Det bemeerkes at:

1. De enskede broer mellem Kronlgbs@en og Sundkaj virker for
brede, bredere end andre broer i omradet, og fremstéar
uskenne. Pga. den ggede bredde tager broerne ungdigt udsyn
til vandet i kanalen.

2. Indretning af broer med siddemulighed ovenpa
forsyningsledninger til gen er ikke gnskeligt, da det kan medfere
stgjproblemer i stil med problemerne pa Sandkaj. Det store pres
fra badegeester og andre besggende pa Sandkaj betyder, at flere
vil ssge mod Sundmolen. Det bemeaerkes desuden at
forsyningsledninger ber fares péd en anden made og mulighed
for offentligt ophold bgr prioriteres pé spidsen af Sundmolen i
stedet, hvor der ikke er boliger i neerheden.

3. Flytning af broer mod @st muligger, at byggeri ogsa kan flyttes
mod @st, hvilket betyder at udsigten for lejligheder pa
Sundmolen vil miste deres udsigt.

4. Den oprindelige placering sikrer, at trafik nemmere kan komme
veek fra Sundkaj via den tveergaende vej veek fra havnebassinet,
hvilket vil mindske trafik langs kajen. Den gnskede placering af
broerne mindsker trafiksikkerheden og den ggede bredde vil
medfere mere og hurtigere trafik . Cykelparkering placeret ud
for bygningen pa Sundmolen hvor broen rammer ger, at vejen
her er smallest og cykelparkeringen bgr gentenkes af hensyn til
trafiksikkerheden, hvis placeringen fastholdes.

Forvaltningens bemeserkninger

1. Lokalplanen fastsaetter alene en minimumsbredde for broerne,
og der er saledes ikke fastsat en maksimal bredde. Broen fra
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Fortkaj til Kronlgbsgen er smallere end fastsat i lokalplanen og
der sgges dispensation til at udfere den smallere.

2. Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser, der hindrer
etablering af opholdsmuligheder eller placering af
forsyningsledninger i broerne. Indretning af
opholdsmuligheder pa spidsen af Sundmolen ligger udenfor
omradet for ansggningen til dispensation og kan derfor ikke
behandles i denne sammenheaeng.

3. Forvaltningen tager indsigelsen til efterretning. Det bemeaerkes
at den preecise placering af bygningerne pa Kronlgbsgen ikke er
fastlagt i lokalplanen.

4. Forvaltningen vurderer ikke, at flytningen af broerne mindsker
trafiksikkerheden for cykler og gdende, da der er tilstraekkelig
bredde pa trods af cykelparkering og gode oversigtsforhold ved
pé- og afkarsel af broen. Forvaltningen vurderer ikke, at
flytningen af broerne vil eendre trafikmgnstrene pd Sundmolen
vaesentligt.

Pladskraevende cykler (17 horingssvar)
Heringssvar 2, 7, 8, 11,12, 17, 18, 20, 21, 24, 28, 29, 30, 32, 37, 38 og 41

En raekke hgringssvar ger indsigelse imod en saenkning af
parkeringsnormen til pladskreevende cykler. Det bemeaerkes at det er
uhensigtsmaessigt, at reducere antallet af parkeringspladser til
pladskreevende cykler i et beeredygtigt bykvarter med lille afstand til
metro og stort behov for cykelparkering pga. hgje parkeringsafgifter.
Den eksisterende cykelparkering i omradet er i forvejen overfyldt.
Desuden bemaerkes det at det ma vaere muligt, at placere
cykelparkering i keelderen under byggeriet, sa der bliver plads til grenne
byrum pa terreen.

Forvaltningens bemaerkninger

Bygherre gnsker at etablere 1 plads pr. 1.000 m? til pladskreevende
cykler. Det kreever dispensation fra lokalplanen, der stiller kravom 5
pladser pr. 1.000 m?2 til pladskraevende cykler. | Kommuneplan 2019 er
normen for pladskreevende cykler 2:1000.

Inden udsendelse af naboorientering oplyste forvaltningen bygherre, at
en dispensation til en lavere norm end den nu gaeldende kommuneplan
ikke kunne accepteres, hvorefter bygherre eendrede sin ansggning til
2:1000. Efter udsendelse af naboorienteringen har forvaltningen
modtaget en henvendelse fra By & Havn, der ggr opmeerksom p4, at de
mener, at det er en fejl, at normen blev fastsat til 5:1000 i lokalplanen i
strid med kravet pa 1:1000 i den dageeldende kommuneplan, og at det
derfor vil veere hensigtsmeessigt at fortseette den nuveerende praksis
med at dispensere til 1:1000 i denne og kommende sager indenfor
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lokalplan Arhusgadekvarteret i Nordhavn. Forvaltningen anbefaler, at
der gives en dispensation til bygherres oprindeligt enskede norm pé
1:1000 af hensyn til indretningen af byrummene. Dette kraever ikke en ny
naboorientering.

Bygherre gnsker ikke dispensation til at etablere faerre
cykelparkeringspladser, men alene til at mindske andelen af pladser til
pladskreevende cykler, s& det svarer til det, der er stillet krav om i gvrige
byggerier i Arhusgadekvarteret og pa Sundmolen.

Lokalplanen stiller krav om at 40% af cykelparkeringen skal veere
overdaekket. Bygherre gnsker at placere over 75% af pladserne i keelder
under terreen hvilket ger, at der er plads til byrum med en hgjere grad af
beplantning og opholdsmuligheder end kraevet i lokalplanen.
Cykelparkering i aflast keelder vil veere tilgeengelig for pladskreevende
cykler.

Forvaltningen vurderer ikke, at etableringen af et antal
parkeringspladser til pladskreevende cykler, der svarer til de gvrige nye
byggerier i omradet, vil skabe vaesentlige problemer eller gener.

Stej fra motorbade (1 indsigelse)

Heringssvar 37

Et enkelte hgringssvar sperger, hvorfor det skal vaere lovligt at sejle
under broerne, og udtrykker bekymring for motorlarm fra motorbade
og sikkerhed for andre brugere af vandet.

Forvaltningens bemeerkninger

Lokalplanen har til formal at sikre et aktivt og levende byliv ved vandet
og indeholder en raekke bestemmelser, der understgtter muligheden
for sejlads med mindre bade i omradet. Herunder
gennemsejlingsmuligheder under broer og mulighed for fortgjning
langs treebrygger.

Motorbade i havnen, udenfor hovedlgbet, ma maksimalt sejle 4 knob og
skal overholde reglementet for sejlads i havnen. Det er muligt at leese
mere om sejlads i havnen pa By & Havns hjemmeside:
https://byoghavn.dk/havnen/sejlads-og-motorbaade/

Lokalplanen muligger rent fysisk sejlads med mindre motorbade i
Kronlgbsbassinet, som i den gvrige havn og kanaler, men kan ikke
regulere anvendelsen af motorbade.
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Generelle bemaerkninger omkring dispensationerne (41
heringssvar)

Heringssvar1, 2,4, 5,6,7,8,9,11,12,13,16,17,18,19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31,32, 33, 34, 36,37, 38, 39, 40, 41,42, 43, 45 0g 46

Samtlige heringssvar er imod en eller flere dispensationer. En raekke

heringssvar har generelle bemeerkninger omkring dispensationer pa

Kronlgbsgen, og det bemaerkes at:

1.

Der bear ikke gives flere dispensationer fra lokalplanen.
Dispensationerne vil mindske livskvaliteten og mindske
salgsveerdien af lejligheder, der er kebt med tillid til, at den
geeldende lokalplan vil blive overholdt. En lokalplan bar
betragtes som en aftale og det burde ikke veere muligt for den
ene part at &ndre aftalen. Det bemeaerkes yderligere at der alene
ber gives dispensationer der ikke pavirker naboer. Motivationen
for at sege om dispensationer er rent gkonomisk og det virker
som om bygherrer kan fa godkendt hvad som helst. Det burde
ikke veere muligt at seelge den samme udsigt to gange og det
ville veere hensigtsmaeessigt, hvis der blev fokuseret p& den
generelle byplanleegning i stedet for hensynet til fa beboere og
bygherrer.

| en raekke hgringssvar bemaerkes det, at argumentationen for at
de ansggte dispensationer er ngdvendige, er mangelfuld og at
orienteringsskrivelsen er mangelfuld og kompliceret at forsta
og dermed at forholde sig til.

Der forventes en tilbagemelding, dialog og offentligt mgde
med kommunen, fgr sagen fremleegges til politisk beslutning.
Et enkelt hgringssvar bemeerker, at bygherre skulle have sggt
om dispensationer til Kronlgbsgen inden de omkringliggende
lejligheder blev solgt, s& kommende kgbere kunne have taget
hgjde for dem.

Enkelte hgringssvar bemaerker, at de er glade for at bo i omradet
men at det er problematisk med de mange dispensationer fra
lokalplanerne.

Safremt Kommunen veelger at give dispensation, vil der blive
klaget til Planankenaevnet.

Forvaltningens bemeserkninger

1.

Forvaltningen anerkender, at det ikke er hensigtsmeaessigt med
mange eller vaesentlige dispensationer fra en lokalplan, men
vurderer samlet set, at dispensationerne muligger et projekt af
hgj kvalitet, i overensstemmelse med intentionen i lokalplanen
om at skabe et seerligt byggeri pa Kronlgbsgen.

Efter gaeldende lovgivning kan der dispenseres fra lokalplaner
efter naboorientering til bergrte naboer og andre bergrte, ogsa
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selvom dispensationen kan veere til gene for naboer, hvis
dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper.
Kommunen skal ved sin behandling af
dispensationsansggninger varetage saglige og planmaessigt
relevante hensyn, og eventuelle planmaessige bemaerkninger vil
indgé i vurderingen af sagen.

Kommunen skal vurdere en dispensationsansggning konkret og
planleegningsmeaessigt og mé ikke medtage gskonomiske
betragtningerivurderingen.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og
bekendtgjort. Det kan veere sveert at fa nutidens byggegnsker
realiseret, hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Forvaltningen orienterer altid naboerne i forbindelse med
vaesentlige dispensationer fra lokalplaner, men orienterer ikke
om de dispensationer, der naegtes.

2. Forvaltningen tager hgringssvaret til efterretning, men
fastholder sin vurdering af, at dispensationerne kan anbefales
pé baggrund af de konkrete planmeessige vurderinger og haber
at behandlingen af hgringssvarene har kunnet medvirke til at
besvare eller uddybe komplicerede aspekter.

3. Forvaltningen stér til radighed i forhold til alle spgrgsmal og
henvendelser omkring sagen, der vil blive fremsendt til endelig
politisk beslutning i Teknik- og Miljgudvalget. Forvaltningen
opfylder de lovmeaessige bestemmelser omkring
naboorientering og behandler alle hgringssvar.

4. Forvaltningen tager hegringssvaret til efterretning og
videresender det til bygherre.

5. Forvaltningen takker for hgringssvarene og tager dem til
efterretning.

6. Erder konkrete forhold, der gnskes péaklaget, opfordrer Teknik-
og Miljeforvaltningen til, at dette videreformidles til
forvaltningen.

En klagevejledning kan findes pad kommunens hjemmeside pa
adressen: https://www.kk.dk/artikel/klagevejledning-
vedr%C3%B8rende-lokalplaner.

Metroselskabet (hegringssvar nummer 15)

Metroselskabet har ingen bemeaerkninger.

Forvaltningens bemeserkninger

Forvaltningen tager haringssvaret til efterretning.


https://www.kk.dk/artikel/klagevejledning-vedr%C3%B8rende-lokalplaner
https://www.kk.dk/artikel/klagevejledning-vedr%C3%B8rende-lokalplaner
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